TECKENFORKLARING

Kommungrans

Traktsgrans

Fastighetsgrans

Fastighetsbeteckning
Gemensamhetsanlaggning
Servitutsomrade
Ledningsrattsomrade
Fornldmning
Strandskydd
Vagkant

Tunnel

GC-bana

Stig

Plank, staket

Mur

Stodmur

Hack

Trad

Hojdkurvor

Dike
Strandlinje
Vattendrag

Husliv
inmatt bostadshus

Takfot

karterad byggnad
fran primarkartan

Trappa
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning &r tilldten. Bestammelser utan
beteckning géller inom hela planomradet.

. Planomradesgrans

Anvdndningsgrdns

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN (PBL 4 kap 5§)
Allmanna platser

UTNYTTJANDEGRAD (PBL 4 kap 8§)

e0,0 Hogsta andel i % av arealen som far bebyggas.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE (PBL 4 kap 11§)

Marken far inte férses med byggnad.

Endast komplementbyggnader for uppféras till en
hogsta nockhdjd av 4,0 meter.
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Marken fér byggas under med kérbart bjalklag

TORG (tunnel)

Torg. Allman gata i tunnel under torgniva.

| GATA | Gota

’ GATA (CKSP) ‘ Gata. Kvartersmark fér centrumandamal,
kontorsandamal och skoldndamal ovan och under
gatuniva. Kvartersmark for parkeringsandamal under
gatuniva.

’ GATA (CKSP) ‘ Gata. Kvartersmark fér centrumandamal,
kontorsandamal, skolandamal och
parkeringséndamal under gatuniva.

’ GATA (tunnel) ‘ Gata. Allman gata i tunnel under gatuniva.

| PARK | Park

| NATUR | Natur

| TORG | Torg

TRAPPA Trappforbindelse

’ TRAPPA (P) ‘ Trappférbindelse.aKvartersmark fél:
parkeringsdndamal under markniva for trappa.

Kvartersmark

[ B ‘ Bostader

‘ BCP ‘ Bostader, centrum och parkering i garage under
mark.

[ BC1P ‘ Bostader, centrum och parkering i garage under

mark. Bostadsldgenhet far inte inrymmas i entréplan
mot angrénsande gata och torg. Verksamhetslokaler
ska anordnas i entréplan mot angrénsande gata och
torg.

Centrum, kontor, skola och parkering i garage under
mark.

Centrum, kontor och parkering i garage under mark.
Centrum och kontor

Centrum, kontor och skola

Transformatorstation

Skola, férskola

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER (PBL 4 kap 5§)

+0.0

Foreskriven hojd dver nollplanet

Marken far byggas under med planterbart bjalklag

MARKENS ANORDNANDE (PBL 4 kap 10§)
Mark och vegetation

spang spang far anordnas

Anvandningsomrade med endast bestammelse B utgor ett omrade med
vardefulla trdd som ska bevaras. Efter lovprovning kan dock trad som utgor risk
for liv eller egendom fa féllas. Se dven administrativ bestémmelse om andrad
lovplikt. Vid eventuell féllning av risktrdd ska aterplantering ske pa platsen.

Utfart, stangsel

e

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE (PBL 4 kap 11§ och 16§)

Utformning
fi

f2

fs

fa

fs

fs

fr

&l ¢

Korbar utfart far inte anordnas

Fasaden ska utformas med balkonger som binds
samman, i huvudsaklig verensstdmmelse med
illustrationer i planbeskrivningen sid. 22 och 25. Fritt
utkragande balkonger eller bursprak medges ej.

Uppstickande teknikutrymmen for hissmaskin,
ventilationsanldggningar och liknande utéver hogsta
tilldtna nockhdjd medges ej.

Fasad mot angransande allmén plats ska i huvudsak
utgoras av glas eller motsvarande genomsiktligt
material.

Omr&de dér mark f&r dverbyggas. Over allman plats
ska fri hojd fran underliggande mark vara minst 4,0
meter.

Omrade dar mark far 6verbyggas. Over kvartersmark

ska fri hojd fran underliggande mark vara minst 3,0
meter.

Verksamhetslokal far inte inrymmas ovan hojden
+72.3 meter 6ver nollplanet.

For den véstra fasaden medges utskjutande
balkonger mot allman plats, dven éver allman plats.
Balkonger far inte hanga ut mer &n 1,5 meter fran
fasad eller narmare marken an 3,5 meter.

Hogsta nockhdjd i meter 6ver medelmarknivan

Hogsta nockhdjd i meter dver nollplanet

(d) Vddvdl
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Utdéver hogsta tilldtna nockhdjd far mindre teknikutrymmen for hissmaskin,
ventilation, trapphus och liknande samt mindre bullerskydd uppféras med
undantag for egenskapsomraden med bestammelsen f.. ~
N
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Hela planomradet:

-Tillkommande bebyggelse ska i huvudsak utféras med vegetationstak.

-Granser mellan kvartersmark och allménna platser ska tydliggoras.

-Nya kvarter ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden. Bebyggelsen &r delvis
exponerad mot farleden och delvis synlig fran Iangt hall. Med hansyn till detta ska
fasader och tak, inklusive uppstickande hissar, ventilationsanldggningar och
liknande, ges en samordnad och val avvdgd gestaltning och byggnadsvolymerna
ska vara tydligt avlasbara.

Delomrade 3 (se avgransning i 6versiktskartan nedan):

-De byggnadsvolymer som vetter mot de angransande f.d. arbetarbostdderna ska
gestaltas sa att det Gversta vaningsplanet ges ett tydligt indrag fran 6vriga
vaningsplan.

-Fasader mot gata ska brytas upp i mindre enheter genom att anvanda bursprak,
indrag/forskjutningar eller liknande. De olika enheterna ska utformas med
varierande fasadutformning.

-Fasader mot de angrénsande f.d. arbetarbostdderna ska brytas upp i mindre
enheter genom att anvdnda bursprdk eller liknande. Fasaden ska dock gestaltas
med en enhetlig utformning for att spegla de angrénsande f.d.
arbetarbostadernas smaskaliga och repetitiva karaktar, i huvudsak i enlighet med
illustrationen pa sid. 15 i planbeskrivningen. Fargsattning pa de olika
fasadavsnitten kan varieras.

-Mot allman plats medges utskjutande balkonger, dven 6ver allman plats. De far
dock inte hdnga ut mer &n 1,4 meter fran fasad eller ndrmare marken an 3,5
meter.

-Ny bebyggelse ska utformas med hansyn till karaktarsdrag hos bebyggelse i
omgivningen.

Delomrade 4 (se avgransning i dversiktskartan nedan):

-Utskjutande balkonger eller bursprak far inte uppforas pa fasader.

- Bebyggelsen ska utformas med tydliga markeringar av sockelvaningar mot
angransande allman plats.

-Bebyggelsens tak ska i huvudsak utformas som en bullerskyddad takterrass.
-Ny bebyggelse ska utformas som ett nutida tilldgg som samtidigt bevarar och
tydliggor karaktédrsdragen hos angransande industribebyggelse, i huvudsaklig
6verensstammelse med illustratonerna i planbeskrivningen sid. 16.

Delomrade 10 (se avgransning i 6versiktskartan nedan):

-Bebyggelsen ska gestaltas med varierande fasadutformning for att bryta upp
kvarterets byggnadsvolym, i huvudsaklig dverensstdammelse med illustrationerna
i planbeskrivningen sid. 20, 21 och 22.

-Bebyggelsen ska utfomas med tydliga markeringar av sockelvaningar mot gata
och torg.

-Ny bebyggelse ska i sin utformning férhalla sig till karaktdrsdragen hos
angransande industribebyggelse.
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Grundkarta 2017-05-24
Koordinatsystem Sweref 99 18 00, Hojdsystem RH 2000
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Varsamhet (befintlig bebyggelse)

k Underhall och dndring skall utféras varsamt och ta
hansyn till byggnadens karaktarsdrag och
kulturhistoriska varden. Material och metoder
avseende underhall och dndring skall véljas utifran
byggnadshistorisk egenart.

Virdefulla byggnader och omraden

Gi Kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte far
forvanskas
Q: Byggnadens barande konstruktion samt

taklanterniner far ej forvanskas

r Byggnaden far inte rivas

STORNINGSSKYDD (PBL 4 kap 12 och 14 §§)

Bostaderna ska utformas sa att:

- alla bostadsrum vid en bostadsbyggnads fasad ej Gverskrider 6o dBA ekvivalent
ljudniva (frifaltsvarde). D3 sd inte ar mojligt ska minst halften av bostadsrummen i
varje bostad fa hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hogst 70 dBA
maximal ljudniva vid fasad nattetid (friféltsvarden).

- bostdder upp till 35 kvm far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
(frifaltsvarden).

- ljudnivan pa minst en uteplats i anslutning till bostader inte Gverskrider 5o dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far éverskridas

med hdgst 10 dBA fem ganger per timme kl 06.00 - 22.00.

Se planbeskrivning sid. 39 for redovisning och bedémning av lagfrekvent buller
och 6vrigt omgivnings- och verksamhetsbuller.

Skola och forskola ska utformas sa att:

-ljudnivan pa lekytor inte dverstiger 5o dBA dygnsekvivalent ljudniva, eller dar sa
inte ar mojligt:

-ekvivalent ljudniva inte Gverstiger 55 dBA kl. 06.00 - 18.00.

-trafikbullernivan inomhus i utrymmen fér samling och undervisning inte
Overstiger 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva kl. 06.00 -
18.00.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid (PBL 4 kap 21§)

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor (PBL 4 kap 14§ och 15§)

Bygglov som innebar d&ndrad markanvandning far inte ges férran markens
ldmplighet for andamalet ar sékerstalld genom att tillsynsmyndigheten godkant
saneringsplan for att avhjalpa konstaterade markféroreningar inom omrade som
berérs av bygglovet.

Inom anvandningsomrade med bestammelsen B kravs marklov for fallning av trad
med en stamdiameter om 0.15 meter eller storre, matt 1.3 meter ovan mark.

Huvudmannaskap (PBL 4 kap 7§)

Kommunen ar huvudman for allméan plats

Markreservat (PBL 4 kap 6 och 18 §§)

g Omrade som ska vara tillgangligt for
gemensamhetsanlaggning.

Kvartersmark for parkeringsandamal inom detaljplanen ska vara tillgénglig for
gemensamhetsanlédggning for parkering.

ILLUSTRATION

entréplats lllustrationstext

lllustrationslinje

Oversiktskarta éver planomradet med
markeringar for delomraden. (I) | | | | ‘

i sin lydelse efter 1 januari 2015.

UTOKAT FORFARANDE

~ Skala 1:1000
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ANTAGANDEHANDLING

Planférslaget ar uppréttat enligt Plan- och bygglagen (2010:900)

Detaljplan for

Sodra Nacka strand, delplan 4,
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pa Sickladn
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