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Markavtal for ledningar i kommunal mark med AB
Fortum Varme samagt med Stockholm Stad och
uppdrag om att forhandla med Vattenfall AB Varme

Forslag till beslut
1. Kommunstyrelsen beslutar att inga féreslaget markavtal med AB Fortum Virme
samagt med Stockholms stad, org nr 556016-9095.

2. Kommunstyrelsen ger enheten for fastighetsférvaltning 1 uppdrag att paborja
térhandling med Vattenfall AB Virme i syfte att likstilla nu gillande markavtal
mellan Nacka kommun och Vattenfall AB Virme med markavtalet enligt punkten 1.

3. Kommunstyrelsen noterar informationen att det pagar ett arbete med att ta fram en
mall f6r separat genomforandeavtal som avser reglera ledningsflytt inom aktuella
projekt.

Sammanfattning

AB Fortum Virme samigt med Stockholm Stad ("Bolaget”) har fjarrvirmeledningar i
kommundelarna Sickla och Boo. Gillande markavtal mellan kommunen och Bolaget avser
enbart Sicklaon (nedan kallat Sicklaavtalet) och darfér behovs ett nytt avtal som dven
reglerar Boo och resterande del av kommunen. Foreslaget markavtal avviker fran tidigare
tecknade markavtal med andra fjarrvirmeledningsigare, mallar som kommunfullmiktige
tidigare beslutat om och gillande riktlinjer f6r ledningar i kommunal mark. Avvikelserna ror
villkor vid flytt av ledningar, vilket har bedémts rimligt av kommunens representanter 1
torhandlingen. Utover detta erbjuds Bolaget nya villkor f6r de ledningar som kommer att
liggas ner pa Sickladn efter att parterna ingatt foreslaget markavtal. Sicklaavtalet fortsatter
dock att gilla f6r gamla ledningar.

Det finns ytterligare en aktor, Vattenfall AB Virme, som har fjirrvirmeledningar 1
kommunens mark. Det bolaget bor ges moijlighet att fa samma villkor som nu foreslas.
Kommunen bér darfér inleda samtal med Vattenfall AB Virme for eventuell komplettering
av deras markavtal.
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Arendet

Gallande markavtal kallat ”’Sicklaavtalet”, tecknat ar 1999, mellan Nacka kommun och AB
Fortum Virme samigt med Stockholms stad ("Bolaget”) reglerar villkor f6r Bolagets
ledningar i kommunal mark pa Sickladn. Bolaget har byggt ledningar dven i Boo, till
exempel i Tollare och Orminge, och darfér behovs ett avtal som reglerar dessa villkor. Det
nya avtalet féreslis omfatta dven Fisksitra, Alta och Saltsjébaden om Bolaget i framtiden
skulle vilja ligga ned ledningar dir.

Samtliga ledningsagare som har ledningar i kommunens mark ska ha ett markavtal med
Nacka kommun. Undantag kan vara om ledningsidgaren har ledningsritt eller annan juridisk
rittighet att ha ledningar i kommunal mark. Kommunfullmaktige har beslutat om mallar
och riktlinjer f6r markavtal. Detta nya avtal med Bolaget avviker fran den beslutade mallen
gallande villkoren f6r flytt av ledning vilket beskrivs nedan.

Sicklaavtalet ar formanligt f6r Nacka kommun gillande villkor vid flytt av ledningar. Redan
efter 15 ar efter att ledning har lagts ned i marken ska Bolaget till 100 % bekosta flytt av
ledningar vid begiran frin kommunen pa grund av dndrade stadsbyggnadsplaner. Bolaget
har i férhandlingar framfort att det dr orimligt med sa kort avskrivningstid da deras
ledningar dr mycket dyra att bygga och har en livslingd pa mer dn 50 ar. Enheten for
fastighetsférvaltning har tillsammans med exploateringsenheten utvirderat Bolagets
onskemal och funnit det rimligt att justera villkor for flytt av ledningar enligt féljande:

Vid omlidggning/flytt av ledning initierad av kommunen ska kommunen ersitta Bolaget for
verifierade kostnader som ir direkt forknippade med omliggningen/flytten, med en
procentuell avskrivning beroende pa ledningens alder.
o Arledningen mellan 0 till 5 & gammal ska kommunen bekosta 100 %.
e Arledningen 50 ir gammal eller ildre ska kommunen bekosta 0 %.
e Arledningen mellan 6 till 50 ar tillimpas rak avskrivning det vill siga 2 % per ar. Ar
sex bekostar Bolaget 12 % och kommunen 88 %b.

Principen ovan avviker fran den mall samt de riktlinjer som kommunfullmiktig tidigare
antagit gillande villkor vid flytt av fjirrvirmeledning nimligen:

e Ledningens dlder 0-15 ar: Kommunen bekostar till 100 %

e Ledningens alder 15-30 ar: Parterna delar lika, 50 % vardera.

e Ledningens alder >30 ar: Ledningsagaren bekostar till 100 %

Bolaget har i forhandlingarna inledningsvis framfort att de anser att Sicklaavtalet dr ogiltigt
pa grund av de mycket omfattande férindringar som utbyggnaden av Nacka stad far pa
deras ledningsnit. Detta haller inte exploateringsenheten Nacka stad och enheten for
fastighetsférvaltning med om. Diremot foreslas att nya ledningar som laggs pa Sickladn kan
fa andra villkor i enlighet med det nya avtalet.
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Sicklaavtalet 16per ut 2029. Det nya avtalet, som omfattar resterande delen av kommunen
samt nya ledningar pa Sickladn, foreslas 16pa ut samma dag. Tanken dr att 2029 skriva ett
nytt avtal som ersatter dessa bada avtal.

I 6vrigt bygger forslag pa avtal med Bolaget pa tidigare upprittade markavtal med andra
ledningsidgare och reglerar féljande avtalsfragor:

e avtalets omfattning

e tillstand som krivs fOr att schakta och etablera upplag eller uppstillning av bodar

e att ledningsigaren ska anmala stérre arbeten som planeras féljande ar

e att samordning av lednings- och vigarbeten ska ske och pa vilka villkor

e hur ledningsigaren ska bedriva arbetet vid lednings- och vigarbeten

e hur dterstillning och framtida underhall ska utforas

e hur ledningsidgaren kartografiskt och digitalt ska dokumentera och tillhandahalla

e sina ledningar

e hur flytt av befintlig anldggning ska genomforas och hur kostnaden férdelas

e vilken ersittning ledningsigaren ska erldgga till kommunen for att de har ledningar 1

kommunal mark (19 kr/meter som indexuppriknas)

e vad som giller kring skadestandsansprak

e vad som giller kring information till tredje man

e vad som giller vid 6verlatelse av avtalet till annan part

Foreslaget markavtal innehaller 1 {4 en formulering att 1 de fall parterna ska samarbeta
avseende forlaggning eller uppgravning av ledning, ska parterna inga genomforandeavtal”.
Sadana genomforandeavtal kommer att behvas i manga av de stadsbyggnadsprojekt som
pagir eller kommer att startas upp. Det pagar for narvarande ett arbete att ta fram en mall
tor genomférandeavtal som avser reglera ledningsflytt inom ett specifikt projekt.
Genomforandeavtalet ska vara mer detaljerat an markavtalet och reglera bland annat
toljande avtalsfragor:

e Projektets geografiska utbredning

e Omfattning och tidplan

e Hur samordning ska ske

e Hur projektering ska ske

e Hur upphandling ska ske

e Hur kostnader ska férdelas

e Vilka ledningar som dr féremal f6r flytt och hur kostnaden for detta ska férdelas

e Vilka provisoriska ledningar som beh6vs och vem som ska bekosta dem

e FEventuella viten

Ekonomiska konsekvenser

Trots avsaknad av avtal i Tollare och Orminge har Bolaget varje ar betalat ersittning per
meter ledning till Nacka kommun. Kommunen har alltsa inte gatt miste om intakter trots
avsaknad av skriftligt avtal. Vid nedlaggning av ledningar i Boo har Bolaget arbetat enligt
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samma principer som anges 1 Sicklaavtalet. Av dessa anledningar dr det inte nédvindigt att
kriva vite for avsaknad av markavtal.

Att Sicklaavtalet fortsitter gilla ger kommunen sma kostnader for flytt av ledningar f6r de
atgirder som beh6vs 1 samband med byggandet av Nacka stad. De flesta av Bolagets
ledningar pa Sickladn ér dldre dn 15 ar. Skulle dock kommunen framéver behéva flytta pa
nya ledningar som Bolaget lagt ner efter att foreslaget avtal ingatts blir kommunens kostnad
hégre. Sadana flyttar borde inte bli aktuella da planeringen av Nacka Stad gors utifran
perspektivet att nya gator, dir ledningarna ofta placeras, ska ligga dér i manga ar framover.

Det ir idag inte mojligt att redovisa en total ekonomisk kalkyl pa konsekvensen f6r Bolaget
eller kommunen f6r de ledningsflyttar som kommer ske under 6verskadlig tid. Detta pa
grund av att det inte idag ar kint vilka ledningar som kommer att beh6va flyttas och nir.

Konsekvenser for barn

Beslutsforslaget innebir inte nagra sirskilda konsekvenser for barn.

Bilagor
Bilaga 1 Forslag pa markavtal med AB Fortum Virme samigt med Stockholms stad
Bilaga 2 Sicklaavtalet

Anna Ahtling Jonas Nylander
Markchef Projektledare
Enheten for fastighetsférvaltning Exploateringsenheten Nacka
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