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Underlag for upphandling av
samarbetspartner som ska bygga, dga och

driva simhall i Saltsjobaden

Bakgrund

I fritidsnimndens bedémning av behov av ytor och anliggningar
for idrott och fritid, som antogs av fritidsnimndens den 26
september 20106, framgar att en ny simhall i Saltsjobaden kan vara
en av tre simhallar, dir de tre simhallarna ska komplettera varandra.
De tre simhallarna ska bilda en helhet med ett gemensamt utbud
som ska moéta de behov och den efterfragan som finns hos
féreningar, skolor och allmidnheten i och med att befolkningsantalet
Okar samtidigt som gamla simhallar blir uttjinta.

Nickenbadet i Saltsjobaden kommer inom en snar framtid att vara
uttjant och dirmed inte lingre vara en funktionsduglig simhall.
Kommunfullmaktige har den 21 september 2015 beslutat om
investeringsmedel f6r ans6kan om bygglov, projektering och
upphandling av leverantér som moijlig samarbetspart, dgare och
operatOr av ny simhall vid den plats dir Néickenbadet i Saltsjobaden
ligger idag.

Nuvarande Nickenbadet har idag ungefir 40 000 besckstillfallen
per ar. I det direkta upptagningsomradet, Fisksdtra och
Saltsjobaden, bor idag cirka 19 000 invanare. Den prognostiserade
befolkningsokningen visar pa att det kan komma att bo cirka

22 600 invanare i omradet om femton ar. Kommunens berikningar
visar att en simhall i Saltsjébaden kan ha cirka 58 500
besckstillfillen per ar fran 2030. Den nya simhallen 1 Saltsjébaden
ska inriktas fOr att kunna ta emot cirka 60 000 besokstillfillen per
ar.

Kommunstyrelsen har den 13 februari 2017 beslutat att kommunen
ska upphandla en samarbetspart som ska ta ett helhetsansvar f6r
projektet sa sasom finansiering, projektering, ansékan om bygglov,
rivning av befintlig simhall, byggnation av ny simhall,
fastighetsforvaltning, verksamhetsdrift och fastighetsunderhall.
Syftet med upphandlingen ér att sikerstilla att det ska finnas en
simhall i omradet.

Fastigheten som simhallen ska uppféras pa ska upplatas med
tomtratt. Karnverksamheten ska vara en kommunalt finansierad
simhall.

Upphandllngen omfattar
Upplatelse av tomtritt
* Rivning av befintlig simhall och sanering av mark
* Anldggande av simhall, som ska dgas, forvaltas och
underhillas av leverantor
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1.2

=  Funktioner i simhallen
* Tjinster som ska tillhandahallas
» Tillgang till tid i simhallen f6r olika grupper

Det huvudsakliga syftet med upphandlingen dr att kommundelen
ska forses med en simhall som erbjuder skolor, féreningsliv och
allminhet forutsattningar och ytor f6r motionsverksamhet,
idrottsundervisning, lek och rekreation samt féreningsverksamhet
med inriktning pa simidrott och kajak, i simbassidnger och pa torra
ytor. Allmédnheten ska dven, pa sin fritid, kunna erbjudas
organiserad simskoleundervisning, olika former av vattentrining,
aktiviteter 1 simbassing och pa torra ytor samt aktiviteter riktade till
for barnfamiljer och ungdomar. Ett utbud med aktiviteter f6r
barnfamiljer och ungdomar ir sirskilt angeliget pa helger och
skollov.

I kommunens planering av utbud av idrotts- och fritidsanlidggningar
ar avsikten att de tre kommande simhallarna delvis kan ha nagot
olika profileringar for att komplettera varandra. Utover de
basfunktioner som anges ovan ska en ny simhall i Saltsjobaden
dven ha en sirskild inriktning pa barn i dldern 0 — 4 ar. Detta ska
ske genom att leverantoren ska tillhandahalla en sirskild bassing
for den dldersgruppen. Kommande 6vriga simhallar kommer

planeras for att utéver basfunktioner sérskilt inriktas for att na 5 —
11 ar respektive 12 — 16 ar.

Fritidsnamndens ansvar for beslut gillande
simhallen i Saltsjobaden

Fritidsnimnden ansvarar for beslut om underlag f6r upphandling
av samarbetspartner som ska dga, bygga och driva simhallar nir det
giller verksamhetsrelaterade fragor.
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1.3

2.1

Till verksamhetsrelaterade fragor hor frigor om kommunens
intresse av funktioner, tjanster och volymer, taxor, avgifter och
finansiering, férutsittningar for leverantérens kommersiella
verksambhet, simundervisning, féreningsverksamhet, krav pa
kompetenser, avtalstid, verksamhetsuppfoljning samt
verksambhetsrelaterade utvarderingskriterier 1 upphandlingen.

Kommunstyrelsens ansvar for beslut gillande
simhallen i Saltsjobaden

Kommunstyrelsen ansvarar for beslut om underlag for
upphandling av samarbetspartner som ska dga, bygga och driva
simhallar nér det giller mark-, stadsbyggnads- och
fastighetsrelaterade fragor. Till fastighetsrelaterade fragor hor
fragor om byggprojektet, tomtritt och fastighetsrelaterade
utvirderingskriterier i upphandlingen.

Strategier och villkor for simhallens
tillkomst

Byggprojekt

Saltsjobadens nya simhall ska byggas, dgas, drivas och underhallas
av en upphandlad leverant6r. Den som vinner upphandlingen
torbinder sig att teckna ett avtal, som omfattar dels ett
tomtrittavtal, dels en avtalsdel dir leverantéren forbinder sig att
bygga en simhall med de funktioner som kommunen kriver dar
leverantOren ska tillhandahilla de tjanster som kommunen kriver.

Leverantorens dtagande omfattar ett helhetsansvar for projektet sa
sasom finansiering, projektering, ansdkan om bygglov, byggnation,
fastighetsférvaltning, verksamhetsdrift och 16pande
fastighetsunderhall och reinvesteringar.

Leverantoren ska svara for ett 16pande underhall av anliaggningen
och tillhorande inventarier under hela avtalstiden.

I dtagandet ingar rivning av befintlig simhall i enlighet med bifogad
rivningsbeskrivning (bilaga 12) med tillh6rande handlingar. 1
bifogad milj6teknisk utredning (bilaga 10) framgar att marken har
en miljoskuld som maste hanteras men bekostas av Nacka
kommun. Faststillda krav och riktlinjer framgar av bifogad
miljéhandling.

Arbetsplan for genomforande ska limnas i en bilaga, dér det
framgar hur projektet ska genomféras. Ovrig verksamhet pa
idrottsplatsen ska kunna bedrivas normalt under
genomforandeprocessen och 6vriga bygegnader pa idrottsplatsen ska
kunna anvindas som normalt.
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Leverantéren ska tillsammans med kommunen genomfora
kommunikationsinsatser under genomférandeprocessen, som
vinder sig till allminheten och féreningslivet. Detta ska ske 1 dialog
mellan parterna.

Leverantoren och kommunen ska gemensamt bilda en
samradsgrupp som triffas under hela byggprocessen, minst en gang
i manaden och vid behov.

2.2 ID06 och elektronisk personalliggare
Allminna bestimmelser om legitimationsplikt och
nérvaroredovisning, ID06
For leverantoren giller ID06 under rivning och byggnation av
simhallen.
Elektronisk personalliggare
Leverantoren ska Overta samtliga skyldigheter avseende
personalligeare enligt 39 kap 11b och 12§§ samt 7 kap 2a och 4§
Skatteforfarandelagen. Leverantoren ansvarar fOr att
nirvaroredovisning sker i elektronisk personalliggare. Aven
undetleverantorers nirvaro ska dokumenteras elektroniskt.
Personalliggaren ska bevaras i tvd ar. Leverantéren kan inte
delegera detta ansvar till underentreprencrer
2.3 Preliminar tidplan
Delprocess Berdaknad Berdaknat
tidsatgang startdatum
Byggprocess for ny Start av rivning befintliga 4 manaders 2018-04-01
simhall Saltsjobaden Nackenbadet rivning
Byggstart av ny anlaggning 18 manaders 2018-09-01
byggtid
Verksamhetsstart i ny anlaggning 2020-12-01
2.4 Tomtratt

Den leverantor som vinner upphandlingen forbinder sig att teckna
tomtrattsavtal med Nacka kommun.

Den forsta avtalsperioden omfattar 30 ar riknat fran
upplatelsedagen. Foljande perioder omfattar 20 ar. Den érliga
avgilden ir beroende av leverantorens forslag till byggnation och
beriknas genom att antalet kvadratmeter BTA multipliceras med
priset per kvadratmeter BTA. Priset per kvadratmeter BTA har
faststillts till 21,2 kronor genom ett medelvirde av tva oberoende
virderingar. Avgildsreglering sker vart tionde ér.

Lantmiteriforrittning ska genomforas enligt upprittat forslag over
nya fastighetsgrinser (bilaga 5), ”Forslag nya fastighetsgrinser”
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Ytterligare avtal i form av servitut, anmalan om eventuell
bergvirme och leveransavtal avseende virme kommer att tecknas
med Nacka kommun.

Rivnings- och bygglov samt anmilan om eventuell bergvirme ska
sokas av leverantoren.

Parkeringsplatser

En gemensam parkeringsplats med 6vrig idrottsverksamhet finns i
anslutning till Saltsjobadens idrottsplats, som omfattar 83
parkeringsplatser.

Energicentral

Ett virmeleveransavtal tecknas med Nacka kommun om ett méjligt
effektuttag enligt bifogad bilaga 7.

Separat el-abonnemang tecknas med Nacka Energi AB enligt
bilaga 8.

Inget aterkop

Leverantoren dger simhallen med tillhérande anslutningslokaler.
Kommunen har inga ataganden efter avtalets upphorande.

Inget borgensatagande

Nacka kommun kommer inte att inga nagot borgensatagande for
samarbetspartners som ska dga, bygga och driva simhallen i
Saltsjobaden.

Erforderliga beslut

For att avtal ska tecknas mellan kommunen och leverantéren
avseende byggnation, dgande och drift av simhallen ("Avtalet")
krivs det att kommunfullmaktige i Nacka beslutar att upplata
fastigheten Neglinge 26:2 med tomtritt och att fullmiktige
godkianner Avtalet, genom beslut som vinner laga kraft.

Ytterligare en forutsittning ar att upphandlingen av domstol eller
annan myndighet inte star 1 strid med lag eller annan forfattning.
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3.2

Forutsattningar for leverantoren

Utrymme av kommersiell verksamhet

Avtal mellan kommunen och leverantor reglerar de funktioner,
tjdnster och volymer som kommunen efterfragar. Det ar fritt for
leverant6ren att som komplement till den dérigenom reglerade
kirnverksamheten bedriva andra verksamheter, dven sidana som ir
av mer kommersiell art, som har anknytning till anliggningens
kirnverksamhet, att vara simhall.

Exempel pa mojlig egen kommersiell verksamhet ar gym (styrke-
trining och triningsgrupper), relax, massage, rehabiliterings-
verksamhet, SPA-behandling, servering/café, forsiljning av
produkter som har anknytning till kirnverksamheten samt andra
aktiviteter som har idrotts- och fritidsindamal. Leverantoren kan
besluta om sadan verksamhet efter dialog med kommunen.

Avsikten f6r kommunen ar att utrymmet f6r en kommersiell
verksamhet ska ge mojligheter till intikter som kan delfinansiera
investeringen, som ska avspeglas 1 anbudsbeloppet och diarmed
kommunens finansiering av de funktioner, tjinster och volymer
som kommunen efterfragar.

Det ska pa sitt som anges nedan under punkten 3.2 vara tillatet for
idrottsfoéreningar att pa sin av kommunen tilldelade féreningstid
erbjuda likvirdig verksamhet som leverant6ren, inom ramen for
foreningens ideella verksamhet, till exempel kursverksamhet,
motionsgymnastik och triningsgrupper av olika slag, for
medlemmar, inom tid som féreningen foérfogar 6ver, inom ramen
for tid och utrymmen som kommunen disponerar och finansierar.

Foreningsverksamhet i simhallen

Foreningsverksamheten kan innehalla aktiviteter som frimjar
simkunnighet och motion for olika aldrar, simidrott, tivlingar,
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3.3

3.4

motionsidrott, kursverksamhet samt olika barn- och
ungdomsaktiviteter pa fritiden. Detta galler oavsett om en
féreningsverksamhet kan uppfattas som konkurrerande f6r en
leverantér som erbjuder likvirdig verksamhet 1 kommersiell form.
I samband med arrangemang och tivlingar ska férening ges
moijlighet att bedriva enklare form av servering/café/kiosk och
forsiljning av produkter som har anknytning till féreningen och
dess verksamhet.

Simskola pa fritiden

Att det ska finnas simskola pa samtliga simhallar i kommunen ingar
1 de funktioner, tjanster och volymer som kommunen efterfragar.

Kommunen avser att ha en gemensam ko6 for all simundervisning i
samtliga simhallar i kommunen som har nagon form av kommunal
finansiering. Kommunen beslutar om avgift for simskola, dar
avgiften ska vara lika oavsett var simskolan dger rum eller vem som
anordnar denna. Leverantéren kommer att ersittas med sarskild
ersittning for simskola med ett belopp som faststills av kommunen
for utford simskola per elev och kursperiod. Aven foreningar ska
ges mojlighet att driva simskola inom ramen fér de funktioner,
tjanster och volymer som kommunen efterfragar, utover
leverantoren.

Bassingtid f6r simskola pa fritiden ingér i den tid som kommunen
torfogar 6ver for de funktioner, tjdnster och volymer som
kommunen efterfragar. Leverantéren kommer erbjudas att fa
anordna 50 % av simskolan i den nya simhallen i Saltsjébaden. Sim-
férening ska erbjudas att fa anordna resterande 50 % av simskolan.

Saltsjobadens idrottsplats

Den nya simhallen ska vara en naturlig del av det lokala
sportcentrumet och didrmed vara vil integrerat med 6vriga
funktioner och byggnader pa Saltsjobadens idrottsplats.
Idrottsplatsen med dess byggnader ska upplevas som en naturlig
motesplats dir det finns ett utrymme for bade foreningsverksamhet
och allméinhetens egenorganiserade aktiviteter.

Fritidsndamnden har beslutat att, i samarbete med Saltsjobadens
idrottsférening och andra aktorer med eventuellt intresse av
platsen, ta fram ett handlingsprogram for utveckling av
Saltsjobadens idrottsplats med nya funktioner i syfte att
idrottsplatsen ska bli en dn mer levande motesplats £Or fler.

For nirvarande pagar ett utvecklingsarbete dir bide kommunen
och idrottsforeningen deltar. Syftet dr att Saltsjobadens idrottsplats
ska utvecklas 4n mer till ett tydligt idrottscentrum och en levande
motesplats dir det finns utrymme fOr savil foreningsaktiviteter som
allminhetens egenorganiserade eller spontana aktiviteter. Olika
aldersgrupper, dven medfoljande syskon och férildrar eller unga
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3.5

som inte ska delta i en organiserad traning eller liknande, ska tycka
att det dr intressant att besoka platsen.

Ytor £6r umginge, lek och aktivitet kan bidra till 6kad trivsel och
ytterligare moijligheter till aktiviteter. Bedomningen ér att det bade
finns ett behov och ett utrymme f6r utegym, naridrottsplats, nya
sittmobler, ytor for sol, picknic och lek med mera. Mindre
aktivitetsstationer som ska vara 6ppna for alla, som har diskuterats,
ar till exempel mindre parkour-stillning, mindre basketplan och
utomhuspingisbord.

Saltsjobadens idrottsférening har dven visat intresse av att fa
mojlighet att bygga en egen klubbstuga pa omradet. Foreningen vill
ha en klubbstuga for féreningens kansli, moten och samvaro med
mera, pa den plats dér det tidigare stod ett nu rivet hus med
omkliadningsrum. Féreningen har framfort idéer om att
idrottsplatsen kan ha en triffpunkt f6r ungdomar, ett “klubb-hing”
dar unga kan se pa TV, gora lixor, gbra mer dn bara idrott, som en
motesplats med icke-idrottsliga aktiviteter dir féreningens
medlemmar kan hinga mellan aktiviteterna.

Foreningen vill aven bidra med en 6kad vuxenndrvaro 1 och kring
idrottsplatsen.

Marknadsforing

Kommunen ska, efter samrad med leverantoren, marknadsfora
simhallen som en del av kommunens idrotts- och fritidsutbud.
Leverantoren ska dven marknadsfora sin egen verksamhet pa egen
hand. I de fall nir verksamheten avser de funktioner, tjanster och
volymer som kommunen efterfragar och dir kommunens
ersattning finansierar visentliga delar av verksamheten, ska det
framga att verksamheten anordnas i samarbete mellan Nacka
kommun och leverantéren eller av leverantéren pa uppdrag av
Nacka kommun. Kommunens anvisade logotype ska anvindas
gemensamt med leverantérens logotype enligt gillande anvisningar.

Infor skollov sammanstiller kommunen information om det
samlade utbudet av aktiviteter for barn och ungdomar i skolalder.
Leverantoren ska medverka med underlag till kommunens
lovprogram. Aktiviteter pa skollov ska anmalas till kommunen
senast fem veckor fore respektive lov.
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Ekonomi

Kommunens ersattning till leverantoren

Kommunen ersitter leverantoren med en faststilld ersittning per
ar, anbudssumman, f6r de funktioner, volymer och tjinster som
kommunen efterfragar och som definieras i detta
upphandlingsdokument.

Ersittningen avser leverantorens atagande att 4ga och driva simhall
med de funktioner och tjinster som kommunen kriver samt de
volymer som simhallen ska vara tillginglig for dels allmidnheten och
dels kommunens fordelning av tider.

Ersittningsbeloppet (angivet anbud) kommer att riknas upp arligen
utifran ett index. Index baseras pa
= tll 40 % med utgangspunkt fran forindring i det av
statistiska centralbyrin faststillda Arbetskostnadsindex
for anstilld i privat sektor (AKI) kolumn R (kultur, ngje,
fritid)
= tll 60 % med utgangspunkt frain konsumentprisindex
(KPI)

Basmianad dr augusti det aret da avtal ingas. Beslut om upprikning
sker arligen i december med giltighet fran januari aret dirpd. Forsta
indexering sker tidigast efter 12 manader efter att avtalet

ir inganget.

Utover ersittningen ersitts leverantoren for utford simskola pa
fritiden enligt punkten 5.2.6.
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4.2

4.3

Ersattning for marksanering och rivning

Leverantoren utfér marksanering och rivning som bekostas av
Nacka kommun. Kostnader samt arbetsplan f6r marksanering och
rivning ska sirredovisas. Pris ska anges vid anbudslimning i sarskild
bilaga. Kostnaden omfattas inte av anbudsutvirdering,.

Taxor och avgifter

Leverantoren beslutar om priser f6r intriden f6r allmidnheten, men
ska tillimpa en prissittning dir entréavgifter inte far Overstiga
priser i likvardiga simhallar i Stockholms lin. Med likvirdiga
simhallar avses simhallar som har likvirdig standard, likvardiga
funktioner och likvardigt verksamhetsutbud, dir en kommun ar
intressent av verksamheten och dir det finns en kommunal
finansiering av delar av kirnverksamheten. Leverantoren ska
redovisa vilka simhallar den jamfor sig med vid sitt beslut om
prissittning. Minst en av de jamférande simhallarna ska ha annan
driftsoperator an leverantoren sjilv.

Leverantoren ska meddela kommunen pristérindringar minst tre
manader innan dessa borjar gilla. Leverantoren erhaller samtliga
intakter for allminhetens bad. Med allmanhetens bad avses samtliga
bad som inte omfattas av de tider som kommunen foérfogar 6ver
och férdelar enligt vad som definieras 1 detta
upphandlingsdokument.

Kommunen beslutar om taxor och avgifter for verksamheter som
tilldelas tid inom de tider som kommunen forfogar 6ver enligt det
kommande avtalet, si som
* tid fOr féreningsverksamhet
= tid for skolor
= tid f6r simskola pa fritiden
= tid f6r verksamhet f6r prioriterade grupper med sirskilda
behov, till exempel personer med funktionsnedsittning,
nyanlinda flyktingar eller kvinnor med annan etnisk
bakgrund

Kommunen erhiller samtliga intikter fran de taxor som
kommunen beslutar om, utom deltagaravgift for verksamhet for
prioriterade grupper. Intikter fran deltagaravgifter f6r verksamhet
tor prioriterade grupper tillfaller entreprendren, men beslutas av
kommunen.
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5 Kommunens intresse av simhall i
Saltsjobaden

Kommunens intresse i simhallen omfattar de funktioner och
tjanster som avser bad- och sim-funktionen med tillh6rande
utrymmen, grupptriningslokal, arbetsrum och sammantridesrum
avsedda for foreningslivet och viss 6ppen idrott, till angivna
volymer.

Kommunens intresse omfattar att det ska finnas vissa angivna
funktioner, tjanster och volymer enligt fritidsnimndens
inriktningsbeslut for ny simhall 1 Saltsjobaden.

Om leverantor bygger andra utrymmen, utéver de funktioner som
kommunen kriver sa omfattas dessa utrymmen inte av kommunens
intresse. Kommunens ersittning ska inte anvindas for att finansiera
de utrymmen som inte omfattas av kommunens intresse.

5.1 Funktioner

Leverantoren ska tillhandahalla f6ljande funktioner i simhallen

5.1.1 Badavdelning

1. En motions- och triningsbassing, 12,5 x 25 meter, med 6 banor,
med djup 1,2 till 1,8 meter, vattentemperaturen ska vara minst
27 grader vid oppethallande f6r allmdnheten. Trappa och mobil
lyft f6r funktionsnedsatta ska finnas som inte tar yta fran
simbanor

2. Utrustning for tivlingsverksamhet och triningsverksamhet,
startpallar som dr godkianda for tivlingssimning, analoga
tidtagarur for triningssimning och en digital tidtagningstavla for
tavlingsverksamhet, linor, PA-utrustning mm. All
tavlingsutrustning ska uppfylla FINA;s krav

3. Golvyta lings en lingsida av bassing for uppstillning av mobil
liktare vid foéreningsarrangemang for cirka 150 personer samt
plats for forvaring av laktare, forening svarar for liktaren
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5.1.2

5.1.3

Minst ett wc for funktionsnedsatta ska finnas i badavdelning
En tom golvyta i anslutning till bassingen for torra aktiviteter,
som uppvirmning, samling av triningsgrupper mm, for
foreningsverksamhet

Plats for badvakter ska finnas 1 anslutning till bassingen
Forradsutrymmen for foreningsaktiviteter, leverantorens
verksamhet samt stidmaterial. Féreningslivet ska ha egen
utrustning och far inte tillgang till leverantorens utrustning
Forvaringsplats for kajaker som anvinds i bassing, i enlighet
med foreningens behov

En mindre varmvattenbassing for yngre barn 0 — 4 ar, med
lekredskap, djup 0 — 0,4 meter, med vattentemperatur pa minst
30 grader

Separat avdelning for simundervisning, vattentraning,
verksamhet for funktionsnedsatta och i man av plats for
allmanheten och barnfamiljer

10.

11.

12.

En kombinationsbassing med héj- och sinkbar botten for
simundervisning, barnverksamhet, verksamhet f6r
funktionsnedsatta och éldre, grupper med sirskilda behov,
vattentrining med mera, 6 x 12,5 m, flexibelt djup 0,2 — 1,8
meter, med moijlighet till hégre vattentemperatur, i lokal som
kan avskiljas, med maojlighet till hogre lufttemperatur.
Vattentemperaturen ska vara minst 29 grader vid 6ppethallande
tor allminheten. Trappa och mobil lyft f6r funktionsnedsatta
ska finnas som inte tar yta frin ovannimnda bassingyta.

I anslutning till kombinationsbassingen ska det finnas rum for
larare och forrad f6r simskola och andra aktiviteter, som ska
vara tillgidngliga for foreningar, skolor eller leverantéren.
Minst en wc ska finnas i anslutning till avdelning med
kombinationsbassing

Entré, foajé, kassa, servering

13.

14.
15.

16.

Entréyta, dir man kan uppehalla sig fore och efter aktivitet i
simhall, dir det finns utrymme f6r samling av skolklass eller
triningsgrupp, for vintande medféljande forildrar med flera,
med sittplatser vid bord f6r mindre grupp med mojlighet att dta
medhavd matsick

Tillgang till wec for funktionsnedsatta fran entréytan

I anslutning till entréytan ska det finnas ett ssmmantradesrum
tor cirka 15 personer for féreningsméten med mera, som
kommer att inga 1 kommunens intresse f6r upplatelse till
foreningar f6r kommunens foreningstaxa.

Kassa, reception, servering med enklare kafé /kiosk med
nédvindiga utrymmen f6r enklare tillagning, disk, kylférvaring,
varumottagning ska finnas, enligt ridande miljokrav. Servering
ska vara mojlig att na f6r bade badande och dem som uppehaller
sig 1 entréytan. Sittplatser vid bord ska finnas bade i entréytan
och i badavdelningen.
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5.14

5.1.5

17. T anslutning till badavdelning, vid yta for publik, ska ett mindre
foreningspentry med mobil serveringsdisk finnas, som
foreningar fir anvinda vid féreningsarrangemang,

Omkladningsytor

18. Tva omklidningsrum f6r kvinnor respektive min, med minst 5
duschar, bastu, ett wc for funktionsnedsatta och minst 60 skap
per omkladningsrum

19. Tva omkliadningsavdelningar f6r férskolegrupper, skolklasser,
foreningars triningsgrupper, med minst 4 duschar, ett wc for
funktionsnedsatta och minst 30 skap per omklidningsavdelning,
om mojligt med direktaccess till bide badavdelning med
motions/triningsbassing och till avdelning med
multifunktionsbassing

20. En multifunktionell omkladningsavdelning f6r personer med
funktionsnedsittning med ledsagare, personer med annan
konsidentitet 4n kvinna eller man, familjer med spadbarn eller
andra som anser sig ha skil att inte vistas i gemensam
omkladningsavdelning, med minst tva mindre lasbara
omklidningsbas for 1 — 3 personer, dir varje separat bas har
egen dusch och wc samt skétbord f6r spadbarn, dir det finns
mojlighet att byta om enskilt, med ledsagare eller som mindre
familj med spadbarn, samt gemensam skapavdelning med minst
10 skap

Ovrigt

21. Grupptriningslokal for si kallade torra aktiviteter, sa som
samlingar infér annan aktivitet, uppviarmning,
motionsgymnastik, dans och annan grupptraning, minst 250
kvm som kommer att inga 1 kommunens intresse for upplatelse
till féreningar f6r kommunens féreningstaxa

22. Mindre foreningslokal med tva arbetsplatser, foérvaring och
mindre pentry, som kommer att inga i kommunens intresse, for
upplatelse till féreningar f6r kommunens féreningstaxa

Entreprendren ska tillgodose behov av personalutrymmen,
teknikutrymmen och 6vriga utrymmen enligt gallande regelverk.

Samtliga lokaler och funktioner ska vara tillginglighetsanpassade for
att kunna fungera for personer med olika funktionsnedsittning
enligt gillande regelverk.

Byggritten medger ett visst utrymme fOr leverantoren att anligga
ytterligare lokal, rum och ytor £6r egen kommersiell verksamhet,
utover de funktioner och ytor som kommunen kriver. Exempel pa
egen kommersiell verksamhet som kommunen kan forestilla sig ar
ett mindre gym/stytketridningslokal och rum for behandling som har
anknytning till 6vrig kirnverksamhet.
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5.2 Tjanster som ska tillhandahallas

Leverantoren ska tillhandahalla féljande tjanster;

5.2.1 Fastighetsskotsel, underhall och teknisk drift

Leverantoren ska svara for fastighetsskotsel, underhall och teknisk
drift enligt gillande lagar, férordningar, foreskrifter och allmédnna
rad for bassingbad och simhall. Detta omfattar dven
vattenreningssystem, god vattenkvalitet samt allman hygien.

5.2.2 Verksamhet for allmanheten

Leverantoren ska erbjuda féljande for allmanheten

e Under minst en vardagskvill, 2 timmar och pa helger minst
3 timmar per helgdag ska minst 2 banor i stor bassing och
multifunktionsbassing avsittas for familjer och lek

e Under minst en vardagskvall 2 timmar och pa helger minst
2 timmar ska minst 2 banor i stor bassing avsittas for
motionssimning

e Leverantoren ska under skollov anordna sirskilda aktiviteter
for barn och ungdom 1 grundskolealder. Ersattning for
dessa aktiviteter ska ingd i ordinarie ersittning

e Leverantéren ska minst en gang per vecka anordna
vattentrining, ersittning for dessa aktiviteter ska inga 1
ordinarie ersittning, leverantéren kan ta ut sirskild avgift av
deltagare f6r denna aktivitet
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5.23

5.24

5.2.5

5.2.6

Stod till foreningar

Leverantoren ska ge erforderligt stdd och service till de féreningar
som tilldelas tid i simhallen. Simhallen ska vara tillganglig f6r
foreningsverksamhet och simidrott enligt punkten 5.3.2.1.

Under vissa foreningstider kan foreningar sjilva ansvara for
tillsynen utan att leverantéren har personal pa plats. Leverantoren
ansvarar, for att denna upplatelse till féreningslivet fungerar pa ett
tillfredsstillande sitt och i enlighet med triffade avtalsvillkor.

Om antalet féreningsmedlemmar understiger fyra personer per
tilldelad simbana har leverantoren ritt att disponera denna bana foér
allminhetens motionssimning. Ar antalet motionssimmare f4 kan
toreningen i dialog med leverantéren fa disponera fler banor, utan
att extra ersittning utgar till leverantoren.

Skolornas idrottsundervisning

Grundskolans arskurs 1 — 9 och gymnasieskolan ska pa vardagar
erbjudas maoijlighet att forldgga ordinarie idrottsundervisning till
simhallen, enligt f6rdelning som beslutas av kommunen.
Leverantoren ska tillhandahalla material som behovs fo6r denna
undervisning, till exempel utrustning fér simundervisning.

Sarskild simundervisning for skolor

Leverantoren ska anordna simundervisning for elever i skolar 2, 6
och 8 samt gymnasieelever som inte uppnar skolans mal for
simkunnighet. Minst en simlirare som ska anordna
simundervisning for minst 3 grupper a 45 minuter per vecka under
skolaret.

Simundervisningen for skolelever ska forliggas till tider mellan kl.
14.30 och 16.00 pa vardagar. Kommunen kommer att erbjuda
denna tjanst f6r skolor dir det finns elever som inte uppnar skolans
krav pa simkunnighet. Detta ingar i de tjinster som ingar i
kommunens ersittning till leverantoren.

Om kommunen 6nskar ytterligare tider med simlirare for siarskild
simundervisning for skolor ersitts detta utéver ordinarie ersittning
enligt leverantérens angivna a-prislista.

Simskola pa fritiden

Leverant6ren ska anordna simskola i samarbete med kommunen,
enligt punkten 3.3.

Leverantoren ska gora det mojligt och stédja sim-foérening nir den
anordnar simskola.
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5.2.7

5.3
5.3.1

Verksamhet for sarskilt prioriterade grupper

Leverantoren ska anordna 6ppen verksamhet med olika aktiviteter
f6r malgrupper med sirskilda behov, dir kommunen beslutar vilken
grupp som ska prioriteras. Prioriterade grupper kan vara personer
med funktionsnedsittning, nyanlidnda flyktingar eller icke-
simkunniga kvinnor med utlindsk bakgrund. Leverantoren ska ha
minst en vatteninstruktor 1 bassing for dessa aktiviteter. Ersittning
for verksamhet for sirskilt prioriterade grupper ingér i de
funktioner, tjanster och volymer som kommunen efterfrigar.
Kommunen faststiller deltagaravgift f6r denna verksambhet.
Leverantoren erhaller intikter fran deltagaravgifter f6r denna
verksamhet.

Tillgang till tid i simhallen for olika grupper

Oppethallande for allminheten

Leverantoren ska dta sig att under skolveckor ge allminheten
tillgang till de banor och tid i multifunktionsbassing som inte ar
bokade f6r annan verksamhet. Allminheten ska ha tillgang till
simbanor minst med den omfattning som anges hir

Vardagar foére | Fordelat pa samtliga Minst 48,75 timmar
kl. 16.00 vardagar per vecka

Vardagar efter | Fordelat pa tva Minst 12 timmar per
kl. 16.00 tillfallen per vecka vecka

Lordagar efter | Lordagar som inte Minst 6 timmar per
kl. 11.00 omfattas av storhelg gang

Sondagar efter | Sondagar som inte Minst 6 timmar per
kl. 11.00 omfattas av storhelg gang

For ovrigt giller nedanstaende punkter f6r 6ppethéllande f6r
allmanheten

e I samband med jullov, sportlov, pasklov och hostlov ska
simhallen héllas 6ppet, om det inte dr storhelg eller
helgdagsafton, i minst samma omfattning som under
skolveckor. Leverantdren ska bedéma vilka behov
allminheten har av eventuellt dndrat 6ppethallande vid
skollov, dir skollediga barn i grundskoleélder ska
prioriteras. LeverantOren har ritt att andra 6ppethallandet
vid dessa skollov efter beddmning och samrad med
kommunen.

e Under sommarlovet ska simhallen vara 6ppen for
allminheten under minst sju veckor. Simhallen kan hallas
stingd ytterligare veckor om det finns behov av underhall,
med maximalt fyra veckor per sommarlov. Tider f6r
sommaroppet och stingning fér underhall ska tas upp pa
moten for dialog, avstimning och uppfoljning med
kommunen minst fem veckor fére sommarlovets start
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5.3.2

e Simbhallen ska vara 6ppen for allminheten med minst fyra
timmar per dag under foljande helgdagar och
helgdagsaftnar; trettondag jul, paskafton, annandag pask,
pingstafton, alla helgons dag och annandag jul.
Leverantéren har ritt att bedéma nar 6ppethallande ska
forliaggas pa dessa dagar.

e Dag fore 6vriga helgdagsafton eller helg har leverantéren
ritt att stinga ordinarie 6ppethallande kl. 16.00. For 6vriga
storhelger och helgdagsaftnar beslutar leverantéren om
simhallen ska vara 6ppen

e Anpassning av 6ppettider for allmanheten ska goras vid
max fyra helger (atta dagar) per ar, efter samrad med
kommunen och sim-férening, for att kunna erbjuda
foreningar tid f6r att genomfoéra till exempel
klubbmaisterskap och mindre tivlingar med andra
simklubbar

Leverantoren ska alltid informera allmanheten om férindringar
av oppettider samt anmila dessa till kommunen minst 4 veckor
innan de férindrade oppettiderna trader i kraft.

Tid som kommunen forfogar over och fordelar

Kommunen ska under 45 veckor per ar, vecka 1-24 och 32 — 52,
forfoga 6ver tid som kommunen beslutar om, f6r att férdela till de
indamal som triningstid f6r féreningar, simskola, skolornas
idrottsundervisning och tider for sirskilda projekt eller prioriterade
grupper for sirskilda behov. Prioriterade grupper kan vara personer
med funktionsnedsittning, nyanlidnda flyktingar eller icke-
simkunniga kvinnor med utlindsk bakgrund. Kommunen beslutar
pa egen hand om principer for férdelning av dessa tider.

Kommunen ska

- forfoga 6ver 675 bantimmar per vecka i stora bassingen, vilket
motsvarar cirka 45 % av befintlig ban-tid

- forfoga 6ver 110 timmar 1 multifunktionsbassing, vilket
motsvarar ca 70 % av befintlig tid 1 multifunktionsbassing

Onskar kommunen ytterligare tid kan den képa tid fran
leverantéren mot en tilliggsersittning per bana och timme eller per
timme i multifunktionsbassing. Leverantoren kan da minska sitt
atagande av tid for allménheten med motsvarande kapacitet.
Ytterligare bassingtid, utover det som anges i detta dokument,
ersatts detta utéver ordinarie ersittning enligt leverantérens angivna
a-prislista.

Om kommunen inte férdelar samtliga tider som kommunen
forfogar over sa disponeras icke fordelade tider fritt av

leverantoren.

Kommunen forfogar inte 6ver tid pa sa kallade storhelger eller
helgdagsaftnar.
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5.3.2.1

Bokning av féreningars och skolors tider gérs hos kommunen.
Avgiften for féreningar och skolor utgérs av kommunens beslutade
taxa. Intakter for tider som kommunen fordelar tillfaller

kommunen.

Tid for féoreningar

Simbhallen ska vara tillginglig for féreningsverksamhet under

skolaret, 1 stora bassingen, enligt f6ljande;

Antal

timmar

Antal
banor per

ging

Antal ban-
timmar
Totalt per
vecka

Tider di
simhallen ar
stangd for
allminheten

Tva vardagar per
vecka vardagar
efter 16.00

12

72

En kvill per vecka
vardag efter 19.00

18

Tva tillfillen per
vecka helger fére
11.00

38

Ett tillfille per
vecka helg efter
17.00

30

Tider da

simhallen aven

ar oppen for
allminheten

Tre tillfillen per
vecka vardagar
fore 8.00

Tva tllfillen per
vecka vardagar
efter 16.00

16

Tva tillfallen per

vecka vardagar
efter 18.00

10

Ett tillfalle per
vecka

vardagar efter
20.00

Totalt antal bantimmar per vecka under skolaret f6r
foreningsverksamhet

196

Under de tider dd en férening disponerar hela simhallen kan de

dven boka tid i multifunktionsbassing, med som mest 27 timmar

per vecka.
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5.3.2.2

5.3.2.3

5324

Om antalet féreningsmedlemmar understiger fyra personer pa en
bokad simbana har leverantoren ritt att disponera den banan for

allminhetens motionssimning. Ar antalet motionssimmare f4 kan
toreningen i dialog med leverantéren fa disponera fler banor utan
att extra ersattning till leverantoren utgar.

Tid for skolornas idrottsundervisning

Tider ska vara moijliga att fordela till skolor, med tva banor och tid 1
multifunktionsbassing mellan klockan 8.00 och 15.00 under
skoldagar, med totalt 70 bantimmar i stor bassing och hogst 35
timmar 1 multifunktionsbassing per vecka.

Skolbarnomsorg, fritidshem och forskolor beséker simhallen inom
ramen f6r 6ppethallande f6r allmédnheten och betalar ordinarie
entré.

Tid for sirskild simundervisning f6r skolor

Tid for sirskild simundervisning for skolor, icke-simkunniga elever
1 skolar 2, 6, 8 och gymnasiet ska finnas enligt nedan.

Antal Antal | Antal
timmar | banor | ban-
per timmar
gang Totalt

per
vecka
Tider da Tva tillfallen per 3 1-2 4
simhallen ar vecka pa
oppen for vardagar efter

allminheten 15.00

Vid behov kan sirskild simundervisning pa skoltid dven forliggas
med hégst 2 timmar 1 veckan till multifunktionsbassing.

Om kommunen 6nskar ytterligare tider med simlérare ersitts detta
utéver ordinarie ersittning enligt leverantérens angivna a-prislista.

Simskola pa fritiden

Simhallen ska vara tillginglig f6r simskola pa fritiden under skolaret,
1 stora bassingen, enligt féljande;

Antal Antal | Antal
timmar | banor | ban-
per timmar
gang | Totalt
per

vecka
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5.3.2.5

Tider da simhallen Tva tillfillen 6 2 12
ar oppen for per vecka pa
allminheten vardagar
15.00 — 18.00
Tva tillfillen 4 1 4
per vecka pa
helg 11.00 —
13.00
Tid da Tva tillfallen 8 1 8
foreningsverksamhet | pa helg fore
pagar 1 simhallen 11.00
Totalt antal bantimmar per vecka under skolaret 18
for simskola i stor bassing

Simbhallen ska vara tillginglig f6r simskola pa fritiden under
skolaret, 1 multifunktionsbassing, enligt f6ljande;

Antal
veckotimmar
totalt
Tider da simhallen 4r | Tva tillfallen per vecka 6
Oppen for pé vardagar 15.00 —
allmianheten 18.00
Ett tillfille per vecka pa 2
helg 11.00 — 13.00
Tid da Tva tillfallen pa helg fore 4
téreningsverksamhet | 11.00
pagar samtidigt i
simhallen

Leverantorer kommer ges mojlighet att anordna 50 % av
simskolan.

Verksambhet f6r sirskilt prioriterade grupper

Tid for prioriterade grupper ska hégst vara tre timmar per vecka,
valfri dag efter kl. 16.00. Da ska hela simhallen kunna disponeras
tor detta. Omfattningen dr da 18 bantimmar per vecka samt tillgang
till multifunktionsbassing.

Ovriga krav pa leverantoren

Leverantoren ska ha tillricklig bemanning for att kunna
uppritthalla forvantad trygghet, sikerhet och trivsel.

Leverantoren ska ha ett dokumenterat och vilplanerat arbete med
sikerhetsfragor. Personal ska ha adekvat grundutbildning samt
regelbundet genomga adekvat vidareutbildning. Leverantoren ska
ha rutiner for att arbeta med virdegrundsfragor.
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Leverantorens personal ska ha enhetliga klader sa att det f6r
besckare framgar vem som arbetar 1 simhallen.

Leverantoren har ritt att anlita en utomstaende operator for drift
och skotsel av simhallen. Leverantoren ska halla kommunen
informerad om vilka underleverantorer som anlitas.
Undetleverant6r ska uppfylla kraven i 13 kap 1-3 §§ lagen om
offentlig upphandling. Det aligger leverantoren att sikerstilla att
kraven dr uppfyllda under hela den tid underleverantoren anlitas.

7 Uppfoljning av leverans av de funktioner,
volymer och tjinster som ingar i
kommunens intresse

Leverantoren ska ha utarbetade rutiner for kvalitetskontroll och
utvirdering. Rutinerna ska vara sa utarbetade att leverantéren, om
nagot brister, far signaler om detta i tid sa att ingen avvikelse sker
vad giller de tjanster som kommunen koper.

Nedan anges vad som krivs vid uppféljning.

Leverantoren ska tre ganger per ar limna in AA-01-10
verksamhetsredovisning till kommunen 6ver hur | AA-05-10
leverantéren tillgodosett de funktioner, volymer | AA-09-10
och tjdnster som ingar i kommunens intresse.
Kommunen tillhandahaller en mall dir
verksamhet ska redovisas.

Leverantoren och kommunen ska minst tre Januari
ganger per ar och vid behov triffas f6r dialog, Maj
avstimning och uppféljning av de funktioner, September

volymer och tjanster som ingar i kommunens
intresse. Kommunen kallar till méten.

Kommunen kan gora verksamhetsbesok pa
anlidggningen nir den sa 6nskar och avser att
gOra detta minst en gang per ar.

Kommunen genomfér minst vart annat ar
unders6kningar av vad besokare och féreningar
anser om de funktioner, volymer och tjinster
som ingdr i kommunens intresse.

e [everantdren ska utifrin det som framkommer i
ovanstaende uppfoljning limna in en arlig verksamhetsplan
till kommunen, senast den 20 december, for kommande ar.
Verksamhetsplanen ska beskriva hur leverantoren avser att
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7.1

8.1.1

leverera de funktioner, volymer och tjanster som ingar i
kommunens intresse.

Kommunens atgarder vid brister i leverans av
de funktioner, volymer och tjanster som ingar i
kommunens intresse

Om det framkommer att det finns brister i de funktioner, volymer
och tjdnster som ingar i kommunens intresse kommer kommunen
av vidta f6ljande atgirder

1. Dialog mellan kommunen och leverantéren om brister f6r
att kunna bedéma bristernas art och méjligheter till
forbittring och forebyggande atgirder for att brister inte
upprepas

2. Om kommunen sa begir ska leverantéren limna in en
handlingsplan kopplad till allvarliga fel, klagomal, brister
eller avvikelser. Kommunen avgor vad som ar sidana
allvarliga fel, klagomal eller avvikelser. Handlingsplanen ska
innehalla leverantorens forslag till atgarder som
leverantoren ska genomfora fore det datum som
kommunen begir. Handlingsplanen ska godkinnas av
kommunen.

3. Dialog mellan kommunen och leverantoren f6r uppféljning
av handlingsplanen och genomférandet av atgirder och
resultatet av dessa.

4. Tilldelning av varning och begiran om att leverantoren ska
genomfora de atgirder som kommunen begir.

5. Ritt f6r kommunen att erhélla vite i enlighet med avtal
avseende byggnation, dgande och drift av simhallen.
Kommunen dr dven vitesberittigad om det sker forseningar
1 inflyttningsklar simhall i enlighet med tomtrittsavtalet.

6. Fordjupad granskning av leverantér och de handlingar som
kommunen begitr.

7. Hivning av avtalet

Forutsattningar for anbudsgivning

Grundlaggande information om upphandlingen

Nacka kommun (Kommunen) bjuder in till anbudsgivning i
upphandlingen av uppférande och drift av ny simhall 1 Saltsjobaden
enligt lagen (2016:1145) om offentlig upphandling (LOU) med
diatienummer KFKS 2017/43 enligt nedanstiende instruktioner
och bifogade handlingar.

Avtalstid

Avtalstiden ér fran den dag avtalet undertecknas av bada parter och
darefter 1 33 ér, varav 3 ars beraknad byggtid. Avtalet medger
mojlighet till f6rlingning 15 + 5 + 5 ar om bigge parter dr Gverens
om f6rlingning.
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8.1.2

8.1.3

8.14

8.1.5

Avtalsstart 2018-01-01
Upphandlingsforfarande

Upphandlingen genomférs 1 enlighet med bestimmelserna i 6 kap.
2§ LOU med 6ppet forfarande.

Upphandlingens varde

Upphandlingens uppskattade virde ar beraknat till ungefar 15
miljoner SEK om aret. Det uppskattade virdet f6r 30 ars avtalstid
ar 450 miljoner SEK. Inklusive eventuella férlingningar pa
maximalt 15 ar beraknas upphandlingens virde totalt uppga till 675
miljoner SEK 1 plus indexupprikning.

Nacka kommuns kontaktperson for upphandlingen
Kontaktperson for denna upphandling ar:

Namn: Kenneth Lindrooth

E-post: kenneth.lindrooth@nacka.se
Telefon:08-718 91 63
Mobil/SMS:070 431 91 63

Upphandlingsdokument

Kommunens upphandlingsdokument avser att ge en saklig och
allsidig information om férutsittningarna for upphandlingen och
uppdraget. I upphandlingsdokumentet anges de krav och villkor
som kommunen staller pa anbudsgivaren och
upphandlingsféremalet.

Upphandlingsdokumenten omfattar nedan angivna handlingar
inklusive eventuella frigor och svar som per sista anbudsdag ligger i
upphandlingsannonsen pa www.e-avrop.com.

Upphandlingsdokumenten bestir av:

A. Upphandling Saltsjébadens simhall, inkluderat férutsattningar
for anbudslimning (detta dokument)

B. Kommunens obligatoriska krav pa anbudsgivaren samt krav pa
upphandlingsféremalet (e-Avrop)

C. Utvirderingsmodell (e-Avrop)

D. Avtal inklusive bilagor

Bilaga 1 Tomtrittsavtal

Bilaga 2 Personuppgiftsbitridesavtal

Bilaga 3 Fakturering Nacka kommun

Bilaga 4 Planbestimmelser med tillhérande nybyggnadskarta
Bilaga 5 Forslag till ny fastighetsgrans

Bilaga 6 Illustrationer och exempel pa moijliga planritningar
(Mlustrationer fran PP arkitekter daterat)

Bilaga 7 Utredning avseende energiforsorjning for ny
badanliggning

Bilaga 8 Utredning avseende elforsorjning f6r ny badanligening
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8.2

8.3

8.4

Bilaga 9 Markteknisk rapport
Bilaga 10 Milj6teknisk utredning
Bilaga 11 Milj6inventering
Bilaga 12 Relationshandlingar

Lamnande av anbud

Anbud ska limnas elektroniskt via www.e-avrop.com av behorig
toretradare f6r anbudsgivaren.

Lank till information om anbudsinlimning:
WWW.e-

avrop.com/information/upphandling/anbudsInlamning/T.amna A

nbud.htm

Anbud ska limnas av den organisation som kommer att sta for
anbudet och dven ansvara for fullféljande av eventuellt kontrakt. I
det fall konsult anlitas for att limna anbud ska denne registrera
konto pa e-Avrop, varifrin anbudet limnas, med uppdragsgivarens
namn och organisationsnummer.

Innan anbud limnas uppmanas presumtiva anbudsgivare att
kontrollera om nya uppgifter om upphandlingen har tillkommit
genom att logga in pa: Www.e-avrop.com

Fragor och svar

Det dr angeldget att anbudsgivare kontaktar kommunen sa tidigt
som moijligt om nagot i upphandlingsdokumentet med bilagor dr
oklart.

Alla fragor ska stillas via fragor och svar-funktionen i e-Avrop. Alla
fragor och svar publiceras fOr att sikerstilla att samtliga registrerade
anbudsgivare far tillgang till all information vid samma tillfalle.

Sista dag att inkomma med fragor dr nio (9) dagar fore sista
anbudsdag. Det innebir att fragor rérande denna upphandling ska
stallas senast 2017-08-22

Publicerade fragor och svar utgdr en del av
upphandlingsdokumentet. Kommunen kommer att besvara stillda
fragor senast 6 dagar fore anbudstidens utgang férutsatt att
upplysningar har begirts i god tid.

Under perioden kan 2017-07-06- 2017-08-13 besvaras inga fragor.

Kompletteringar och fortydliganden av anbud

Anbudsgivare ska se till att anbudet dr komplett och innehaller
samtliga begirda handlingar och uppgifter vid anbudets

inlamnande.
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Om forfragningsunderlaget behover kompletteras med anledning
av fragor till kommunen eller av nagon annan anledning kommer
skriftliga svar att sindas via www.e-avrop.com till alla kinda
anbudsgivare snarast och senast 6 dagar fére anbudstidens utgang.
Kommunen har ingen skyldighet att tillita eller begira att
anbudsgivare rittar ett fel eller kompletterar och/eller fortydligar
sitt anbud. Kommunen kommer endast tillata att anbudsgivare
rattar, kompletterar och/eller fortydligar sitt anbud under
forutsattning att kommunen bedémer det ar forenligt med
principerna om likabehandling och 6ppenhet. 4 kap. 9 § LOU.

Andringar i upphandlingsdokument

Om upphandlingsdokumentet behéver kompletteras eller
tortydligas kommer skriftlig information att sindas via www.e-
avrop.com till alla kinda anbudsgivare snarast och senast 6 dagar
fore angiven sista dag for anbud. Eventuella fortydliganden och
kompletteringar under anbudstiden utgor en del av
upphandlingsdokumentet.

Om visentliga dndringar gors 1 upphandlingsdokumenten kommer
tidsfristen for att inkomma med anbud fo1rlingas i enlighet med 11
kap. 8 §{ LOU.

Anbudets giltighet

Anbud ska vara bindande till och med 2018-03-31. Om
upphandlingen blir féremal 6r rittslig provning foérlings anbudets
giltighetstid automatiskt fram till dess att kontrakt kan tecknas.

Anbudets form och innehall
Anbudet med bilagor ska vara prissatt i SEK, exklusive moms.

Anbudsgivaren ska basera sitt anbud pa de férutsittningar och krav
som anges 1 detta upphandlingsdokument och ska beskriva
situationen den dag da anbudet limnas savitt krav inte uttryckligen
medger annat.

Felaktiga och/eller ofullstindiga uppgifter i anbudet kan leda till att
anbudet inte upptas till prévning eller forkastas.

Reservationer eller alternativa anbud

Reservationer eller alternativa anbud accepteras inte.

Sista anbudsdag

Anbud ska vara Nacka kommun tillhanda senast 2017-10-31
Anbud som kommer in forsent kommer inte att beaktas.

Anbudsoppning
Anbudsoéppning idr planerad till 2017-11-01
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8.12

8.12.1

Anbudsoppningen ir inte offentlig. Om anbudsgivare sa begir, kan
en representant utsedd av Stockholms Handelskammare pa
anbudsgivarens bekostnad, nirvara vid 6ppningssammantridet.
Detta ska anmalas i god tid till kommunen.

Anbudssekretess

Kommunen omfattas av offentlighetsprincipen. Anbud och
uppgifter i1 ett upphandlingsirende dr enligt offentlighets- och
sekretesslagstiftningen belagda med absolut sekretess till dess
upphandlingsbeslut fattats eller att upphandlingen avslutats pa
annat satt. Darefter blir anbuden enligt huvudprincipen i 2 kap.
tryckfrihetsférordningen allminna handlingar.

Anbudsgivare kan 6nska sekretessbeldgga vissa delar av sitt anbud
efter det att den absoluta sekretessen upphért. Kommunen kan
dock inte garantera att uppgifterna halls hemliga nar
anbudssekretessen upphort, eftersom kommunen sjalvstindigt
provar 1 vilka fall sekretess ska gilla nir begiran att limna ut
handling inkommer. Anbudsgivaren anger i bilaga ska-krav om och
vilka delar som 6nskas sekretess pa och varfor.

Kontroll, provning och tilldelning av anbud

Efter anbudséppning sker kontroll och prévning av de anbud som
uppfyller de administrativa kraven. Kontroll och prévning av anbud
kommer att genomforas med utgangspunkt frin de krav som stallts
och de uppgifter som anbudsgivaren har limnat.

Anbudsprévning sker i tre steg:

Steg 1: Kontroll att stillda minimikrav, administrativa krav, krav pa
anbudsgivaren édr uppfyllda samt att grund for uteslutning inte
toreligger

Steg 2: Provning av utvirderingskriterier kopplade till
upphandlingsféremalet

Steg 3: Tilldelning

Nedan beskrivs de olika stegen 6vergripande.

Val av anbud, steg |

Vid steg 1 kontrolleras att anbudet uppfyller stillda minimikrav,
villkor och kriterier i upphandlingsdokumenten. Kontroll gérs om
anbudet uppfyller de administrativa kraven bl.a. om anbudet
inkommit 1 ratt tid.

Vidare kontrolleras att grund for uteslutning enligt 13 kap. 1 - 3 §§
LOU inte foreligger.
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8.12.2

8.12.3

Dirutéver kontrolleras att krav pa anbudsgivaren enligt 14 kap.
LOU ir uppfyllda. Syftet ar att faststilla om anbudsgivaren har den
kapacitet, erfarenhet, organisation m.m. som uppdraget kriver.

De anbudsgivare som inte uppfyller stillda krav forkastas, ovriga
anbudsgivare gar vidare till nista steg, steg 2.

Om anbudsgivaren har limnat en egen forsidkran enligt 15 kap 1 §
LOU kommer Kommunen att acceptera denna som preliminar
egenforsikran och kommer att begiara kompletterande dokument
innan tilldelning sker. Kompletterande dokumenten visar pa att det
inte finns grund for uteslutning samt att stillda krav och kriterier ar

uppfyllda.

En sddan forsidkran limnas i Europeiska kommissionens
standardformulir i vilken Nacka kommun fyller i ett formulir f6r
respektive upphandling. Anbudsgivare skapar direfter en egen
forsikran genom att svara pa uppstillda fragor.
https://ec.europa.cu/tools/espd/filter?lang=sv

Om en anbudsgivare dberopar annat foretags kapacitet kan en
egenforsikran limnas dven for detta foretag som kommer att
kontrolleras enligt ovan. Se bilaga obligatoriska krav.

Provning av ovriga krav, steg 2

I denna fas prévas anbuden mot de utvirderingskriterier som stillts
pa upphandlingsféremalet 1 upphandlingen, se e-Avrop.

Endast anbudsgivare som klarar denna fas gar vidare till nista steg,
steg 3, 6vriga anbud forkastas.

Tilldelning, steg 3

Vid det sista steget tilldelas i denna upphandling det anbud som ar
det ekonomiskt mest fordelaktiga f6r kommunen.

I denna upphandling utvirderas anbudet pa grunden bista
torhallandet mellan pris och kvalitet.

Om ett anbud forefaller vara onormalt ligt kommer kommunen
begira en foérklaring till det laga priset eller kostnaden. Provningen
g6rs 1 varje enskilt fall. Kommunen kommer att forkasta anbud
som dr onormalt lagt i enlighet med 16 kap. 7 § LOU.

Om ett anbud inte stimmer 6verens med tillimpliga milj6-, social-
eller arbetsrattsliga skyldigheter far kommunen besluta att
leverantoren inte ska tilldelas kontraktet.

Om anbudsgivare limnat in en egen férsikran kommer kommunen
1 detta steg att begira kompletterande dokument som bevis for att
grund for uteslutning inte foreligger och att stillda krav pa
anbudsgivaren ér uppfyllda.
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Kommunen begrinsar kravet om kompletterande dokument i de
fall kommunen redan har eller kostnadsfritt kan fa tillgang till
handlingarna, enligt 15 kap. 5 § LOU.

13. Utvidrderingsmodell
Tilldelningsgrund i denna upphandling ir bista férhallandet
mellan pris och kvalitet
Vid tilldelningsgrund bista férhallandet mellan pris och kvalitet
antas den anbudsgivare som, med hinsyn till faststillda
utvirderingskriterier, har limnat det mest fordelaktiga anbudet.

Utvirderingsmetoden bygger pa utvirdering med prissatt kvalitet.
Offererat pris blir ett jimforelsetal. Jimforelsetalet paverkas i ndsta
steg av utvirderingen. Hur mycket jamforelsetalet paverkas vid
olika utvirderingar star beskrivet for varje utvirderingskriterium
(kriterierna foljer nedan). Upprikning kan ske med maximalt
angiven procentsats. Full podng ger ingen upprikning. Anbudet
med lagst jamforelsetal dr det bista anbudet. Utvirdering
genomfors genom att anbudssumman vigs mot sex (6) olika
utvirderingskriterier med foljande inboérdes viktférhallande.
Tilldelningskriterium dr basta férhallandet mellan pris och kvalitet.

Utvirderingsgrupp

En grupp av tjdnstemin med spetskompetens inom olika omraden
kommer att delta i en utvirderingsgrupp ledd av inképsenheten i
Nacka kommun. Aven externa personer med spetskunskap inom
ett visst omrade kan komma inga i utvirderingsgruppen. Under
anbudsutvirderingen rader absolut sekretess.

8.13 Utvarderingskriterier

Foljande ska inga i utvirderingen av anbud,

32 (36)



Nacka kommun / 2017-05-10

Kriterium Vikt

A. Planerat utférande och organisation av tjdnster som |35 %
ingir i det kommunala intresset, sisom verksamhet
och aktiviteter, programutbud, samarbete med
féreningar, service till allmédnheten, daglig drift och
fastighetsskotsel

B. Andamailsenlighet p4 bestillda funktioner, tekniska 25 %
l6sningar och planerat underhall

C. Rutiner f6r arbete med sikerhetsfragor, 15 %
personalutbildning och virdegrund

D. Referensobjekt 10 %

E. Inre och yttre gestaltning 10 %

F. Mervirden for allmédnheten som inte efterfragas av 5%

kommunen, till exempel utékade ytor och 6kat utbud
utover kommunens krav eller frivilliga funktioner som
inte efterfragats

Anbudet ska dven innehalla ett pris for den arliga ersittningen som
Nacka kommun kommer att betala till leverantoren.

Bedomning av anbuden

Anbuden bedéms i utvirderingsmodellen pa e-avrop, poingen
omvandlas till paslag i procent pa anbudspriset. Foljande
poingbedomning gors 1 respektive kriterium:

0 Poing= Inte tillrickligt i forhallande till kontraktsféremalet
Den sammanlagda bedomningen visar att beskrivningen inte
uppfyller bedomningsgrundens angivna punkt och diarmed inte
bedéms kunna tillféra en god kvalitet for bestillaren.
Beskrivningen dr otillricklig och ar pa en undermalig niva utifrin
det som efterfragats. Beskrivningen har ett flertal brister och
beskrivningen visar att fOrstaelsen for det som efterfragas endast ar

ytlig.

1 Poidng = Godkint i férhallande till kontraktsféremalet

Den sammanlagda bedomningen visar att beskrivningen delvis
uppfyller bedomningsgrundens angivna punkt och bedéms tillf6ra
en godkind kvalitet for bestallaren.

Beskrivningen ir pa en tillfredstillande niva utifran det som
efterfragats. Beskrivningen har en acceptabel och tillricklig
forstaelse for det som efterfragas.
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2 Poidng= Bra i férhallande till kontraktsféremalet

Den sammanlagda bedomningen visar att beskrivningen i huvudsak
uppfyller beddmningsgrundens angivna punkt och bedoms ge ett
visst mervarde for bestillaren.

Beskrivningen ir pa en fullgod niva utifran det som efterfragats har
en tillfredstillande forstielse f6r det som efterfragas.

3 Poiang= Utmirkt i férhallande till kontraktsféremalet

Den sammanlagda bedémningen visar att beskrivningen pa en
utmarkt niva uppfyller bedémningsgrundens angivna punkt och ger
betydande mervirde f6r bestillaren.

Beskrivningen ar mycket tydligt strukturerad och detaljerad och har
mycket stor relevans for det som efterfragats. Djup forstdelse visas
tor det som efterfragats.

A. Beskrivning av planerat utférande av uppdrag och
organisation som bifogas anbudet kommer att
poiangbedémas

Definition
Vid noll poing uppriknas jamforelsetalet med 35 % av
anbudspriset. Full poing ger ingen upprikning.

B. Beskrivning av funktioner och tekniska 16sningar samt dess
andamalsenlighet samt planerat underhall och ritningar som
beskriver planlésning och funktion innehallande samtliga
utrymmen som bifogas anbudet kommer att
poingbedémas.

Definition
Vid noll poing uppriknas jaimforelsetalet med 25 % av
anbudspriset. Full poing ger ingen upprikning.

C. Beskrivning av rutiner f6r arbete med sikerhetsfriagor,
personalutbildning och virdegrund kommer att
poingbedémas.

Definition
Vid noll poing uppriknas jimforelsetalet med 15 % av
anbudspriset. Full poing ger ingen upprikning.

D. Referensobjekten som bifogas anbudet kommer att
poingbedémas.

Definition

Vid noll poing uppriknas jaimforelsetalet med 10 % av
anbudspriset. Full podng ger ingen upprikning.
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E. Beskrivning av gestaltningen kommer att poingbedémas.

Definition
Vid noll poing uppriknas jimforelsetalet med 10 % av
anbudspriset. Full poing ger ingen upprikning.

F. Beskrivning av mervirden fér allminheten kommer att
poingbedémas

Definition
Vid noll poing uppriknas jaimforelsetalet med 5 % av anbudspriset.
Full poing ger ingen upprikning

8.14 Tilldelningsbeslut

Efter avslutad utvirdering fattar kommunen ett tilldelningsbeslut,
som visar vilken/vilka anbudsgivare som kommunen avser att
teckna avtal med samt hur utvirderingen har genomforts.
Tilldelningsbeslutet 4r inte en civilrittsligt bindande handling. Efter
att tilldelningsbeslutet har skickats ut till samtliga anbudsgivare
bérjar en avtalssparr om tio dagar enligt 20 kap. 1 § LOU att gilla.

Avtalssparren riknas fran och med dagen efter att
tilldelningsbeslutet har skickats och i tio (10) dagar. Om den infaller
pa en l6rdag, sondag eller helgdag riknas denna istallet infalla pa
nistkommande arbetsdag. Under denna tid far inte avtal tecknats.

Avtalet blir bindande da bada parter skriftligen undertecknat
avtalet.

Om upphandlingen blir féremal for rittslig prévning forlings
avtalets giltighetstid automatiskt fram till dess att avtal kan tecknas.

35 (36)



Oppenhet och mangfald
Vi har fortroende och respekt for mdnniskors kunskap

och egna formaga - samt for deras vilja att ta ansvar

1) NACKA

KOMMUN

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



