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1 Bakgrund och omfattning

Mellan Nacka kommun, 212000-0167, (’Kommunen’) och X AB, org.nr XXXXXX-
XXXX, (’Leverantoren”), (nedan gemensamt ”Parterna”), har triffats f6ljande avtal
(’Avtalet”) om byggnation, dgande och drift av ny simhall med tillhérande
anslutningslokaler (’Simhallen”) i Kommunen.

Avtalets omfattning bestims av avtalshandlingarna.
Avtalet bestar av féljande handlingar:

1. Tillagg och dndringar till Avtalet och dess bilagor
2. Detta Avtal
3. Bilagor till detta Avtal (enligt Bilageforteckning)

Om det 1 handlingarna férekommer oférenliga uppgifter giller de, om inte omstindigheterna
uppenbarligen foranleder annat, i ovan angiven ordning.

Avtalet ar villkorat av att kommunfullmiktige i Kommunen beslutar att

1. upplata fastigheten Nacka Neglinge 26:2 (*Fastigheten”) med tomtritt genom
beslut som vinner laga kraft och
2. godkinner Avtalet genom beslut som vinner laga kraft

Avtalet ar dven villkorat av att upphandlingen av Simhallen av domstol eller annan
myndighet inte 1 nagon form beslutas strida med lag eller annan forfattning.

Om Avtalet blir ogiltigt pa nagondera av dessa grunder upphor Avtalet att gélla utan att
nagondera parten har ritt att framstilla nagon form av ansprak pa den andra parten med
anledning av Avtalet eller den bakomliggande upphandlingen.

Avtalet avser ett langt avtalsforhéllande. Parterna dr inférstidda med att den linga
avtalstiden innebir att det dr uteslutet att nu reglera alla fraigor som kan uppkomma 6ver tid.
Det ir Parternas gemensamma intention att sidana fragor ska l0sas pa ett sitt som ar i linje
med syftet bakom Avtalet sda som det har formulerats i Kommunens upphandlingsdokument
bilaga 1.
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2 Forvirv och projektering

Kommunen ska upplata Fastigheten med tomtritt f6r byggnation av Simhallen. Villkoren f6r
upplatelsen framgar av bilaga 3, (tomtrittsavtalet)

Rivning av befintlig badanliggning Nackenbadet ombesérjs av Leverantoren och ska inledas
enligt redovisad tidplan i bilaga 1, avsnitt 2.3.

Leverantoren atar sig ett helhetsansvar for Simhallen i form av finansiering, projektering,
ans6kan om bygglov och rivningslov eller andra myndighetstillstaind, rivning av befintlig
simhall, byggnation av ny simhall, fastighetsforvaltning, verksamhetsdrift, fastighetsunderhall
och reinvesteringar i enlighet med Avtalet och dess bilagor och eventuella tilligg. Parterna ér
inférstadda med att upprikningen ir exemplifierande.

3 Simhallens utformning och byggnation

Leverantoren ska uppfora Simhallen i enlighet med Kommunens upphandlingsdokument
och Leverantérens anbudshandlingar, bilaga 1 och 2. Parterna ir 6verens om att det kan
vara mojligt inom ramen for den avtalade kostnadsramen att forbittra och effektivisera
Simhallen. Mot den bakgrunden ar Parterna medvetna om och 6verens om att dokumenten i
bilaga 1 och 2 ir vigledande for projektet i den meningen att Leverantoren har ritt att vidta
férandringar i dem och déirmed i byggnationen och Simhallens utformning sa linge
Simbhallens kvalitet och funktionalitet inte paverkas negativt i férhéllande till kraven i
upphandlingsdokumentet, bilaga 1, och Kommunen limnar sitt skriftliga godkidnnande till
férindringen.

Leverantoren har ritt att anlita entreprenor for uppférande av Simhallen.

Kommunens intresse i Simhallen inskrinker sig till de delar som framgar av bilaga 1,
avsnitt 5 och omfattar de funktioner och tjanster som avser bad- och simfunktion med
tillhérande utrymmen, grupptriningslokal och sammantridesrum som ir avsedda for
foreningslivet och viss 6ppen idrott, till angivna volymer.

Leverantoren ska héilla Kommunen informerad om vilka undetleverantérer som anlitas.
Underleverantor ska uppfylla kraven 1 13 kap 1-3 §§ lagen om offentlig upphandling. Det
aligger LeverantOren att sikerstilla att kraven dr uppfyllda under hela den tid
underleverantéren anlitas.

4 Tidplan for byggnationen och vite i forhéllande till f6rsening

Tidpunkter for byggstart, fardigstilld Simhall och Kommunens ritt till vite vid férsening av
inflyttningsklar Simhall f6ljer av bilaga 1, avsnitt 2.3 och bilaga 3.

5 Besiktning

Nir Simhallen 4r fardigstilld och i samband med att Leverantoren genomfor besiktning av
underentreprendrernas byggnation och leveranser ska daven Kommunen utféra syn pa
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anlidggningen, for att Kommunen i egenskap av part i Avtalet, ska fa ett underlag f6r en
bedémning av om de grundkrav som anges 1 bilaga 1-3 har uppfyllts.

6 Leverantdrens ansvar att tillhandahalla vissa funktioner, volymer och tjinster
samt vite i férhillande till ansvarsbrister

Leverantoren ansvarar for att de funktioner, volymer och tjanster Kommunen betalar for
utfors i enlighet med bilaga 1-2.

Leverantoren far inte utan skriftligt godkdnnande frin behoérig beslutsfattare hos
Kommunen dndra utformningen av Simhallen eller innehallet i verksamhetsutbudet pa ett
sitt som negativt kan paverka de tjanster Kommunen betalar for.

For varje paborjad manad, efter det att Simhallen har tagits 1 bruk enligt punkt 7 nedan, som
de funktioner, volymer och tjanster som Kommunen betalar for inte utfors 1 enlighet med
bilaga 1-2 ska Leverantoren utge ett 16pande vite till Kommunen om 6 000 kronor per dygn
dir funktioner, volymer och tjianster enligt Avtalet inte levereras. Vitesbelopp forfaller till
betalning vid anfordran efter att vitesgrundande dréjsmal foreligger och indexregleras enligt
bilaga 1, avsnitt 4.1.

7 Leverantorens driftansvar

Nir Simhallen 4r fardig att tas 1 bruk och slutbesked enligt plan- och bygglagen limnats
paborjas drifttiden.

Leverantoren ansvarar for all drift och skotsel av Simhallen (Leverantérens driftansvar).

Leverantoren har ritt att anlita en utomstaende operator f6r drift och skotsel av Simhallen
(’Operatoren”). Leverantoren ska halla Kommunen informerad om vilka underleverantérer
som anlitas. Underleverant6r ska uppfylla kraven i 13 kap 1-3 §§ lagen om offentlig
upphandling. Det aligger Leverantoren att sikerstilla att kraven dr uppfyllda under hela den
tid underleverantoren anlitas.

8 Leverantorens underhallsansvar

Leverantorens underhallsansvar innebir en skyldighet att aktivt kontrollera att Fastigheten ér
1 ett fullgott skick och att Simhallens alla avtalade funktioner avseende de funktioner,
volymer och tjanster Kommunen betalar f6r uppratthalls.

Leverantoren ska avhjilpa fel och andra funktionsavvikelser som framtrader under
avtalstiden i den man de paverkar de funktioner, volymer och tjanster Kommunen betalar
for. Leverantoren ska avhjilpa sidana fel eller annan funktionsavvikelse snarast, dock senast
inom tva manader, savida inte lamplig arstid kan avvaktas i samrad med Kommunen, fran
det att Leverantoren upptickt felet eller funktionsavvikelsen.
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Avhjilper inte Leverantoren fel eller annan funktionsavvikelse i enlighet med denna punkt
har Kommunen ratt till vite. Vitet uppgar till 2 procent av den vid varje tidpunkt arliga
ersattningen for varje paborjad vecka som avhjilpandet dr f6rdrojt. Ansprak pa vite ska
framstillas skriftligen till Leverantoren senast tre manader efter det att Kommunen
konstaterat att Leverantoren inte utfért underhdll 1 tid, vilket paverkat de funktioner,
volymer och tjinster Kommunen betalar f6r. Om vitesbeloppet paverkar Leverantorens
verksamhet negativt har Leverantoren ritt att fordela betalningen av vitesbeloppet 6ver 3 ar.

9 Samrad

Leverantoren och Kommunen ska snarast efter Avtalets undertecknande bilda en
samradsgrupp vars uppgift ar att underlitta samverkan mellan parterna och vara ett forum
for dialog och information samt 6ka forutsittningarna for att na enighet i t.ex. fragor
avseende verksamhetsutformning, marknadsféring m.m. Samradsgruppen ska besta av tva
representanter vardera fran respektive part och utses av respektive part. Beslut i
samradsgruppen kan enbart fattas enhalligt. Leverantoren ar inforstadd med att
samradsgruppen inte har formell beslutanderitt enligt kommunallagen. Samradsgruppen ska
under projekterings- och byggperioden métas minst en gang per méanad och vid behov med
bérjan under det forsta kvartalet efter att Avtalet skrivits pa och godkints av parterna.

10 Dialog, avstimning och uppféljning
Parterna ska under drifttiden motas minst tre ganger per ar och vid behov.

Dirutover ska parterna vart femte ar raknat fran Avtalets tecknande traffas for att ga igenom
Avtalet, dess mekanismer och utfall, f6r att stimma av om detta ger ett skiligt resultat med
utgangspunkt frin parternas syfte vid Avtalets ingdende samt fordndringar 1 omvirlden.

De affirsrisker som under avtalstiden dr férknippade med verksamheten i Simhallen, och
som kan innebira att intdkter och/eller kostnader avviker frin de i f6rvig berdknade, ska
béras av Leverantoren och inte vara foremal for reglering.

11 Finansiering och ekonomi
11.1  Kostnader
Kommunen upplater Fastigheten med tomtritt enligt villkoren i bilaga 3, under

forutsittning att kommunfullmaktige beslutar om upplatelse av Fastigheten med tomtritt.
Leverantoren bar samtliga kostnader f6r byggnation, dgande och drift av Simhallen.

112 Intikter

Leverantoren far, utover ersittning frin Kommunen enligt punkt 11.3 och 11.4 1 Avtalet,
tillgodogora sig samtliga intikter for de tjanster som Leverantoren tillhandahaller utéver det
kommunala intresset. Leverantoren beslutar om taxor och avgifter for tjanster utéver
funktioner, volymer och tjanster Kommunen betalar f6r men atar sig att tillimpa en
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prissittning dar intradet f6r allmdnheten f6r simning inte far 6verstiga priser 1 likvardiga
simhallar i Stockholms lan i enlighet med bilaga 1, avsnitt 4.3. Kommunen beslutar om
taxor och avgifter for verksamheter inom de tider som Kommunen férfogar 6ver enligt
Avtalet.

11.3  Ersittning frin Kommunen f0r tivning och marksaneting

Kommunens ersittning till Leverantoren for rivning av befintlig simhall och f6r
marksanering utgar i enlighet med bilaga 1, avsnitt 4.2.

114  Ersiuning frin Kommunen for funktionet, volymer och tjinster i Simhallen

Kommunen ersitter Leverantéren med en arlig ersittning i enlighet med bilaga 1, avsnitt 4
och 5.2.6. Ersittning utgar fran och med den tidpunkt da Simhallen kan tas i bruk enligt
punkt 7 i Avtalet.

11.5  Reducering av ersittningen vid driftavbrott

Vid driftavbrott i hela eller delar av den delen av verksamheten som omfattas av punkt 3
stycke 3 i Avtalet och som inte beror pi Kommunen, som varar i minst tre dagar, som inte
ar av ringa omfattning eller betydelse och som paverkar de tjanster Kommunen betalar for,
har Kommunen ritt att reducera ersittningen till Leverantéren med ett belopp som star i
proportion till avbrottet i verksamheten. Darvid ska bl.a. beaktas hur stor del och vilka delar
av Simhallen som driftavbrottet paverkar.

Leverantoren har ritt att stinga Simhallen fOr att kunna utféra underhall av anlidggningen i
enlighet med sitt underhallsansvar i punkt 8 i Avtalet. Parterna dr 6verens om att
underhallsansvaret innebar att Simhallen med jimna mellanrum maste stingas under lingre
perioder. Leverantoren ska se till att driftavbrott i den delen av verksamheten som omfattas
av punkt 3 stycke 3 i Avtalet pa grund av utférande av underhall, sker efter samrad med
Kommunen enligt punkt 9 i Avtalet och pa tider som medf6r begrinsad paverkan pa de
funktioner, volymer och tjinster som Kommunen betalar f6r. Leverantoren ska senast fem
veckor innan planerat avbrott for driftsunderhall meddela Kommunen hiarom. Driftsavbrott
pa grund av underhall enligt denna punkt ska inte medfora reducering av ersittningen under
punkt 11.4 i Avtalet.

11.6  Betalnings- och faktureringsvillkor m.m.

Villkor for betalning, fakturering, e-faktura, administrativa avgifter och dréjsmaélsrinta m.m.
sker 1 enlighet med bilaga 5 till bilaga 1 (Fakturering Nacka kommun).

12 Forsikring

Leverantoren ir skyldig att under avtalstiden teckna och vidmakthalla erforderlig forsikring
avseende anliggningen och dess installationer liksom en ansvarsférsakring f6r det ansvar
som avilar Leverantoren i egenskap av tomtrittshavare.

Forsikringsbevis ska uppvisas pa begiran.
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13 Marknadsféring

Kommunen ska, efter samrad med Leverant6ren, marknadsfora Simhallen enligt bilaga 1,
avsnitt 3.5.

14 Insyn

Kommunen ska under hela avtalsperioden for Avtalet beredas full insyn i Leverantorens
rikenskaper och verksamhet vid de tillfallen som Parterna i f6rvag kommit 6verens om.

15 Information

Leverantoren ér skyldig att utan oskaligt dréjsmal efter det att kommunen framstillt begaran
hirom till Kommunen limna sadan information som avses i 3 kap. 19 a § kommunallagen.
Sadan begiran ska i normalfallet vara skriftlig. Informationen ska gora det mojligt £6r
allminheten att fa insyn i hur verksamheten utférs.

Informationen ska — om inte annat avtalats — limnas 1 skriftlig form. Det aligger Kommunen
att i sin begiran precisera vilken information som efterfragas.

Information som limnats till Kommunen med hinsyn till allminhetens intresse av insyn i
verksamheten enligt 3 kap. 19 a § kommunallagen ska ej anses utgora foretagshemligheter
enligt lagen (1990:409) om skydd for féretagshemligheter.

Denna bestimmelse har ingen verkan pa rickvidden av 6vriga bestimmelser i Avtalet.

16 Befrielsegrunder (force majeure)

Part dr befriad fran pafoljd for underlatenhet att fullgora viss forpliktelse enligt detta Avtal,
om underlatenheten har sin grund i omstindighet som part ej rader 6ver och som férhindrar
fullgbrandet av forpliktelsen (befrielsegrund). Sa snart hindret upphort ska forpliktelsen
fullgbras pa avtalat sitt.

Sasom befrielsegrund ska anses krig, myndighets atgird, omfattande konflikt pa
arbetsmarknaden, blockad, eldsvada, miljokatastrof, allvarlig smittspridning och dirmed
jamstilld hiandelse. Arbetskonflikt som har sin grund i parts brott mot kollektivavtal far inte
aberopas som befrielsegrund.

For att fa befrielse enligt forsta stycket ska part utan dréjsmal meddela den andra parten
hirom.

17 Hivning

17.1 Hivning

Skulle part 1 visentligt hinseende brista vid fullgbrandet av sina forpliktelser enligt Avtalet
har motparten ritt till havning. Motparten har da ocksa ratt till ersittning for den skada

motparten lider pa grund av avtalsbrottet. Fér hdvning krivs att motparten insett eller bort
inse att avtalsbrottet var visentligt for den andre parten.
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17.2  Kravpd skriftlighet
Part ska skriftligen patala sitt missndje med det sitt som motparten fullgér sina

avtalsforpliktelser samt bereda motparten tid att vidta rittelse.

Havningsforklaringen ska vara skriftlig.

18 Atgirder for att begrinsa skadan

Skadelidande part ska vidta skiliga atgirder for att begrinsa sin skada. Férsummar part det,
far parten sjalv bara en motsvarande andel av forlusten.

19 Parts lojalitetsplikt

Parterna ska tillimpa avtalet lojalt. I parts lojalitetsplikt ingér att tidigt informera om édtgirder
eller omstindigheter som motparten kan ha ett intresse av att kinna till.

20 Leverantorens konkurs m.m.

Kommunen har ratt att hava Avtalet med omedelbar verkan om Leverantdren forsatts 1
konkurs, inlett ackordsférhandlingar eller eljest kommit pa obestand.

21 Omférhandling

Part har ritt till omférhandling med omedelbar verkan om nagon av foljande eller liknande
hindelser skulle intriffa. Sidana hindelser kan vara (i) andringar i lagar, forfattningsenliga
krav, féreskrifter utfirdade av myndigheter, samt (ii) beslut av myndigheter eller hinder med
anledning av ombyggnad, byggnadsarbeten eller felaktig information fran Kommunen.

22 Andringar och tilligg till Avtalet
Andringar och tilldgg till Avtalet ska for att vara gillande goras i form av skriftliga

tilliggsavtal. Tilliggsavtal ska vara behorigen beslutat och undertecknat av vardera part.

Nir detta Avtal anger krav pa skriftlighet innebér det att informationen ska 6verforas pa ett
sitt som kan ldsas och lagras. Exempel pa 6verforingssitt av sidan information ar post, fax
och e-post.

23 Overlatelse av Avtalet

Rittigheter och/eller skyldigheter enligt Avtalet fir inte 6verlatas till annan utan motpartens
skriftliga medgivande.
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24 Bestimmelses ogiltighet

Skulle nagon bestimmelse i Avtalet eller del dirav befinnas ogiltig, ska detta inte innebira att
Avtalet i dess helhet ar ogiltigt utan ska, i den man ogiltigheten visentligen paverkar parts
rittigheter eller skyldigheter enligt Avtalet, skilig jaimkning i Avtalet ske.

25 Tvist

Tvist ska avgoras av allmin svensk domstol och enligt svensk ritt. Tvist ska 1 forsta instans
avgoras av den domstol vars domsaga omfattar Kommunen.

26 Avtalstid

Avtalet giller frin och med Kommunens och Leverantorens undertecknande av Avtalet och
omfattar en avtalstid om trettiotre (33) ar, varav driftstid trettio (30) ar, med moijlighet till
forlingning 1 fem (5) ar i sinder med en total forlingningstid om maximalt femton ar.
Triffas ingen 6verenskommelse om forlingning upphor Avtalet att gilla utan foregiende
uppsigning. Sadan overenskommelse ska triffas minst tvd (2) ar fore avtalstidens utgang.

27 Utvixling av avtal

Detta Avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna har fatt var sitt.

Ort och datum Ort och datum

For Kommunen For Leverantoren
Namnfortydligande Namnfortydligande
Namnfortydligande Namnfortydligande

Bilageforteckning till Avtalet

Bilaga 1 Upphandlingsdokument
Bilaga 2 LeverantOrens anbud
Bilaga 3 Tomtréttsavtal

Bilaga X Ev tillkommande bilagor
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