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Innehallsforteckning

§ 81 KFKS 201 8/17 cauuuaeeeeeeieinteiicnnnetecnnneeecssnnesessssnnssesssssnssessssssssessssanees 4
Exploateringsavtal for Jarlabergsvagen, Jarlaberg ............cccocvevcnenenenncncencencencncnennenenees 4
§ 82 KFKS 201 6/965 ........onnueeeieineeiieiinneiinnnnneeecissnneeecssssnseesssssssesssssasssesssssssens 8
Detaljplan for Jarlabergsvagen, Sicklaon 367:5 m.fl. i Jarlaberg, vastra Sicklaon........... 8
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§ 8l KFKS 2018/17

Exploateringsavtal for Jarlabergsvagen, Jarlaberg

Beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta att kommunen ska inga féreslaget
exploateringsavtal med Bostadsrittsféreningen H ALM taket 37 avseende detaljplan for
Jarlabergsvigen, fastigheten Sickladn 367:5, Jarlaberg pa vistra Sickladn.

Kommunstyrelsen beslutar om omedelbar justering.

Arende

Syftet med att inga exploateringsavtalet ar att mojliggora en komplettering av Jarlabergs
centrala omrade med nya bostider och handel i enlighet med 6versiktsplanens intentioner.
Stadsbyggnadsprojektet Jarlabergsvagen innebir att det mojliggors for totalt cirka 110
bostadsligenheter och cirka 1100 m? verksamhetslokaler. Exploateringsavtalet forutsitter
att kommunfullmiktige antar forslaget till detaljplan for Jarlabergsvigen inom fastigheten
Sickladn 367:5.

Exploator ar Bostadsrittsférening H ALM Taket 37 som édgs av ALM Equity AB.
Exploatoren dger tva tredjedelar av kvartersmarken inom exploateringsomradet. Den sista
tredjedelen dger kommunen, vilken exploatéren ska forvirva for bostadsritter nar
detaljplanen vunnit laga kraft. Kommunen erhiller en intidkt f6r markforsiljningen om
cirka 34 miljoner kronor. Exploatoren star huvudsakligen for alla kostnader hanforliga till
exploateringen av kvartersmarken. De kostnader som passerar via kommunen ar
planligegningskostnader samt kommunens interna administrativa arbete. Dessa kostnader
debiteras Exploatoren. Kommunen bevakar vidare att gestaltningen f6r bygegnation f6ljs
och anliggningar pa kvartersmark utfors. Exploatéren erligger tunnelbanebidrag,
exploateringsersittning och bidrag till Konsten att skapa stad till kommunen samt
anldggningsavgift for vatten och avlopp till Nacka Vatten och Avfall AB.

Utbyggnaden av allmidnna anliggningar inom detaljplanen, sisom Jarlabergsvigen och det
allminna torget, genomfors av kommunen och bekostas genom exploateringsersittningen
inom fordelningsomradet Centrala Nacka.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsen den 18 februari 2019, § 51

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 22 januari 2019 § 3
Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten Nacka stad den 8 januari 2019
Exploateringsavtal med Bostadsrittsforening H ALM Taket 37 inklusive bilagor

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsen den 18 februari 2019 § 52

Arendet bordlades och behandlas pa ett extra kommunstyrelsesammantride den 4 mars
2019 kl. 15.30, sammantridesrummet Jelgava.

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 22 januari 2019 § 3
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott féreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta att kommunen ska inga féreslaget
exploateringsavtal med Bostadsrittsféreningen H ALM taket 37 avseende detaljplan for
Jarlabergsvigen, fastigheten Sickladn 367:5, Jarlaberg pa vistra Sicklaon.

Yrkanden
Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Karin Teljstedt (KD), bifall till
stadsutvecklingsutskottets forslag.

Tomas Ottosson (V) yrkade, med instimmande av, att drendet aterremitteras for att
exploateringsavtalet med ALM equity AB i sin nuvarande form ska kompletteras med
villkor for gallande:

-Att byggnaderna byggs i tré,

-Att de konstrueras pa klimatsmart satt, helst som passivhus och

-Att det blir 50% hyresritter i bestandet.

Mikael Carlsson (NL) yrkade pa dterremiss for att anpassa de nya byggnaderna mer efter

den byggnadsstil som giller i 6vriga Jarlaberg samt for att utreder mojligheterna att
begrinsa biltrafiken vid stadsdelstorget och ser 6ver parkeringsméjligheterna i omradet.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen avslog Tomas Ottossons och Mikael Carlssons aterremissyrkanden.
Kommunstyrelsen beslutade i enlighet med Cathrin Bergenstrahles yrkande

Kommunstyrelsen beslutade om omedelbar justering.

Reservationer
Tomas Olofsson reserverade sig mot beslutet f6r Vinsterpartiets kommunstyrelsegrupp.

Mikael Carlsson reserverade sig mot beslutet med féljande motivering:

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



6 (10)
4 mars 2019

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

"Den nya versionen av planen ir bittre 4n den gamla. Nackalistan yrkar dnda pa att de
hogre husen ska goras ytterligare en eller ett par vaningar ligre fOr att smalta in 1 helheten
pa ett battre sitt. Det 4r mycket positivt att invanarna engagerar sig 1 utvecklingen av sina
bostadsomriden och vill ha ett ord med 1 laget, som denna gang. Att de ocksa ofta trivs sd
bra och uppskattar utformningen av ett omrade. Dirfor dr det viktigt att 1 hogre grad dn
vad som ofta gors 1 Nacka redan fran start engagera invanarna i planer pa bebyggelse och
hora deras mening. Det gors 1 en del andra kommuner med gott resultat och Nackalistans
vill att det sker d4ven i Nacka."

Protokollsanteckningar

Johan Krogh (C) och Gunilla Grudevall Steen (L) lit anteckna foljande till protokollet:
”Inom planomradet finns idag en kretsloppsstation som anvinds av hela Jarlaberg. 1
samband med planens genomférande kommer kretsloppsstationen att behova flyttas till en
ny plats sdder om planomradet. Den nya kretsloppsstationen ska vara pa plats da den
gamla rivs for att inte skapa ett glapp som gor att Jarlabergsborna inte kan dtervinna sitt

avfall.”

Tomas Ottosson (V) lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiets
kommunstyrelsegrupp:

”Med tanke pa dagens alarmerande héga utslipp av koldioxid i atmosfiren och att
utsldppen 1 Sverige inte minskar i tillricklig omfattning, yrkar vinsterpartiet pa aterremiss
av exploateringsavtalet med ALM equity AB i sin nuvarande form for att kompletteras.

Vinsterpartiet menar att Nacka kommun ska avtala om att nybyggnationen vid fastigheten
Sickladn 367:5, Jarlaberg pa vistra Sickladn ska goras 1 en massiv trikonstruktion som ar ett
mycket bittre alternativ ur koldioxidsynpunkt an hus byggda i cement. Cemantindustrin ér
en av de stora utsldppskillorna i Sverige, Cementas fabrik pa Gotland star for 5% av
Sveriges atliga utslipp av koldioxid (expressen 5/11 2017).

Forutom att bygga i trd, behéver exploateringsavtalet skriva in att den framtida
uppvirmningen av fastigheten ska ske med sa sma koldioxidutslipp som moijligt. Med ritt
byggteknik kan fastigheter vara helt passivt uppvirmda utan tillférd energi, mer 4n den som
alstras av manniskorna, solinstralningen och elanvindningen 1 ligenheten.

Nacka kommun har ocksa ett stort behov av fler hyresritter och Vinsterpartiet anser att
Nacka kommun ska villkora i exploateringsavtalet sa att nybyggnationen innehaller 50%
hyresratter.”

Khashayar Farmanbar (S) lit anteckna féljande till protokollet f6r Socialdemokraternas
kommunstyrelsegrupp:

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



7 (10)
4 mars 2019

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
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“Den tidigare versionen av forslaget mottes av en stor mangd synpunkter fran de boende,
med all ritta, da det var ett alltfor okdnsligt och storskaligt forslag. Detta var ocksa nagot
som vi framfoérde. Dessutom hade vi girna sett att hir byggs 1 trd, och att delar av det som
byggs blir med hyresritt.

Detta nya forslag ar rejilt omarbetat med ligre hojd pa hghusen och glesare placering.
Sjalvklart innebir forslaget fortfarande en forindring av omradet. Samtidigt kommer hela
omradet att bindas samman med 6verdickning, kontor och bostider, vilket gor att detta
omradet kommer att ingé i ett stOrre sammanhang. Omradet kommer att fa en
tunnelbaneuppging, och da ir det bade klokt och rationellt att utnyttja den platsen f6r
manga lagenheter dar folk har maojlighet att bo kollektivtrafiknira och minska bilberoendet.

Som med manga av Nackas stadsbyggnadsplaner vill vi se storre samtal och utbyte med

Nackabor via samtal, utstillningar och dven anvindning av nya och innovativa metoder f6r
Okad medborgardialog.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 82 KFKS 2016/965

Detaljplan for Jarlabergsvagen, Sicklaon 367:5 mfl. i
Jarlaberg, vastra Sicklaon

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige anta detaljplan for Jarlabergsvigen.

Kommunstyrelsen beslutar om omedelbar justering.

Arendet

Detaljplaneforslaget f6r Jarlabergsvigen ir tillstyrkt av miljo- och stadsbyggnadsnimnden
och kommunstyrelsen ska ta stillning till om kommunfullmiktige ska foreslas anta
detaljplanen.

Planforslaget gor det mojligt att uppfora fyra nya flerbostadshus i 8-9 vaningar (med den
Oversta vaningen indragen), med totalt cirka 110 ligenheter. Bebyggelsen har en
sammanhallen sockelvaning lings Jarlabergsvigen med bland annat plats f6r lokaler.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsen den 18 februari 2019, § 52

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 22 januari 2019 § 4

Tjansteskrivelse frain enheten for strategisk stadsutveckling den 26 juni 2018

Bilaga 1 Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 20 juni 2019 § 154

Bilaga 2 Tjansteskrivelse f6r milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 25 maj 2018
Bilaga 3 Granskningsutlatande

Bilaga 4 Planbeskrivning

Bilaga 5 Gestaltningsprogram

Bilaga 6 Plankarta

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsen den 18 februari 2019 § 52

Arendet bordlades och behandlas pa ett extra kommunstyrelsesammantride den 4 mars
2019 kl. 15.30, sammantridesrummet Jelgava.

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 22 januari 2019 § 4
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige anta detaljplan for Jarlabergsvigen.

Beslut i miljo och stadsbyggnadsnimnden den 20 juni 2018 § 154

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrkte planférslaget och foéreslog att

kommunfullmiktige antar planforslaget.
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yrkanden
Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag.

Tomas Ottosson (V) yrkade avslag pa stadsutvecklingsutskottets férslag.

Mikael Carlsson (NL) yrkade pa aterremiss for att anpassa de nya byggnaderna mer efter
den byggnadsstil som giller i 6vriga Jarlaberg samt f6r att utreder mojligheterna att
begrinsa biltrafiken vid stadsdelstorget och ser 6ver parkeringsmaoiligheterna 1 omradet.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen avslog Mikael Catlssons dterremissyrkande.

Med avslag pa Tomas Ottossons yrkade beslutade kommunstyrelsen i enlighet med Cathrin
Bergenstrahles yrkande.

Kommunstyrelsen beslutade om omedelbar justering.

Reservationer
Tomas Olofsson (V) reserverade sig mot beslutet Vinsterpartiets kommunstyrelsegrupp.

Mikael Carlsson reserverade sig mot beslutet med féljande motivering:

"Den nya versionen av planen ir bittre 4n den gamla. Nackalistan yrkar dndé pa att de
hogre husen ska goras ytterligare en eller ett par vaningar ldgre for att smalta in i helheten
pa ett bittre sitt. Det ar mycket positivt att invanarna engagerar sig 1 utvecklingen av sina
bostadsomriden och vill ha ett ord med i laget, som denna giang. Att de ocksa ofta trivs sa
bra och uppskattar utformningen av ett omrade. Darfor dr det viktigt att i hogre grad dn
vad som ofta gors 1 Nacka redan fran start engagera invanarna i planer pa bebyggelse och
hora deras mening. Det gors 1 en del andra kommuner med gott resultat och Nackalistans
vill att det sker d4ven i Nacka."

Protokollsanteckningar

Johan Krogh (C) och Gunilla Grudevall Steen (L) lit anteckna f6ljande till protokollet:
“Inom planomradet finns idag en kretsloppsstation som anvinds av hela Jarlaberg. 1
samband med planens genomforande kommer kretsloppsstationen att behova flyttas till en
ny plats séder om planomradet. Den nya kretsloppsstationen ska vara pa plats da den
gamla rivs for att inte skapa ett glapp som gor att Jarlabergsborna inte kan dtervinna sitt
avfall.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Tomas Ottosson (V) lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiets
kommunstyrelsegrupp:

”Med tanke pa dagens alarmerande hoga utslipp av koldioxid i atmosfiren och att
utsldppen 1 Sverige inte minskar i tillricklig omfattning, yrkar vinsterpartiet pa aterremiss
av exploateringsavtalet med ALM equity AB i sin nuvarande form for att kompletteras.

Vinsterpartiet menar att Nacka kommun ska avtala om att nybyggnationen vid fastigheten
Sickladn 367:5, Jarlaberg pa vistra Sickladn ska goras 1 en massiv trikonstruktion som ar ett
mycket bittre alternativ ur koldioxidsynpunkt an hus byggda i cement. Cemantindustrin ér
en av de stora utsldppskillorna i Sverige, Cementas fabrik pa Gotland star for 5% av
Sveriges atliga utslipp av koldioxid (expressen 5/11 2017).

Forutom att bygga i trd, behéver exploateringsavtalet skriva in att den framtida
uppvirmningen av fastigheten ska ske med sa sma koldioxidutslipp som moijligt. Med ritt
byggteknik kan fastigheter vara helt passivt uppvirmda utan tillférd energi, mer 4n den som
alstras av manniskorna, solinstralningen och elanvindningen 1 ligenheten.

Nacka kommun har ocksa ett stort behov av fler hyresritter och Vinsterpartiet anser att
Nacka kommun ska villkora i exploateringsavtalet sa att nybyggnationen innehaller 50%
hyresritter.”

Khashayar Farmanbar (S) lit anteckna féljande till protokollet f6r Socialdemokraternas
kommunstyrelsegrupp:

”Den tidigare versionen av forslaget mottes av en stor mangd synpunkter fran de boende,
med all ritta, da det var ett alltfor okinsligt och storskaligt forslag. Detta var ocksa nagot
som vi framférde. Dessutom hade vi girna sett att hir byggs 1 trd, och att delar av det som
byggs blir med hyresritt.

Detta nya forslag ar rejilt omarbetat med ligre hojd pa hghusen och glesare placering.
Sjalvklart innebir forslaget fortfarande en forindring av omradet. Samtidigt kommer hela
omradet att bindas samman med 6verdickning, kontor och bostider, vilket gor att detta
omradet kommer att ingé i ett storre sammanhang. Omradet kommer att fa en
tunnelbaneuppging, och da ir det bade klokt och rationellt att utnyttja den platsen fér
manga lagenheter dar folk har maojlighet att bo kollektivtrafiknira och minska bilberoendet.

Som med manga av Nackas stadsbyggnadsplaner vill vi se storre samtal och utbyte med
Nackabor via samtal, utstillningar och dven anvindning av nya och innovativa metoder f6r
Okad medborgardialog.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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