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5 § Kostnader för framtagande av Detaljplanen m.m. 

Kommunen fakturerar Bolaget löpande de plankostnader, bl.a. de utrednings- och 
projekteringskostnader, som följer av detaljplaneläggning av Området, samt de övriga 
kostnader som följer av arbete med Markgenomförandeavtal och Överlåtelseavtal. 

Kostnader för planarbetet och för generella utredningar som samtliga fastighetsägare 
inom planområdet har nytta av ska fördelas på planområdets fastighetsägare/exploatörer 
utefter byggrätter i Detaljplanen. Bolagets preliminära andel planerade byggrätter inom 
Detaljplanen utgör 16,3% och den löpande faktureringen kommer därför att avse 16,3% 
av kostnaderna för framtagandet av Detaljplanen. En preliminär budget för 
detaljplanearbetet redovisas i bilaga 9. Fakturering sker löpande var tredje månad. 

De kostnader som Kommunen har fakturerat Bolaget vid framtagandet av Detaljplanen 
får räknas av mot köpeskillingen. 

Vardera parter står sina egna kostnader för projektsamordning och samordningsmöten (se, 
§ 8.) samt kommunikationsmöten och aktiviteter (se, 9 § ).

För det fall att Kommunen ligger ute med medel avseende åtgärder som Bolaget ska 
bekosta i enlighet med detta avtal har Kommunen rätt att löpande fakturera Bolaget. 
Bolaget ska betala i enlighet med utställd faktura senast 30 dagar efter fakturans 
utställande. Erlägger Bolaget inte betalning i rätt tid utgår dröjsmålsränta enligt 
räntelagen. 

För det fall detaljplanearbetet av någon anledning skulle avslutas i förtid äger Bolaget inte 
rätt till återbetalning av dittills fakturerade kostnader för plan- och avtalsarbete. 

6 § Tidplan 

Parterna är överens om en tidplan för detaljplanearbetet, bilaga 7. Kommunens ambition 
är att Detaljplanen ska vara antagen av kommunfullmäktige genom beslut senast den 31 
december 2018. 

7 § Förlängning 

Kommunen har en ensidig rätt att, senast sex månader före detta avtal löper ut enligt 3 §, 
medge förlängning av Markanvisningsavtalet. Förlängning kan medges i maximalt två 
år och ska ske skriftligen. 

8 § Samordning 

Bolaget ska tillsammans med Kommunen och övriga byggherrar som ska exploatera 
inom Detaljplanen, genom projektsamordningsmöten samarbeta i syfte att åstadkomma 
bästa möjliga anpassning mellan bebyggelserna, såväl vad gäller utformning som 
skapande av eventuella gemensamhetslösningar. Bolaget och övriga byggherrar ska 
delta med representant på projektsamordningsmötena. 

Det är angeläget att Bolaget även söker samarbete med byggherrar för angränsande 
anbuds- och exploateringsområden. 



5 (7) 

11 § Köpeskilling vid kommande marköverlåtelse 

Den preliminära byggrätten för Området uppgår till 6 000 kvadratmeter ljus BTA för 
bostäder, 3 000 kvadratmeter för handel samt 400 platser för infartsparkering. Bolaget är 
medvetet om att byggrätten för Området kan komma att justeras under detaljplanearbetets 
gång. Den slutliga omfattningen av byggrätten kommer att framgå när Detaljplanen har 
vunnit laga kraft. Vad som utgör ljus BTA definieras närmare i bilaga 8. 

Bolaget har i samband med detta avtals ingående erbjudit sig att betala priset, B (7 000) 
kronor per kvadratmeter ljus BTA för bostäder, samt 3 000 kronor per kvadratmeter BTA 
för handel och O kronor per kvadratmeter BTA för parkering, inom Området. 

Bolaget ska erlägga tio (10) procent av en preliminär köpeskilling som handpenning då 
Överlåtelseavtalet är undertecknat av Bolaget. Resterande del av köpeskillingen ska 
erläggas på Tillträdesdagen. Handpenningen ska beräknas på grundval av nedan angiven 
formel med den skillnaden att beräkningen ska utgå från förhållandena vid 
Överlåtelseavtalets undertecknande, istället för förhållandena vid Tillträdesdagen. 

Den köpeskillingen för Området som Bolaget ska erlägga vid ett senare förvärv av 
Området ska baseras på det av Bolaget offererade priset B i prisläge 1 oktober 2016 
("Värdetidpunkten") och ska regleras fram till Tillträdesdagen i relation till förändringar 
i priset på försäljningar av bostadsrätter på den öppna marknaden. Reglering av priset för 
bostäder ska ske i enlighet med vad som framgår av nedan angiven formel. 

A = B + 30 % * (C-D) 

A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA på Tillträdesdagen för bostäder, 
B = 7 000 kronor ( det pris som Bolaget erbjudit sig att betala per kvadratmeter ljus BTA 

för bostäder vid Värdetidpunkten), 
C = senaste månatliga genomsnittspris på bostadsrätter uttryckt i kronor/kvadratmeter 

lägenhetsarea inom Nacka som på Tillträdesdagen kan avläsas ur prisuppgifter från 
Mäklarstatistik, 
D = månatligt genomsnittspris på bostadsrätter inom Nacka enligt Mäklarstatistik uttryckt 

i kronor/kvadratmeter lägenhetsarea vid Värdetidpunkten 

Om ovan angiven formel inte skulle vara användbar på Tillträdesdagen på grund av 
förändrade statistikredovisningsmetoder eller källor, ska B räknas upp månadsvis med 
ett värde motsvarande konsumentprisindex (KPI) med basmånad oktober 2016. Priset 
ska dock regleras med stöd av ovanstående formel fram till den tidpunkt då statistiken 
upphör eller förändras. 

Vad som utgör ljus BTA definieras närmare i bilaga 8. Överlåtelsen kommer att ske under 
förutsättning att kommunfullmäktige beslutar att anta Detaljplanen samt att 
kommunfullmäktige godkänner att Markgenomförandeavtalet och Överlåtelseavtalet 
ingås mellan Bolaget och Kommunen. 

För det fall att detaljplanearbetet av någon anledning skulle avslutas i förtid äger Bolaget 
inte rätt till återbetalning av dittills fakturerade kostnader för framtagandet av 
Detaljplanen. 
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12 § Övriga kostnader 

Bolaget ska utöver köpeskillingen enligt 11 § även stå för kostnader i samband med 
exploatering av Området i enlighet med vad som närmare anges i 
Markgenomförandeavtalet_ 

13 § Ändringar och tillägg 

Ändringar och tillägg till detta avtal ska upprättas skriftligen och undertecknas av båda 
parter. 

Om förutsättningar för byggrätt angiven i anbudsinbjudan saknas eller avsevärt minskas 
enligt den riskutredning som utgör planeringsunderlag för detaljplanen, kan 
markanvisningens förutsättningar enligt detta avtal omförhandlas och ändringar av eller 
tillägg till detta avtal göras_ 

14 § Överlåtelse 

Detta avtal eller rättighet eller skyldighet enligt detta avtal f'ar inte utan Kommunens 
skriftliga medgivande överlåtas på annan part_ Detta innefattar även närstående bolag till 
Bolaget. 

15 § Tvist 

Tvist angående tolkning och tillämpning av detta avtal ska avgöras av allmän domstol 
enligt svensk rätt och på Kommunens hemort_ 

* * * * * 

Markanvisningsavtalet har upprättats i två likalydande exemplar av vilka parterna tagit 
var sitt. 
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