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Kommunstyrelsen

Investeringsbeslut T2 2019 avseende utokad budget for
detaljplanearbete, stadsbyggnadsprojekt Svindersberg
Exploateringsenheten Nacka stad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar bevilja stadsbyggnadsprojekt Svindersberg, projektnummer
99926500, utékade medel om 1 332 000 kronor for arbete med detaljplan. Den utokade
budgeten beror pa 6kade investeringsinkomster om 4 630 000 kronor och 6kade
investeringsutgifter om 5 962 000 kronor samt markintikter om 0 kronor vars summa utgor
en negativ nettoinvestering.

Sammanfattning

Inom ramen for projektet planeras for en ny detaljplan om totalt cirka 500 nya bostidder och
lokaler i bottenvaning i tva etapper pa kommunigd mark och privat mark. Projektet ar
viktigt f6r den totala ekonomin i Sickla da genomférd markanvisning av kommunigd mark
genererar markintikter.

Med anledning av 6kade detaljplanekostnader, ytterligare samordningskostnader, utdragen
avtalsforhandling med exploat6r samt en tillkommande férprojektering f6r del av
Alphyddevigen och Svindersviksvigen ansker projektet om utékade medel for att kunna
driva projekt Svindersberg vidare fram till en lagakraftvunnen detaljplan. Totalt féreslas
medel om 1,3 miljoner kronor beviljas. Detta da summan av 4,6 miljoner kronor i
investeringsinkomster och 6,0 miljoner kronor 1 investeringsutgifter utgér en negativ
nettoinvestering,
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Arendet

Bakgrund

Inom ramen f6r projektet planeras for cirka 500 nya ligenheter 1 tva etapper, varav cirka
350 ligenheter pa kommunal mark inom etapp 1 och cirka 150 ligenheter pa privat mark
inom etapp 2, se bild 1.

Sedan projektet tilldelades en forsta budget har detaljplanen utékats till att omfatta dven
etapp 2 och kalkylen f6r detaljplanekostnaderna har forfinats. Dessutom har del av
Alphyddevigen och Svindersviksvigen inkluderats i projektet. Detta sammantaget har
resulterat i en hégre uppskattad kostnad.

Projektet ansoker om utékade medel f6r att kunna driva projekt Svindersberg vidare fram
till en lagakraftvunnen detaljplan preliminart 2022.

Bild 1 Pr;je,é.z‘omrdde markerat med rod begn’zhmz'ng;/z'ly’e.
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Tidplan
Foljande tidplan har uppskattats for projektet:

Samrad Kvartal 4 2019

Granskning Kvartal 4 2020

Antagen detaljplan Kvartal 2 2021

Byggstart allmdnna anldggningar (torg samt del av | 2022
Alphyddevigen/Svindersviksvigen)

Start inflyttning Etapp 1 2025, Etapp 2 2030
Firdigstillt (hela projektet klart f6r inflytt) 2030

Tidigare beslut samt kommande beslut

Tidjgare beslut

Juni 2016: Beslut startpromemoria

Oktober 2016: Beslut markanvisning genom anbudstivling i Svindersberg, etapp 1
Juni 2017: Beslut Svindersberg markanvisningsavtal, etapp 1

2018: Beslut utokad budget cirka 15,9 miljoner kronor

Kvartal 1 2019: Beslut forlingning Svindersberg markanvisningsavtal, etapp 1.

Kommande beslut

Kvartal 4 2019: Planerat beslut samrad

Kvartal 4 2019: Planerat beslut markanvisning nummer 2, etapp 1

Kvartal 4 2019: Planerat beslut principéverenskommelse, etapp 2

Kvartal 4 2019: Planerat beslut tilliggsavtal till Svindersberg markanvisningsavtal, etapp 1
Kvartal 4 2020: Planerat beslut granskning

Kvartal 2 2021: Planerat beslut exploateringsavtal och antagande detaljplan

Kvartal 3 2021: Planerat beslut om utbyggnadspromemoria

Kvartal 3 2021: Planerat beslut om tilldelning av medel f6r genomférandet.

Investeringsbeslut

Nya investeringsmedel s6ks f6r projekt 99926500 Svindersberg. Investeringen avser 6kade
detaljplanekostnader efter ett generellt riskpaslag, ytterligare samordningskostnader som
tilldelats projektet, utdragen avtalsforhandling med exploat6r inom etapp 2 samt en
tillkommande forprojektering for del av Alphyddevigen och Svindersviksvagen. Totalt
toreslas medel om ytterligare 1,3 miljoner kronor beviljas. Detta da summan av 4,6 miljoner
kronor i investeringsinkomster och 6,0 miljoner kronor i investeringsutgifter utgor en
negativ nettoinvestering.

Tabell 1. Tillkommande medel, tusentals kronor
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Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projektnamn Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto

Svindersberg 9265 401 500 -15898 385 602 4630 -5962 -1332| 406130 -21 860 384 270

Investeringsutgifterna omfattar en 6kning av plan- och genomférandesamordning om cirka
2,5 miljoner kronor, cirka 2,0 miljoner kronor f6r férprojektering av del av Alphyddevigen
och Svindersviksvigen, samt 6kade utgifter for detaljplanen om cirka 1,5 miljoner kronor
inklusive riskpaslag. Dessa utgifter bedéms falla ut fram till lagakraftvunnen detaljplan ar
2022. Den nu féreslagna budgeten innefattar enbart kostnader f6r utredningar och
projektering under planprocessen, och inrymmer saledes inte kostnader och intékter f6r
genomférandet. I samband med att detaljplanen antas avser projektet dterkomma med
torslag till beslut om budget f6r genomférandet.

Tabell 2. Firslag nytt beslut, fordelning per dr, tusentals kronor
Arsbudget Arsprgnos
2019 2020 2021 2022 2023=>

Projektnamn Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto

Svindersberg 9265 360 -360 0 2428 -4355 -1927 1 596 -1247 349 246 0 246 0 0 0

Projektets totala utgifter bedoms prelimindrt uppga till cirka 55 miljoner kronor och
inkluderar ytterligare utgifter f6r genomférandesamordning samt utgifter kopplade till
projektering och utbyggnad av del av Alphyddevigen och Svindersviksvigen inklusive torg.
Projektet bed6ms medféra inkomster pa totalt 412 miljoner kronor i markintikter och
exploateringsersittning. Den slutliga markintikten beror dock pd hur stor byggritt som
detaljplanen kommer att medge nir den édr antagen.

Kommande investeringsbeslut
Preliminidrt bedéms ytterligare investeringsmedel for utbyggnad begiras under 2021.

Ekonomiska konsekvenser

Tabell 3. Firenklad investeringskalkyl for projektet, miljoner krono

Projektnamn Total 2019 2020 2021 2022 2023=>
Total investeringsutgift -6 0 -4 -1 0 0
varav:

Extern kostnad for utredning/ projektering/ kopta tjanster -3 0 -3 0 0 0
Material 0 0 0 0 0 0
Intern personalkostnad/ nedlagd tid 0 0 0 0 0 0
Ovriga kostnader -2 0 -1 -1 0 0
Total investeringsinkomst 5 0 2 2 0 0

Netto -1 0 -2 0 0 0
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Risker vid utebliven investering eller forsenad investering

Projektet kommer att generera stora inkomster genom markforsiljning som delvis ska ticka
kommunens utgifter for utbyggnad av allmanna anlaggningar i Sickla och det ar dédrfor
viktigt att projekt genomfoérs enligt beslutad startpromemoria.

Om investeringen inte genomfors kommer projektet inte kunna drivas fram till en
lagakraftvunnen detaljplan. Stora inkomster f6r kommunen kommer saledes att utebli, och
finansieringen av allminna anlaggningar i Sickla paverkas.

Om investeringen forsenas riskerar kommunen en mer komplicerad utbyggnad 1 omradet
norra Sickla pa grund av samordning med fler stadsbyggnadsprojekt i genomférandeskede.
Projektet har av denna anledning planerad utbyggnad tidigare dn kringliggande projekt.

Alternativa I6sningar for investeringen
Alternativ 16sning om begiran om investeringsmedel inte godkinns dr att avbryta eller
senarelagga hela projektet.

Paverkan pa annan namnd
Foreslagen investering innefattar ingen utbyggnad och har i dagsliget ingen engangskostnad
som paverkar driftbudgeten.

Ingen tillkommande érlig kapitalkostnad uppstar som resultat av investeringen 1 dagsliget.
Nir projektet i ett senare skede begir budget f6r utbyggnad kommer kapital och drift-
kostnader att tillkomma vid atgirder pa del av Alphyddevigen och Svindersviksvigen
inklusive nytt torg.

Konsekvenser for barn

Projektet medfor att Svindersberg blir tillgingligt f6r allmidnheten och att anordnade lekytor
tillskapas 1 omradet. Den nya bebyggelsen pa Svindersberg kommer att reducera trafik-
bullernivderna fran vig 222 i omradet.

Anna Green Peter Granstrém
Tillférordnad Stadsbyggnadsdirektor Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka stad

Matilda Sahl
Projektledare
Exploateringsenheten Nacka stad
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