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Kommunstyrelsen

Aterkop av fastigheterna Nacka Kummelnis 1:1177 och
1:1178

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar att aterképa fastigheterna Nacka Kummelnis 1:1177 och
1:1178 till den k&peskilling som kommunen tidigare har erhallit f6r respektive fastighet,
under forutsittning att parterna ar overens att teckna avtal enligt punkten 2.

2. Kommunstyrelsen uppdrar at enhetschef for exploateringsenheten Nacka och
stadsjuristen att slutféra 6verlatelsen och 6vriga mellanhavanden mellan parterna avseende
fastigheterna Nacka Kummelnis 1:1177 och 1:1178 genom att teckna nédvindiga avtal.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen sialde den 25 november 2016 fastigheterna Nacka Kummelnis 1:1177
och 1:1178 (nedan gemensamt “Fastigheterna”) till [Personuppgift borttagen med
hanvisning till dataskyddsférordningen| och [Personuppgift borttagen med hianvisning till
dataskyddsférordningen] (nedan gemensamt "Koparna”). Nacka kommun beviljade i maj
2017 bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa Fastigheterna. Lovet 6verklagades, stod
sig 1 lansstyrelsen och mark- och miljddomstolen men i Mark- och miljé6verdomstolen
upphivdes lovet.

Skilet till att lovet upphdvdes édr att Mark- och miljéoverdomstolen antagit en ny tolkning
av begreppet friliggande 1 forhallande till byggnader pa fastighet. Kparna har gjort gillande
att Nacka kommun f6rsélt Fastigheterna som fastigheter pa vilka det skulle vara méjligt att
bygga flerbostadshus men att detta inte varit moéjligt. Koparna har kravt ersittning och
skadestand av Nacka kommun. Nacka kommun har bestritt ansvar for fel i fastighet.
Parterna har diskuterat en 16sning pa saken och det har framkommit att en méjlig 16sning ar
att Nacka kommun dterkoper Fastigheterna. Eftersom det kommer krivas att parterna
tecknar nodvindiga avtal foreslas att enhetschef for exploateringsenheten Nacka och
stadsjuristen far 1 uppdrag att slutféra overlatelsen och 6vriga mellanhavanden mellan
parterna avseende Fastigheterna.
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Arendet

Nacka kommun silde den 25 november 2016 fastigheterna Nacka Kummelnis 1:1177 och
1:1178. Fastigheterna omfattades av detaljplanebestimmelsen Bllfrilel vilken bland annat
innebdr att bostad 1 max tva vaningar far uppforas som friliggande hus. Nacka kommun
beviljade bygglov f6r nybyggnad av flerbostadshus med fem lidgenheter, ett hus pa varje
fastighet. Det beviljade lovet 6verklagades till linsstyrelsen och mark- och miljédomstol dar
milj6- och stadsbyggnadsnamndens beslut om att bevilja bygglov stod sig. Efter 6verklagan
till Mark- och miljéoverdomstol upphivdes det beviljade bygglovet pa grund av att Mark-
och milj66verdomstolen antagit en ny tolkning av begreppet friliggande. Mark- och
milj6éverdomstolen ansadg inte att den byggnation Koparna sékt lov for var friliggande hus.

Koparna har vint sig till Nacka kommun och gjort gillande att det féreligger fel 1
Fastigheterna. Detta eftersom Fastigheterna enligt Koparna inte ar maojliga att bebygga med
flerbostadshus, ndagot K&parna menar var en férutsittning vid képet. Kommunstyrelsen har
bestritt framstillda ansprak om ersittning och skadestind da man inte bedémer att det
toreligger fel i fastigheten eller grund f6r skadestind. I sammanhanget ska det noteras att
radande praxis har dndrats sedan kommunstyrelsen 6verlit Fastigheterna respektive miljoé-
och stadsbyggnadsnimnden fattade beslut om att bevilja bygglov.

Kommunen har sammantriffat med Képarna vid flera tillfillen, bland annat i syfte att 16sa
saken. Ett forslag till 16sning som har uppkommit ar att kommunen dterképer
Fastigheterna. Eftersom det kommer krivas att parterna tecknar nédvindiga avtal foreslas
att enhetschef for exploateringsenheten Nacka och stadsjuristen far i uppdrag att slutfora
overlitelsen och 6vriga mellanhavanden mellan parterna avseende Fastigheterna.

Ekonomiska konsekvenser

Fastigheterna forsaldes f6r 4 500 000 kr (1:1178) respektive 4 750 000 kr (1:1177) och ett
aterkop innebir att samma kopeskilling ska utges och att kommunen aterigen blir dgare till
Fastigheterna. Efter aterkdpet kommer fastigheterna vid limpligt tillfille pa nytt att
annonseras for forsaljning pa den 6ppna marknaden. Kommunen far till £6ljd av
hanteringen merkostnader for lagfartskostnader (138 750 kr) och férnyad
forsaljningsprocess som forhoppningsvis kan tickas av ett hogre forsaljningspris vid den
nya forsiljningen.

Konsekvenser for barn
Beslutet medfor inga konsekvenser f6r barn.

Sidrah Schaider Daniel Falk
Stadsjurist Kommunjurist
Stadsledningskontoret Juridik- och kanslienheten



Andreas Totschnig
T.f. Stadsbyggnadsdirektor
Stadsledningskontoret

Ulf Crichton
Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka
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