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Markanvisningsavtal fér Alta centrumkvarter med
Wallenstam Fastigheter 296 AB

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar att inga

toreslaget markanvisningsavtal med Wallenstam Fastigheter 296 AB inom del av fastigheten
Alta 10:1 och Alta 69:1, enligt bilaga till tjinsteskrivelsen daterad den 10 februari 2020.

Sammanfattning

Kommunen anordnade under juni-september ar 2016 en anbudstivling f6r
bostadsbebyggelse i Alta centrumkvarter. I anbudstivlingen ingick tva omraden, totalt
uppgick byggritten f6r bada omradena till cirka 12 800 kvm ljus BTA bostider med fri
upplatelseform samt cirka 2000 kvm ljus BT A verksamhetslokaler. Wistbygg
Projektutveckling Stockholm AB (nedan Wistbygg) limnade det hégsta anbudet och
erbjods teckna ett markanvisningsavtal med Nacka kommun, vilket beslutades av
kommunstyrelsen 2017-04-03 § 111. Under granskningsperioden fér detaljplanen Alta
centrumkvarter beslutade Wistbygg att limna tillbaks markanvisningen.

Nacka kommun har erbjudit Wallenstam Fastigheter 296 AB (nedan Wallenstam) att inga
toreslaget markanvisningsavtal avseende omradet med samma villkor och pris som
Wistbygg limnade under anbudstivlingen ar 2016. Kommunen anser att det finns
uppenbara fordelar att samordna en utbyggnad da omradet ligger 1 anslutning till
Wallenstams mark inom Alta centrumkvarter samt att det behévs for att uppna faststillda
mal for stadsutvecklingen avseende takt och tempo.

Markanvisningsavtalet innebir att Wallenstam har en option att ensam foérhandla med
kommunen om exploateringen och férvirvandet av omradet under en tid om tva ar.
Parternas ambition ar dock att inga markgenomférandeavtal och 6verlatelseavtal gillande
omradet i samband med antagande av detaljplanen, vilken enligt tidplan ska antas under ar
2020. I och med 6verlitelsen av omradet beriknas kommunens intikter uppga till 160
miljoner kronor. Intikterna behovs for att ticka upp kommunens del av
entreprenadkostnader for utbyggnad av allminna anliggningar i omradet.
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Exploateringsenheten bedémer att projektets ekonomi kommer att vara i balans samt
generera ett 6verskott till kommunen.

Arendet

Bakgrund

Kommunen anordnade under juni-september 2016 en anbudstivling f6r bostadsbebyggelse
i Alta centrumkvarter. I anbudstivlingen ingick tvi omraden var av anbudsomrade 1
anvisades med fri upplatelseform och omfattade cirka 6 800 kvm ljus BTA bostider samt
cirka 1 200 kvm ljus BTA verksamhetslokaler 1 bottenplan. Anbudsomrade 2 anvisades med
fri upplatelseform och omfattade cirka 6 000 kvm ljus BTA bostider samt cirka 600 kvm
ljus BT'A verksamhetslokaler.

Wistbygg limnade det hdgsta anbudet for bade anbudsomrade 1 och 2 och erholl
markanvisningen for bada anbudsomraden och tecknade dirfér ett markanvisningsavtal
med Nacka kommun. Under granskningsperioden for detaljplanen Alta centrumkvarter
beslutade Wistbygg att dterlimna markanvisningen.

Nacka kommun har dirfér erbjudit Wallenstam Fastigheter 296 AB genom direktanvisning
att inga foreslaget markanvisningsavtal avseende omradet f6r samma villkor och anbudspris
som Wistbygg limnade under anbudstivlingen ar 2016. Kommunen anser att det finns
uppenbara fordelar att samordna en utbyggnad da omradet ligger 1 anslutning till
Wallenstams mark i Alta centrumkvarter samt att det behévs for att uppna faststillda mal

tor stadsutvecklingen avseende takt och tempo.
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Ulustrationsplan frin granskningshandling iver Detaljplanen for Alta centrumbkoarter. Markanvisningsomridet ir

markerat med bldtt. Omrade 1 dr markerat med gul markir och omrade 2 dr markerat med grin markor.

Markanvisningsavtal

Kommunen féreslas teckna ett optionsavtal, benimnt markanvisningsavtal, med
Wallenstam f6r omrade 1 och 2. Bolaget ges under en tid av tva ar fran och med parternas
undertecknande av detta avtal, en option att ensam férhandla med kommunen om
exploatering och férvirvande av omradet.

Foéreslaget markanvisningsavtal 6verensstimmer med kommunens Program for
markanvandning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal och innehaller utéver

sedvanliga avtalsvillkor 1 huvudsak f6ljande:

¢ Kostnader for framtagandet av detaljplanen: Kommunen fakturerar bolaget

I6pande de plankostnader som uppkommer for detaljplaneliggning av omradet efter
datum for Markanvisningsavtalets tecknande samt de 6vriga kostnader som foljer av
arbete med Markgenomférandeavtal och Overlitelseavtal,

e Tidplan: En gemensam preliminir 6verenskommen tidplan infér antagande av
detaljplanen,

e Forlingning av markanvisningsavtalet: Kommunen har ensidig ritt att forlinga
markanvisningsavtalet,

e Samordning: Bolaget ska, tillsammans med kommunen och 6vriga angrinsande
exploatorer, arbeta med samordning for att underlitta planeringen och
genomforandet av exploateringen samt tillsammans astadkomma bra gemensamma
l6sningar,

e Kommunikation: Bolaget ska under detaljplaneprocessen delta i gemensamma
kommunikationsmdten och kommunikationsaktiviteter som kommunen anordnar,

e Avbrutet detaljplanearbetet och hivning av markanvisningsavtalet:

Kommunen dger ritt att hdva markanvisningsavtalet om forutsittningar saknas for
att detaljplanen ska kunna antas. Kommunen ager aven ratt att hava
markanvisningsavtalet och omedelbart aterta markanvisningen om bolaget inte avser
eller férmar att genomfora projektet pa sadant sitt som avsags eller uttalades nar
markanvisningen gavs,

e Kopeskilling vid kommande markdéverlatelse: Bolaget ska erlidgga 11 300 kronor
per kvadratmeter ljus BTA f6r bostider och 2 000 kronor per kvadratmeter ljus
BTA f6r lokaler inom omrade 1 och 11 550 kronor per kvadratmeter ljus BTA for
bostader och 2 000 kronor per kvadratmeter ljus BT'A f6r lokaler inom omrade 2.
Kopeskillingen ska uppriknas fram till erliggande med hjilp av manatligt
genomsnittspris pa bostadsritter inom Nacka enligt Miklarstatistik. De kostnader
som kommunen har fakturerat bolaget for framtagandet av detaljplanen ska riknas
av mot kopeskillingen. Bolaget ska stilla en ovillkorlig moderbolagsborgen vid
overlatelseavtalets ingaende fram till att kopeskillingen har erlagts kontant pa
Tilltrddesdagen.
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Ekonomiska konsekvenser

Intdkter

Utifran anbudspriset om 11 300 kronor per kvm ljus BTA bostad och 2 000 kronor per
kvm ljus BTA lokal f6r omrade 1 och 11 550 kronor per kvm ljus BTA bostad och 2 000
kronor per kvm ljus BT'A lokal f6r omrade 2 kan kopeskillingen uppga till cirka 160
miljoner kronor. Detta forutsitter att exploateringen uppgir till en bygeritt om cirka 7000
kvm ljus BTA bostad f6r omrade 1 och cirka 7 000 kvm ljus BT'A bostad f6r omrade 2 samt
totalt cirka 1000 kvm ljus BTA lokal f6r bada omradena. Slutgiltig képeskilling f6r bostader
kommer att indexuppriknas enligt f6rutsittningar i markanvisningsavtalet § 11.
Byggritterna har under detaljplanearbetet foérandrats fran anbudstivlingen som anordnades
under juni-september ar 2016. Exploateringsenheten vill fortydliga att dessa siffror endast ar
preliminira och att slutgiltig byggritt kommer att faststillas 1 den detaljplan som antas for
omradet.

Kostnader

Kommunen stér indirekt for kostnaden for framtagande av detaljplanen, eftersom
kostnader f6r framstillandet av detaljplan avriknas képeskillingen. Genomférandet av
stadsbyggnadsprojektet innebdr investeringar f6r kommunen, frimst avseende utbyggnad av
allmian infrastruktur i omradet. De intdkter som ska ticka upp kommunens
entreprenadkostnader kommer fran markforséljningar och exploateringsbidrag fran 6vriga
berdrda exploatérer inom detaljplaneprogrammet fér Altas nya centrum.
Exploateringsenheten bedémer att projektets ekonomi kommer att vara 1 balans samt
generera ett 6verskott till kommunen. Infér Utbyggnads-PM och efter detaljprojekteringen
av de allminna anlaggningarna kan en detaljerad kalkyl for utbyggnad av allminna
anldggningar tas fram.

Konsekvenser for barn

Tecknande av foreslaget markanvisningsavtal ér ett led i att kommunen detaljplaneligger f6r
nya bostider inom Alta centrum. Barn kommer att vistas dagligen i centrumomradet och i
de planerade bostaderna och dess nirhet vilket har beaktas i det pagaende planarbetet
tillsammans med trafiksikerhetsatgirder och trygghetsaspekter. I niromradet kommer dven
en park att anldggas.
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Bilagor

Bilaga 1 - Forslag till markanvisningsavtal inklusive bilagor

Ulf Crichton
Enhetschef

Helena Filtén David Arvidsson
Projektchef Projektledare
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