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Kopeavtal
§ PARTER
Képare: Wallenstam Fastighets AB Alta

Org. Nr. 556720-1198

Agare Alta 25:1 (99%)

Agare Alta 19:1 (99%)
Wallenstam Fastigheter 164 AB
Org. Nr. 559044-4336

Agare Alta 25:1 (1%)
Wallenstam Fastigheter 297 AB
Org. Nr. 559088-0695

Agare Alta 19:1 (1%)

Saljare: Nacka kommun
Org. Nr. 212000-0167
Agare Alta 10:1

§2 OVERLATELSEOBJEKT

1. Del av fastigheten Alta 10:1 som utgdr kvartersmark i detaljplan Alta
centrumkvarter Alta centrumkvarter (KFKS 2016/440). Omradet ir ca 247 kvm
och orangemarkerat pa bilagd karta, bilaga 1 samt markts med siffran 7. Lotten

benimns nedan *Omrade 7%

2. Del av fastigheten Alta 10:1 som utgér kvartersmark i detaljplan Alta
centrumkvarter Alta centrumkvarter (KFKS 2016/440). Omradet ir ca 795 kvm
och orangemarkerat pa bilagd karta, bilaga 1 samt markts med siffran 8. Lotten

benimns nedan *Omrade 8%,

3. Del av fastigheten Alta 10:1 som utgér kvartersmark i detaljplan Alta
centrumbkvarter Alta centrumkvarter (KFKS 2016/440). Omridet ar ca 153 kvin
och orangemarkerat pid bilagd karta, bilaga 1 samt mirkts med siffran 9. Lotten
bendmns nedan "Omrade 97

4. Del av fastigheten Alta 10:1 som utgor kvartersmark i detaljplan Alta
centrumkvarter Alta centrumkvarter (KFKS 2016/440). Omridet ir ca 109 kvm
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och orangemarkerat pi bilagd karta, bilaga 1 samt mirkts med siffran 10. Lotten
benimns nedan ”Omrade 10”.

Del av fastigheten Alta 10:1 som utgor kvartersmark i detaljplan Alta
centrumkvarter Alta centrumkvarter (KFKS 2016/440). Omridet ar ca 164 kvm
och orangemarkerat pi bilagd karta, bilaga 1 samt mirkts med siffran 11. Lotten

benamns nedan *Omrade 117.

Del av fastigheten Alta 10:1 som utgér kvartersmark i detaljplan Alta
centrumkvarter Alta centrumkvarter (IKFKS 2016/440). Omridet it ca 140 kv
och orangemarkerat pd bilagd karta, bilaga 1 samt mirkts med siffran 12. Lotten
benimns nedan "Omrade 127,

Parterna dr 6verens om att tila de mindre justeringar av grinserna som kan komma
att pikallas under forrittningen och vara nédvindiga for att férrittningen ska kunna
genomforas.

OVERLATELSEFORKLARING

Hirmed 6verliter siljaren omride 7och 10 till Wallenstam Fastighets AB Alta (99%) och
Wallenstam Fastigheter 164 AB (1%) samt omride 8, 9 11 och 12 till Wallenstam Fastghets
AB Alta (99%) och Wallenstam Fastigheter 297 AB (1%).

§4

1:

KOPESKILLING

Képeskillingen ar TVAMILJONERTVAHUNDRATRETTIOFYRATUSEN
(2234 000 ) KRONOR for omrade 7.

Képeskillingen ir TIOMILJONERETTHUNDRATRETTIOSEXTUSEN

(10 136 000 ) KRONOR fér omride 8.

Képeskillingen ar ENMILJONNIOHUNDRAFEMTIOETTTUSEN (1 951 000)
KRONOR for omride 9.

Kopeskillingen ir ETTHUNDRATJUGOENTUSEN (121 000) KRONOR for

omtide 10.
Kaopeskillingen ar TVAM[I_JONERNI'I”I'IOENTUSEN (2091 000 ) KRONOR

for omride 11,
Képeskﬂlingen ar ENMILJONSJUHUNDRAATT]OFEMTUSEN (1 785 000)

KRONOR fér omride 12.

Kopeskillingen ska erliggas innan forrittningslantmitaren tar beslut i nedanstiende
lantmateriforrittning..
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§5 TILLAGGSKOPESKILLING

Avseende 6verlitelseobjekt omrade 7, 8, 9, 11 och 12 galler att 1 samband med att
bygglovsprovningar i enlighet med detaljplanen for Alta centrumkvarter (IKFKS 2016/440)
har genomforts och det hogsta antalet kvadratmeter ljus brutto totalarea (BTA) som kan
tillskapas inom respektive byggritt enligt Berdkning kopeskilling D och E nedan, (D:
13177 kvm + E: 4274 kvm respektive D: 33211 + E: 1499 kvm) har faststillts, ska en slutlig
berikning av képeskillingen ske for respektive 6verlitelseobjekt utifrin det hégsta antalet
BTA som koparna i samband med bygglovsprovning har givits tillitelse att bygga inom de
aktuella byggritterna. Om beviljat bygglov skiljer sig frin forutsatt BTA i Berdkning
képeskilling nedan med mer in 5% inom nigon byggritt ska kopeskillingen justeras efter
BTA erhillet i bygglov.

Skillnaden mellan det belopp som képeskillingen prelimindrt och slutligt beriknats till, ska
utbetalas till berittigad part senast 30 dagar efter att Kommunen har tillstallt képarna ett
uppdaterat berikningsunderlag som klargér vad den slutliga ersittningen uppgar till.

IC6parna garanterar att samtliga bostiader inom 6verlatelseobjekt omride 7, 8,9, 11 och 12
kommer att upplatas med hyresratt och forbli upplitna med hyresritt under en period om
10 ir frin det att slutbesked erhallits. I det fall att bostader inom omridena upplits med
bostadsritt innan den angivna tidsperiodens utging utgir en tilliggskopeskilling till
kommunen. Képarna ska i detta fall betala 11 500 kronor per ljus BTA (D enligt Beridkning
kopeskilling nedan). Beloppet indexjusteras med KPI basminad juni 2020.

Berikning képeskilling: (D x F+ E x G)/Bx C=H

A B C D E F G H
Omsade | Fastighets- | Area Byggritt | Byggriu Virdering | Virdering | Kopeskilling

area kvin overlitelse- | bostad verksamhet | bostad vetksamhet | kr

objekt kv | kvm ljus | BTA ke/kvm ke/kvm
BTA ljus BTA | BTA

8374 247 13 177 4274 5100 2000 2234 347
8 13 520 795 3321 1499 5100 2000 10 135 844
9 13 520 153 33211 1499 5100 2000 1950 672
11 13 520 164 33211 1499 5100 2000 2090 916
12 13 520 140 33211 1499 5100 2000 1784 929

Definition ljus BT'A: Se Bilaga 2.



Bilaga 6b Kopeavtal

47

Fastighetsarea

§5 TILLTRADE
Tilltride ska ske dagen di detaljplanen Alta centrumkvarter KFKS 2016/440 antas.

§6 VILLKOR FOR AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal ar giltigt under forutsittning att:
1. Exploateringsavtal mellan parterna och Detaljplanen Alta centrumkvarter (KFKS

2016/440) antas av kommunfullmaktige.

Ingendera av parterna har ritt till ersattning fran motparten for det fall att kopet gir dter
enligt denna paragraf.
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§7 OMRADETS SKICK

Omride 7-12 6vetlites evakuerat och stida. Bolaget forklarar sig godta Omridets skick och
avstir med bindande verkan frin varje ansprik pi grund av foreliggande fel och brister.
Kommunen ska frin och med undertecknande av denna 6verenskommelse och fram all
tilltradesdagen inte vidta — eller underlita att vidta — atgirder som kan medféra att Omradet

minskar 1 varde

§8 ANSOKAN OM FASTIGHETSBILDNING

Detta képeavtal utgér ansdkan om fastighetsbildning enligt nedan. Kopeavtalet ska inges till
Lantmiteriet inom sex minader frin att detta avtal har undertecknades av bada parter.
Detta avtal ir giltigt under forutsittning att det inkommer till Lantmiiteriet inom utsatt tid.

Nacka kommun ansvarar for att ansoka om fastighetsbildningsétgird.

Parterna dr 6verens om att tila de mindre justeringar av granserna som kan komma att
pakallas under forrittningen och vara nédvindiga for att forratiningen ska kunna
genomforas.

Markoverforing
Fran fastigheten Alta 10:1 ska genom fastighetsreglering foras over till fastigheten Alta 25:1

ett omride som enligt detaljplanen fér Alta centrumkvarter (KFKS 2016/440) utgor
kvartersmark om ca 247 kvm vilket pé bilagd karta, bilaga 1, markerats med orange firg och
mairkts med siffran 7 ("Omride 77).

Frin fastigheten Alta 10:1 ska genom fastighetsreglering f6ras 6ver till fastigheten Alta 19:1
ett omride som enligt detaljplanen for Alta centrumkvarter (KFIKS 2016/440) utgor
kvartersmark om ca 795 kvm vilket pi bilagd karta, bilaga 1, markerats med orange firg och
mirkts med siffran 8 ("Omride 87).

Fran fastigheten Alta 10:1 ska genom fastighetsreglering féras éver till fastigheten Alta 19:1
ett omride som enligt detaljplanen for Alta centrumkvarter (KFKS 2016/440) utgor
kvartersmark om ca 153 kvm vilket pé bilagd karta, bilaga 1, markerats med orange firg och
mirkts med siffran 9 ("Omride 97).

Frin fastigheten Alta 10:1 ska genom fastighetsreglering foras ver till fastigheten Alta 25:1
ett omride som enligt detaljplanen f6r Alta centrumkvarter (IKFKS 2016/440) utgor
kvartersmark om ca 109 kvm vilket pa bilagd karta, bilaga 1, markerats med orange firg och
markts med siffran 10 ("Omréide 107).

Frin fastigheten Alta 10:1 ska genom fastighetsreglering féras 6ver till fastigheten Alta 19:1
ett omride som enligt detaljplanen for Alta centrumkvarter (KFKS 2016/440 utgor
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kvartersmark om ca 164 kv vilket pa bilagd karta, bilaga 1, markerats med orange firg och
mirkts med siffran 11 ("Omride 117).

Frin fastigheten Alta 10:1 ska genom fastighetsreglering foras 6ver till fastigheten Alta 19:1
ett omride som enligt detaljplanen for Alta centrumkvarter (KFKS 2016/440) utgor
kvartersmark om ca 140 kvm vilket pa bilagd karta, bilaga 1, markerats med orange firg och
markts med siffran 12 ("Omride 127).

Befintliga avtalsrittigheter
De befintliga avtalsrittigheter som helt eller delvis ligger inom den mark som fors 6ver till
annan fastighet, ska forordnas att fortsitta gilla i den 6verforda egendomen.

§9 FORRATTNINGSKOSTNAD
Forrittningskostnaden ska betalas av Nacka kommun.

§10 INTAKTER/KOSTNADER

Rintor, skatter och andra utgifter for fastigheten skall betalas av siljaren i den mén de
beléper pa och avser tiden fore tilltradesdagen och for tiden direfter av képaren.
Motsvarande skall gilla betraffande inkomster fran fastigheten.

Siljaren ansvarar f6r att fastigheten ir forsikrad fram till dlltradesdagen.

§11 KOPEBREV

I{(’jpcbl;cv ska upprittas nir full betalning har erlagts.
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Detta avtal ar upprattat i 5 exemplar dir parterna tagit var sitt och ett exemplar ar skickat till

[Lantmateriet.

Nackaden ............
For Nacka kommun

Mats Gerdau

Kommunstyrelsens ordférande

Ulf Crichton

Exploateringschef

For Wallenstam Fastigheter 164 AB

For Wallenstam Fagtigheter 297 AB

Bevittnas

BILAGOR

Bilaga 1: Karta markoverlatelser
Bilaga 2: Definition ljus BT'A

Wallenstam Fastigheter 164 AB

For Wallenstam Fastigheter 297 AB

Bevittnas

L%\\
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Bilaga 2 Definition ljus BTA

Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor forutom teknikutrymmen (utrymmen for fldkt,
hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och kallare saknas eller om dessa
utrymmen av skdlig anledning inte gar att forldggas pa vind eller i killare,

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medriknas (exempelvis oinredda vindar,
bjélklagséppning till forman for dubbla vaningshdjder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (forrad, soprum, garage) i fristaende byggnader raknas inte som ljus BTA,
undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medréknas.

Indragna balkonger som &r 100 % inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i
ovrigt omfattas inte.

1,9 meters rumshdjd

X

X+ 2*0,6 meter

Ljus BTA = huslangden * (x+ 2*0,6)
Vid snedtak raknas bruttoarean enligt figuren ovan,

Ljus BT A i suterriingvaning

En vaning ska betraktas som en suterrdangvaning om - utefter minst
en vagg - golvets dversida i vaningen narmast ovanfér ligger mer &n
1,5 meter éver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet
mindre &r vaningsplanet att betrakta som kéllare. \ markniva
All area inom ldgenheter raknas som ljus BTA liksom i &\\

forekommande fall innanforliggande férbindelsekorridor.

= 1,5 meter

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
forekommande fall teknikutrymmen réknas arean fram till ndrmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mark och ljus del av en forbindelsekorridor ska hela korridoren réknas

som ljus BTA (se fig).

EBEEESE S,
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1) Exempel pa teknikutrymme som av skalig anledning inte kan féridggas morkt
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For kommersiella eller évriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor inom husdjup
10-30 meter raknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshdjden dr hdgre dn 3 meter ska 10-metersgransen utokas till
vad som beddms skéligt. Bruttoareor bortom 30 meter raknas inte som ljusa.





