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Standardforfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan fér Alta centrumkvarter, fastigheterna Alta
19:1, 25:1, 27:3, 69:1 m.fl. i Alta, Nacka kommun

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foéreslar att
kommunfullmiktige antar planférslaget.

Sammanfattning

Detaljplanens 6vergripande syfte ir att utveckla och fértita Alta centrum med ny
bebyggelse samt hoja kvaliteten pa allmin platsmark och de offentliga rummen.
Planforslaget utgar fran 6vergripande strategier och mal fran detaljplaneprogrammet f6r
Alta centrum frin 2015. Planforslaget innebir att befintligt inomhuscentrum och
parkeringsanlidggningar rivs och ersitts med ny bebyggelse med underbyggda
parkeringsgarage.

Detaljplanen omfattar totalt atta tillkommande kvarter f6r i huvudsak bostadsindamal med
verksamhetslokaler f6r centruméindamal 1 bottenvaningar. Inom planomradet foreslas dven
nya allminna platser, i form av ett torg och parkstrak samt en lokalgata. Totalt méjliggor
detaljplanen for cirka 940 bostader, cirka 8000 kvadratmeter lokalyta f6r centruméindamal,
ett dldreboende med cirka 55 ligenheter och en forskola med 6 avdelningar.

Planférslaget mojliggdr att fler bostader tillskapas i1 niarheten av service, kollektivtrafik och
befintlig infrastruktur, vilket kan skapa férutsattningar for ett trygget, levande och
konkurrenskraftigt centrum. Utbyggnaden av allménna platser bedéms bidra till en
forbittrad tillganglichet med battre kopplingar till omgivningen. Kultur- och
fritidsverksamheter planeras 1 anslutning till parkstraket med goda férbindelser till skola och
gron- och idrottsomriaden, som barn och ungdomar fritt kan réra sig mellan.

Planforslaget innebir att fordonstrafik kommer att vara narvarande pa de gaendes villkor
inom delar av torget, vilket stéller hoga krav pa utformningen av torg- och gaturummet.
Torget och parkstriket foreslas att innehalla inslag av lek, dock 1 begrinsad omfattning.
Planforslaget innebir dirmed att stora delar utav lek och rekreation kommer att ske pa de
framtida bostadsgardarna inom planomradet, samt pa rekreationsomraden utanfor
planomradet.
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Under samridet hade Trafikverket synpunkter pa dtgirder som berdrde Altavigens
utformning och funktion vilket féranledde en ny trafikstruktur i planférslaget. Ovriga
synpunkter under samradet berérde dven héjder pa bebyggelsen, friytor f6r barn och lokaler
for bibliotek- och kulturverksamheter.

Under granskningen har synpunkter inkommit fran 15 remissinstanser. Darutéver har nagra
yttranden fran boende utanfor planomradet inkommit. Linsstyrelsen har inget att erinra. De
mest férekommande synpunkterna beror trafiksikerheten, friytor f6r barn, motesplatser
inomhus, lokaler f6r bibliotek- och kulturverksamheter samt paverkan pa befintliga
bostider i naromradet.

Efter granskningen har justeringar gjorts 1 plankartan for att 6ka detaljplanens flexibilitet for
utformningen av framtida férskola och dldreboende. Allmin platsmark har utékats niagot
for den norra lokalgatan for att méjligedra en eventuell framtida infart fran Altavigen och
en vandplan 1 vistra delen av lokalgatan. Hoéjder f6r den nya bebyggelsen har dven justerats
mot Altavigen for att minska paverkan pa angrinsande bostadsfastigheter. I 6vrigt har
mindre justeringar och redaktionella dndringar gjorts i planhandlingarna.

Genomférandet av detaljplanen forvintas generera ett ekonomiskt Gverskott till Nacka
kommun.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Arendet

Detaljplanen syftar till att utveckla och fértita Alta centrum genom att méjliggéra for nya
bostader, verksamheter och métesplatser som kan skapa forutsittningar for ett attraktivt,
tryggt och levande centrum. Vidare ir syftet att bidra till en kvalitetsh6jning av den
offentliga miljon och stirka omradets kopplingar till omgivningen.

Planforslaget utgar fran 6vergripande strategier och mal fran detaljplaneprogrammet f6r
Alta centrum som antogs av kommunstyrelsen hésten 2015. T férhallande till programmet
skiljer sig aktuellt detaljplaneférslag for Alta centrumkvarter i vissa avseenden. Det giller
frimst bebyggelsestrukturen for att bittre komma tillrdtta med de hojdskillnader som finns
inom omradet. Det giller dven exploateringsgraden, dir antalet bostider och ytor for
centrumindamal har 6kat. Detta som en f6ljd av att lokaler f6r skola och idrott istillet
planeras utanfor planomradet, 1 anslutning till Stavsborgsskolan.

Planomridet omfattar cirka 6,5 hektar och berér Altas befintliga centrum. Planomradet
avgrinsas av Altavigen i 6ster och Oxelvigen i vister och Almvigen i norr. Marken inom
planomridet 4gs till stor del av fastighetsigaren Wallenstam AB och Nacka kommun.
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Markanvindning och ny bebyggelse

Planférslaget innebir att befintligt inomhuscentrum och parkeringsanliggningar rivs och
ersitts med ny bebyggelse med underbyggda parkeringsgarage. Befintligt hoghus 1 centrum
kommer att bevaras. Inom planomradet féreslas nya allmanna platser, i form av ett torg och
parkstrak samt en lokalgata. Den foreslagna kvartersstrukturen syftar till att koppla samman
viktiga malpunkter i och omkring Alta centrum, samt kommande delomraden i
detaljplaneprogrammet for Alta centrum.

Planforslaget mojliggor for cirka 940 bostader, ett dldreboende med cirka 55 ldgenheter, en
torskola med 6 avdelningar, och cirka 8000 kvadratmeter lokalyta for centrumandamal.
Bebyggelsen foreslds i huvudsak vara 5-6 vaningar och pa ett fatal utvalda stillen 7—8
vaningar. Den foéreslagna nya bebyggelsen kommer att utgéra en mellanskala till 60-talets
storskaliga skivhus 1 Stenso, och den omkringliggande lidgre bebyggelsen 6ster om
planomradet.

Detaljplanen omfattar totalt atta tillkommande kvarter f6r i huvudsak bostadsindamal med
verksamhetslokaler f6r centruméindamal 1 bottenvaningar. I anvindningen centrumindamal
inryms en blandning av olika verksamheter, sisom bibliotek, kultur- och fritidsverksamhet,
handel, service och restauranger. I detaljplanen medges centrumindamal inom samtliga
kvarter vid torget, och i planférslaget regleras att bostdder inte far finnas 1 entréplan mot
torgets centrala delar.

Huvudentréer till bostader och lokaler ska vara vinda mot torg och gator for att skapa en
levande och trygg torg- och gatumiljé. Biblioteket, kultur- och fritidsverksamheter planeras
samlokaliseras och foreslas inrymmas inom ett kvarter, centralt placerat mellan det nya
torget och parkstraket. Detaljplanen reglerar dock inte verksamheternas exakta placering,

utformning eller hur bygegnader disponeras invindigt, i syfte att kunna ha en langsiktig
flexibilitet.

I ett av de nya kvarteren foéreslas en forskola placeras som en fristiende byggnad. Férskolan
inrymmer 6 avdelningar, vilket motsvarar cirka 110 barn. Planforslaget innebir att kvarterets
gardsyta till storsta del nyttjas som forskolegard, med gemensamma delar som dven kan
nyttjas for boende utanfér skoltid. Den totala mojliga friytan (vistelseyta utomhus) for
torskolan uppgir till cirka 1520 kvadratmeter, vilket innebar cirka 14 kvadratmeter per barn.
Ett sirskilt boende for dldre mojliggors dven pa kommunigd mark inom planomridet. En
markanvisning kommer att genomforas nir prognoserna visar pa att behovet finns, vilket i
nuliget berdknas till 2023. Kommunen for dven en dialog med fastighetsigaren Wallenstam
om mojligheten till ett trygghetsboende inom planomradet.

Planforslaget mojliggor dven uppforandet av ett kombinerat vardboende och férskola om
behovet skulle visa sig uppstd samtidigt och om forutsittningarna finns. En saidan méjlighet
skulle innebira att en forskolegard kan anordnas i direkt anslutning till parkstraket. En
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gardsyta mot norr kan dven samnyttjas med vard- och omsorgsboendet, vilket totalt innebar
cirka 17 kvadratmeter per barn.

Gestaltning och utformning

I syfte att skapa en variationsrik bebyggelsemiljé som kan bidra till en ”smastadskinsla” i
enlighet med programmet fér Alta centrum, foreslis kvarterens byggnadsvolymer variera i
hushéjder och taklandskap. Detta regleras genom bestimmelser om hogsta nockhdjd 1
plankartan. I vissa delar reglerar detaljplanen dven att bebyggelsen ska utféras med lutande
tak, exempelvis sadeltak, eller med en indragen vaning.

Foljande gestaltningsprinciper giller for tillkommande bebyggelse inom planomradet:

— Mot allmin plats ska kvarterens bebyggelse ha en varierad fasadutformning med en vertikal
indelning trapphusvis. Detta kan exempelvis uttryckas genom vatiation i byggnadsvolymer,
fasadmaterial, firgsittning, takutformning, fénstersittning, balkongers placering eller
indragna/utskjutande fasadpartier.

—  Valet av fasadmaterialet ska motiveras ur ett estetiskt perspektiv och bidra till kvalitativ
arkitektur. Féljande fasadmaterial ska huvudsakligen anvindas: tegel, puts, tri, klinker eller
liknande. Inslag av andra material fir anvindas.

—  Sockelvaning mot allmin plats och kvartersgator ska utformas med sirskild omsorg
betriffande gestaltning, material och arkitektonisk kvalitet i syfte att ge sinnliga intryck i
6gonhdjd samt bidra till en varierad bebyggelsemiljo.

—  Om prefabricerade byggnadselement med synliga skarvar anvinds ska dessa utgéra en del
av en medveten gestaltning

—  Nya byggnader ska firgsittas med varma jordfirger och/eller ljusa pastellfirger. Vita och
kalla firgtoner ska undvikas.

— Dir bostidder medges i bottenvaning ska golvnivan, i sd stor utstrickning som méjligt, ligga
minst 0,5 meter 6ver marknivin for att minska insyn och stérningar utifran.

Allminna platser och gator

Ett gestaltningsprogram for utformningen av allméinna platser har tagits fram som ett
underlag till detaljplanen. Alta centrum féreslas fa ett nytt offentligt vardagsrum i form av
ett torg, som stricker sig mellan Altavigen och Oxelvigen. Utformningen av det nya torget
syftar till att utveckla Alta centrum och géra det mer utétriktat, tillgingligt och
vilkomnande.

I anslutning till torget planeras en torggata som stricker sig frin Altavigen i &st och
Oxelvigen 1 vast, samt en torggata som ansluter till en lokalgata i norr. Utformningen ska
bidra till att f4 fordon kommer beh6va kora 6ver torgets centrala delar, och att den trafik
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som kan behova kora pa torget gor detta pa gaendes villkor for att torget ska upplevas
attraktivt och tryggt att vistas pa.

En kvalitetsh6jning av befintliga grénytor sker dven i samband med utbyggnaden av
allminna platser. Inom planomradets norra del planeras ett parkstrik som férbinder
intilliggande skol- och aktivitetsomride med Altas nya centrum och torget. Parkstriket
utgor ett viktigt gang- och cykelstrak och ska dven inrymma funktioner som
dagvattenhantering, mojligheter till vila, lek och aktivitet.

Norr om torget planeras en lokalgata med gangbanor och tridplantering. Pa lokalgatan som
avslutas i en vindplan mot Altavigen férekommer frimst angoring, varuleveranser samt
avfallshantering for tre kvarter. Detaljplanens utformning mojliggor dven en framtida infart
frin Altavigen till lokalgatan, om en sidan méjlighet skulle Sppna upp sig i framtiden. Vid
en sadan mojlighet dr detaljplanen anpassad for att kunna flytta vindplatsen till den vistra
delen av lokalgatan. Trafiken 6ver torget skulle i detta fall begransas genom att biltrafik inte
sker over den norra torggatan.

Kvartersgator inom planomradet foreslas férses med gangbanor och méblering, och har
som frimsta funktion att mojliggéra angoring till bostider och centrumverksamheter.

En del av bussgatan Oxelvigen/Almvigen foreslds byggas om for att anpassas till den nya
centrumbebyggelsen. Gatustrickningen foreslas breddas till cirka 19 meter, inrymmande
tradplantering, ett korfalt 1 vardera riktningen, gangbana pa bada sidor om vigen och en
separat dubbelriktad cykelbana. Befintlig gangtunnel under Oxelvigen foéreslas ersittas med
ett Overgangsstille.

Lek och utevistelse

Inom planomradet kommer kvarterens bostadsgardar tillgodose funktioner sisom
bostadsnira rekreation, lek och dagvattenhantering. Kommunens verktyg grinytefaktor
(GYF) ska tillimpas inom kvartersmark, vilket regleras i exploateringsavtal med
exploatoren. Inom planomradet planeras dven for park- och torgytor, med méjlighet till
rekreation, lek och rorelse.

Planférslagets konsekvenser

Planforslagets innebir att dagens inomhuscentrum ersitts med en torgmiljo, med
centrumverksamheter i bottenvaningar och moétesplatser utomhus. Befintliga
parkeringsméjligheter inom planomradet kommer att forindras 1 samband med
genomforandet av detaljplanen, vilket kommer att paverka boende som idag nyttjar
parkeringsplatser inom planomradet.

I samband med utbyggnaden kommer befintliga gronytor som tas 1 ansprak inom
planomradet att ersittas med nya trdd och planteringar pa det nya torget samt lingsmed
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gator. Befintlig ek vid torget kommer att bevaras. Planerad dagvattenhantering avser att rena
och fordréja vattnet till minst dagens niva med potential att astadkomma en forbattring.

Sammantaget bedéms planforslaget innebéra positiva konsekvenser genom att fler bostider
tillskapas 1 nirheten av service, kollektivtrafik och befintlig infrastruktur. Ett 6kat
bostadsutbud och vil definierade métesplatser kan skapa férutsittningar for ett levande och
konkurrenskraftigt centrum. Genom en utbyggnad och kvalitetsh6jning av den offentliga
miljon bedéms planférslaget forbittra tillgingligheten och skapa bittre kopplingar mellan
centrum och omgivningen.

Synpunkter under granskning och samrad

Under granskningen har synpunkter inkommit fran 15 remissinstanser. Darutover har nagra
yttranden fran boende utanfér planomradet inkommit. Lansstyrelsen har inget att erinra. De
mest forekommande synpunkterna berdr trafiksakerheten, friytor for forskoleverksamhet,
motesplatser inomhus, lokaler for bibliotek- och kulturverksamheter samt paverkan pa
befintliga bostider i niromradet.

Under samradet hade Linsstyrelsens bland annat synpunkter pa kommunens hantering av
farligt gods. Trafikverket hade synpunkter pa dtgirder som paverkar Altavigen vilket
foranledde en ny trafiklsning i planférslaget. Synpunkter fran foreningar och boende i Alta
handlade frimst om héjder pa bebyggelsen, friytor f6r barn, bevarandet av
inomhuscentrum, parkering samt lokaler f6r kultur- och fritidsverksamheter.

Efter granskningen har justeringar gjorts i plankartan for att 6ka detaljplanens flexibilitet for
utformningen av framtida valfirdsverksamheter, det vill sdga for kvarteren som innehaller
framtida forskola och dldreboende. Det blir dirmed m&jligt att uppfora férskola och
aldreboende antingen uppdelat pa tva byggnader alternativt i samma byggnad. Allmin
platsmark har utékats nagot vid lokalgatan for att mojliggbra en eventuell framtida ny
trafiklésning. Hojder for den nya bebyggelsen har dven justerats mot Altavigen for att
minska paverkan pa angrinsande bostadsfastigheter. I 6vrigt har mindre justeringar och
redaktionella dndringar gjorts i samtliga planhandlingar.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Attraktiva boendemiljéer och en vil utformad offentlig milj6 ger positiva konsekvenser for
bade boende och en storre allmanhet. De ndgot 6dsliga parkeringsytorna som omger dagens
centrum kommer att ersittas med en titare bebyggelsemiljé som skapar tydliga grinser
mellan kvartersmark och offentliga rum. Ett torg som kantas av bostader och aktiva
bottenvaningar ger forutsittningar for liv och rérelse under stora delar av dygnet samt
skapar ”6gon pa platsen”, vilket kan verka brottsférebyggande. Detta gor att Alta centrum
kan komma att kinnas tryggare att vistas pa i jimforelse med nuldget.
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Andra trygghetsskapande dtgirder, sisom belysning och detaljutformning av savil allmin
platsmark som kvartersmark, ar i forsta hand fragor som ror genomforande- och
bygglovsskedet samt det framtida underhallet. Ett belysningskoncept har tagits fram som
underlag f6r kommande projektering.

Tidplan

Kommunfullmiktiges antagande 3:e kvartalet 2020
Laga kraft 4:e kvartalet 2020*
Utbyggnad 2020-2027*

*Under forutsdttning att detaljplanen inte dverklagas

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebir f6r kommunens del betydande investeringar i allmin
plats, sisom gator, torg och park. Inom planomriadet kommer kvartersmark markanvisas
under forutsittning att kostnader for allmanna anlidggningar ingar i képet. Didrmed ska
kommunen genom markforsiljningarna delvis finansiera och bygga ut allméinna
anldgeningar. Kommunen kommer dven att ta ut exploateringsersattning, for att finansiera
utbyggnaden av allminna anliggningar, fran befintliga fastighetsigare inom planomradet
som far nya byggritter i samband med aktuell detaljplan.

Projektets slutkostnadsprognos visar pa ett positivt netto pa cirka 35 miljoner kronor. I
denna slutkostnadsprognos ingar alla kostnader och intikter under hela projektet inklusive
utbyggnadskostnader, exploateringsersittningar och markintikter. De totala inkomsterna
bedéms till cirka 375 miljoner kronor, varav markintikter utgor cirka 255 miljoner kronor.
De totala kostnaderna bedoéms till cirka 340 miljoner kronor.

Uppskattad kostnad for detaljplanearbetet dr cirka 23 miljoner kronor. Av dessa utgor cirka
4 miljoner kronor foér detaljplaneprogrammet, cirka 7 miljoner kronor for forstudier f6r
allmin platsmark inom programomradet (gata, VA, dagvatten, landskap mm), cirka 2,5
miljoner kronor f6r utredningar i detaljplanearbetet, och cirka 9,5 miljoner kronor f6r
personalkostnader. Plankostnaderna specificeras 1 bilagd tabell.

Exploateringen innebir dven 0kade drift- och underhéllskostnader f6r kommunens skétsel
av de allminna anlidggningar som tillskapas inom projektet. Utformningen av de allmidnna
anldgeningarna har utretts under forstudien som bedrivits parallellt med detaljplanearbetet.
Drift- och underhallskostnaderna f6r den blivande allmdnna platsen uppskattas till cirka
800 000 kr per ar. Stor vikt laggs vid att minimera framtida drift- och underhallskostnader
under projekteringen. Inom Alta programomrade planeras for ett flertal
tomtrittsupplatelser. Tomtrittsavgilderna fran dessa upplatelser bedéms Gverstiga
okningen i drift- och underhallskostnader inom programomradet och ge ett arligt Gverskott
till kommunen.
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Konsekvenser for barn
Tillskapandet av trygga boendemiljéer och en kvalitetshojning pa den offentlig miljon

bedéms ha positiva effekter for bade dldre och yngre inom omradet. Planforslaget innebir
dock att befintliga friytor inom planomradet till viss del kommer att tas i ansprak av den nya
bebyggelsen. Torget och parkstraket foreslas att innehélla inslag av lek, dock i begrinsad
omfattning. Planforslaget innebar darmed att stora delar utav lek och rekreation kommer att
ske pa bostadsgardarna inom planomradet, samt pa nirliggande lek- och
rekreationsomraden utanfor planomradet. Idrotts- och rekreationsomradet vid
Stavsborgsskolan och Altasjon ligger inom ett avstind pa cirka 650 meter frin planomradet,
och kan nas trafiksikert. Delar av planomradet kommer dock att ha lingre an 300 meter till
nirmaste park med storre lek- och aktivitetsytor, vilket inte dr optimalt.

Detaljplanen méjliggor f6r kultur- och fritidsverksamheter f6r barn och ungdomar. Dessa
verksamheter fOreslds placeras 1 anslutning till torget och parkstriket, med goda gang- och
cykelforbindelser till nirliggande skol- och idrottsomride som barn fritt kan réra sig mellan.
Gang- och cykeltunneln under Oxelvigen foreslas tas bort och ersittas av en plankorsning,
vilket kan vara negativt for barn ur en sikerhetsaspekt. Vid torget kommer dven
fordonstrafik pa de gaendes villkor vara nirvarande, vilket kan paverka rorelsefriheten f6r
barn negativt.

Detaljplanen mojliggor f6r en ny férskola pa upp till 6 avdelningar inom planomradet, med
en moijlig forskolegard om cirka 14—17 kvadratmeter per barn. Enligt Boverkets riktlinjer ar
en rimlig friyta 40 kvadratmeter per barn. Mot denna bakgrund kommer sannolikt dagliga
utflykter ske f6r de dldre barnen till angrinsande parkstrak och rekreationsomraden.
Nirheten till parkstraket 4r bra men kan bara delvis fungera som komplement till

verksamheten, vilket stéller hégre krav pa en vil utformad forskolegard som kan stimulera
till lek.

Handlingar i drendet
e Denna tjansteskrivelse
e Plankarta

e Planbeskrivning
o Bilaga: Illustrationsplan
e Granskningsutlitande

Till tjansteskrivelse bifogas karta Gver omradet, 6versikt 6ver kommunala beslut, 6versikt
over detaljplanens kostnader, samt kartillustration som visar pa justeringar mellan
granskning och tillstyrkan.

Angela Jonasson Magnus Bohman
Bitradande enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten



9(12)

Oversikt Alta centrumkvarter, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd

v Detaljplaneprogram for Altas nya | 2015-09-28 KS

centrum, antagande
V' | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2015-12-02 Planchef Delegationsbeslut
v Detaljplaneavtal 2016-10-24 Planchef Delegationsbeslut
V' | Detaljplan, samrad 2017-11-08 MSN
Vv Detaljplan, yttrande, samrad 2018-01-23 KSSU
V' | Detaljplan, granskning 2019-11-20 MSN

Detaljplan, tillstyrkan 2020-06-24 MSN

Exploateringsavtal, godkdnnande KF

Detaljplan, antagande KF

Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN

Utbyggnads-PM KSSU

Upphandling av entreprentr Expl.chef

Projektavslut, tillstyrkan NTN

Projektavslut, tillstyrkan MSN

Projektavslut KS
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Oversikt 6ver detaljplanens kostnader
Tabellen nedan redovisar Gversiktligt de preliminira kostnaderna for planarbetet fram till
tillstyrkan 1 milj6- och stadsbyggnadsnamnden:

Aktivitet Kostnad

Personalkostnader, exkl. Totalt: 9 500 000 kr

kommunikat6r Exploateringsenheten: 2 880 000 kr

(projektledning, exploateringsresurs, projektstod)
Planenheten: 5 220 000 kr

(detaljplanering, plan-, trafik- o landskapsresurs,
administration)

Ovriga enheter: 1 400 000 kr

(milj6-, bygglov-, lantmateri-, anliggning-, VA-resurs)

Kommunikation, personalkostnad f6r | 500 000 kr
medborgardialog i programarbete,
”Annu mera Alta 2025”

Utredningar och underlag Totalt: 13 042 000 kr
Forstudie: 6 559 000 kr

- VA och ledningssamordning: 488 000 kr

- Geoteknik: 463 000 kr

- Landskap: 1 422 000 kr

- Fialtmitning: 549 000 kr

- Dagvatten: 728 000 kr

- Trafik: 1 372 000 kr

- Uppdragsledning: 824 000 kr

- Kostnadskalkyl: 139 000 kr

- Parkstrak: 575 000 kr
Plansamordningskostnader: 1 726 000 kr
Ovriga planutredningar: 904 000 kr

- Buller: 133 000 kr

- Risk: 105 000 kr

- Arkitekt dldreboende: 36 000 kr

- Handelsanalys: 45 000 kr

- Vindstudie: 65 000 kr

- Tradinventering: 20 000 kr

- Opwrigt: 500 000 kr
Program: 8 027 000 kr (varav 3 853 000 kr belastar
denna detaljplan)

Grundkarta 100 000 kr

Fastighetsforteckning 23 000 kr

Preliminir plankostnad fram till 23165 000 kr
tillstyrkan inkl program/férstudie
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Prelimindr plankostnad per 280 kr per kvadratmeter tillkommande bruttoarea.
kvadratmeter for tillkommande
bostader och lokaler i bottenvaning

Sirskilda hiandelser som paverkat Trafikverkets samradsyttrande som innebar omtag i
plankostnaden planarbetet.

Bakgrund till plankostnader
2004 — Ett planprogram antogs som delvis genomfordes tillsammans med davarande
fastighetsagare JM, som senare séilde till nuvarande fastighetsigare Wallenstam

2011-2013 — Visionsatbete, kommunikation/medborgardialog ”Annu mera Alta 2025”

2013 — Inriktningsbeslut f6r Alta centrums utveckling utifrin framarbetade nya visioner och
onskemal fran Wallenstam

2015 — Nytt detaljplaneprogram antogs
2015 — Start-PM detaljplan f6r centrumkvarteren och planarbete fram till nu

2018 — Detaljplan pa samrad med 6ppet hus i Alta centrum. Efter samradet utreddes manga
overgripande forutsittningar och ett omtag skedde i planarbetet med hinsyn till
Trafikverkets vigstudie om framtida utformning/intiktning for Altavégen. En ny
trafikstruktur togs fram for planomradet.

2019 — Detaljplan pa granskning. D4 lang tid gatt sedan samrad holls ett Sppet hus 1 Alta
centrum. Efter granskningen har behov {6r férskola och édldreboende setts 6ver och
planforslaget har justerats for att kunna méta olika framtida behov.

2020 — Detaljplan foreslas antas
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Kartillustration justeringar i planforslaget

Kartillustrationen nedan redovisar 6versiktligt de huvudsakliga justeringar av
planbestimmelser som gjorts mellan granskning och tillstyrkan (se r6d markering). Utover
nedan redovisade justeringar har 6vriga marginella justeringar av grinser och bestimmelser
gjorts 1 plankartan.

=t

1. Okad flexibilitet fér utformning av dldreboende och férskola
2. Utékning av allmin plats som mdojliggor en vindplats
3. Sdnkning av byggnadshojder (1 vaning)
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