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Planens syfte

Detaljplanen syftar till att utveckla och fértita Alta centrum genom att méjliggéra for nya
bostader, verksamheter och métesplatser som kan skapa forutsittningar for ett attraktivt,
tryggt och levande centrum. Vidare dr syftet att hoja kvaliteten pa den offentliga miljon och
stirka omradets kopplingar till omgivningen.

Handlingar och innehall

Beslut om Start-PM fattades av planchefen pa delegation den 2 december 2015.
Planférslaget dr upprattat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter
den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsférteckning

e llustrationsplan

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

e Miljéredovisning, (Nacka kommun, miljéenheten 2019-10-11)

e Trafikbullerutredning (Akustikkonsulten 2017-06-09, 2019-08-20)

e Handelsanalys (Niras 2010)

e Solstudie (Nacka kommun 2019, uppdaterad 2020)

e Vindkomfortstudie (Sweco 2019-06-11)

e Parkeringsutredning (Trafikutredningsbyran 2020-02-10)

e Torstudie allminna anliggningar (Sweco)

o Dagvatten (2017-08-25)

Geoteknik-PM (2017-03-01)
Landskaps-PM (2017-07-07)
PM Altaviigen — vig och trafik (2017-09-18)
Trafikanalys-PM reviderad version 2.3 (2018-09-12)
Kompletterande kapacitetsanalys (2019-07-04)
Projekterings-PM vig och trafik (2017-06-14, 2019-07-09)
Parkstrak (2018-05-14)
Gestaltningsprogram (2019-10-01)

0O O O 0O 0O O O O

Utéver ovanstiende utredningar baseras planforslaget pa detaljplaneprogram for Alta
centrum, antaget september 2015.
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Planférslaget innebir en forindring av Alta centrum och utgir fran 6vergripande strategier
och mil fran detaljplaneprogrammet for Altas nya centrum fran 2015. Planforslaget innebir
att ytor som idag frimst utgors av parkeringsanliggningar, asfalterade gator samt mindre
gronytor av varierande kvalitet tas i ansprak for ny bebyggelse. Befintligt inomhuscentrum
med tillhérande parkeringsdick foreslas rivas och ersittas med ny bebyggelse och
underbyggda parkeringsgarage. Befintligt hoghus 1 centrum kommer att bevaras.

Inom planomradet foreslas nya allminna platser 1 form av ett nytt torg, ett parkstrak samt
lokalgator. Dessa allminna platser omges av bebyggelse, i huvudsak i form av en sluten och
halvsluten kvartersstruktur. Planférslaget omfattar totalt atta tillkommande kvarter for i
huvudsak bostadsindamal med verksamhetslokaler f6r centrumindamal, sisom handel,
service samt kultur- och fritidsverksamheter, i entréplan mot allmin plats. Planforslaget
mojligedr dven for en férskola och ett dldreboende med vard. Totalt m6jliggor detaljplanen
for cirka 940 bostader, ett dldreboende med cirka 55 ligenheter, en férskola med 6
avdelningar, och cirka 8000 kvadratmeter lokalyta f6r centrumandamal. Bebyggelsen
foreslas 1 huvudsak vara 5-6 vaningar och pa ett fital stillen 7-8 vaningar.

Planforslaget innebir att marken anvands mer effektivt genom att mojliggora for fler
bostider inom befintligt centrum, huvudsakligen pa ianspraktagen mark, i nirheten av
kollektivtrafik och befintlig infrastruktur. Ett 6kat bostadsutbud kan skapa forutsittningar
for ett levande och konkurrenskraftigt centrum. Genom en utbyggnad och en
kvalitetsh6jning av allmanna platser och gang- och cykelstrak, bedéms planforslaget
forbittra tillgaingligheten och kopplingarna mellan centrum och omgivningen. Planerad
dagvattenhantering avser att rena och fordroja vattnet till minst dagens niva med potential
att astadkomma en férbittring.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Malomraden for hallbart byggande:

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnamnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For Altas nya centrum har foljande malomriden valts ut som prioriterade:
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e Rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser
e Dagvatten som renas och infiltreras
e Nira till skola, fritid, idrott och kultur

e Nira till gron- och vattenomraden av god kvalitet

Forslag pa hur dessa mal ska uppfyllas finns under rubriken Hallbarhet 1 avsnittet Planforslaget.

2. Forutsattningar

Lage, areal & markagoforhallande

Planomridet omfattar totalt cirka 6,5 hektar och ir beldget i centrala Alta och berér Altas
befintliga centrum. Planomradet avgrinsas av Altavigen i 6ster och Oxelvigen i véster och
Almvigen i norr, och angrinsar i soder till radhusbebyggelse och flerbostadshus.

De fastigheter som omfattas ir del av fastigheten Alta 10:1 och hela fastigheten Alta 69:1
som 4gs av Nacka kommun; del av fastigheten Alta 24:2 och hela fastigheterna Alta 25:1,
19:1 och 27:3 som #gs av Wallenstam AB; del av fastigheten Alta 18:2 som 4gs av HSB BRF
Stenso 1 Nacka; och del av fastigheten Alta 69:2 som dgs av BRF Salen 1.

planomradet. Rod markering visar planomradets aygransning (¢f exak?).
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Efter samridet av planforslaget har planomradet utékats till att omfatta hela fastigheten Alta
25:1, vilket innefattar tva befintliga bostadshus. Syftet ar att upphiva gillande tomtindelning
(Svanen akt. 0182K-5840) sa att en framtida delning av fastigheten ska vara moijlig. De
planbestimmelser som finns i den éldre stadsplanen (SPL 54) bekriftas i den nya
detaljplanen.

Oversiktlig planering

Nackas 6versiktsplan “Hallbar framtid i Nacka” antogs i maj 2018. En av fyra
stadsbyggnadsstrategier 1 6versiktsplanen ar att utveckla Nackas lokala centrum och deras
omgivning. For att ett lokalt centrum ska fungera som en levande knutpunkt behévs en
tatare stadsmiljé med typisk blandning av bostider, verksamheter och aktiviteter. I alla
lokala centrum ska dirfor dtgirder genomfoéras for att frimja motesplatser och for att
komplettera med funktioner som saknas. Kommunen ska dven verka for att lokala centrum
blir attraktiva f6r befintliga féretag och nya arbetsplatsetableringar.

Planomradet ingar i det utvecklingsomrade som i 6versiktsplanen gar under namnet Stens6
— Alta centrum. Omradet betecknas i 6versiktsplanen som medeltit stadsbebyggelse, vilket
karaktiriseras av en relativt tit bebyggelse och en blandning av funktioner. Den
huvudsakliga héjden f6r ny bebyggelse dr mellan tva och sex vaningar, dock med maojlighet
tor hogre hojd i vissa ldgen. I 6versiktsplanen anges att befintlig bebyggelsestruktur 1
huvudsak bor behallas, men att fortitning ar lamplig 1 flera delar. Ny bostadsbebyggelse och
nya arbetsplatser medfér behov av utbyged service. Oversiktsplanen anger att nya
torskoleplatser, fler grundskoleplatser, lekplatser och nya idrottsanlidggningar bor planeras
in.

Bostadsbebyggelsen i omradet Stensé vid Alta centrum ingir i kommunens
kulturmiljéprogram och ér av lokalt intresse for kulturmiljévarden. Bebyggelsemiljon saknar
skydd i gillande detaljplan, men boér enligt kulturmiljoprogrammet forses med detta nir nya
detaljplaner tas fram.

Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen.

Detaljplaneprogram for Altas nya centrum

Programmet som antogs av kommunstyrelsen i september 2015 foreslar ett nytt centrum,
en fortitning med cirka 1400 nya bostider (avser hela programomradet), samt en utveckling
av den smastadskinsla som dagens Altabor vill ha mer av. En birande idé i programmet har
varit att flytta den kommersiella delen av befintligt centrum till ett nytt lige som grinsar
direkt mot det nya torget. Befintlig centrumbygenad foreslas 1 programmet fyllas delvis med
nya verksamheter som service, kultur och idrott. Nya Alta centrum féreslas forses med
lokaler i gatuplan f6r centrumverksamheter. Lokalerna ska rikta sig utat dir manniskor
befinner sig for att skapa ett attraktivt, levande och tryggt stadsrum, och for att viva
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samman omradet som helhet. Dagvattenfragan f6r omradet ar i programmet utpekad som
en fraga av sirskild vikt.

I relation till programmet skiljer sig detta férslag till detaljplan i vissa avseenden. Det giller
frimst bebyggelsestrukturen, dar ett nytt grepp har tagits for att battre komma tillritta med
de hojdskillnader som finns inom omradet. Det giller dven exploateringsgraden, dar antalet
bostader och ytor for centrumidndamal har 6kat. Detta som en f6ljd av att lokaler f6r skola
och idrott istillet planeras utanfor planomradet 1 anslutning till Stavsborgsskolan. Att
planligga Altavigen gors inte heller inom ramen for den hir detaljplanen, utan i en senare
planprocess tillsammans med Trafikverket.

Programmet foreslar en etappvis planering och utbyggnad. Denna detaljplan omfattar stora
delar av etapp A och hela etapp B i programmet.

Andra beslut som beror planen

Stavsborgsskolan

Hems6 planerar att bygga en ny skola pa den plats dir Stavsborgsskolan ligger. Den nya
skolan planeras bli storre for att méta det 6kande behovet av skolplatser i Alta. Den nya
skolan ska rymma cirka 1200 elever och beriknas sta klar i augusti 2023.

Vigplan for regionalt cykelstrik

Trafikverket planerar att rusta upp ging- och cykelvigen lings med delar av Altavigen,
linsvig 260. Trafikverket har tagit fram en vagplan som beriknas vinna laga kraft under
2020. En utbyggnad 1 enlighet med forslaget planeras kunna starta tidigast 2022. Vigplanen
innebir en breddning av den befintliga cykelbanan i syfte att 6ka framkomligheten och
trafiksdkerheten for cyklister och andra trafikantgrupper. Vigplanen ligger utanfor detta
detaljplaneomrade.

Vdickt fraga om byggnadsminnesforklaring

Linsstyrelsen i Stockholm har meddelat kommunen att friga om byggnadsminnesférklaring
vickts av Alta centrum pa fastighet Alta 19:1 den 10 maj 2019. Linsstyrelsen avslog
yrkandet den 2 juli 2019 med bedémningen att Alta centrum inte kan tillskrivas synnerligen
hoga kulturhistoriska virden.

Besiut om avveckling av drivmedelsstation

Ett kopeavtal har tecknats mellan Nacka kommun och Preem AB som innebar att
kommunen har f6rvirvat fastigheten Alta 9:27, dir Preem idag bedriver en
drivmedelsstation. Nacka kommun och Preem har dven tecknat ett hyresavtal som innebir
att Preem fortsatt har ritt att bedriva nuvarande verksamhet pa fastigheten tills dess att de
forsta boende i de nya bostadskvarteren inom aktuell detaljplan (Alta centrumkvarter) flyttar
in.



Planbeskrivning Alta centrumkvarter 9 (80)
ANTAGANDEHANDLING

NACKA

KOMMUN

Beslut om atgdrdsvalsstudie

Nacka kommun och Trafikverket har tecknat avtal om att en atgirdsvalsstudie (AVS) ska
tas fram for delar av vig 260/ Altavigen. Arbetet med en AVS ir paboriad och beriknas
vara firdigstilld senast i september 2020. AVS tas fram utav Trafikverket medan Nacka
kommun dr medverkande i arbetet. Det ar ett forberedande arbete och syftar till att ge ett
underlag f6r Altavigens framtida funktion och utformning.

Markanvisningstavling

Under sommaren och hosten 2016 utlystes en anbudstivling, med syfte att erhalla
marknadsvirdet for marken i Alta centrum och hitta limpliga byggherrar som kan uppfora
dessa kvarter. Markanvisningen for kvarter 6 tilldelades Wastbygg Projektutveckling AB och
markanvisningen f6r kvarter 7 tilldelades Hékerum Bygg AB. Under hosten 2019 valde
bada dessa byggherrar att hava markanvisningsavtalen med kommunen. Markanvisningen
tor kvarter 7 tilldelades istillet Wallenstam AB under varen 2020. Markanvisningarna for
kvarter 7 och 8 kommer att tilldelas efter detaljplanens antagande.

Detaljplaner

Inom omradet giller féljande detaljplaner (se dven bild nedan), laga kraft-datum inom

patentes:
—  Detaljplan (DP) 44 (1990-06-30)
— Detaljplan (DP) 494 (2010-09-24)
— Stadsplan (SPL) 231 (1972-04-24)
— Stadsplan (SPL) 361 (1988-01-04)
— Stadsplan (SPL) 54 (1968-03-18)
— Stadsplan (SPL) 60 (1969-04-02)
— Detaljplan (DP) 419 (2007-07-07)
— Stadsplan (SPL) 24 (1963-01-04)
—  Detaljplan (DP) 83 (1992-07-16)

Samtliga ovanstaende planer kommer inom det aktuella planomradet att ersittas med den
nya detaljplan som nu tas fram. For planomradet upphavs dven de bestimmelser enligt 4
kap 18 § plan- och bygglagen (fastighetsindelningsbestimmelser) som ér registrerade som
tomtindelning for kv. Svanen, akt 0182K-5840, samt de bestimmelser som ar registrerade
som tomtindelning f6r kv. Svalan, akt 0182K-5252.
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Figur 2. Pa bilden visas gallande detaljplaner bade inom och utanfor planomradet. Svart linje visar planernas

geografiska aygransning och rod linje visar planomridets aygransning (¢f exaks).

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken
Planomradet beror inga riksintressen.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten
Detaljplanen omfattas av bestimmelserna i miljobalkens 5 kap. om miljokvalitetsnormer

(MKN) 0r luft och ytvatten.

Enligt SLB-analys (Stockholms Luft- och Bulleranalys) ligger idag dygnsmedelvirdet for
kvivedioxid, NO; inom intervallet 18-30 pg/m? (grins for normen dr 60 pg) dir de hogre
virdena iterfinns lings Altavigen och delar av Oxelvigen och halten partiklar, PM10, inom
intervallet 2025 pg/m?® och dygn (grins 50 pg). Halterna ligger dven under den undre
utvirderingstréskeln f6r bade NO, och PM10. Idag klaras miljokvalitetsnormerna for luft
inom planomradet. Detaljplanen bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormerna for luft
overskrids, vilket framgar i miljéredovisningen som 4r underlag till planbeskrivningen.

Altasjon ir vattenférekomst enligt vattendirektivet. Sjons statusklassning dr mattlig
ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus nir 6verallt 6verskridande dmnen ir
bortriknade. Miljokvalitetsnorm 4r god ekologisk status till ar 2021 och fortsatt god kemisk
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ytvattenstatus. Undantag fran kemiska ytvattenstatusens kvalitetskrav ges f6r bromerade
difenyletrar, PBDE, och kvicksilver som bedéms 6verskrida grinsvirdet 1 fisk i samtliga
vattenforekomster men tekniskt omoijligt att sinka halterna till de nivier som motsvarar god
kemisk ytvattenstatus. Halterna far dock inte 6ka jamfért med nivan fran december 2015.
Niringshalterna behéver minska fran 41 pg/1 idag till 28,8 pg/1 och siktdjupet behover okas
fran 1 m idag till 2,3 m f6r att na god ekologisk status.

Utgangspunkten for kommunen ir att miljdkvalitetsnormen for recipienten Altasjon inte
ska forsimras. D4 Altasjon ligger Gverst i Nackadns vattensystem (Altasjon avvattnas via
Altaan till S6derbysjén, Dammtorpsjon, Jirlasjon-Sicklasjon och Hammarby
$j0/Strommen), kommer inte vattenforekomsterna nedstroms att paverkas negativt.
Detaljplanen bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormerna overskrids.

Omradet idag

Planomradet utgors i dagsliget av en stérre centrumbyggnad med tillhérande
parkeringsdick och garage, ett bostadshus i tio vaningar, tva bostadshus i dtta vaningar, tva
forskolor (Sjédngens och Almdungens forskola), markparkeringar, angéringsgator,
grisbelagd parkmark och viss vegetation. Drygt hilften av marken inom planomradet ar
hardgjord (asfaltsytor och bebyggelse/takytor). Centrumbyggnaden, skivhusen och de
tillhorande parkeringsgaragen uppfordes under 1960-talet. Under 1980-talet tillkom det 10
vaningar héga bostadshuset som idag inrymmer senior- och dldreboende samt
lokaler/butiker i bottenvining.

Planomradet kinnetecknas idag till stor del av vagt definierade markytor, planskillnader och
stora parkeringsarealer. Det befintliga inomhuscentrumet saknar tydliga entréer och
torhaller sig inte till omgivningen pa ett sitt som definierar nagra platser som bjuder in f6r
vistelse. Inom omradet finns stora hojdskillnader 1 framforallt 6st-vastlig riktning och
skillnaden #r cirka 67 meter mellan Altavigen i 6ster och Oxelvigen i vister.

-

Bild till vinster: Flygfoto iver Alta centrum 1968 med befintlig centrumbyganad utpekad. Bild till higer: Befintlig
entré till Alta centrum frin Altavigen.
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Bild #il] vanster: Befintlig radbusbebyggelse direkt sider om planomradet. Bild till hoger: Befintligt skivhus i gult tegel

inom planomradet.

Kulturmiljo

Bostadsbebyggelsen i omradet Stensé ingar i kommunens kulturmiljéprogram. Omrédet,
som uppfordes mellan dren 1964—1967, bestar av tio dttavaningsskivhus och en intilliggande
skola. Skivhusen i Alta har ett hégt kulturhistoriskt virde tack vare deras tidstypiska
karaktirsegenskaper avseende arkitektur och stadsplaneideal. Typiskt for perioden édr den
6ppna planstrukturen, de mellanliggande gronytorna, den stora skalan och skivhus placerade
1 mindre grupper. Kringliggande gronomraden med hallar och tallar dr dven betydelsefulla
for omradets karaktir.

Alta centrum uppférdes 1968 och var da ett av de forsta inomhuscentrum i
Stockholmstrakten. Byggnaden har darfor ett visst samhills- och socialhistoriskt virde.
Byggnaden bedéms dock inte vara sdrskilt virdefull och dr inte heller utpekat i kommunens
kulturmiljoprogram.

Service

Alta centrum inrymmer butiker med nirservice i form av dagligvaruhandel, kiosk,
restaurang, vardcentral, apotek, bibliotek, fritidsgird, Alta Kulturknut med mera. Inom
planomradet fanns vid planprocessens borjan tva forskolor, den kommunala férskolan
Sj6ingen (6 avdelningar) och den privata férskolan Almdungen (5 avdelningar). Bade
Sjoangens och Almdungens forskola har avvecklats under detaljplaneprocessen och ersatts
av den nya forskolan Svanhojdens forskola utanfér planomradet. Strax norr om
planomradet dr Stavsborgsskolan beligen med cirka 19 klasser 1 arskurserna F-9.
Stavsborgsskolan planeras rivas och ersittas av en storre skolbyggnad med plats f6r cirka
1200 elever pa samma fastighet.
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Friytor

Inom planomradet finns idag ytor som ér allmén plats (park och torg), som ir tillgingliga
for rekreation och rérelse. Planomradets nordmellersta del utgérs av en park- och
rekreationsyta med viss vegetation 1 form av gris och trid av varierande kvalitet. Parkytan
innehdller bland annat en grisslint som under sndsdsongen fungerar som populir
pulkabacke (se bild nedan). Inom planomradet finns dven ett torg, som mer kan liknas vid
en ging- och cykelpassage som stricker sig mellan vindplatsen, eken utanfér centrum och

Oxelvigen.

Bild #ill vanster visar vy dver parkstraket mot norr. Bild til] higer visar grdsslint som vintertid fungerar som

pulkabacke, och befintligt highus i Alta centrum.

Natur

Viister om viadukten dir gang- och cykelvigen gir in under Almvigen finns ett omrade
med flera dldre trid. I omradet kring de tidigare forskolorna finns dven hiallmark som
domineras av tall, varav minst ett av traden ar vird till tallticka. Talltickan, Phellinus pini ir en
rodlistad (NT), vedlevande svamp. Pa hillmarken finns dven flera gamla enar. I det 6vriga
omradet dterfinns flera gamla ekar varav minst en ar vird till flera ektickor, Phellinus robustus.
Ektickan dr dven den rodlistad (NT).

Inom planomradet fédosoker troligtvis mindre hackspett Dendrocopos minor, da denna hickar
strax utanfoér planomradet.

I niromradet finns naturomraden som har ett virde f6r den biologiska mangfalden.
Vitmarken éster om Altavigen, strinder och strandnira omriden vid Altasjon samt sjilva
sjon har ekologiska kvaliteter.

Natura 2000

Dagvatten avrinner frin planomradet mot Altasjén. Dagvattnet nar Natura 2000-omradet
Soderbysjon-Dammtorpssjon (utanfér planomradet) som dr utpekat enligt art- och
habitatdirektivet.
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Gator och trafik

Alta centrum ir i huvudsak utbyggt pa 60- och 70-talet. Typiskt f6r perioden ir den sa
kallade trafiksepareringen som karakteriseras av att olika trafikslag separeras fran varandra.
Trafiknitet bestar av Altavigen i 6st, Oxelvigen i vist som 6vergar i Almvigen i norr.

Gator

Altavigen (vig 260) ir en linsvig med Trafikverket som vighallare. Vigen har ett korfilt i
vardera riktningen och vigbredden ir cirka 6,5 meter. Lingsmed Altavigens &stra sida finns
en ging- och cykelbana. Hastigheten dr begrinsad till 50 km/h utanfér planomradet.
Parkering ir forbjuden lingsmed Altavigen.

Oxelvigen, som 6vergar 1 Almvigen, har ett korfilt i vardera riktningen och en total
vigbredd pa cirka 11 meter. Pa delar av strickan férekommer parkering lingsmed
korbanan. Hastigheten 4dr begrinsad till 30 km/h.

Med bil nis befintligt centrum med infart frain Altavigen eller frin parkeringen norr om
centrum med infart fran Oxelvagen. Verksamheterna i centrum anvinder lastvigen
(Stens6vigen) med infart fran Almviagen for leveranser. Trafik till och fran kyrkan ang6r via
Almvigen, en parallell dtervindsgata till Altavigen som har in- och utfart frin Almvigen.

Gang- och cykelbanor

Gang- och cykelbanor i Alta centrum ir till stora delar separerade fran det Gvriga gatunitet,
forutom gang- och cykelstriket utmed Altavigens 6stra sida. Lingsmed Oxelviigen och
Almvigen finns gangbanor pa bada sidor medan cykling sker i blandtrafik. Centrum nas
idag via tva planskilda gang- och cykelpassager, en passage under Oxelvagen frin
bostadsomradet vister om centrum och en passage under Almvigen som leder f6rbi
Stavsborgsskolan och vidare till idrotts- och naturomradet. Det finns dven en ging- och
cykelvig som leder frin nordvistra Hedvigslund till Alta centrum och korsar Altavigen.

Kollektivtrafik

Lingsmed Oxelvigen utanfor befintligt centrum finns busshallplatsen ”Alta centrum”.
Hallplatsen dr utformad som kérbanehallplats och busstrafiken stannar i kérbanan.
Lingsmed Almvigen finns ytterligare en busshallplats, ’Stavsborgsskolan™.

Parkering

Inom planomradet ar parkeringsplatser lokaliserade till parkeringsdick, parkeringsgarage,
Oppna parkeringsytor samt lings lokalgata som inte édr belagda med parkeringsférbud (se
tigur 4). Parkeringen sker 1 huvudsak pa privatigd mark. Fastighetsigaren Wallenstam har
totalt 682 parkeringsplatser pa fastigheterna Alta 19:1 och 25:1 inom planomradet (se figur
4).
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Parkeringsplatserna nyttjas av bade lokalhyresgister, bostadshyresgister inom och utanfér
planomradet, boende utanfér planomradet samt besékande till centrum. I nuldget édr cirka
360 platser uthyrda till boende inom och utanfér planomradet, och cirka 100
parkeringsplatser upplats till centrumbesokare. Ett flertal platser ar outhyrda.

Pa allmin platsmark inom planomradet finns idag cirka 20 allminna kantstensplatser lings
Oxelvigen.

Alta 19:1 norra parkering (ddck och garage)
Tot:alt: 302 platser

& 4
Alta 10:1 (gata)
Totalt: ca 20 platser

Alta 19:| sédra parkering (mark)
Totalt: 48 platser

i Alta 25:1 (mark och garage)
Totalt: 332 platser

Figur 4. Befintliga parkeringsplatser inom planomridet.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och avlopp

Vatten-, spillvatten-, och dagvattenledningar finns utbyggda inom planomradet. Befintliga
fastigheter 4r anslutna till det kommunala VA-nitet.

Dagpatten

Dagvatten avleds norrut till recipienten Altasjon. Vid kraftigare nederboérd sker ytavrinning
mot sjon. Alta centrum har tvi ledningssystem som bada avvattnas till jolleviken i Altasjon,
den vistra delen av omradet avvattnas idag i ledningar vister om fotbollsplanen och vidare
ut i Altasjén och den 6stra delen leds via ledningar med utlopp i bicken/diket nordost om
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fotbollsplanen och vidare till Altasjon. Dagvatten belastar sjon ocksa frin omgivande
marker och Tyres6vigen vars vigdagvatten avleds till en skirmbassing i sjon. Altasjon ir
reglerad med ett 6verfall vid Brotorp samt att en lucka i ett fast skibord vid Dammtorpssjon
som kan 6ppnas vid hoga fléden. Overfallet ir faststillt i en vattendom fran 1979-12-20.

I kapitlet Planforslaget, beskrivs de omlaggningar som behéver goras f6r att mojliggora
utbygenaden inom planomradet.

EJ, tele, fiarrvdrme etcetera

Planomradet ér anslutet till ledningsnitet f6r el (Nacka Energi), fiber (Skanova), tele
(Telenor) och fjarrvirme (Vattenfall). Befintlig fjirrvarme finns inom omridet och gar
genom torget och Altavigen. Bade Skanova och Stokab (fiber) har ett befintligt nit inom
planomradet.

I omridet finns tva nitstationer som tillhér Nacka Energi. En nitstation dr placerad pa
fastigheten Alta 19:1, mellan Almvigen och befintligt parkeringsdick och den andra
nitstationen ir placerad pa fastigheten Alta 25:1 bredvid befintligt parkeringsdick.

Avfallshantering

Idag sker traditionell sopkarlshimtning inom planomradet.

Geoteknik

Ett geotekniskt PM har tagits fram (Sweco Civil AB 2017-03-01) och baseras pa
marktekniska undersékningar som gjorts for att kartligga jordlagerférhallanden, bergnivaer
och grundvattensituationen inom planomradet. I den fortsatta projekteringen kommer
utokade geotekniska undersékningar att utforas.

En stor del av omradet bestar av berg i dagen eller mycket tunt jordticke pa berg.
Marknivan i omradet varierar mellan +29 och +47 meter 6ver nollplanet. Centralt inom
planomradet finns en svacka som omgirdas av hojdomraden i vister, sdder och nordost.
Denna bedoéms inte vara sittningsbendgen. I svackan har bergytan patriffats som djupast
cirka 7,1 meter under befintlig markyta. I den sydvistra delen av omradet ligger
grundvattennivan pa cirka +36 meter 6ver nollplanet och minskar i nordlig riktning. I
omradets norra del, i svackan, har grundvattennivan uppmiitts till cirka +26 meter 6ver
nollplanet. Fran mitningar varierar djup fran befintlig markyta mellan cirka 0,7 och 3,5
meter.

Den geotekniska undersokningen som gjorts visar att totalstabiliteten i omradet ar
tillfredstallande utifran de befintliga h6jdskillnaderna 1 omradet och marken bedoms som
limplig att bebygga.
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Markfororeningar
Vid projektering och omliggning av vattenledning lings Oxelvigen/Almvigen har asfalt

med PAH pitriffats. Aven vid anliggande av den nya lokalgatan vid den nya férskolan
Svanhéjden patriffades PAH i Oxelvigens asfalt. Dessa féroreningar kommer delvis att
hanteras i samband med omliggningen av ledningsnitet, och for 6vrig del av gatunitet i
genomférandet av 6vriga byggnationer (Punkt 16B32, Markteknisk undersékning 2017-01-
20). Inga 6vriga kinda férorenade omraden finns inom detaljplaneomradet.

Risk

Altaviigen ir inte klassad som transportled for farligt gods men anvinds idag fér transporter
av drivmedel till en drivmedelsstation (Preem), beliget norr om planomradet, cirka 2-3
ganger i veckan. Riskkillan utgérs av en olycka med tankfordon som leder till brand.
Linsstyrelsen i Stockholms lin har utfirdat lokala trafikféreskrifter om transport av farligt
gods pa vig 260 Altavigen mellan trafikplats Alta och Jirlaleden. Det innebir
inskrinkningar for fordon lastade med farligt gods som bestar av brandfarliga gaser enligt
ADR-klass 2, grupp F, delavsnitt 2.2.2.1.3. Férbudet galler dagligen kl. 7—-19.

Nacka kommun har ingatt i ett képeavtal som innebir att kommunen har férvirvat
fastigheten Alta 9:27, dir drivmedelsstationen idag ligger. Detta innebir att farligt
godstransporter inte lingre kommer att trafikera Altavigen forbi aktuellt planomrade efter
detaljplanens genomférande, lis vidare i kapitlet Planfirslaget under rubriken Risk.
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Figur 6. Llustrationsplan dver planforslaget med angivna beteckningar for de olika kvarteren som aterkommer i

planbeskrivningen. Romerska siffror visar pa viningsantal som planforslaget mijliggir. Bild: Sweco/ Nacka kommun

Markanvandning

Den centrumbebyggelse som idag utgér Alta centrum kommer i huvudsak att rivas och
ersittas med ny bebyggelse med underbyggda parkeringsgarage. Befintligt héghus 1 centrum
kommer dock att bevaras. Detaljplanen omfattar étta tillkommande kvarter (se figur 6) for i
huvudsak bostadsindamal (B) med tillhérande verksamhetslokaler f6r centrumindamal (C).
I anvindningen centrumindamal inryms en blandning av olika verksamheter sisom
bibliotek, kultur- och fritidsverksamhet, handel, restauranger, kontor, service och andra
verksamheter som kan behovas i ett lokalt centrum. Planomradet bedéms inrymma cirka
940 nya bostader, exakt antal 4r dock beroende av storleken pa ligenheterna, vilket inte
detaljplanen reglerar. Lokaler f6r centrumidndamal i kvarterens bottenvaningar bedéms
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uppta totalt cirka 8000 kvadratmeter. I tva av kvarteren (kvarter 7 och kvarter 8, se figur 6
ovan) mojliggors f6r en forskola (S1) med sex avdelningar samt ett sirskilt boende for dldre
(D1) med cirka 55 ligenheter. Detaljplanen mojliggor dven for att parkeringsgarage (P)
under kvarteren kan utgdra egna enheter, och dirmed ges goda forutsittningar for bildande
av gemensamhetsanlaggning eller andra typer av samnyttjande av parkering. Fyra mindre
omraden foreslas for elndtstationer (E).

I detaljplanen planldggs for allmanna platser i form av ett nytt torg (TORG) och ett
parkstrik (PARK), samt del av Oxelvigen/Almvigen och en ny lokalgata (GATA). For att
mojliggora aktiva bottenvaningar som kan berika och aktivera det offentliga rummet
reglerar detaljplanen, genom planbestimmelserna C; och Cz att endast lokaler f6r
centrumandamal (och 1 mindre utstrickning bostadskomplement) far anordnas i entréplan i
de centralare delarna vid angrinsande torg. For att det ska ges goda férutsattningar for
centrumverksamheter 1 bottenvaningar vid torget reglerar detaljplanen en minsta héjd om
3,5 meter f6r lokaler i entréplan mot allmin plats — TORG.

Ny bebyggelse

Struktur

Bebyggelsen foljer inriktningen i detaljplaneprogrammet fr Alta centrum med en i
huvudsak sluten kvartersstruktur, med tydliga granser mellan allmin plats och kvartersmark.
Detaljplanen foreslar dven tva halvslutna kvarter samt tre fristiende punkthus som oppnar
upp sig mot angriansande parkstrik och befintlig bebyggelse i nordést.

Den foreslagna kvartersstrukturen syftar till att skapa vil definierade offentliga rum for att
skapa en tydlighet 1 hur boende och besokare ror sig och vistas i och omkring centrum. Den
foreslagna kvartersstrukturen syftar dven till att pa ett battre sitt koppla samman viktiga
malpunkter i och omkring Alta centrum, samt kommande delomraden i
detaljplaneprogrammet for Alta centrum.

Bebyggelsen moter 1 huvudsak allmin plats utan forgardsmark. Den tillkommande
bebyggelsen ramar in de allmédnna platserna saisom torget och gatorna, samt mojliggor tysta
och mer privata bostadsgardar. Huvudentréer till bostader och lokaler ska vara vinda mot
torg och gator for att skapa en levande torg- och gatumilj6. Utvindiga trapphus far inte
finnas mot allman plats eller kvartersgator.

Skala, hijder och taklandskap

I syfte att skapa en variationsrik bebyggelsemiljé som kan bidra till en ”smastadskénsla™ i
enlighet med programmet fér Alta centrum, foreslas kvarterens byggnadsvolymer variera i
hushoéjder och taklandskap. Den nya bebyggelsen foreslds i huvudsak vara 5-6 vaningar och
pa ett fatal utvalda stillen 7—8 vaningar. Detaljplanen reglerar bebyggelsens hojd genom
bestimmelser om hogsta nockhdjd i plankartan. I vissa delar reglerar detaljplanen att
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bebyggelsen ska utféras med lutande tak, exempelvis sadeltak eller liknande, eller med en
indragen vaning. Detta regleras genom utformningsbestimmelserna fi-fs i plankartan.
Genom detta kan bebyggelsemiljén upplevas som uppbruten med en variation i skala.

Den féreslagna kompletterande bebyggelsen kommer att utgra en mellanskala mellan 60-
talets storskaliga skivhus i Stensé och den omkringliggande ligre bebyggelsen 6ster om
planomradet. Ett riktmirke har varit att tillkommande bebyggelse ska underordna sig
befintligt hghus pa 10 vaningar inom planomradet, i syfte att bevara det som ett visuellt
landmirke. Den foéreslagna bebyggelsen inom planomradet kommer dven att skilja sig ifran

de befintliga skivhusens volymer och karaktir.
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Figur 7. Volymbild, vy fran sider. Bilden illustrerar den foreslagna bebyggelsens volymer i forballande till befintlig
bebyggelse (avvikelser kan forekomma). Fargen pa foreslagen bebyggelse illustrerar endast en princip for variationen i
byggnadsvolymer, inte fasadmaterial eller fasadkulor.

Gestaltning och utformning

En generell planbestimmelse inférs i plankartan som anger att den nya bebyggelsens i
huvudsak ska utformas 1 enlighet med gestaltningsprinciper som redovisas nedan.
Principerna grundar sig i de ambitioner som anges i detaljplaneprogrammet for Alta
centrum om att skapa ett attraktivt centrum med en varierad bebyggelse och en
”smastadskinsla”. Gestaltningsprinciperna syftar dven till att skapa forutsittningar for att
den nya bebyggelsen utformas som en ny drsring med hog arkitektonisk kvalitet, som
forhaller sig till den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen i omrédet.
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Gestaltningsprinciperna styr inte i detalj hur bebyggelsen ska gestaltas och utformas. I och
med den aktuella planbestimmelsen ges dock méjligheter att 1 bygglovskedet f6lja upp
ambitionerna och sikerstilla en god gestaltning av bebyggelsemiljon.

Tillkommande bebyggelse inom hela detaljplaneomridet (ej komplementbyggnader) ska
utformas enligt f6ljande gestaltningsprinciper:

— Mot allmin plats ska kvarterens bebyggelse ha en varierad fasadutformning med en
vertikal indelning trapphusvis. Detta kan exempelvis uttryckas genom variation i
byggnadsvolymer, fasadmaterial, firgsittning, takutformning, fonsterséttning,
balkongers placering eller indragna/utskjutande fasadpartier.

— Valet av fasadmaterialet ska motiveras ur ett estetiskt perspektiv och bidra till
kvalitativ arkitektur. Foljande fasadmaterial ska huvudsakligen anvindas: tegel,
puts, tri, klinker eller liknande. Inslag av andra material far anvindas.

— Sockelvaning mot allmin plats och kvartersgator ska utformas med sirskild omsorg
betriffande gestaltning, material och arkitektonisk kvalitet i syfte att ge sinnliga
intryck i 6gonhojd samt bidra till en varierad bebyggelsemiljé.

— Om prefabricerade byggnadselement med synliga skarvar anvinds ska dessa utgéra
en del av en medveten gestaltning

— Nya byggnader ska firgsittas med varma jordfirger och/eller ljusa pastellfirger.
Vita och kalla firgtoner ska undvikas.

— Dir bostider medges i bottenvaning ska golvnivén, i sa stor utstrickning som
moijligt, ligga minst 0,5 meter 6ver marknivan for att minska insyn och stérningar
utifran.

Utskjutande byggnadsdelar och komplementhyggnader

Generellt f6r hela planomradet giller att balkonger och skirmtak 6ver allmin plats GATA,
TORG eller kvartersgata maximalt far kraga ut 1,5 meter, med en minsta fri h6jd om 3,5
meter. Mot bostadsgard far utskjutande byggnadsdelar, sisom balkong eller loftgang, kraga
ut maximalt 2,0 meter utéver angiven byggritt. Genom planbestimmelse f; medges dven att
balkonger, bursprik eller skarmtak far kraga ut 1,5 meter fran fasadliv 6ver omrade
markerat med planbestimmelse ”prickmark”, som innebdr att marken inte far férses med
byggnad.

Inom omrade markerat med planbestimmelse “korsmark” far endast komplementbyggnad
med en hégsta nockh6jd om 3,5 meter placeras. Pa kvarterens bostadsgirdar medges dven
genom planbestimmelse e; att mindre komplementbyggnader sisom vixthus, férrad, eller
liknande far uppforas utéver angiven nockhoéjd. Sddana komplementbyggnader far uppta
sammanlagt hogst 20 kvadratmeter per gard och uppfoéras till en nockhéjd om 3,5 meter
mitt fran gardsnivan. Utéver mindre komplementbyggnad far skirmtak uppforas over
cykelparkering.
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Pa foljande sidor beskrivs mer ingaende féreslagen utformning av varje kvarter for sig.

Kuvarter 1
Kvarteret foreslas placeras dir befintligt parkeringsdick finns C -

L]
idag, 1 anslutning till det nya torget. Kvarteret grinsar mot - B .}
Altavigen i 6st och befintliga skivhus i vist, samt befintligt Y 4
radhusomrade i séder. Kvarteret har formen av ett r
storgardskvarter med en upphdjd privat bostadsgard. J

Detaljplanen medger bebyggelse i 5—6 vaningar med underbyggt
parkeringsgarage, med parkeringsplatser for bade boende och besokare till Alta centrum.
Kvarteret bedoms inrymma cirka 190 bostider.

Kvarterets centrala placering och dess fasad mot torget har en viktig rumsbildande funktion.
Kvarterets bebyggelse foreslas fa en uppbruten struktur och ar indelad 1 mindre volymer
med variation 1 h6jd, bredd och takutférande. Sockelvaningen ir f6rhdjd och ska vara
tydligt markerad. I bottenvaningen planeras f6r kommersiella verksamheter och service som
kan aktivera torget.

KVARTERSGATA

FASAD MOT NORR

Figur 8. Mdajlig utformning av fasad mot norr (torg). Bild: Semrén & Mansson

Kvarter 2 — Kultur- och fritidskvarteret
Kvarteret utgors av befintligt hoghus i centrum som foreslas C =
byggas samman med en ny byggnadskropp som detaljplanen

medger uppféras 1 5-6 vaningar. De tva byggnaderna kopplas D . Q
samman av en sockelbyggnad och en upphéjd bostadsgard. r’
Bostadsgarden dr utformad som en terrass och har en visuell

kontakt med kvartersgata och torget. Detaljplanen méjligedr for
cirka 50 bostider, utéver de bostider som finns i det befintliga bostadshuset.

Kvarteret fir en viktig funktion i Alta centrum pa grund av dess foreslagna funktion som
kulturellt centrum och métesplats. I entréplan planeras det inrymmas lokaler f6r bibliotek,
kultur- och fritidsverksamhet samt restaurang/ café. Entréer till verksamheterna ska vara
vinda mot torget och parkstraket. Verksamheterna kommer dirmed att vara synliga frin
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viktiga strak och fanga upp ett stort fléde av minniskor. Fasad och sockelvaning ska ges
sirskild omsorg betriffande gestaltning, material och arkitektonisk kvalitet for att signalera
verksamheternas betydelse i det offentliga rummet. Gemensam entré dr méjlig f6r bibliotek
och kulturhus mot torget. Detaljplanen reglerar dock inte hur byggnader disponeras
invindigt eller exakt placering av entréer. Genom den valda placeringen har verksamheterna
dven mojlighet att nyttja den offentliga utomhusmiljén f6r sina verksamheter.

Kvarteret planeras inte underbyggas med parkeringsgarage. Parkeringsplatser f6r boende
och f6r verksamheterna féreslas placeras i parkeringsgaraget under kvarter 3. Leveranser
och angoring sker huvudsakligen fran kvartersgatan.

—

Figur 9. Majlig utformning av kvarter 2 mot torget, vy fran sider. Bild: Semrén & Mdnsson/ Zynka Visual

Kvarter 3

Kvarteret grinsar mot Oxelviagen och kvarter 2. Kvarteret ar ett C -

slutet bostadskvarter med en gemensam bostadsgard. Kvarteret : h. }
foreslas ha en portik som 6ppnar upp mellan innergard och " 4 Q
kvartersgata. Detaljplanen medger bebyggelse 1 5—-6 vaningar med E/
underbyggt parkeringsgarage. Kvarteret bedéms inrymma cirka

170 bostider. Detaljplanen mojliggor dven for verksamhetslokaler

1 bottenvaning mot torget och Oxelvigen. Kvarterets centrala placering och dess fasader
mot torget och Oxelvigen har en viktig rumsbildande funktion. Kvarterets bebyggelse ar
indelat i mindre volymer med variation 1 h6jd, bredd, takutférande, och 1 vissa fall indragen
vaning.
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Figur 10. Mdjlig ntformning av fasad mot soder (torget). Bild: Semrén & Mdnsson
Kuvarter 4
Kvarteret ar placerat norr om kvarter 3 och gransar mot C" -
Oxelvigen/Almvigen. Kvarteret ar ett halvslutet bostadskvarter, : ..~}
det vill sdga att byggnadskroppen ir sluten mot Oxelvigen men u P Q
mer 6ppen mot kvartersgatan i 6st. Genom tvda Oppningar mot P
kvartersgatan kan en upphdjd gemensam bostadsgard nas via J

trappor. Detaljplanen medger bebyggelse i 5-8 vaningar med

underbyggt parkeringsgarage. Garageinfarten foreslas placeras mot kvartersgatan.
Bostadskvarteret bedoms inrymma cirka 185 bostider. Detaljplanen méjliggor dven for att
lokaler f6r centrumandamal kan inrymmas inom kvarteret.

Kvarterets fasad mot Oxelvigen har en viktig rumsbildande funktion. Kvarterets bebyggelse
ar indelat i mindre volymer med variation i h6jd, bredd, takutférande, och i vissa fall
indragen vaning. Bebyggelsen foreslas ha en hégsta del mot Almvigen i norr for att markera
entrén till den nya centrumbebyggelsen samt knyta an till den angrinsande
punkthusbebyggelsen nordvist om planomridet. Kvarteret blir ligre séderut mot centrum
och mot kvartersgatan i 6st (som ligger pa en ligre markniva dn Oxelvigen).

Nockhsjd
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Figur 11a (till vanster). Mdjlig utformning av kvarterets bebyggelse mot Oxelvigen/ Almvéigen, vy frin vést. Bild:
Belatchew Arkitekter. Figur 11b (till higer). Principillustration for lutande fasad-/ takutformning.
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Kvarter 5

Kvarteret grinsar mot det foreslagna parkstraket i 6st och bestér C :

av 3 avlanga punkthus i en 6ppen struktur, med tva =~ ..~>
gemensamma bostadsgardar mellan husen. Kvartersgatan P4 Q
kommer dirmed att fa utblickar mot parkstraket. Gardarna E/
foreslas ha terrassering ner mot parkstraket, med tydlig grins

mot allmin plats i form av antingen niviskillnad, mur/staket
eller vegetation. Detaljplanen medger bebyggelse i 5-6 vaningar och underbyggt
parkeringsgarage for en del av kvarteret. Kvarteret bedéms inrymma cirka 90 bostider.

Parkstraket ligger pa en ligre markniva dn kvartersgatan. Husen foreslds darfér uppfors i
souterrang och vara 5 vaningar hoga mot kvartersgatan, och 6 viningar héga mot
parkstriket med den Gversta vaningen indragen. Husen gestaltning karakteriseras av
lingsgaende balkonger.
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L
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Figur 12. Mdjlig utformning av fasad mot ist (parkstrak). Se dven figur 19. Bild: Belatchew Arkiteketer

Kvarter 6
Kvarteret grinsar mot torget i norr och mot Altavégen 1 Ost. C I

>

L |
Kvarteret dr slutet med en gemensam bostadsgard. En mindre E ...
éppning/ portik foreslas i norr for att mojliggdra avrinning fran D P 4 Q
garden vid skyfall. Detaljplanen medger bebyggelse i 5-6 E/
vaningar och underbyggt parkeringsgarage. Garageinfarten

foreslas placeras mot lokalgatan 1 norr. Kvarteret bedéms

inrymma cirka 170 bostéder.

Kvarterets centrala placering och dess séderfasad med bottenvaning mot torget har en
viktig rumsbildande funktion for att aktivera och levandegora torget. Detaljplanen reglerar
att endast centrumverksamheter far inrymmas i entréplan mot torget. Kvarterets bebyggelse
toreslds fa en uppbruten struktur med en indelning i olika byggnadsvolymer som varierar i
héjd, bredd och takutférande. Sockelvaningen ska vara tydligt markerad och utformas med
sarskild omsorg f6r att bidra till en rumslighet och ge sinnliga intryck i 6gonhojd.
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Kvarter 7 — Bostéider och forskola

Kvarteret grinsar mot Altavéigen 1 6st, lokalgatan i séder, och C :

mot befintlig bebyggelse i norr. Kvarterets bebyggelse 6ppnar - h.}
upp sig mot naturmarken i nordvist och ir sluten mot Altavigen V4 Q

sa att en tyst innergard skapas. Detaljplanen medger bebyggelse 1 E/

5-6 vaningar med underbyggt parkeringsgarage. Kvarterets

bebyggelse foreslas fa en uppbruten struktur med variation 1 hojd

och takutférande. Garageinfarten placeras mot lokalgatan. Kvarteret kommer att
markanvisas efter detaljplanens antagande och bedéms inrymma cirka 85 bostider samt en
torskola med upp till 6 avdelningar, vilket motsvarar cirka 110 barn.

Forskolan méjliggdrs inom kvarterets sddra del som en fristaende byggnad, med entré mot
lokalgatan. Angéringsparkering och trafikyta for leveranser och atervinning sker dven mot
lokalgatan sa att gardens friyta maximeras. Kvarterets gardsyta kommer till storsta del att
nyttjas som forskolegard, med gemensamma delar som kan nyttjas f6r boende utanfér
skoltid. Garden 6ppnar sig mot intilliggande skogsdunge vilket ger en fin inramning till
torskolans utemiljo.
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Frgur 15.8 ituationsplan som visar pa méjlig utformmning for kvarteret med gemensam forskole- och bostadsgdrd. Bild:
Sandellsandberg Arkiteketer

Den totala moijliga friytan (vistelseyta utomhus) for forskolan uppgar till cirka 1520
kvadratmeter med en byggnad uppford i 3 vaningar, vilket innebdr cirka 14 kvadratmeter
per barn. Forskolan ligger 1 ndra anslutning till parkstraket (inom cirka 100 meter) som kan
nas trafiksikert. Den exakta utformningen och storleken pa férskolegirden ar inget som
regleras i detaljplanen, utan detta sikerstills 1 samband med prévning av bygglov.

For torskola medges en storsta byggnadsarea pa 750 kvadratmeter genom planbestimmelse
es. Detaljplanen moijliggor dven for att bostider kan uppforas om behovet av en férskola
inom planomrédet skulle férindras 6ver tid. Vid uppférande av bostider reglerar
detaljplanen genom planbestimmelse es en hogsta byggnadsarea pa 600 kvadratmeter, och
en nockhojd som motsvarar 5 vaningar.

Kvarter 8 — Aldreboende

Kvarteret bestar av en vinklad byggnadskropp som grinsar mot

lokalgatan i norr och parkstraket i vast. Detaljplanen medger har Beg
en bebyggelse 1 upp till 5 vaningar med underbyggt

parkeringsgarage. Kvarteret foreslas inrymma ett séirskilt boende

tor dldre med cirka 55 ligenheter. Entré samt garageinfart

placeras mot lokalgatan dit dven angoring och varuleveranser

sker.

En mindre gardsyta pa cirka 200 kvadratmeter ar mojlig mot naturmarken i norr och nas
fran forsta lagenhetsplanet en trappa upp. Takterrasser med utgang frian takvaningen kan
dven ordnas, vilket ger goda utblickar mot angrinsande parkstrak. I detaljplanen regleras att
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den tillkommande bebyggelsen ska anpassas till markens topografi for att minimera
sprangning och schaktning genom planbestimmelsen n,.

For vard- och omsorgsboende medges en storsta byggnadsarea pa 1250 kvadratmeter
genom planbestimmelse es. Detaljplanen mojliggor dven fOr att bostidder kan uppféras om
behovet av sarskilt boende for dldre skulle forandras 6ver tid. Vid uppforande av bostider
reglerar detaljplanen genom planbestimmelse es en hogsta byggnadsarea pa 600

kvadratmeter, och en nockh6jd som motsvarar 5 vaningar.

Kvarter 8 — Alternativt kombinerat dldreboende och forskola

Detaljplanen mojliggor dven for uppférandet av ett kombinerat vardboende och férskola
om behoven skulle uppsta samtidigt, och om forutsittningar finns. Kvarteret omfattar da en
del av kvarter 7. Att integrera verksamheterna inom samma byggnad skulle innebira ett
effektivt nyttjande av mark- och lokalytor, och kan skapa positiva synergieffekter mellan de
olika verksamheterna.

Detaljplanen medger en byggnad i 5 vaningar, dir férskolans verksamhet limpligen
lokaliseras i bottenvaningen. For vard- och omsorgsboende med integrerad forskola medges
en storsta byggnadsarea pa 1250 kvadratmeter genom planbestimmelse eq. En separat
torskolegard pa cirka 1250 kvadratmeter kan anordnas i direkt anslutning till parkstraket,
och en mer avskild gardsyta pa cirka 600 kvadratmeter f6r dldreboendet kan anordnas mot
naturmarken och kvarter 7 i norr. Denna gardsyta skulle dven kunna samnyttjas med
torskoleverksamheten, vilket skulle innebdra en total friyta pa cirka 17 kvadratmeter per

barn.

arkering till verksamheterna ordnas genom under arkerinosgarage. Entréer sam
Parkering till verksamhet dnas g derbyggt parkeringsgarage. Ent t
garageinfart placeras mot lokalgatan dit dven angdring och varuleveranser sker for de olika
verksamheterna.

(]

gard férskola

kv. 8

dldreboende/forskola

——

Figur 14. Mdjlig utformning av kvarter 8 med ett kombinerat dldreboende och forskola.
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Kulturmiljo
Endast en mindre del av planomradet ligger inom det omrade som pekats ut som sarskilt

virdefullt i kommunens kulturmiljoprogram, vilket innefattar tva skivhus pa fastigheten Alta
25:1. Planforslagets kvartersstruktur innebir en f6r omradet ny typ av bebyggelsestruktur
som skiljer sig fran den 6ppna planstrukturen 1 och omkring befintligt centrum.
Inriktningen dr att héjden pa den nya bebyggelsen inte ska konkurrera med de befintliga
skivhusen.

For de tva befintliga skivhusen pa fastigheten Alta 25:1 som nu omfattas av detaljplanen har
den idldre stadsplanens (SPL 54) planbestimmelser lagts in i den nya detaljplanen, samt
kompletterats med varsamhetsbestimmelse (k). Planbestimmelsen innebir att dndringar ska
utféras varsamt och anpassas till befintliga byggnadens enhetliga arkitektur och de
tidstypiska karaktirsdrag som ger bebyggelsen dess kulturhistoriska virde. Obebyged mark
mellan skivhusen bevaras genom bestimmelsen ”prickmark” — mark som inte far forses
med byggnad, och planbestimmelsen ny sikerstiller att befintlig karaktirskapande hallmark
med tallar bevaras inom bostadsgarden. Hogsta tillitna byggnadsh6jd motsvarar den som
finns i den dldre stadsplanen (SPL 54), dven om sjilva siffran som anges ar 0,5 meter hogre.
Detta beror pa att héjdsystemet RH2000, som anvinds idag, skiljer sig cirka en halv meter
mot det tidigare hojdsystemet RHOO.

Utveckling av centrum och allmanna platser
Nuvarande centrum 4r nagot svarorienterat och kan upplevas indtvint eftersom alla

verksamheters entréer nas fran centrumets insida. Detaljplanen syftar till att utveckla Alta
centrum och gora det mer utatriktat. Dagens inomhuscentrum foreslas ersittas med ett
utomhustorg kantad av bebyggelse med centrumverksamheter i bottenvaningarna. Pa sa sitt
skapas forutsittningar f6r nya moétesplatser bade utomhus och inomhus. Den foreslagna
torgmiljon syftar till att skapa en ”smastadskinsla”, dir det finns en nérhet till métesplatser,
service och vardagsiarenden.

De offentliga rummen i planférslaget bestar av tva huvudplatser: Alta torg och ett parkstrik.
For att skapa forutsittningar for ett levande centrum ir det viktigt att Alta centrum fungerar
som en nod dar olika strak korsar varandra. Det dr dirmed viktigt att forstirka kopplingen
&ver och genom torget. Det giller bade det 6st-vistliga straket mellan Altavigen 6ver torget
till Oxelvdgen och det nord-sydliga straket mellan centrum och skol- och idrottsomradet i
norr.

Forstudier for utformningen av allmidnna platser har tagits fram som ett underlag till
detaljplanen, kommande projektering och utbyggnad (se Parkstrak 2018-05-14 och
Gestaltningsprogram 2019-10-01). En viktig aspekt for utformningen av Altas nya centrum ir
en god standard pa tillgingligheten, da befintliga héjdskillnader inom omradet ar cirka 7
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meter. I nedanstdende text kommer en beskrivning av de offentliga rum som foreslas i
detaljplanen. Allmanna platser i form av gator beskrivs under rubriken Gator och trafik.

Alta torg

Alta centrum féreslas fa ett nytt offentligt vardagsrum i form av

ett torg som stricker sig mellan Altavigen och Oxelvigen, och

som kopplas samman med ett nord-sydligt strak. Utformningen l

av det nya torget syftar till att utveckla Alta centrum och géra det

mer utatriktat, tillgangligt och vilkomnande. Torget ska fungera

som en naturlig métesplats for savil besokare som invanare och

ska bjuda in till manga olika aktiviteter. Motesplatser pa torget ska utformas pa ett sitt som
starker mojligheterna till socialt liv och méten, med funktioner och moblering som bjuder
in till vistelse. Planbestimmelsen TORG medger att platsen kan anvindas f6r torg, med

tillhérande verksamheter, sisom torghandel, kiosker eller serveringar. Torget berikas av att
bibliotek, kultur- och fritidslokaler, butiker och andra verksamheter har entréer mot torget.

Torgets foreslagna gestaltning bestar av en sekvens av varierade rum som innefattar ett antal
motesplatser. Torgets mittendel karakteriseras av en storre samlingsplats som omringar den
befintliga eken utanfor kultur- och fritidskvarteret. Samlingsplatsen kan anvindas for
upptridanden eller andra publika samlingar och evenemang. Andra métesplatser féreslas
utgdras av bland annat vilplan/sittplatser, trappor med sittgradinger, lekskulptur/vattenlek,
tridplanteringar och vixtbdddar. Torget féreslas dven inrymma ytor for torghandel,
tillfilliga evenemang, uteserveringar, cykelparkering etcetera. Lampliga val av material,
gestaltning av motesplatser samt placering av funktioner kommer att studeras 1 detalj under
kommande projektering.

I anslutning till torgets s6dra del planeras fOr en torggata som méjliggdr genomgaende trafik
mellan Oxelvigen och Altavigen. Torggatan stricker sig frin Altavigen i 6st till Oxelvigen i
vist, och ansluter till en lokalgata i norr samt kvartersgata i syd (se figur 17), lds vidare under
rubriken Gator och trafik. Viss trafik med motorfordon kommer dven att férekomma pa
torgytan, som exempelvis transporter av rorelsehindrade till entréer och varuleveranser 1
mindre omfattning. Det dr darfor av stor vikt att torget utformas pa ett sitt som
uppmuntrar fordon att kora pa de gaendes villkor. Detta for att torget ska upplevas
attraktivt och tryggt att vistas pa.
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pd ot dvergripande Roncept for torgets ntformmning och funktioner. Bild: SWMS
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I norra delen av torget stracker sig en passage mot parkstraket.

Denna plats har fatt namnet ”parktorget”. Platsen forbinder

torget med parkstriaket och det nord-sydliga gang- och

cykelstraket mellan Alta centrum och skol- och idrottsomradet i 1
norr. Parktorget blir ddrmed en viktig nod dir manga olika strak

mots. En trappa och en ramp férbinder parktorget med torget

med anledning av héjdskillnaderna.

Parktorget foreslas utformas och dimensioneras med moijlighet f6r umginge och aktiviteter,
med funktioner som exempelvis mindre utomhusscen, sitt- och hingmobler. Framfor
kultur- och fritidskvarteret (kvarter 2) planeras det for trappor med sittgradinger som dven
kan fungera som motesplats.

Fordonstrafik féreslas vara tillaten pa de gaendes villkor inom ett sa kallt gangfartsomrade
lingsmed kvarter 6 till lokalgatan med vandplan i nordést. Las vidare under rubriken Gator
och trafik. Stor omsorg maste liggas pa gestaltningen av denna plats da den ska vara bade
trafiksdker, attraktiv och funktionell. Limplig placering av funktioner och gaturummets
utformning kommer att studeras i detalj under kommande projektering.

Parkstrafket

Parkstraket (cirka 3500 kvadratmeter) ska bidra till ett gront ’
offentligt rum i anslutning till Altas nya centrum. Detaljplanen

foreslar att tillfora estetiska och rekreativa virden, genom att

rusta upp befintliga grénytor inom planomradet, som fir en

medveten gestaltning och funktioner som kan bidra till méten,

trivsel och rekreation. Parkstriket foreslas innehalla

dagvattenhantering, moijligheter till sittplatser och vila samt plats f6r lek och spel.

Parkstraket far via gang- och cykelstriket norrut en tydlig koppling till natur-
/idrottsomradet och Stavsborgsskolan i nort. Parkstraket foreslas utformas med sluttande
grasytor pa bada sidor gang- och cykelvagen, med laga granitmurar som delar upp parken i
sekvenser. Befintliga trid inom parkstraket kommer 1 sa stor utstrickning som moijligt att
bevaras och kompletteras med ny vegetation.

Dagvatten ska dven hanteras och synliggoras 1 parken (se figur 18). Planbestimmelsen
PARK mojliggor att atgirder for att fordréja och rena dagvatten kan goras 1 parken, lis
vidare under rubriken Dagvatten. Illustrationstexten dagvatten 1 plankartan visar pa féreslagen
placering f6r dagvattenhantering.
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Figur 18. Llustrationsplan for parkstriket som visar pd dvergripande komébz‘ for utformmning och funktioner. Bild
SWMS arkitektur.

Figur 19. Visionsbild for parkstriket, vy fran norr. Bild: Sweco
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Mark och vaxtlighet
Det finns stora héjdskillnader inom planomradet idag. Generellt foreslds marknivan stiga

fran 6st till vist, och fran norr till séder. En utgangspunkt f6r héjdsittningen inom
planomradet har dven varit att behalla marknivan vid entréer pa bebyggelse som foreslas
bevaras, sisom héghuset, men dven gang- och cykeltunneln under Almvigen.

Foreslagen hojdsittningen har tagit fasta pa att ssmmankoppla torget med sin omgivning,
da det dr torget som utgor ett huvudstrak. Torgets golv ska sa lingt det dr mojligt uppfattas
som enhetligt och plant, utan i6gonfallande héjdanpassningar framfér entréer.
Hojdsattningen foreslas skapa ett tillgangligt, tryget och vilbefolkat gang- och cykelstrak i
nord-sydlig riktning, mellan giang- och cykeltunneln under Almvigen och torget.

En sinkning av Oxelvigen pa cirka 0,8 meter, ir nédvindigt for att skapa ett tillgingligt
torg. Gatorna utformas och hoéjdsatts for att skapa tillgangliga gaturum som ar
sammankopplade med kringliggande ytor och platser, och som bidrar till lokalt
omhindertagande av dagvatten.

En kvalitetsh6jning av befintliga gronytor vid parkstraket sker i samband med utbyggnaden
av allmédnna platser. I samband med utbyggnaden kommer 6vriga befintliga gronytor, saisom
grisbevuxen mark och trad, att i viss utstrackning ersittas med nya trad och planteringar pa
det nya torget samt lingsmed gator. Befintlig ek vid torget kommer att bevaras.
Bostadsgardar med vixtlighet kommer dven att tillskapas pa mark som idag ir asfalterad.

Kommunens verktyg Grinytefaktor (GYF) ska tillimpas for att frimja sociala varden,
dagvattenhantering, biologisk mangfald, lokalklimat och luftrening inom kvartersmark och
pa girdar. Med anledning av att Alta centrum har en god koppling till omgivande
naturmark, ska den sammanvigda ytan av gardar och tak inom kvartersmark uppna en
gronytefaktor om minst 0,5. I Alta centrum ska ekosystemtjanster som bidrar till sociala
virden och dagvattenhantering prioriteras hogre dn 6vriga kategorier. Narheten till naturen i
Alta medfor att behovet av att skapa ekosystemtjinster for biologisk mangfald, lokalklimat
och luftrening minskar.

I detaljplanen regleras genom planbestimmelserna bz-bg att ett minsta planterbart jordticke
ska finnas pa bostadsgardar inom kvartersmark. Syftet ar att mojliggora en gron gardsmiljo
och sikerstailla att angiven gronytefaktor kan uppfyllas.

Lek och utevistelse
Inom planomridet kommer i huvudsak kvarterens bostadsgardar att tillgodose funktioner

for bostadsnira rekreation och lek. Detaljplanen reglerar inte exakt var lekanordningar och
andra funktioner ska uppféras pa kvartersmark, utan mojliggér endast f6r detta.
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Hlustrationstexten gard med lek pa kvartersmark i plankartan syftar till att sikerstilla att
fragan tas upp 1 bygglovsskedet.

Inom planomradet planeras dven f6r gron- och torgytor, som kommer vara tillgingliga for
rekreation, lek och rérelse. Parkstraket utmed gang- och cykelvigen mot nirliggande skol-
och idrottsomradet samt Altasjon foreslas fa funktioner som bjuder in till bade vila och
aktivitet. Parkstraket fOreslas att innehalla inslag av lek, men i begrinsad omfattning da
omradet ar relativt litet (cirka 3500 kvadratmeter).

Gator och trafik

I enlighet med strategin Framkomlighet i Nacka (2016) ska omradet planeras med prioritet f6r
gaende, cyklister och kollektivtrafik. En trafikutredning samt trafikanalyser har tagits fram
och ligger till grund for detaljplaneforslaget.

Altavéigen och Oxelvigen/Almvigen kommer dven efter omvandlingen av centrumet att
utgora huvudvignitet i Alta. P4 dessa gator kommer trafiken att fungera i huvudsak som
idag, men pa grund av en férindrad bebyggelsestruktur féreslas Oxelvigen att forindras i
syfte att skapa en mer inbjudande och tryggare gatumiljé. Utredningar om Altavigens
framtida utformning och funktion pagar tillsammans med véghallaren Trafikverket.

Det foreslagna cykelnitet inom planomradet ger en god tillginglighet till viktiga méalpunkter
inom och utanfér planomradet (se figur 20) samt till det regionala cykelstraket lingsmed
Altavigen. Det foreslagna gangtrafiknitet ger vil tilltagna ytor for vistelse centralt i
omradet. Nitets finmaskighet ger korta gangavstaind och med vilutformade gangbanor och
passager samt fordonstrafik i gangfart kan gdende i alla aldrar rora sig genom omradet och
till viktiga malpunkter pa ett sakert sitt. Fler och battre korsningsmoijligheter f6r gdende och
cyklister foreslds 6ver de mer trafikerade vigarna Oxelvigen/Almvigen. Befintlig
gangtunnel under Oxelvigen 1 vistra dnden av torget kommer att ersittas med ett
Overgangsstille.
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Figur 20. Foreslagna huvudstrik genom Alta centrum for respektive trafikslag.

Oxcelvéigen/ Almvéigen
Oxelviagen kommer att ha en lokal funktion och kommer dven

fortsittningsvis vara en busstrafikerad gata. Inom planomradet
foreslds Oxelvigen/Almvigen byggas om for att anpassas till ny
centrumbebyggelse. Vigen foreslas sinkas i vist dir befintlig

gang- och cykeltunnel idag ligger. Géing- och cykeltunneln
foreslas dirmed tas bort och istillet skapas en fyrvigskorsning i

plan.

Vigomradet lings Oxelvigen kommer att ha en bredd pa cirka 19 meter, inom denna yta
inryms ett korfalt 1 vardera riktningen, gangbana pa bada sidor om vigen och en separat
dubbelriktad cykelbana lingsmed den vistra sidan (se figur 22). Som princip fér korsningar
med cykelbana har genomgaende gang- och cykelbanor anvints, 1 linje med Nacka



Planbeskrivning Alta centrumkvarter 37 (80)
ANTAGANDEHANDLING

NACKA

KOMMUN

kommuns cykelstrategi. Kantstensparkering foreslas pa Ostra sidan lingsmed den nya
bebyggelsen for att bland annat méjliggdra angéring till bostiderna. Lingsmed Oxelvigen
placeras en tridrad pa den vistra sidan, medan Almvigen foreslas ha nedsidnkta vixtbaddar
lingsmed den Ostra sidan. Detta pa grund av dagvattenhantering och vigens lutning. En
mindre forskjutning av befintligt busshallplatslige vid Alta centrum féreslas som en foljd

utav den nya bebyggelsen och torgets lige.

Figur 21. Visionsbild for Oxelvagen med den nya foreslagna bebyggelsen il hoger i bild, vy fran sider. Bild: Sweco
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Figur 22. Principsektion for Oxelviigen (¢f skalenlig). Iilustration: Strid Lundberg
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Mellan skivhusen och Svanhéjdens forskola foreslas sektionen vara cirka 17 meter.
Sektionen foreslas innehalla gangbana pa bada sidor vigen, dubbelriktad cykelbana samt
kantstensparkering lingsmed den vistra sidan. Vigen far ett korfalt 1 vardera riktningen.
Busshallplatserna vid Alta Centrum planeras som kérbanehallplatser, vilket innebir att
bussen stannar 1 kérbanan. Busshallplatsutformningen innebir en prioritering av bussarnas
framkomlighet gentemot 6vrig fordonstrafik.

Utbyggnaden av busshallplatsen vid Oxelvigen forutsitter att Flidervigen flyttas nagot
soderut. I enlighet med programmet sa detaljplaneliggs detta i en senare etapp.

Torggata

I anslutning till torget planeras en torggata som stricker sig fran

Altaviigen 1 6st till Oxelviigen i vist samt till den nya lokalgatan i

norr. Séderifran ansluter aven en kvartersgata. Gatan kommer 1 &
Ost-vistlig riktning att ha en kérbanebredd pa 5,5 meter for att l

uppmuntra till laga fordonshastigheter pa de gaendes villkor. I

nordlig riktning mot lokalgatan kommer kérbanan krympas till 5

meter pa grund av korsningsanspraken av gaende och cyklister

lings denna stricka. Lings med denna stricka kommer dven gestaltningen av gatan indikera
gangfartsomride fOr att ge en sakrare trafiklosning dar gdende och cyklister har foretride.
Pa torggatan planeras dven hastighetsdimpande atgirder saisom upphéjda korsningar i syfte
att fa ner fordonshastigheten. I anslutning till kvarter 1 mot fasad och entré planeras en
bredare gangbana.

Torggatan ansluter till ett parkeringsgarage under kvarter 1, ett garage som kommer
inrymma parkering f6r boende samt f6r besokare till centrum. Leveransgarage dr lokaliserat
pa baksidan av kvarter 1 och nas via kvartersgatan som ansluter till torggatan soderifran.
Lings den Ost-vistliga delen av torggatan forlaggs ett fatal kantstensparkeringar f6r
centrumbesokare.

TORGGATAN

NORR

FASAD

KORBANA

- =

]

TORGYTA

Figur 23. Principsektion for torggatan (¢f skalenlig). Illustration: Sweco
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Allmiéin lokalgata
Pa lokalgatan férekommer fraimst angoring, varuleveranser till

torskola, dldreboende samt avfallshantering. Lokalgatan ir en "
tervindsgata som avslutas med en vindplats i 6ster mot —N
Altavigen. Vindplatsen har dimensionerats for att en sopbil ska

kunna vanda utan att backa. Vindplatsen utformas dven med

sankt kantsten for att mojliggora for fordon med sarskilt tillstand

att nyttja gingfartsomridet som gir lings med Altavigen.

Gangfartsomridet mellan bebyggelsen och Altavigen dr dirfor vil tilltagna i bredd pa minst
5 meter. I den norra delen av kan fordon vinda for att sedan ta sig tillbaka till lokalgatan.

Detaljplanens utformning mojliggor dven en framtida infart till planomradet frin
lokalgatans 6stra del mot Altavigen, om en sidan méjlighet skulle 6ppna upp sig i
framtiden. Vid en sidan moijlighet ér detaljplanen anpassad for att kunna flytta vindplatsen
till den viastra delen av lokalgatan. Trafiken 6ver torget skulle 1 detta fall begrinsas genom
att biltrafik inte sker 6ver den norra torggatan.

Lokalgatan ansluter till parkeringsgarage under kvarteren pa bada sidor av gatan.
Lokalgatan foreslas vara 16 meter bred, med en kérbana 1 varsin riktning, gangbanor pa
bada sidor av gatan och med cykling i blandtrafik. Lingsmed gatans norra sida foreslas dven
en zon med cirka 9 kantstensparkeringar och lastplats f6r varuleverans till férskola,
aldreboende. Med lokala trafikforeskrifter foreslds dessa kunna regleras s att de vid vissa
tider endast kan anvindas f6r hamtning och limning av barn pa férskolan. Lingsmed
gatans sodra sida I6per dven en mobleringszon med trad, bankar, sopkorgar och
belysningsstolpar. Tridraden i samma zon fyller en funktion f6r f6rdréjning och rening av
dagvatten genom att de utformas med skelettjord.
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Figur 24. Principsektion (¢ skalenlig) for lokalgatan. Ilustration: Sweco
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Detaljplanen foreslar att det nya centrumkvarterets in- och utfart justeras till strax norr om
den nuvarande in- och utfarten. Mellan Altavigen och den nya bebyggelsen féreslas en
gemensam yta for gaende och cyklister. Ytan kommer dven att kunna nyttjas av
motorfordonstrafik som transporter f6r rérelsehindrade, avfallstransporter och
utryckningsfordon. Ytan kommer att regleras som ett gangfartsomrade.

Kvartersgator

For kvarter 1-5 planeras for kvartersgator pa kvartersmark. Pa dessa gator ansvarar den
enskilda fastighetsdgaren for all utbyggnad, drift och underhall. Kvartersgatorna har som
frimsta funktion att méjliggéra angoring till bostiderna och for utryckningsfordons
framkomlighet. Detaljplanen mojliggor att kvartersgatorna kan byggas under med
parkeringsgarage. Trafikeringen pa kvartersgatorna i omradet foreslas delvis vara enkelriktad
och delvis dubbelriktad. De enkelriktade gator bidrar till att minska genomfartstrafiken och
skapa lugna bostadsgator. For att minimera onddiga rundkorningar kommer delar av
kvartersgatorna att beh6va vara dubbelriktade, detta for att direkt fa ut bilar fran garage till
huvudvignitet. Gatorna foreslas vara av smalare karaktir, for att skapa en kontrast till det
storre huvudvignitet och uppmuntra till ligre hastigheter, men dven fOr att skapa en nirhet
och gemenskap mellan bostadskvarteren.

De norra kvartersgatorna foreslas vara cirka 12—14 meter
breda och ha karaktiren av bostadsgator férsedda med
gangbanor och moblering/angdring, med god mojlighet till
cykelparkering. Gatorna stricker sig fran Almvigen i norr till
Alta torg i séder samt en 6st-vistlig gata som 16per frin
Parktorget till Oxelvigen. Hojdskillnaderna ir sa stora att den
Ostra delen utav gatan mot parktorget Gvergar i en trappa med
access till parken.

Gatorna ir 1 huvudsak enkelriktad i sédergiende riktning, férutom nirmast korsningen till
Almvigen och den sodra delen av gatan mellan kvarter 2 och 3. Narmast korsningen mot
Almvigen foreslas gatan vara dubbelriktad for att bilar fran garaget under kvarter 4 ska
kunna komma ut direkt pa Almvigen. Gatan ar forsedd med gangbana pa bida sidor medan
cykling sker 1 blandtrafik. Mellan kvarter 2 och 3 foreslas gatan 6verga 1 en gangfartsgata i
syfte att hanvisa trafiken ut mot Oxelvagen istillet for till torget. Endast ang6ringstrafik till
bostider och verksamheter ar tillitna pa strickan. Genomfartstrafik foreslas ej vara tillatet
pa denna striacka 1 syfte att undvika trafik pa torget. Endast enstaka leveranser eller fordon
utan vindmojligheter eller malpunkter i garaget foreslas fa tillatelse att ta sig ut via torget.



Planbeskrivning Alta centrumkvarter 41 (80)
ANTAGANDEHANDLING

A A o

Gy AL — N [

Wy &% %W !

IJ' ap L i IJ_l'_‘ 1 ] .__l_;{] ¥ '"l(t
" 35

225 |

=

| 20 | 225 |

GANGBANA  MOBLERING/ KORBANA « CYKEL — TRAD/  GANGBANA
FARKERING ENKELRIKTAD HﬁBL[RINGx’
PARKERING

Figur 25. Principsektion for kvartersgata (12 meter) i nord-sydlig riktning (¢f skalentig). Bild: SWMS arkitektur

Den s6dra kvartersgatan dr dubbelriktad och 16per s6der och

vister om den nya centrumbyggnaden (kvarter 1) och ansluter till

torggatan i norr, med en vindplan och parkering i sydost. Gatan

syftar fraimst till att mojliggora angoring till lokaler 1 kvarteret

men dven for varuleveranser. Gatan kommer dven att fungera

som anslutningsvig till Ostra Stensés radhusomrade. Vid L
parkeringsytan i slutet pa kvartersgatan planeras en vindplan med

sankt kantsten for att mojliggora for utryckningsfordon och fordon med sarskilt tillstand att
nyttja gingfartsomradet som gir lings med Altavigen. Omridet mellan bebyggelsen och
Altaviigen ir dirfor vil tilltagen i bredd pa minst 5 meter.

I sédra delen av kvartersgatan anliggs en ramp som ansluter fran vindplatsen till Ostra
Stens6s radhusomrade. Rampen ér framst till f6r motorfordon men dven for cyklister
medan gaende hinvisas till nirliggande trappor.

Parkering
Varje enskild fastighetsidgare inom planomradet ska 16sa behovet av bil- och cykelparkering,

vilket huvudsakligen foreslas 16sas genom parkeringsgarage under kvarteren.

Pa allmin plats foreslas ett antal kantstensparkeringsplatser anlaggas lings med torggatans
och lokalgatans norra sida samt lings med Oxelvigens Gstra sida. Parkeringsplatser pa
allmin plats dr avsedda for besokare till omradet. Cykelparkering pa allmin plats ska finnas i
nira anslutning till viktiga malpunkter, kollektivtrafik, platsbildningar och entréer.
Cykelparkering ska utformas sa att den ger ett inbjudande intryck, ar av god kvalitet och
minimerar risken for cykelstolder.

Antalet parkeringsplatser for de nya bostiderna som tillskapas beriknas utifrin Nacka
kommuns berikningsmodell Rigzlinjer for parkeringstal for bostider (2016) — en dynamisk
modell som tar hinsyn till projektets lige, storlek pa ligenheter och 6vriga forutsittningar
sasom nirhet till kollektivtrafik. I modellen riknas dven sa kallade grona parkeringstal in,
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vilket innebir reduktion pa parkeringstalet for olika mobilitetsatgirder med syfte att minska
bilresandet och dirmed behovet av parkeringsplatser. Parkeringstalet f6r
centrumverksamhet och arbetsplatser beridknas utifran Rekommenderade parkeringstal i Nacka
(2015). De beriknade parkeringsplatserna f6r bostider, centrumverksamhet och

arbetsplatser f6ljs upp i bygglovsskedet utifran vilka atgirder som vidtas.

Planférslaget innebir att befintliga parkeringsanldggningar inom Wallenstams fastigheter
Alta 25:1 och 19:1 kommer att tas i ansprik och ersittas av nya parkeringsgarage under de
nya bostadskvarteren. Detta innebir att parkeringsbehovet for Wallenstams befintliga
bostadsbestind som idag nyttjar befintliga parkeringsplatser inom planomradet behéver
tillgodoses, vilket kommer att sakerstillas i exploateringsavtal.

Enligt framtagen parkeringsutredning fran 2020 (Trafikutredningsbyrin) ar det totala
parkeringsbehovet f6r Wallenstams 758 befintliga bostider 364 parkeringsplatser (0,48
platser per ligenhet). 190 parkeringsplatser kommer att kunna ersittas pa Wallenstams
befintliga parkeringsanliggningar inom programomradet fér Alta centrum. De resterande
174 parkeringsplatserna kommer att kunna tillgodoses i de nya parkeringsgaragen pa
fastigheterna Alta 19:1 och 25:1 inom planomridet, samt utanfér planomradet pa
fastigheten Alta 24:2 (som ligger inom programomridet fér Alta centrum).

Idag nyttjar aven boende utanfér Wallenstams egna fastigheter befintliga
parkeringsanlidggningar inom planomradet. Wallenstam upplater parkeringsplatser till
individer och féreningar utanfor planomradet genom individuella hyresavtal,
blockhyresavtal och avtalsservitut. Tillgangen till dessa parkeringsplatser dr av stor betydelse
f6r manga individer och féreningar utanfoér planomradet eftersom de flesta dldre bostider 1
Alta centrum planerats utifrin att de har tillgang till parkeringsdicken eller
parkeringsgaragen som tidigare agdes av Nackahem. Kommunen har tillsammans med
Wallenstam traffat alla ber6rda foreningar, och 6verenskommelser har triffats mellan
Wallenstam och samtliga berérda foreningar angaende antal parkeringsplatser de 6nskar ha
tillgang till i framtiden. Antalet parkeringsplatser som Wallenstam kommer att ersitta via
olika avtal beskrivs 1 kapitlet S paverkas enskilda fastighetsigare och berdrda.

Under utbyggnadstiden kommer provisoriska parkeringsytor anliggas f6r de som idag har
avtal for parkering.

Risk

Infor samradet togs en riskanalys fram (FSD 2017-10-11, samradshandling) dar
sannolikheten for att en olycka ska ske och konsekvensen av att en olycka sker pa Altavigen
avseende transporter av farligt gods utreddes. Detta till f6ljd av att det idag pa fastigheten
Alta 9:27 finns en drivmedelsstation som drivs av Preem. I riskanalysen drogs slutsatsen att
bebyggelse kan placeras pa ett minsta avstind om cirka 7,5 meter fran Altavigens
koérbanekant om planbestimmelser om riskreducerande atgarder infors péa plankartan.
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For att en utveckling i enlighet med programmet som tagits fram fér Alta centrum ska vara
moijlig har kommunen férvirvat fastigheten Alta 9:27. Avtal har tecknats mellan Nacka
kommun och Preem som innebir att Preem har ritt att bedriva sin verksamhet pa
fastigheten tills dess att forsta boende 1 kvarter 1, 6 och 7 inom aktuell detaljplan flyttar in.
Lis vidare i kapitlet Sa genomfors planen under rubriken Avtal.

Detta innebir att farligt godstransporter inte lingre kommer att trafikera Altavigen forbi
aktuellt planomrade till Preem efter detaljplanens genomforande, vilket eliminerar risk for
olycka med tankfordon. Planbestimmelser om riskreducerande dtgirder f6r bebyggelse
lings Altaviigen regleras dirmed inte i detaljplaneforslaget.

Buller

Trafikbullersituationen har utretts (Akustikkonsulten 2017-06-09, uppdaterad 2019-08-20)
dir huvudsakliga ljudkillor 4r Altavigen och Oxelvigen. I niromraidet finns ocksa
Tyresévagen (vig 229) samt ett antal mindre gator. Beridkningarna har i den uppdaterade
utredningen gjorts for prognosar 2040 till skillnad fran 1 samradsskedet nir det var beraknat
tor prognosar 2030. Uppdateringen tar ocksa hinsyn till ny utformning av gator och torg
som har forindrats efter samradsforslaget.

Hus A-K, bendamningar i bullerntredningen (Akustikkonsulten 2019-08-20).
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Ekvivalent ljudnivé frin vigtrafik vid fasad, 3D-illustration i riktning mot Alta centrum (Akustikkonsulten
2019-08-20).
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Ekvivalent ljudnivé frin vigtrafik vid fasad, 3D-illustration med Oxelvigen-Almvdigen i firgrunden och Altavigen i
bakgrunden (Akustikkonsulten 2019-08-20).
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Okning pga reflexcer frin planerade byggnader (Akustikkonsulten 2019-08-20).

Mot Altavigen far féreslagen bebyggelse vid mest bullerexponerade fasader upp mot

66 dBA ekvivalent ljudniva och upp mot 81 dBA maximal ljudniva. Mot Oxelvigen far
foreslagen bebyggelse vid mest bullerexponerade fasader upp mot 62 dBA ekvivalent och
81 dBA maximal ljudniva. For hus D, E, F, G, H, I och K klaras riktvirdet 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid samtliga fasader vilket innebir att inga begriansningar for
ligenhetsutformning féreligger. Fér 6vriga bostadshus kommer riktvirdet 60 dBA
ekvivalent ljudniva 6verskridas vid minst nagon fasad. Négra (realistiska) mojligheter att
undvika detta kan inte ses. Dirfoér gérs bedémningen for dessa hus att antingen planera for
sma ligenheter (hogst 35 kvadratmeter) eller genomgédende ligenheter dir minst halften av
bostadsrummen 1 en bostad dr vinda mot fasad dir f6ljande nivaer inte 6verskrids:

— 55 dBA ekvivalent ljudniva
— 70 dBA maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00.

I hornliagen mot bullerutsatt sida dir varken smi ligenheter och/eller genomgaende
ligenheter dir minst halften av bostadsrummen kan vindas bort fran den bullerutsatta sidan
kan indragna och delvis inglasade balkonger accepteras, forutsatt att det ar ett lagt antal
ligenheter som berdrs. Balkongen planeras da sa att 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00 klaras och att minst hilften av bostadsrummen
vinds mot denna. Totalt ror det sig om firre dn 5% av ligenheterna i de mest bullerutsatta
huskropparna utmed Altavigen som erfordrar sidana I6sningar.
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Nedan presenteras forslag pa planldsningar som anpassats till bullersituationen
(Akustikkonsulten 2019-08-20):

Hus A

| nedanstaende ritning redovisas foreslagen ligenhetsutformning for ett normalplan i hus A. For varje lagenhet kommenteras forutsattningarna for andel
bostadsrum som kan klara hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva. Déar 60 dBA 6verskrids kravs genomgaende lagenheter och dar avses andel bostadsrum som kan
klara hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva natt med rimliga rumsfordelningar. For ligenheter om hogst 35 kvm avses 65 dBA
ekvivalent ljudniva.

Hornldgenheterna mot Altavigen i hus A saknar naturlig tillgang till ljudddmpad sida. Detta kan losas med indragna (som i ritningen nedan) och delvis inglasade
halkonger (hdgst 75% inglasning ovan tatt racke) samt forsedda med absorbenter i tak. P3 s satt skapas ett ljudmiljo pa balkongerna som uppfyller
trafikbullerférordningen och 48§, ifall minst hilften av bostadsrummen férldggs mot dessa. Totalt dr det 2 av 16 ligenheter/normalplan som omfattas av sddana
atgarder. Ovriga foreslagna lagenheter har forutsattningar att uppfylla trafikbullerférordningen utan tekniska atgarder.

Tillgang till gemensam uteplats med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva finns att tillga pa innergard.

Lo, <55 dBA
Lémaxnay S70 dBA

Ldgenheter som behdver tekniska
I8sningar fér att uppfylla sida med hégst
55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva natt utanfér minst
hilften av bostadsrummen.

Le, 61-65 dBA

Hus B

| nedanstaende ritning redovisas foreslagen ldgenhetsutformning for ett normalplan i hus B. For varje ldgenhet kommenteras forutsattningarna for andel
hostadsrum som kan klara hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva. Dar 60 dBA dverskrids kravs genomgaende lagenheter och dar avses andel bostadsrum som kan
klara hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudnivd natt med rimliga rumsférdelningar. Fér lagenheter om hdgst 35 kvm avses 65 dBA
ekvivalent ljudniva.

Samtliga lagenheter uppfyller krav enligt trafikbullerférordningen. Tillgdng till gemensam uteplats med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva finns att tillga pa innergard.

Leq <55 dBA
Lémax e 555 dBA
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Hus C

| nedanstaende ritning redovisas foreslagen lagenhetsutformning for ett normalplan i hus C. For varje lagenhet kommenteras forutsattningarna for andel
hostadsrum som kan klara hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva. Dar 60 dBA overskrids krdvs genomgaende lagenheter och dar avses andel bostadsrum som kan
klara hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva natt med rimliga rumsfordelningar. For lagenheter om hogst 35 kvm avses 65 dBA
ekvivalent ljudniva.

Hérnldgenheter mot Altavigen i hus B saknar naturlig tillgang till ljudddmpad sida. Detta kan l6sas med indragna (som i ritningen nedan) och delvis inglasade
balkonger (hogst 75% inglasning ovan titt ricke) samt férsedda med absorbenter i tak. P& sd sitt skapas ett ljudmiljo pd balkongerna som uppfyller
trafikbullerforordningen och 4§, ifall minst halften av bostadsrummen forliggs mot dessa. Totalt &r det 1 av 35 ldgenheter/normalplan som omfattas av sddana
atgarder. Ovriga foreslagna ligenheter har forutsattningar att uppfylla trafikbullerforordningen utan tekniska atgarder.

Tillgang till gemensam uteplats med hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva finns att tillgd pa innergard.

L. 555 dBA
Lorasran 570 dBA
sl

Genom delvis inglasning av balkong och
placering av absorbenter i tak kan en
ljudmiljé pa balkongen med hogst 55 dBA
ekvivalent ljudnivé och 70 dBA maximal
ljudniva natt &stadkommas. Minst 2 av 4
bostadsrum i ligenheten maste ges
vidringsmaijlighet mot denna specifika yta.

Lagenheter som behdver
tekniska ldsningar for att
uppfylla sida med hgst 55 dBA
ekvivalent ljudniva ach 70 dBA
maximal ljudniv natt.

Samtliga byggnader i planforslaget har tillgang till minst en mindre bullrig sida, med hégst
50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Det gor att méjligheten finns att
kunna anordna gemensamma uteplatser for de ligenheter dir enskild bullerskyddad
uteplats saknas.

Paverkan pa befintlig bebyggelse har utretts i uppdaterad utredning. Fér hoghuset i mitten
av planomradet minskar bullernivderna till f6ljd av skirmningseffekter fran foreslagen
exploatering. Fér bostider dster om Altavigen kan bullernivin komma att 6ka i
storleksordningen nagon dBA pa grund av reflexer och viss 6kad trafikmingd efter att
exploateringen ir genomford.

Buller vid forskolan

Trafikbullernivi vid planerad firskola Altavéigen/ lokalgata.
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Den planerade férskolan inom kvarter 7 ligger pa behorigt avstand till Altavigen och skapar
tillsammans med hus A en bullerskyddad innergard dir ekvivalent och maximal ljudnivin
fran trafik beridknas vara ligre dn 50 dBA respektive 70 dBA pa hela gardsytan.

Aven om trafikbullernivén ir lig pa forskolans gird forvintas verksamheten ge upphov
till buller som kan paverka frimst nirliggande bostider. I férskolans verksamhet ingar att
barnen dr utomhus en del av tiden. I samband med det dr det ofrainkomligt att ljud
uppkommer. Uppkomsten kan vara skrik/sorl, slag och stétar mot matk, lekanordningar
med mera. Manga av uppkomstkillorna kan férebyggas ur bullerhinseende genom att
exempelvis anligga mjuk mark, konstgjord eller naturlig, samt undvika lekanordningar
som kan vara sirskilt bulleralstrande.

I det aktuella fallet dr avstandet till ndrmaste bostider i vissa fall 10-20 meter och
bullerpaverkan kan diarmed forvintas vara relativt stor. Exakt vilka ljudnivaer som kan
uppkomma gar inte att avgora, men ekvivalenta ljudnivaer kring 55—60 dBA och maximala
ljudnivéer kring 70-80 dBA vid fasad dr inte ovanliga i perioder dagtid. Férutsittningar att
uppfylla krav pa hogsta ljudnivaer inomhus fran yttre storkillor enligt BBR idr goda om
hinsyn till verksamheten tas i samband med projektering.

Stomlud och vibrationer

Med byggnader nira inpa vagar som trafikeras av bussar och annan tung trafik 6kar risken
for att vibrationer ska 6verforas till dem. Daliga markférhéillanden, som exempelvis lera,
sand och andra 16sa jordar, 6kar risken fér kinnbara vibrationer. Utmed Altavigen finns
exempelvis ett omrade med simre markférhallanden och dar ér risken f6rhéjd. Byggnader,
och sirskilt bostider, som planeras maste darfér konstrueras pa sadant satt att
markvibrationer inte leds 6ver till dem. Ett exempel pa atgird som kan erfordras dr palning
ner till berg vid grundligening. Detta for att klara 0,4 mm/s vigd RMS-niva enligt
Trafikverkets och Naturvardsverkets riktlinjer.

Buller frin bussar

Busstrafik och sarskilt busshallplatser 1 nira anslutning till bostader féranleder ofta
klagomal pa buller. Med den bebyggelse som féreslagits finns mojlighet att med
genomgiende ligenheter kunna forlagga minst hilften av bostadsrummen bort fran gata
med busstrafik. Detta dr sdrskilt viktigt vid forekomst av busstrafik nattetid. Vid bostdder

1 ndra anslutning till busshallplatser, inom 30 meter, finns ofta en forhojd risk f6r stérning
av lagfrekvent buller i samband med tomgangskérning och start och stopp. Detta ska tas 1
beaktande vid utformning av dessa bostider vilket regleras med planbestimmelse om skydd
mot storningar i plankartan.

Verksambetsbuller, installationsbuller

Ingen industriverksamhet i naromradet utanfér planomradet har identifierats som
innebir att riktvirdena bedoms 6verskridas. Tillkommande verksamhetsbuller fran
handelsverksamhet inom planen (exempelvis lastning och lossning av varor) samt buller
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fran utanpiliggande installationer som tjanar byggnaderna och eventuella verksamheter
behover tas i beaktande 1 den fortsatta projekteringen.

Dagvatten
En dagvattenutredning (Sweco 2017-08-25) har tagits fram under planarbetet for

detaljplaneprogrammet fér Alta centrum, alltsa ett stérre omride 4n vad denna detaljplan
omfattar. Utredningen tar avstamp 1 Nacka kommuns dagvattenstrategi och riktlinjer for
dagvattenhantering. Huvudprincipen ir att flédena fran planomradet inte ska 0ka efter en
exploatering, jaimfért med nuldget.

Programomradet for Alta centrum bestér av tre avrinningsomraden (se figur 26 nedan).
Omrade 1 foreslas renas med LOD-itgirder (lokalt omhindertagande av dagvatten,
exempelvis genom vixtbiaddar, skelettjord 1 tradrader, infiltrering pa gronyta) och 1 damm
strax vister om befintlig fotbollsplan. Dagvattnet fran aktuellt detaljplaneomrade avleds
dock inte hit utan ingar i avrinningsomride 2 dir dagvattnet foreslas renas med LOD-
atgirder samt infiltrering i1 parkytan séder om Almvigen. Dagvattnet slipps sedan ut vid
befintliga fotbollsplanens norddstra hérn och rinner via befintligt dike till Altasjon. Ett
kvarter inom planomradet (kvarter 7) ingér i avrinningsomrade 3. Avrinningsomradets
slappunkt ar till diket nedstroms vatmarken. Férutom LOD-atgirder ar hiar ocksa fokus pa

att omhinderta och rena vigdagvatten frin Almvigen och Altavigen i tridrader med
skelettjord.

Fignr 26. Bild visar tre delavrinningsomraden inom detaljplaneprogramomradet. Bla punkter visar en ungefirlig
placering av slippunkt. 1 ridskrafferat omréde lingst norrut antas vattnet ledas direkt till Altasjon. Bild: Sweco
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Aktuella strickor for dagvattenhantering i gaturummet ar Oxelvigens norra del och
lokalgatan, som foreslds utformas med tridrader och skelettjordar. Oxelvigens sodra del
kan inte utformas med tradrader eller skelettjordar. For att hantera dagvatten som uppstar
lings Oxelvigens sodra del, foreslds en omdragning av ledningsnitet f6r dagvattnet.
Omdragningen avser att leda dagvattnet in mot Alta torg via ledning for att sedan slippas ut

1 det planerade parkstriket norr om parktorget.

Torgytorna hojdsitts sa att dagvattnet leds till en laglinje som stricker sig i Ost-vistlig
riktning lings hela torgstraket. Laglinjen utgors av en mycket svagt forsankt yta som
hojdsitts for att avrinna mot trdd med viaxtbdddar och skelettjordar. Hir ska vattnet

infiltreras, f6rdr6jas och renas, vilket ocksa innebir bevattning av trad.

Dagvattnet fran torgets norra delar rinner lings 6ppna smagatstensrinnor vilka mynnar i
parkens s6dra del. Dir renas vattnet och infiltrerar i lagstrak med sandfilter under
grisytorna. I den norra delen av parken avleds dagvatten fran Almvigen ned till tre
ligpunkter med sandfilter, dit d4ven resterande dagvatten soderifran avleds. I lagpunkterna
finns det kupolbrunnar som dagvattnet kan bradda 6ver i. Vid skyfall kan dagvattnet
avrinna genom gangtunneln under Almvigen.
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Schematiskt diagram som visar dagvattenhanteringen pa allmén plats. Bild: SWNS' arkitektur.
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Foreslagna atgirder blir en del av flera kommande atgirder inom delavrinningsomradet och
programomridet fér Alta centrum. I den fortsatta projekteringen kan dven alternativa
l6sningar som uppfyller uppstillda renings- och férdréjningskrav, och som visar sig vara
tekniskt och ekonomiskt fordelaktiga, komma att tas fram.

Fastighetsiagare inom planomradet ska tillimpa lokalt omhidndertagande av dagvatten
(LOD). Respektive byggherre ska ta fram en dagvattenutredning som redovisar
omhindertagandet av dagvatten inom kvartersmark innan detaljplanens antagande. En
forutsittning ar att det inom kvartersmarken ska fordrojas ett regn med ett regndjup pa
minst 10 millimeter genom gronytor, vilket regleras i plankartan.

Vid extrema regnhindelser som ett scenario av ett 100-arsregn ska hela parkstraket
betraktas som en sekundir avrinningsvig. Vid en sadan hindelse avrinner dagvatten pa
markytan och vidare ned mot Altasjon via parkens norra tunnel.

Tillganglighet

En férutsattning i projektet har varit att 6ka tillgangligheten inom planomradet och dven till
omkringliggande omraden utanfér planomradet, s att Alta centrum upplevs som en
naturlig del av Alta. Planférslaget innebir att tillgingligheten inom planomridet forvintas
bli bittre, da flertalet trappor kommer att tas bort.

Samtliga entréer och gardar till bostidderna, forskolan, dldreboendet och
verksamhetslokalerna ska vara fullt tillgéngliga. Avstandet fran ang6ring med fardtjanst till
entré far enligt Nackas riktlinjer inte vara lingre an 25 meter. Enligt Boverkets byggregler
far det inte heller vara lingre an 50 meter fran bostad till sopnedkast. Sopnedkasten planeras
placeras inne pa bostadsgardarna, alternativt inom ett maximalt avstaind pa 50 meter.
Avstiand och placering av dessa dr inget som detaljplanen reglerar, men dr nagot som
beho6ver sikerstillas 1 bygglovskedet.

Gang- och cykelstrak

Ging- och cykelviagen mellan parkstraket och torget foreslas fa en medelgod standard da
fordelningen av lutningen kommer att géras pa en lingre stricka. Dirmed kommer denna
att bli mer tillganglig for speciellt barn som férviantas rora sig mellan centrum och skol- och
idrottsomradet (Stavsborgsskolan) norr om centrum.

Torg

Torget stiger fran 6st till vist, med en ligsta punkt vid Altavigen och en hogsta punkt vid
Oxelvigen. Vad giller tillgangligheten pa torget far den nedre delen i 6ster god standard
medan den 6vre delen i vister delvis far en minimistandard (cirka 5% lutning). Detta pa
grund av att detaljplanen foreslar att den gang- och cykeltunnel som finns under Oxelvigen
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ersitts med en passage i plan. Detta gors for att skapa ett mer tillgdngligt torg och centrum
samt fOr att 6ka tillgangligheten till kollektivtrafiken lingsmed Oxelvigen.

Oxcelvigen

For gangstraken utmed Oxelvigen gbrs inga forindringar av lingslutningar som ger
forsamringar for personer med rorelsenedsittning. Utformningsférslaget mojliggor
angoring inom 25 meter for delar av den nya bebyggelsen utmed Oxelvigen. Tillginglig
angoring sker dven fran de kommande parkeringsgaragen under kvarteren.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

En vattenledning inom planomradet behover liggas om f6r att mojliggdra detaljplanens
genomforande. Vattenledningen kommer till storsta del ligga inom allmin plats. Inom ett
mindre markomriade kommer vattenledningen att ligga inom kvartersmark. For att detta
utrymme pa kvartersmark ska vara tillgingligt for allminnyttiga underjordiska ledningar
infors en administrativ bestimmelse (u) i detaljplanen. Avtal kommer att upprittas mellan
Nacka vatten och avfall AB, som dr huvudman till ledningen, och fastighetsigaren for att
sikra ritten till forliggningen pa kvartersmark.

Vattenmatning till centrum ér féreslagen att kopplas pa befintlig vattenledning. Ett
konventionellt VA-nit planeras inom omradet, anslutningarna sker huvudsakligen mot
befintligt nit. Nya VA-ledningar planeras genom torget och det befintliga VA-nitet
dimensioneras om for att passa det dndrade behovet. Inom delomrade dir Oxelvigen
planeras att sinkas, kommer eventuella ledningsomliggningar pa grund av detta att behova
utredas vidare i kommande projektering.

El, tele, fiarrvdrme ete.

Nacka Energi dr i behov av tvd nya elnitstationer inom omradet for att detaljplanen ska
kunna genomféras. Vidare behover de tva befintliga elndtstationerna inom planomradet
omlokaliseras for att planen ska kunna genomféras. Detaljplanen féreslar darfor fyra nya
placeringar av nitstationer genom anvindningsbestimmelse (E) i plankartan. I anslutning
till de tillkommande nitstationerna behéver det 1 bygglovskedet sikerstillas att sjdlva
stationen samt det angransande kvarteret utfors pa sadant satt att paverkan pa bostader fran
stationens magnetfalt minimeras. Pa grund av ny placering av nitstationer kommer dven
nitet inom omradet att behova laggas om.

Befintliga ledningar for fjarrvirme, el- och telenit etcetera inom planomradet kommer att
liggas om for att kunna forsorja utbyggnaden av allminna platser, bostider och
verksamheter i Alta centrum. Lis vidare i avsnittet S genomfirs planen under rubriken Teknisk

Sorsiyning.
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Avfallshantering

Avfallshimtning ska ske nira killan, frin vatje fastighet/kvarter, i férsta hand frin miljérum
och bottentommande behallare. I miljérummen bér det planeras for att tidningar liksom
forpackningar av papper/kartong, plast, glas och metall kan limnas, liksom avlimning av
mindre grovavfall, elektronik och farligt avfall. Miljorummen kan féretradesvis forses med
fonster ut mot gata for att 6ka tryggheten och undvika dumpning. Fér verksamheters behov

av avfallsutrymmen ska limpliga ytor reserveras.

Viktiga faktorer vid avfallshantering dr avstindet mellan behallare och uppstillningsplats for
sopbil samt avstindet mellan bostadsentré och avfallsbehallare. Lutningar i gatan paverkar
aven framkomligheten och var uppstillningsplatser f6r sopbilar kan placeras. Detaljplanen
styr inte exakt var bebyggelsens avfallslosningar anlidggs, dock ska det kunna visas att
limpliga 16sningar finns for avfallshanteringen i bygglovsskedet.

Boende som idag limnar tidningar och férpackningar i befintliga containrar pa parkeringen i
Alta centrum, kommer inte kunna géra det efter detaljplanens genomférande. Den framtida
utvecklingen for insamling av férpackningar och tidningar ar att fastighetsnira insamling till
stor del kommer att ersitta dagens atervinningsstationer.

Trygghet och sakerhet

En fortitning och utveckling av centrum skapar forutsittningar for liv och rérelse under
stora delar av dygnet, vilket kan minska antalet 6dsliga platser som ofta kan upplevas som
otrygea. Detaljplanen foreslar att platser som kan upplevas som moérka och otrygga, sisom
planskild gingtunnel och befintliga stora parkeringsdick/garage byges bort.

God belysning av hela gaturummet och offentliga platser, men ocksa av husfasader,
bottenvaningar och trapphus ir av stor vikt for tryggheten. Ett belysningskoncept for torget
(Sweco 2019-10-01) och parkstraket (Sweco 2018-05-14) har tagits fram i samband med
forstudier for allminna platser, som underlag f6r kommande projektering och utbyggnad.
Ambitionen ir att ljussattningen ska bidra till en levande och 6ppen miljé med
trygghetsupplevelse 1 omradet.

Detaljplanen méjliggor f6r att gang- och cykelbanor byggs ut vilket gor det mer sikert f6r
gaende och cyklister att rora sig inom planomradet. Ligre fordonshastigheter samt
foreslagna korsningsutformningar gor att gaturummet kan upplevas som mer sikert for
gaende och cyklister.
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Hallbarhet

De étgirder/indikatorer som dr aktuella f6r projektet dr foljande:

¢ Rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser
Att skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser dr viktigt for
att skapa ett levande och konkurrenskraftigt centrum. Detaljplanen féreslar lokaler
tor olika typer av verksamheter i centrum samt bostider och allminna platser sisom
torg och parkstrak.

e Dagvatten som renas och infiltreras
Kravet dr att féroreningssituationen inte far férsaimras mot nuldget och malet dr att
fororeningssituationen ska forbittras for Altasjon. Planerad dagvattenhantering
avser att rena och fordréja vattnet till minst dagens niva och potential finns att
astadkomma en forbittring.

® Nira skola, fritid, idrott och kultur
Detaljplanen méjliggor £6r lokaler £6r kultur- och fritidsverksamheter samt forskola.
Kultur- och fritidsverksamheterna foreslas placeras i anslutning till parkstraket, med
goda ging- och cykelforbindelser till skola och idrottsomraden. Det planeras inte f6r
ndgon idrott inom planomradet.

e Nira till gron- och vattenomraden av god kvalitet
En utbyggnad inom centrum, med bostider och verksamheter, gor att fler
minniskor kommer att bo och verka i centrum, och ha en nirhet till befintliga
natur- och gronomraden. Detaljplanen méjliggor f6r en utbyggnad av mer sikra och
attraktiva gang- och cykelvigar inom planomradet, vilket gor att boende inom
planomridet kommer att ha goda forbindelser till nérliggande gron- och

vattenomriden.

4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning
Planenheten gor bedémningen att detaljplanens genomférande inte innebir en betydande

miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover darfor inte
upprittas for planen, dock finns en miljoredovisning med som underlag till detaljplanen.

Sociala konsekvenser
Planforslagets sociala konsekvenser dr svira att bedéma eftersom fysisk planering bara ér en

av manga faktorer som paverkar social hallbarhet. Planforslaget innebir att befintligt
inomhuscentrum ersitts med Oppna métesplatser huvudsakligen utomhus, vilket kan
paverka den upplevda komforten negativt, sirskilt under de kalla manaderna. Ett torg som
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kantas av olika verksamheter, butiker och samlingslokaler 1 bottenvaningar erbjuder dock
motesplatser aven inomhus.

Detaljplanen foreslar att tillfora estetiska och rekreativa virden, genom att anligga park,
torg och andra allminna platser, som far en medveten gestaltning och funktioner som kan
bidra till méten, trivsel, rekreation och lek. Utbyggnaden av de offentliga rummen bedoms
skapa battre kopplingar mellan centrum och angrinsande omraden. Pa sa sitt kan det bli
enklare for Altas invanare och besckare att réra sig till och fran Alta centrum, vilket kan
bidra till social integration. Kultur- och fritidsverksamheter foreslds placeras 1 anslutning till
parkstraket med goda gang- och cykelforbindelser till nirliggande skol- och idrottsomraden.
Detta dr mycket positivt, sirskilt f6r barn och ungdomar.

Detaljplanen méjliggor f6r bade hyresritter och bostadsritter samt en blandning av
verksamheter och boendeformer, vilket ger goda férutsittningar for minniskor i olika
livssituationer och férutsattningar att métas och bo nara varandra. Att méjliggora f6r en
blandning av bostider och verksamheter med nirhet till kollektivtrafik och service, ger dven
forutsittningar for liv och rorelse under olika tider pa dygnet, vilket dr positivt f6r det
sociala livet och den upplevda tryggheten. Detaljplanen foéreslar dven att platser som idag
kan upplevas som morka och otrygga, sasom 6dsliga parkeringsytor och planskild gang- och
cykeltunnel, byggs bort. En god belysning av offentliga platser kan dven bidra till en levande
milj6 och en 6kad trygghetsupplevelse 1 omradet.

Sol- och vindférhallanden
En solstudie (Nacka kommun 2019, uppdaterad 2020) har tagits fram som underlag till

detaljplanen for att bedoma den nya bebyggelsens paverkan pa omgivningen. Studien visar
att skuggpaverkan frimst kommer att ske inom de nya kvarteren. Torgets centrala delar och
parkstrakets norra del bedoms generellt fa goda solljusférhallanden. Vinterhalvaret dr den
mest kritiska perioden med firre ljusa timmar och ligre staende sol, vilket innebir att
bostadsgardarna inom frimst kvarter 2, 3 och 6 far simre solljusférhallanden. Nagra
befintliga bostadshus som angransar till planomradet kommer till viss del att paverkas av
skuggeffekter frin den nya bebyggelsen, lis vidare under kapitlet S4 paverkas enskilda
fastighetsdgare och berirda.

En vindkomfortstudie har dven tagits fram som underlag till detaljplanen (Sweco 2019-06-
11). Studien visar pa att vindklimatet generellt férvintas bli mycket bra pa torget och vid
parkstraket, sett till savil helir som perioden april-september.

Rekreation och lek
Det nya torget och parkstraket bedoms kunna 6ka méjligheten till moten och rekreation

inom planomrédet. De nya straiken genom centrum bedoms tillsammans med torget att
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bidra till en mer attraktiv utemilj6 med bittre kopplingar till omgivningen. Fér kommande
boende inom planomradet kommer det finnas goda rekreationsmaijligheter i naromradet i
och med nirheten till idrottsanlidggningar i anslutning till Stavsborgsskolan. Det ar dven nira
till bad i Altasjon samt till friluftsomraden.

Hojdsittning 1 planforslaget gor att det blir svart att bevara den idag populira pulkabacken
vid parkstraket. En bedémning har gjorts att tillgingligheten viger tyngre dn att
pulkabacken kan bevaras.

Parkstraket foreslas innehélla inslag av lek, dock i begrinsad omfattning. Nagon storre
allmin lek planeras inte inom omradet. Planforslaget innebir didrmed att stora delar utav lek
inom planomradet kommer att ske pa bostadsgardar inom planomradet, samt pa
naturomraden utanfér planomradet. Avstandet till ndrmaste storre allmanna lekplats ér
minst cirka 600 meter, vilket dr langt f6r mindre barn.

Detaljplanen méjliggér en ny forskola med en férskolegard som innebir mellan cirka 14-17
kvadratmeter per barn (riknat pa 6 avdelningar), beroende pa om forskolan uppfors
fristaende eller integreras med ett dldreboende. Enligt Boverkets riktlinjer dr en rimlig friyta
40 kvadratmeter per barn. Mot denna bakgrund kommer sannolikt dagliga utflykter ske for
de dldre barnen till angrinsande parkstrak, cirka 100 meter fran forskolan, samt till
rekreationsomradet vid Altasjén, cirka 600 meter frin férskolan. Nirhet till parkstriket och
storre rekreationsomraden dr positivt men kan bara delvis fungera som komplement till
verksamheten, vilket stiller hégre krav pa en vil utformad forskolegard som kan stimulera
till lek. Samnyttjande innebdr dven ett Okat slitage pa de gemensamma ytorna vilket kraver
mer underhall. Alternativet med ett kombinerat aldreboende och forskola inom kvarter 7
och 8 bedéms ha goda férutsittningar for att skapa en kvalitativ utomhusmiljo f6r barnens
utomhusvistelse, i och med den direkta nirheten till parkstraket.

Tillganglighet

Inom omradet finns idag flera nivaskillnader med trappor vilket férsvarar tillganglighet for
funktionshindrade och cyklister. Planforslaget innebir att tillgangligheten inom planomradet
generellt forvintas bli bittre, dé flertalet trappor kommer att tas bort. Hojdsédttningen av
torgytorna har anpassats fOr att ge sa god tillganglighet som terringen och entréer till
befintliga byggnader tillater. Alla gingstrak kommer dock inte kunna uppna Boverkets krav
fullt ut vad giller lingslutningar och hojdskillnader. Den vistra delen av torget sluttar upp
mot Oxelvigen och dess busshallplatser dar vissa strickor lutar cirka 5 %. Den norra delen
av torget och kopplingen till den norra lokalgatan har en lutning pa cirka 4 %. Jamfort med
programférslaget, som bland annat inneholl trapplésningar f6r det nordsydliga straket mot
Stavsborgsskolan, ger den omarbetade héjdsittningen enligt planfoérslaget betydligt bittre
rorelsefrihet f6r personer med rorelsenedsittning.
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Vid Oxelvigen dir gang- och cykeltunneln ersitts med ett 6vergangsstille i plan forsimras
de gaendes framkomlighet ndgot eftersom de maste interagera med fordonstrafiken. Att
gang- och cykeltunneln under Oxelvigen ersitts med en passage i plan innebar dock kortare
gingvig utan trappor mellan Oxelvigen och Alta torg, vilket dven forbittrar tillgingligheten
till busshallplatsen.

Planférslaget bidrar dven till battre kopplingar f6r gaende och cyklister till omkringliggande
malpunkter. Det nordsydliga gang och cykelstraket kopplar planomradet till skol- och
idrottsaktiviteterna i norr och det 6stvistliga torgstraket kopplar samman bostiderna 1 Ost
med bostiderna och skolorna i vist.

Trafik och sakerhet

Trafiken pa Altavigen kommer att 6ka i samband med utbyggnaden av Alta centrum samt
pa grund av en vixande region i stort. Trafikanalyserna som gjort for planférslaget och for
programomradet (se Trafikanalys Alta C PM 2.3 2018-09-12 och Kompletterande
kapacitetsanalyser Alta C 2019-04-17) visar att den trafik som omradet forvintas alstra efter
foreslagen exploateringen inte kommer paverka kapaciteten for korsningarna mot Altavigen
eller Oxelvigen/Almvigen i storre utstrickning, bade vad giller belastningsgrader och
kolingder. Belastningsgraderna mot Altavigen ligger under Trafikverkets krav med god
marginal. Belastningsgraderna och kolingderna bedéms dven vara mycket laga i korsningar
mellan lokalgator, kvartersgator och torggator.

Biltrafiken har i nuldget stora ytor till sitt férfogande i gaturummet. Omgestaltningen
medf6r nagot simre framkomlighet f6r biltrafiken som en f6ljd av tillkommande
korsningspunkter lings strickan. Busshallplatsutformningen innebir dven en prioritering av
bussarnas framkomlighet gentemot 6vrig fordonstrafik genom att biltrafiken maste anpassa
korningen ndr buss angor vid hallplats. Bussar far littare att angora hallplatsen jamfort med
nuvarande korbanehallplatser i kombination med sidoférskjutningar. Busstrafiken bedéms
dirmed fa férbittrad framkomlighet.

Omgestaltningen av Oxelvigen/Almvigen bedoms medfora ligre fordonshastigheter, vilket
ar positivt for trafiksikerheten. Nuvarande hastighetsefterlevnad ar enligt kommunens
trafikmatningar mindre bra vid Oxelvigen (cirka 60 % kor idag 6ver skyltad hastighet).
Gangtrafiken far generellt forbattrad framkomlighet inom hela planomradet. Gang- och
cykeltunneln under Oxelvigen som f6reslas att tas bort och ersittas av en plankorsning kan
paverka trafiksikerheten negativt, sarskilt for barn. Vid torget dir folk férvintas vistas och
passera kommer dven fordonstrafik vara nirvarande, vilket 4r nagot som kan paverka
trafiksikerheten negativt. Detta stiller krav pa en tydlig gestaltning av gaturummet som
tydligt signalerar mycket laga hastigheter och vaksamhet bland alla trafikslag, sa att en
sakrare trafiksituation kan skapas.
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Luftkvalitet
Efter foreslagen utbyggnad bedoms inte luftkvaliteten forsimras i sa stor utstrickning, utan

milj6kvalitetsnormerna kommer att klaras, dven efter utbyggnad. Detta pa grund av att
nivderna ar relativt liga idag och att det planeras for god tillgang till ging- och
cykelmoilighet inom omradet.

Buller
Detaljplanen ligger i anslutning till Altavéigen och Oxelvigen som orsakar en

trafikbullerstérd miljé i omradet. Utredningen visar att det finns forutsittningar for en
godtagbar ljudmilj6 inom planomradet efter att anpassade planlésningar och ljuddimpande
tekniska 16sningar genomforts for vissa ligenheter. Planbestimmelser om trafikbullernivaer
och lagfrekvent buller vid busshéllplatser finns pa plankartan. Den planerade férskolans
paverkan pa omgivningen bedéms godtagbar 1 och med att BBR:s inomhusvirden kommer
att kunna klaras. Markfoérhallanden vid Altavigen gor att de nirmaste husen kan behéva
palas for att undvika vibrationer och stomljud i bostidderna. Paverkan pa befintlig
bebyggelse 6ster om Altavigen bedéms bli godtagbar med en ej horbar férindring pa nigon
dBA, jimfort med nollalternativet att inga nya bostider byggs i Alta centrum. Inom
detaljplaneomradet kommer héghuset fa bittre ljudmiljo tack vare de nya avskdrmande
husen. Det kommer finnas god tillginglighet till bostadsgirdar och utemiljéer med god
ljudmiljé.

Sammantaget bedéms bullersituationen kunna hanteras 1 planomradet sa att en god
boendemilj6 kan uppnas.

Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget innebir att marken anvands mer effektivt genom att mojliggora for fler
bostider inom befintligt centrum, huvudsakligen pa ianspraktagen mark, i nirheten av
kollektivtrafik och befintlig infrastruktur. Detta kan ses som positivt fran bade ett ekologiskt
och ekonomiskt perspektiv. Ett 6kat bostadsutbud kan skapa forutsattningar for ett levande
och konkurrenskraftigt centrum.

Detaljplanens genomférande innebir f6r kommunens del betydande investeringar i allmin
plats, sisom gator, torg och park. Inom planomradet har kvartersmark markanvisats under
forutsittning att kostnader for allminna anlaggningar ingar i kopet. Diarmed ska kommunen
genom markforsiljningarna delvis finansiera och bygga ut allméinna anliggningar.
Kommunen kommer dven att avtala om exploateringsersittning i exploateringsavtal med
befintliga fastighetsigare som far nya byggritter genom detaljplanen for att finansiera
utbygenaden av allminna anlaggningar.

Exploateringen innebir dven 0kade drift- och underhillskostnader f6r kommunens skétsel
av de allminna anlidggningar som tillskapas inom projektet. Utformningen av de allmidnna
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anldgeningarna har utretts under forstudien och projekteringen som bedrivits parallellt med
detaljplanearbetet.

Kulturmiljo och landskapsbild
Foreslagen fortitning innebir en férindring av den befintliga bebyggelsestrukturens

karaktir och landskapsbild. Befintlig bebyggelse i form av centrumhuset, som bedoms ha ett
visst samhills- och socialhistoriskt virde, kommer dock att rivas till f6rmén 6r ny, titare
kvartersbebyggelse. Den i kulturmiljéprogrammet utpekade bebyggelsen paverkas till viss
del negativt av planforslaget dd den tydliga stadssiluetten med den 6ppna planstrukturen
otydligors. Samtidigt medfor de vitt skilda stadsbyggnadsidealen att Stensé som
bostadsomrade utmarker sig gentemot det nya som bildar en ny tydlig arsring. Befintliga
skivhus inom planomradet som ingar i kommunens kulturmiljoprogram far ett starkare
skydd genom planférslaget.

Natur
Enligt féreslagen exploatering kommer flertalet trdd att avverkas och landskapsbilden

torindras. Befintliga gronytor kommer att minska nagot i férhéllande till dagens
forutsittningar, da bebyggelse foreslds 1 angransning till parkstraket. Det 4r kommunens
ambition att spara sa mycket befintlig vegetation av hég kvalitet som mojligt inom allmin
platsmark. En konsekvens av detaljplaneliggningen ir att trid med lokaler f6r ekticka och
tallticka kommer att avverkas. Fodosokslokalerna f6r mindre hackspett bedoms inte
paverkas patagligt av genomférandet av planforslaget. Ny vegetation i form av trdd och
planteringar kommer att tillféras pa det nya torget, i parkstraket och lings Oxelvagen.

Dagvatten
Utgangspunkten infor arbetet med att planera dagvattenhanteringen for Altas nya centrum

har varit att miljén i Altasjon ska forbittras. Planerad dagvattenhantering avser att rena och
tordroja vattnet till minst dagens niva och potential finns att 4stadkomma en férbittring.
Det innebir att recipienternas vattenkvalitet inte kommer att paverkas negativt och att
miljokvalitetsnormen for vatten kan fo6ljas. Det innebir ocksa att planens genomforande
inte ir tillstandspliktig enligt 7 kap. 28 a § miljobalken da miljén i Natura 2000-omradet i
Séderbysjon-Dammtorpssjon inte riskerar att paverkas.

Av forstudien dagvatten framkommer att dagvattenhanteringen inte strider mot den
vattendom som finns for Altasjon (se forstudie Dagpatten 2017-08-25).

Skyfall
Detaljplanen ir héjdsatt sa att skyfall kan avledas mot Altasjén och har sedan ett naturligt

fall mot sjon. Forutsittningar for att avleda ett 100-arsregn med klimatfaktor finns darfor
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nir omradet detaljprojekteras och genomférs. Planen innebir darfor inte att bebyggelsen
blir olamplig 1 férhéllande till risken f6r 6versvamning (enligt 11 kap. 10-11 § PBL). Att
vattnet kan avledas sa att det inte orsakar skada nir det rinner fran gang- och cykeltunneln
vid Almvigen utanfér planomridet mot Altasjén kan behéva bevakas i kommande
projektering.

Markfororeningar
PAH-férorenad asfalt (tjarasfalt) finns inom planomradet. Inga andra kinda férorenade

omraden finns. Eftersom det generellt sett kan finnas férorenade utfyllnadsmassor 1
omradet dr det lampligt att vara vaksam pa hur jordmassor luktar och ser ut vid
markarbeten. Vid misstanke om férorening ska tillsynsmyndigheten meddelas.

Konsekvenser for fastighetsagare
I niromradet finns ett antal privata fastigheter som berors mer eller mindre av forslaget, se

kapitel 6. Sa paverkas enskilda fastighetsigare och berirda £6r en mer utvecklad beskrivning av
konsekvenserna for berorda fastighetsiagare i niromradet.

5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men ér dven en
torberedelse f6r hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstaind som behovs, vem som ansvarar f6r utbyggnad och skotsel samt vilka forandringar
planen innebir fastighetsrittsligt, tekniskt och ekonomiskt. En mer detaljerad
genomférandeplanering pagar parallellt med planprocessen.

Preliminar tidplan
Tidplanen nedan utgor en prelimindr tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomforas.

Samrad 4:e kvartalet 2017
Granskning 4:e kvartalet 2019
Kommunfullmiktiges antagande 3:e kvartalet 2020
Laga kraft 4:e kvartalet 2020*
Utbyggnad 2020-2027*

*Under forutsitining att detaljplanen inte dverklagas

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske 1 manad efter antagande 1 kommunfullmiktige under forutsittning att
detaljplanen inte 6verklagas. Férberedande genomférandearbeten 1 form av omliggning av
storre vattenledning har redan pabérjats efter beslut frin kommunstyrelsen. Aven andra
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ledningsomliggningar avses utforas i forberedande syfte innan detaljplanen vunnit laga
kraft.

Enskilt byggande, det vill siga ansdkan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft. Kvarter 1 (det nya centrumkvarteret) och 2 kommer att kunna byggas ut forst. Forst
efter det att kvarter 1 och 2 fardigstallts kan dagens centrum och det norra parkeringsdicket
rivas och kvarter 3, 4 och 5 kan pabérjas. Kvarter 6, 7 och 8 kommer att kunna byggas ut
nir ledningsflyttar i omradet genomfoérts, allmin plats byggts ut och marken markanvisats.
Utbyggnad av allmin plats kommer att ske successivt allteftersom intilliggande kvarter
fardigstills. Omradet beriknas vara fullt utbyggt till ar 2027.

Genomforandetid, garanterad tid da planen giller

De rattigheter 1 form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphivs eller dndras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsdgare och ber6rda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte dndras. Genomforandetiden f6r denna detaljplan ar 10 ar fran
den tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft. En genomférandetid pa 10 ar bedéms vara
limplig da detaljplanen maste genomféras i etapper.

Ansvarsfordelning
Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allminna platser,

det vill siga for all utbyggnad och skétsel av allmin gatu- och parkmark med mera inom
planomradet. Nacka vatten och avfall AB dr huvudman f6r utbyggnad och skotsel av det
allmanna VA-nitet. Nacka Energi AB dr huvudman f6r utbyggnad och skétsel av det
allminna elndtet och Vattenfall AB dr huvudman f6r utbygegnad och skotsel av det allmanna
fjarrvirmenitet.

Exploatérerna ansvarar for kvartersmarken, det vill saga all utbyggnad och skétsel av
omraden for bostider, kvartersgator, handel, férskola och andra verksamheter.

Genomforandefragor rérande mark, avtal och exploatering handlaggs av
exploateringsenheten 1 Nacka kommun. Fastighetsbildning, t.ex. avstyckning,
fastighetsreglering och inrittande av gemensamhetsanlidggning handliggs av
lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun. Nybyggnadskarta bestills hos Lantmaterienheten
1 Nacka kommun. Ansékan om marklov, bygglov och anmilan handliggs av
bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal
Nacka kommun har under kvartal 1 ar 2013 tecknat en avsiktsforklaring samt under kvartal

4 ar 2015 tecknat ett ramavtal med Wallenstam AB for utvecklingen inom
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detaljplaneprogrammet fér Altas nya centrum. Avtalet reglerar bland annat kostnaden for
framtagande av detaljplaner samt principer fOr ansvars- och kostnadsférdelning f6r bland
annat utbyggnad av allminna och enskilda anliggningar och kommande markregleringar
och markanvisningar. Under kvartal 4 2017 tecknade kommunen och Wallenstam ett tilligg
till ramavtalet som 1 storre detalj reglerar kommande markregleringar. Wallenstam ar idag
dgare till fastigheterna Alta 19:1, 24:2, 25:1 och 27:3 inom planomridet. Fér Wallenstams
exploatering har kommunen tecknat ett detaljplaneavtal som reglerar kostnaden for
planarbetet. Fér Wallenstams exploatering kommer kommunen och Wallenstam inga ett
exploateringsavtal och ett markoverlatelseavtal som ska godkinnas av kommunfullmiktige
innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

Under kvartal 2-3 2016 genomfordes en markanvisning for delar av Nacka kommuns mark
inom planomradet. Fér den mark som ska markanvisas, del av fastigheterna Alta 10:1 och
09:1, tecknades markanvisningsavtal med exploatérerna. De tva exploatérer som
kommunen ingick markanvisningsavtal med hivde avtalen under hosten 2019 varefter
kommunen har ingatt markanvisningsavtal med Wallenstam AB for kvarter 6.
Markanvisningsavtalet r ett optionsavtal som reglerar initiala férutsittningar for
markanvisningen. For den del av marken som kommunen markanvisar bekostar
exploatorerna planarbetet genom ett detaljplaneavtal, dock ska denna kostnad avriknas fran
kopeskillingen om en 6verenskommelse om fastighetsforsaljning kan triffas inom
markanvisningsavtalets 16ptid. Fér den del av marken som Nacka kommun markanvisar
tecknas dven ett markgenomforandeavtal och markoverlatelseavtal mellan kommunen och
exploatéren. Markgenomforandeavtalet reglerar genomférandet av exploateringen i detalj
och markéverlatelseavtalet reglerar fastighetséverlatelsen. Dessa avtal kommer att ingas med
Wallenstam AB avseende kvarter 6 efter detaljplanens antagande. Kvarter 7 och 8 kommer
att markanvisas efter detaljplanens antagande. I det fall da marken f6r bostider inom
kvarter 8 anvisas fore marken for forskola inom kvarter 8 kommer det att faststéllas i
markanvisningsavtalet for bostadsdelen att bostadsgarden kan kombineras med framtida
torskolegird genom exempelvis servitut.

Exploateringsavtalet och markgenomférandeavtalen reglerar parternas ansvar for
genomforandet av detaljplanen samt respektive parts kostnadsansvar. I avtalen for Alta
centrumkvarter regleras bland annat markoverféringar, utbyggnad av allminna anlidggningar
och kostnader for detta, skydd av mark och vegetation, dagvattenatgarder, gestaltning av
bebyggelsens utformning med mera. Avtalen ger aven en anvisning om tidplan,
fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med olika myndigheter.

Kommunen har ingitt i ett kbpeavtal som innebar att kommunen har forvirvat fastigheten
Alta 9:27, diir Preem idag bedriver en drivmedelsstation. Nacka kommun och Preem har
dven tecknat ett hyresavtal som innebir att Preem fortsatt har ritt att bedriva
drivmedelsverksamhet pa fastigheten tills dess att de forsta boende i de nya
bostadskvarteren inom aktuell detaljplan (Alta centrumkvarter) flyttar in.
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Det sirskilda boende for dldre som planeras uppforas inom kvarter 8 kommer att
markanvisas nir prognoserna over antalet dldre i behov av sidan boendeform visar att ett
behov foreligger. Kommande exploat6r ska uppfoéra byggnad och édga fastigheten alternativt
upplats fastigheten med tomtritt av kommunen. Kommunen ska sedan vara hyresgist och
driva aldreboendet.

For berérd mark inom del av fastigheten Alta 69:2, som planeras 6verforas genom
fastighetsreglering till en ny avstyckad fastighet f6r sirskilt boende for dldre (markomride
16 som framgar av figur 27 och tabell 1), har en ansékan och 6verenskommelse om
fastighetsreglering ingitts mellan fastighetsigaren till Alta 69:2 och kommunen.
Overenskommelsen reglerar markoverforingen, ersittning for markomradet, tilltride och
ansékan om och kostnader for nédvindig lantmiteriférrittning. Overenskommelsen dr
villkorad med att kommunfullmiktige antar detaljplanen och att det beslutet vinner laga
kraft. I det fall d4 kommunen och fastighetsigaren till Alta 69:2 inte skulle komma 6verens
om fastighetsregleringen har kommunen moijlighet att inlosa marken med tving. Detta
skulle innebira att fastighetsigaren till Alta 69:2 far ersittning for marken baserad pa
tillamplig lagstiftning.

Detaljplanen ger férutsittningar for att bredda Oxelvigen genom att planligga allmin plats
— gata inom bland annat del av fastigheten Alta 18:2. Fastighetsreglering/inlésen av berért
markomrade (markomrade framgar av figur 27 och tabell 1) hanteras 1 en
lantmiteriforrittning via lantmaterimyndigheten i Nacka kommun. En ansékan och
Sverenskommelse om fastighetsreglering har ingétts mellan kommunen och dgaren till Alta
18:2. Overenskommelsen reglerar markéverféringen, ersittning for markomradet,
arbetsomrade och dterstillning av arbetsomradet, tilltride och ans6kan om och kostnader
for lantmiteriforrittning. 1 det fall d4 kommunen och fastighetsigaren till Alta 18:2 inte
skulle komma 6verens om fastighetsregleringen har kommunen moéjlighet att inlésa marken
med tving. Detta skulle innebira att fastighetsigaren till Alta 69:2 far ersittning f6r marken
baserad pa tillimplig lagstiftning.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

De markomraden som ingir i privatidgda fastigheter och som enligt detaljplanen ska utgéra
allmin plats behover overforas till limplig kommunigd fastighet genom fastighetsreglering.
Dessa markomraden dr markerade med rod farg i figur 27 och har sammanstillts i tabell 1.

De markomraden som 4dgs av Nacka kommun och som enligt detaljplanen utgor
kvartersmark ska antingen styckas av eller genom fastighetsreglering éverforas till andra
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fastigheter. Dessa markomraden 4r markerade med orange firg i figur 27 och har

sammanstallts 1 tabell 1.

De markomriden inom Alta 69:1 som enligt planforslaget ska utgéra allmin plats kommer

att 6verforas genom fastighetsreglering till Alta 10:1.

De markomriden inom Alta 69:2 som enligt detaljplanen utgdr kvartersmark pa kommunal
mark ska genom fastighetsreglering Gverforas till den blivande vard- eller
bostadsfastigheten. Dessa markomraden ar markerade med gul firg i figur 27 och har

sammanstallts i tabell 1.

Ansvar for att ansoka om och bekosta nédvindiga lantmiteriforrittningar for
markoverforingar for genomforandet av denna detaljplan hanteras i olika avtal och
overenskommelser. Markoverforingar mellan Nacka kommun och Wallenstam regleras i
ramavtal och kommer dven att regleras i kommande exploateringsavtal. F6r markanvisade
markomraden kommer mark&verforingar hanteras i samband med
markgenomférandeavtalet och markéverlitelseavtalet for respektive anbudsomrade. For
markomriden som behéver éverforas frin del av fastigheten Alta 18:2 och del av
fastigheten Alta 69:2 till kommunala fastigheter avser kommunen att anséka om och
bekosta behovliga lantmiteriférrittningar enligt ingangna 6verenskommelser med

respektive fastighetsigare.

R 1TSS
Sl

2

L ; 7 .} = : i = L/ /O 7 3% - 77[\\:‘
Figur 27. Kartan visar markomriden som enligt detaljplanen blir allmin platsmark (rod) alternativt kvartersmark
(orange och gul) och som ska byta markdgare.
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Numrering | Firg | Fastigheter | Fastigheter | Kommande Kommande
enligt figur | enligt | som enligt | som enligt fastighet (efter markigare
27 figur detaljplan | detaljplan fastighetsreglering | enligt
27 blir allmin | blir alternativt detaljplan
platsmark | kvartersmark | avstyckning)
1 Rod Del av Alta Kommunal Nacka kommun
18:2 fastighet
2 Rod Del av Alta Kommunal Nacka kommun
19:1 fastighet
3 Rod Del av Alta Kommunal Nacka kommun
19:1 fastighet
4 Rod Del av Alta Kommunal Nacka kommun
19:1 fastighet
5 Rod Del av Alta Kommunal Nacka kommun
24:2 fastighet
6 Rod Del av Alta Kommunal Nacka kommun
27:3 fastighet
7 Orange Del av Alta Alta 25:1 alternativt | Privatigd
10:1 ny avstyckad
fastighet
8 Orange Del av Alta Alta 19:1 alternativt | Privatigd
10:1 ny avstyckad
fastighet
9 Orange Del av Alta Alta 19:1 alternativt | Privatigd
10:1 ny avstyckad
fastighet
10 Orange Del av Alta Alta 25:1 Privatigd
10:1
11 Orange Del av Alta Alta 19:1 alternativt | Privatigd
10:1 ny avstyckad
fastighet
12 Orange Del av Alta Alta 19:1 alternativt | Privatigd
10:1 ny avstyckad
fastighet
13 Orange Del av Alta Ny avstyckad Privatigd
10:1 och Alta | fastighet
69:1
14 Orange Del av Alta Ny avstyckad Privatigd
10:1 och 69:1 | fastighet
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15 Orange Del av Alta Ny avstyckad Privatigd
10:1 och Alta | fastighet
69:1
16 Gul Del av Alta Ny avstyckad Privatigd/Nacka
69:2 fastighet kommun

Tabell 1: Tabellen visar markomriden som enligt detaljplanen blir allman platsmark (rod) alternativt kvartersmark

(orange och gul) och ska byta markdgare.

Kvartersmark och gemensambetsanléggningar

Kvartersmarken for kvarter 6, 7 och 8 kommer att avstyckas frin de kommunala

fastigheterna Alta 10:1 och Alta 69:1.

En gemensamhetsanliggning ir en anlidggning pa kvartersmark som anvinds gemensamt av

tva eller fler fastigheter, till exempel gemensam infartsvig eller VA-ledning.

Inom kvartersmarken kommer det att finnas anlidggningar som ska vara gemensamma for

flera fastigheter. Anliggningar av gemensam betydelse och nytta, sisom kvartersgator,

parkeringsgarage och bostadsgard ska forrittas som gemensamhetsanliggningar enligt

anlaggningslagen.

Slutlig prévning av gemensamhetsanlidggningarnas utformning och forutsittningar hanteras

av den kommunala lantmaterimyndigheten. Framtida férvaltning av dessa

gemensamhetsanliaggningar kommer att ske genom deldgarforvaltning eller av en eller flera

samfallighetsféreningar. Oavsett forvaltningsform kommer de framtida
bostadsrittsféreningarna alternativt fastighetsigare, for de kvarter som har en

upplatelseform som hyresratt, att utgéra deldgare.

Hela fastigheten Alta 25:2 (utom planomridet), fastigheterna Alta 25:3 — 25:103 (utom
planomridet) och del av fastigheten Alta 25:1 (inom planomradet) belastas idag av

gemensamhetsanliggningen Alta Ga:2, som férvaltas av Ostra Stensé Samfillighetsférening,

med dndamal vatten- och avloppsledningar, virme- och

varmvattensdistributionsanligeningar, elledningar, tvittstugor, forrid, kommunikationsytor,

lekplatser med mera. Genomférandet av detaljplanen kommer att medfora att
gemensamhetsanliggningen Alta Ga:2 kommer att behéva omprovas i en

anliggningsforrittning. Vid genomférandet av kvarter 1 inom fastigheten Alta 25:1 kommer

den befintliga undercentralen att kunna ligga kvar 1 befintlig parkeringslinga. Tillh6rande

ledningar kommer dock att beh6éva liggas om inom fastigheten Alta 25:1. Ett avtal har

ingétts mellan Ostra Stensé samfillighetsférening, som férvaltar Alta Ga:2 och Wallenstam,

som iger fastigheten Alta 25:1 som belastas av Alta Ga:2, som reglerar omliggningen av

ledningarna.
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Servitut

Ett servitut ger en fastighet ritt att utnyttja del av annan fastighet for ett visst andamal. Ett
servitut ar inte tidsbegrinsat. Det kan till exempel gilla ritt till utfartsvag eller att dra fram
ledningar pa annan fastighet. Servitut kan bildas vid forrittning (officialservitut) eller genom
privata avtal (avtalsservitut) som inskrivs i tjanande fastighet.

Mellan fastigheterna Alta 25:2 (forman) och Alta 25:1 (belastar) finns idag ett officialservitut
(FRM-akt 0182K-8736B.1) med indamal vig. Servitutet innebir att for fastigheten Alta 25:2
foljer ritt att for utfart fran befintlig gastparkering och for nyttotrafiken fran norra delen av
Alta 25:2 anvinda befintlig utfart inom Alta 25:1. Med anledning av exploateringen inom
fastigheten Alta 25:1 kommer vigstrickningen for utfart till gistparkeringen samt
vigstrickningen for nyttotrafiken frin norra delen av Alta 25:2 att indras. Det innebir att
rittigheten for Alta 25:2 att utnyttja Alta 25:1 for utfart och nyttotrafik kommer att behéva
sikras pa annat sitt genom anldggningsforrittning eller fastighetsreglering. Detta kan ske
antingen genom att servitut dndras eller bildas, alternativt att en gemensamhetsanliggning
bildas.

Ansvar for att ans6ka om och bekosta behévliga lantmateriforrattningar for att dndra och
upphiva nedanstiende officialservitut for genomforandet av denna detaljplan hanteras i
kommande exploateringsavtal mellan Nacka kommun och Wallenstam samt i kommande
markgenomforandeavtal f6r den mark som kommunen har markanvisat till byggherrar.

Nedanstiende officialservitut blir i samband med exploateringen inte lingre nédvindiga och
ska pa initiativ av dgaren till den tjainande alternativt harskande fastigheten upphivas genom
en lantmateriforrattning:

e Officialservituten (FRM-akt 01-NAC-270.1 och 01-NAC-272.1): Mellan
fastigheterna Alta 69:1 (f6rman) och Alta 10:1 (belastar) med dndamal vig. Bida
officialservituten nyttjas inte lingre.

e Officialservitut (FRM-akt 0182K-91/23.1): Mellan fastigheterna Alta 10:1 (férmén)
och Alta 19:1 (belastar) med dndamal gangvig, cykelvig. Nir kommunen tar éver
ansvaret for gatorna inom detaljplaneomradet kan officialservitutet upphavas da
gangvag, cykelvig sakras genom allmin plats 1 detaljplanen.

e Officialservitut (FRM-akt 0182K-91/23.2): Mellan fastigheterna Alta 10:1 (férmén)
och Alta 19:1 (belastar) med dndamal transformator med vig. Officialservitutet ska
upphivas dé transformatorstationen inom fastigheten Alta 19:1 kommer att flyttas
och placeras norr om Almvigen i samband med exploateringen.

e Officialservitut (FRM-akt 0182K-91/23.4): Mellan fastigheterna Alta 27:3 (férmén)
och Alta 19:1 (belastar) med dndamal vig. Nir kommunen tar 6ver ansvaret for
gatorna inom detaljplaneomridet kan officialservitutet upphivas da fastighetens ritt
till vig sikras genom allmin plats 1 detaljplanen.
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Officialservitut (FRM-akt 0182K-91/23.5): Mellan fastigheterna Alta 19:1 och 27:3
(forman) och Alta 25:1 (belastar) med indamal vig. Nir kommunen tar &ver
ansvaret for gatorna inom detaljplaneomradet kan officialservitutet upphavas da
fastighetens ratt till vig sikras genom allmin plats 1 detaljplanen.

for att ans6ka om och bekosta behovliga lantmiteriforrittningar for att andra och

upphiva nedanstiende avtalsservitut f6r genomférandet av denna detaljplan hanteras i

kommande exploateringsavtal mellan Nacka kommun och Wallenstam samt i kommande

markgenomforandeavtal f6r den mark som kommunen har markanvisat till byggherrar.

Nedanstiende inskrivna avtalsservitut blir 1 samband med exploateringen inte lingre

nédvandiga och kan pa initiativ av dgaren till den tjinande alternativt hirskande fastigheten

upphivas, antingen genom en lantmaiteriforrittning eller genom att berdrda parter avtalar

om upphivande och meddelar Inskrivningsmyndigheten:

Avtalsservitut (FRM-akt 01-IM8-58/6381.1): Mellan fastigheterna Sicklatn 42:2
(férman) och Alta 19:1 och 27:3 (belastar) med indamal Ledning m.m.
Avtalsservitutet beror den stérre vattenledningen som gar genom Alta centrum. 1
samband med omliggningen av ledningen, som beskrivs utférligare i avsnitt 3.
Planforsiag, Teknisk forsorjning och 5. Sa genomfors planen-Tekniska dtgdrder - 1 atten och
Avlopp, blir servitutet inaktuellt.

Avtalsservitut (FRM-akt 01-IM8-58/6382.1): Mellan fastigheterna Sickladn 42:2
(férman) och Alta 25:1 (belastar) med indamal Ledning m.m. Avtalsservitutet berér
den storre vattenledningen som gir genom Alta centrum. I samband med
omliggningen av ledningen, som beskrivs utforligare 1 avsnitt 3. Planforsiag, Teknisk
Sforsorjning och 5. Sa genomfors planen, Tekniska atgirder, 1 atten och Avlopp, blir servitutet
inaktuellt.

Avtalsservitut (FRM-akt 01-IM8-59/7775.1): Mellan fastigheterna Sickladn 42:2
(forman) och Alta 69:1 (belastar) med indamal Ledning. I samband med
genomforandet av planomradet kommer berérda ledningar att omliggas. Den nya
placeringen kommer att bli inom allman platsmark vilket innebdr att detta
avtalsservitut blir inaktuellt.

Avtalsservitut (FRM-akt 01-IM8-67/1410.1): Mellan fastigheterna Alta 10:62
(férman) och Alta 24:2 (belastar) med indamal Vattenledning m.m. Fastigheten
Alta 10:62 nyttjar inte avtalsservitutet vilket innebir att servitutet r inaktuellt.
Avtalsservitut (FRM-akt 01-IM8-67/1412.1): Mellan fastigheterna Alta 10:62
(forman) och Alta 24:2 (belastar) med indamal Vattenledning m.m. Fastigheten
Alta 10:62 nyttjar inte avtalsservitutet vilket innebir att servitutet r inaktuellt.
Avtalsservitut (FRM-akt 01-IM8-67/1420.1): Mellan fastigheterna Alta 19:1
(forman) och Alta 24:2 (belastar) med indamal Ledning m.m. Fastigheten Alta 19:1
nyttjar inte avtalsservitutet vilket innebir att servitutet dr inaktuellt.



Planbeskrivning Alta centrumkvarter 70 (80)
ANTAGANDEHANDLING

NACKA

KOMMUN

e Avtalsservitut (FRM-akt 01-IM8-67/1422.1): Mellan fastigheterna Alta 20:1
(forman) och Alta 24:2 (belastar) med indamal Ledning m.m. Fastigheten Alta 20:1
nyttjar inte avtalsservitutet vilket innebdr att servitutet ar inaktuellt.

o Avtalsservitut (FRM-akt 01-IM8-67/1423.1): Mellan fastigheterna Alta 20:1
(forman) och Alta 25:1 (belastar) med indamal Ledning m.m. Fastigheten Alta 20:1
nyttjar inte avtalsservitutet vilket innebdr att servitutet dr inaktuellt.

o Avtalsservitut (FRM-akt 01-IM8-67/1499.1): Mellan fastigheterna Alta 18:1
(férman) och Alta 24:2 (belastar) med indamal Ledning m.m. Fastigheten Alta 18:1
nyttjar inte avtalsservitutet vilket innebir att servitutet dr inaktuellt.

e Avtalsservitut (FRM-akt 01-IM8-67/1500.1): Mellan fastigheterna Alta 18:2
(férman) och Alta 24:2 (belastar) med indamal Ledning m.m. Fastigheten Alta 18:2
nyttjar inte avtalsservitutet vilket innebdr att servitutet ar inaktuellt.

e Avtalsservitut (FRM-akt 01-IM8-67/1501.1): Mellan fastigheterna Alta 18:1
(forman) och Alta 25:1 (belastar) med indamal Ledning m.m. Fastigheten Alta 18:1
nyttjar inte avtalsservitutet vilket innebdr att servitutet ar inaktuellt.

e Avtalsservitut (FRM-akt 01-IM8-67/1502.1): Mellan fastigheterna Alta 18:2
(forman) och Alta 25:1 (belastar) med indamal Ledning m.m. Fastigheten Alta 18:2
nyttjar inte avtalsservitutet vilket innebir att servitutet dr inaktuellt.

Avtalsservitut mellan fastigheterna Alta 14:102 och Alta 19:1 med dndamal parkering och
paverkan 1 samband med denna detaljplans genomférande beskrivs utforligare 1 avsnittet
Tekniska dtgirder under rubriken Parkering.

Ledningsritt

En ledningsritt innebir for en aktor som ager ett ledningsnit ratt att utnyttja annan
fastighet for att anlidgea till exempel el- och vattenledningar, optiska fibrer samt
fiarrvirmeledningar. Ledningsratt ar inte tidsbegrinsat och kan endast bildas vid en
lantmiteriforrittning.

Till f6rman f6r Nacka kommun och som belastar del av fastigheten Alta 19:1 finns idag en
ledningsritt (FRM-akt 0182K-91/23.3) med dndamal vatten och avlopp. Ledningstitten
innebar ratt att f6r Nacka kommun upplata underjordiska ledningar f6r vatten, spillvatten
och dagvatten inom berérda omraden. I samband med genomférandet av planomradet
kommer berorda ledningar att omliggas. De nya placeringarna kommer att bli inom allmin
platsmark vilket innebir att denna ledningsritt blir inaktuell och kan upphavas. Ansvar for
att ansoka och bekosta behovlig lantmateriforriattning for att upphava denna ledningsratt
hanteras 1 kommande exploateringsavtal mellan Nacka kommun och Wallenstam samt i en
overenskommelse med Nacka vatten och avfall AB.

I samband med omliggning av den storre vattenledningen inom planomradet, lds mer under
avsnittet Planforslaget under rubriken Teknisk forsiyning och avsnittet Sa genomfors planen under
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rubriken Vatten och avlopp, kommer en delstricka behéva ga inom kvartersmark inom norra
delen fastigheten Alta 19:1. Detta sikras i detaljplanen genom ett u-omrade i plankartan. En
ans6kan om lantmateriforrattning avseende bildande av ledningsritt har limnats in till
lantmiterimyndigheten.

Owriga réttigheter och tillstind
I samband med genomférandet av detaljplanen kommer arbete i form av férlaggning av ny

ledning alternativt arbete med befintliga ledningar inom Altavigens vigomrade (Vig 260)
att ske. Omfattning och vilka ledningsslag som behéver hanteras ska utredas vidare under
det fortsatta projekteringsarbetet. Forliggning av ny ledning eller arbete pa en befintlig
ledning inom Altavigens vigomrade kriver ett tillstind fran Trafikverket enligt 44 §
viglagen (1971:948). Kommunen avser ingd avtal med Trafikverket infér antagande av
detaljplanen avseende bland annat ledningsomliggningar inom Altavigens vigomrade och
ombyggnad av korsning med Altavigen.

Atkomst till E-omridet séder om kvarter 1 kommer att sikerstillas for Nacka Energi
genom avtal med Wallenstam.

Tekniska atgirder
Nedan finns en 6versiktlig beskrivning for de tekniska atgirder som behovs for att kunna
genomfora detaljplanen.

Torg

Alta Centrums nya torg planliggs som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap och
ska 1 mojligaste man anldggas i enlighet med teknisk handbok f6r Nacka kommun.
Utfoérandet ska folja konceptet som utarbetats i forstudien och som tagits fram i
planarbetet. Slutlig utformning bestims under den fortsatta projekteringen. Forslaget till
nytt torg i forstudien innebir att infarten frin Altavigen och 6vergangsstillet Gver
Altavigen fran centrum flyttas norrut och att nuvarande sinka dir dagens gangvig mellan
héghuset och Altavigen gar fylls upp.

Trafikanldaggningar

Oxelvigen/Almvigen inom planomradet detaljplaneliges som allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap. Gator som enbart nyttjas av enskilda kvarter och som ligger ovan
kommande planerade parkeringsgarage kommer att anldggas av fastighetsdgaren pa
kvartersmark. Nya gator och busshallplatser ska i méjligaste mén folja kommunens tekniska
handbok samt krav fran Trafikforvaltningen SL (Stockholms lans lokaltrafik). Utforande ska
folja den forstudie som tagits fram i planarbetet. Slutlig utformning bestims under den
fortsatta projekteringen.

Forst efter det att den nya centrumbyggnaden tagits i bruk kan den gamla
centrumbyggnaden rivas och ytan mellan torget och Oxelvigen fyllas upp sa att en korsning
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1 plan kan tillskapas mellan Oxelvigen och torggatan. I samband med detta kommer
Oxelvigen att sinkas pa en kortare stricka.

Parker

Inom planomradets nordliga del planeras ett parkstrak. Parken kommer att bli pa allméin
plats med kommunalt huvudmannaskap. Ett férslag till parkens utformning och gestaltning
har tagits fram i forstudien. Utformning och gestaltning kommer att studeras vidare 1

fortsatt projektering och kommer i méjligaste man att anliggas enligt kommunens tekniska

handbok.

Parkering

Inom planomridet kommer det befintliga parkeringsgaraget och markparkeringen inom
fastigheten Alta 25:1 och den befintliga markparkeringen, parkeringsdicket och
parkeringsgaraget inom fastigheten Alta 19:1 att rivas och ersittas av nya garage inom
planomradet. De befintliga parkeringsmoijligheterna inom planomradet kommer att
paverkas i samband med genomférandet av detaljplanen, lds vidare under kapitlet Sa
paverkas enskilda fastighetsigare och berirda. Under sjalva genomfoérandet kommer
evakueringsparkeringsomraden att behovas.

For mark som Nacka kommun markanvisar £6r bostidder, dldreboende, forskola och lokaler
for centrumandamal inom planomridet ska exploatérerna anlidgga parkeringsgarage pa
kvartersmark inom respektive tilldelat markomrade.

Skydd mot buller

Den tillkommande bebyggelsen klarar i de flesta fall riktvirdena f6r buller. I de fall
bullerriktvirdena inte innehalls kravs bullerskyddande atgirder 1 form av tekniska atgirder
och anpassning av planlésningar.

Gardar

Kvarterens bostadsgardar ska mojliggéra bostadsnira lek och tillféra rekreativa virden for
de boende. Gardarna kommer till stérsta del att underbyggas med garage och detaljplanen
reglerar ett minsta jorddjup ovan bjilklag. Garagens konstruktion ska anpassas for dessa
laster.

Dagvattenhantering

Anlaggningar for dagvattenhantering pa allmién plats, sisom gatutrid med skelettjordar och
dagvattenledningar, kommer att byggas ut i samband med att gatorna och torget anlaggs.
Hojdsattning av gator, torg och parkomrade tar hansyn till moéjligheten f6r avrinning pa
ytan vid stora fléden.

Parkstraket kan eventuellt komma att anliaggas med dagvattenhantering i form utav dike och
oversilningsyta enligt utredningen 1 forstudien. Alternativa 16sningar kan dock bli aktuella
under den fortsatta projekteringen.
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Atgirder for rening och fordrojning av dagvatten inom kvartersmark, som
dagvattenmagasin och andra LOD-itgirder, regleras i forsta hand i exploateringsavtal samt
mark- och genomférandeavtal med respektive byggherre. Vissa atgirder, sa som
hojdsittning, regleras genom planbestimmelser i plankartan.

Planomradets slippunkt dr i dagsliget till vatmarken vid fotbollsplanens nordéstra horn.
Denna slippunkt kan komma att dndras under fortsatt projektering.

For delavrinningsomrade 1, som till stor del 4r utanfér detta planomriade men inom
detaljplaneprogrammet, planeras en slippunkt norr om planomradet till en kommande
dagvattendamm. For att genomfoéra den foreslagna dagvattendammen kommer detta
stadsbyggnadsprojekt begira medel 1 samband med utbyggnadsbudget. Gillande detaljplan
medger allmin plats med anvindning park, dir dagvattendammen enligt forstudien foreslas
placeras.

Vatten och avlopp

Nacka vatten och avfall AB dr huvudman f6r VA-nitet inom planomradet och planférslaget
ska ge Nacka vatten och avfall AB och Nacka kommun méjlighet att bygga ut samt bygga
om nitet for att forsorja nya byggratter. En forutsittning for att genomféra exploateringen
inom planomradet ir att ligga om en storre vattenledning som gar genom Alta centrums
nuvarande torg. Ledningens nya strickning blir Flidervigen-Oxelvigen-Almvigen-
korsningen Oxelvigen/Altavigen och liggs i ett material som dr mer hillbart. Det nya
ledningsnitet kommer att dimensioneras for den utékade exploateringen med tillkommande
ligenheter. Omldggningen paborjades under hosten 2018 och beridknas vara fardigstalld
under 2020.

Uppréirmning/ el] tele/ fiber

Avsikten dr att byggnader som ska ej ska rivas och som redan ir anslutna behaller befintliga
anslutningspunkter for fjarrvirme och el. Nacka Energi dr huvudman for elnitet inom
planomridet och planforslaget ska ge Nacka Energi méjlighet att bygga ut alternativt bygga
om sitt nit for att forsorja nya byggritter. For kvarter 6 och 7 som kommunen har
markanvisat dr en av forutsittningarna vid genomforandet att minst "4 av parkeringarna for
bil ska ha laddpunkter anpassade for elbil. Varje laddpunkt ska ha minst 3,7 kW effekt.
Kabel ska forliggas sa att 1 princip varje parkeringsplats i framtiden kan forsotjas med minst
7,4 kW.

Befintligt strak med el (Nacka Energi) och fiber (Skanova) vid Oxelvigen foreslas att liggas
om pa grund av placering av nya trad och skelettjord i samband med att Oxelvigen ska

byggas om. Ett nytt elstrak planeras dven 1 den nya giang- och cykelbanan inom parkstraket
och fram till det nya torget och Skanovas 6vriga nit inom planomradet kommer att behova

liggas om.
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Telenors teleledningar i Oxelvigen foreslas rivas efter det att Telenor lagt nya ledningar
genom torget och parken. Fragorna utreds vidare 1 projekteringen. Stokab har dven mindre
nit inom omradet som behover byggas ut fram till nya centrumbyggnaden (kvarter 1).
Ledningar for tele (Telenor) och fiber (Stokab och Skanova) kommer att samforliggas med
elledningar i stérsta moéjliga man.

Vattenfall 4r huvudman f6r fjarrvirmeanliggningen i omradet och planforslaget ska ge
Vattenfall moijlighet att bygga ut alternativt bygga om sitt nit for att forsotja nya byggratter.
Ny bostadsbebyggelse kommer att anslutas till fjarrvirmenitet.

Befintligt fjarrvirmenit som gir genom parkstriket fram till Altavigen ska tas bort, och en
ny huvudledning genom centrum/torget ska byggas ut. Befintlig kammare som finns i
torget tas bort. For att mojliggéra ny huvudledning 6ver torget krivs en ny anslutning av
Stavsborgsskolan, norr om Almvigen. Lings med en delstricka av Altavigen kommer
befintligt fjarrvirmenit behoéva liggas om i Trafikverkets gang- och cykelvig ster om
Altaviigen for att kunna anligga kvarteren 6 och 7. Denna omliggning kommer att ske inom
Altavigens vigomride och kommer att regleras i det avtal som kommunen och Trafikverket
kommer att inga infér detaljplanens antagande. Omliggning sker inom det nya torget for att
anpassa ledningarna mot kommande kvarter och allmén platsmark. Anslutning mot
befintligt nit vid korsning Altavigen/Almvigen studeras vidare i systemhandlingsskedet.

Avfallshantering

Under planliggning och genomforandet av denna detaljplan ska rapport Avfallshantering i
Nacka stad (Nacka kommun, 2016-09-15) vara vigledande vid planering och genomforande
tor avfallshanteringen.

Ekonomiska fragor

Mellan kommunen och Wallenstam ska ett exploateringsavtal tecknas. Avtalet kommer
bland annat reglera att exploatéren upplater den allméinna platsen f6r ett marknadsmassigt
pris till kommunen samt att servitut och ledningsritter for allminna anlidggningar ska
upplatas utan ersittning till kommunen. I avtalet regleras dven att Wallenstam
medfinansierar, genom en exploateringsersattning, de atgarder som ska vidtas inom allman
plats samt att kvartersmark som ska 6verlatas frin Nacka kommun till Wallenstam 6verlats
genom ett marknadsmaissigt pris.

For den del av marken som Nacka kommun markanvisar tecknas markgenomférandeavtal
och markoverlatelseavtal. Kommande exploatorer ska erligga en handpenning i samband
med tecknande av avtalen. Nir detaljplanen vunnit laga kraft tillskapas fastigheten genom
ett lantmateribeslut och kopeskilling erliges nir fastighetsbildningen vunnit laga kraft.
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Kopeskillingen erliges utifrdn angivet pris i markanvisningsavtalet, enhet pris/kvm ljus
BTA, och uppriknas fram till exploatérens tilltridesdag.

Kommunen stir for framtida drift- och underhallskostnader f6r den allmdnna platsen.
Dessa uppskattas till 800 000 kr per ar.

Anstutningsavgifter

Vatten och avlopp

Fastigheter som ansluts till Nacka vatten och avfalls vatten- och avloppsnit betalar
anslutningsavgift enligt gillande taxa. Tidigare anslutna fastigheter med erlagd
fastighetsavgift kommer att faktureras for tillkommande ligenhetsavgifter. Inom
kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for samtliga kostnader.

Uppudrmning

Fastigheter som ansluts till Vattenfalls fjarrvirmenit betalar anslutningsavgift enligt gillande
taxa. Flertalet fastigheter ar redan anslutna och avgift tas ut endast f6r férandrad
verksamhet i de fall anslutningsavgift redan ir betald for pagiende verksamhet. Taxan vid
det ar som debitering sker anvinds. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren for
samtliga kostnader.

E/

Fastigheter som ansluts till Nacka Energis elnit betalar anslutningsavgift enligt gillande
taxa. Flertalet fastigheter ar redan anslutna och avgift tas ut endast f6r férandrad
verksambhet i de fall anslutningsavgift redan ér betald f6r pagaende verksamhet. Taxan vid
det ar som debitering sker anvinds. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren for
samtliga kostnader.

Planangift

Detaljplaneavtal som ticker kostnaderna for i princip hela planliggningen har tecknats
mellan kommunen och Wallenstam samt mellan kommunen och de byggherrar som erhallit
markanvisningar. Ndgon planavgift tas dirmed inte ut 1 samband med bygglovsansokan. 1
och med att det inte genomforts naigon markanvisning for det sirskilda boendet for dldre
finns inget planavtal som reglerar plankostnaderna f6r den byggritten.

Bygglovavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gillande taxa.

Fastighetsriittsliga avgifter

For avgifter for fastighetsrittsliga dtgirder inom kvartersmark; avstyckning,
servitutsatgirder, bildande av gemensamhetsanliggning med mera svarar fastighetsidgarna
sjalv. Lantmaterimyndigheten tar ut en avgift enligt gillande taxa.
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6. Sa paverkas enskilda fastighetsdgare och berdrda

Runt om hela planomradet finns befintlig bostadsbebyggelse som kommer att beréras av
detaljplanen och dess genomforande. Nirboende samt lokalhyresgister till befintligt
centrum kommer att paverkas under byggtiden, frimst under perioden med markarbeten
och springningar. Arbeten med att bygga nya och bygga om gator, torg och park och ligga
om befintliga och dra nya ledningar kommer att paverka framkomligheten for alla trafikslag
inom och utom planomradet.

Befintliga lokalhyresgister inom Alta 19:1 och 27:3

Inom fastigheten Alta 19:1 och 27:3 inom planomradet ligger lokalcentrumet Alta centrum.
Wallenstam, dgaren till centrumet, kommer i samband med genomférandet av denna
detaljplan omlokalisera det befintliga centrumet till kvarter 1 inom planomradet vilket denna
detaljplan ger forutsittningar for. Befintliga hyresgister kommer att paverkas i samband
med genomforandet. Wallenstam ska tillse att ha en tit kontakt med lokalhyresgisterna
under planering och genomférande av denna detaljplan.

Forskoleverksamheter inom Alta 69:1

Inom fastigheten Alta 69:1 bedrevs fram till sommaren 2019 tva forskoleverksamheter. En
av forskolorna var Sjéingens forskola som bestod av 6 avdelningar och som bedrevs i
kommunal regi. Den andra férskolan var Almdungens férskola som bestod av 5 avdelningar
och som bedrevs i privat regi genom Pysslingen. Markomridena dir bada férskolorna
bedrev sin verksamhet har eller ska markanvisas for kvarter 6, 7 och 8. Pa grund av detta
har en ny férskola, Svanhéjdens forskola, byggts invid Oxelvigen. Samtliga barn pa
Almdungens och Sj6ingens forskola har nu flyttats till antingen Svanhdéjdens férskola eller
annan forskola i niromradet.

Parkeringshyresgister inom Alta 25:1 och 19:1

Befintliga parkeringsméjligheter inom planomradet kommer att férindras i samband med
genomforandet av detaljplanen, vilket paverkar boende som idag nyttjar parkeringsplatser
inom planomradet. Nedan beskrivs hur fastigheter och berérda boende inom och utanfér
planomradet paverkas av detaljplaneférslaget:

e Alta 25:3-103 (Ostra Stens6 Samfillighetsforening)
Radhusomradet séder om planomradet bestir av 101 radhus. Inom omradet finns
50 parkeringsplatser. Cirka 21 fastighetsdgare/tomtrittsinnehavare hyr genom
enskilda hyresavtal parkeringsplatser inom Wallenstams fastighet Alta 25:1 i
befintligt parkeringsgarage och parkeringsdick. Dessutom hyrs cirka 49
parkeringsplatser genom enskilda hyresavtal pa den markparkering som ligger s6der
om radhusomridet, utanfoér planomradet. Ostra Stensé samfillighetsférening har
uppgett att de vill ha tillgang till en parkeringsplats per radhus. Det innebir att
Wallenstam ska tillhandahalla 51 parkeringsplatser utéver de 50 parkeringsplatser
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som finns inom samfillighetens gemensamhetsanliggning. Dessa platser kommer
att tillgodoses inom kommande parkeringsanliggningar pa fastigheterna Alta 19:1
och 25:1 inom planomradet, samt inom fastigheten Alta 24:2 utanfér planomradet.

e Alta 10:62, 14:104, 24:2, 25:1 och 27:3 (Wallenstam)
Wallenstam har idag 758 hyresldgenheter utanfér och inom planomradet som delvis
anvinder sig av befintligt parkeringsutrymme inom planomradet. Wallenstam har
hyresavtal for cirka 210 parkeringsplatser mot egna bostadshyresgister inom
Wallenstams egenigda fastigheter Alta 19:1 och 25:1 i befintligt parkeringsgarage
och parkeringsdick. Parkeringsplatser i kommande parkeringsanliggningar pa
fastigheterna Alta 19:1 och 25:1 inom planomradet, och Wallenstams fastighet Alta
24:2 utanfor planomradet, kommer att kunna nyttjas av Wallenstams befintliga
hyresgister inom och utanfor planomradet.

e Alta 14:102 (BRF Alta Sjoingen)
Bostadsrittsféreningen Sjoidngen bestar av 259 ligenheter. Féreningen arrenderar
mark for 40 parkeringsplatser inom Wallenstams garageanlidggning inom fastigheten
Alta 19:1. Bostadsrittsforeningen Sjoingen och Wallenstam har tecknat en
overenskommelse om att inga ett langsiktigt blockhyresavtal avseende 35
parkeringsplatser 1 blivande parkeringsgarage under kvarter 1-5 inom planomradet.

e Alta 18:1 och 18:2 (BRF HSB Stenso)
Bostadsrittstoreningen HSB Stensé bestar idag av 320 ligenheter. Genom ett
blockhyresavtal mellan BRF HSB Stensé och Wallenstam hyr
bostadsrittsforeningen cirka 120 parkeringsplatser av Wallenstam i parkeringsgarage
inom fastigheten Alta 19:1. Brf HSB Stensé har beviljats bygglov fér 46
parkeringsplatser pa den egna fastigheten. Bostadsrittsféreningen dr ocksd 6verens
med Wallenstam om att i det framtida garaget hyra 50 parkeringsplatser genom
blockhyresavtal.

Alta Ga:2

Fastigheterna inom Alta Ga:2, Alta 25:3-103, paverkas dven av att den norra infarten till
deras befintliga radhusparkering och radhusomradet omlokaliseras. Ny vagstrickning fran
Altavigen blir lings med torggatan och runt det nya centrumkvarteret.
Gemensamhetsanliggningen paverkas dven av att ledningar tillhérande den undercentral
som ligger inom fastigheten Alta 25:1 kommer att behéva liggas om. Avtal har upprittats
mellan Wallenstam och Alta Ga:2 samfillighetsforening avseende denna

ledningsomliggning.

Alta 19:1, 24:2 och 27:3 (Wallenstam)
Fastigheterna Alta 19:1, 24:2 och 27:3 paverkas av inlésen av allmin platsmark. Kommunen
och Wallenstam har ingitt avtal som reglerar inlésen av allmin platsmark pa Alta 19:1 och
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24:2. T det fall kommunen och fastighetsigaren till Alta 19:1, 24:2 och 27:3 inte skulle
komma 6verens om fastighetsreglering for allmin platsmark har kommunen méjlighet att
tvangsvis inlosa det aktuella omradet. Fastighetsidgaren skulle da erhalla ersittning enligt
tillimplig lagstiftning.

Alta 18:2 (HSB Brf Stenso)

Fastigheten Alta 18:2 (Brf HSB Stensé), paverkas av inlésen av allmin platsmark i samband
med att Oxelvigen/Almvigen breddas. Inl6sen av allmin platsmark hanteras i en
lantmiteriforrittning via lantmaterimyndigheten i Nacka kommun. Kommunen och dgaren
till fastigheten Brf HSB Stens6 har ingitt en éverenskommelse om fastighetsreglering som
reglerar inlésen av allmin platsmark pa Alta 18:2. T det fall kommunen och fastighetsigaren
till Alta 18:2 inte skulle komma &verens om fastighetsreglering for allmin platsmark har
kommunen moijlighet att tvingsvis inlosa det aktuella omradet. Fastighetsagaren skulle da
erhilla ersittning enligt tillimplig lagstiftning.

Befintligt bostadshus inom fastigheten som angransar mot planomradet kommer till viss del
paverkas av skugening fran planerad bebyggelse inom kvarter 3 och 4.

Alta 69:2 (Btf Salen)

Fastigheten Alta 69:2 (Brf Salen 1) paverkas av detaljplanen d4 mindre markomriden inom
fastigheten planeras foras 6ver till kommunens planerade fastighet med byggritt for sarskilt
boende for dldre och/eller forskola, alternativt bostider. Fastighetsreglering av
kvartersmark hanteras i en lantmiteriforrittning via lantmaterimyndigheten i Nacka
kommun. Kommunen och 4garen till Alta 69:2 (Brf Salen 1) har ingatt en éverenskommelse
om fastighetsreglering som reglerar den markéverféringen. I det fall kommunen och
fastighetsigaren till Alta 69:2 inte skulle komma &verens om fastighetsreglering for allmin
platsmark har kommunen méjlighet att tvangsvis inlsa det aktuella omradet.
Fastighetsagaren skulle dd erhalla ersittning enligt tillimplig lagstiftning.

Befintliga bostadshus och gird inom fastigheten kommer till viss del paverkas av skuggning
fran planerad bebyggelse inom kvarter 7 och 8.

Alta 69:3 (Nacka forsamling)

Fastigheten Alta 69:3 (Nacka forsamling) paverkas av detaljplanen da de anvinder en
vindplats inom fastigheten Alta 69:1 (Nacka kommun) som ska rivas i samband med att
kvarter 6 och 7 uppférs. Vindplatsen inom fastigheten Alta 69:1 anviinds bland annat for
att leveranser och sopbil till kyrkans verksamhet ska kunna vinda. Fastigheten Alta 69:3
saknar dock rittigheten att nyttja denna vindplats inom fastigheten Alta 69:1 som kommer
att tas bort. Nacka kommun har tagit fram ett forslag till en ny placering av en vindplats
inom fastigheten Alta 69:3, se Firstudie Sweco PM Altavigen (samradshandling).
Fastighetsigaren till Alta 69:3 kommer sjilv beh6va anligga och bekosta denna nya
vindplan.
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Befintlig bebyggelse inom fastigheten kommer till viss del paverkas av skuggning fran
planerad bebyggelse inom kvarter 7.

Alta 14:102
Befintligt bostadshus inom fastigheten som angransar mot planomradet kommer till viss del
paverkas av skugening fran planerad bebyggelse inom kvarter 4.

Alta 14:104
Befintligt bostadshus inom fastigheten som angriansar mot planomradet kommer till viss del
paverkas av skugening fran planerad bebyggelse inom kvarter 4.

Alta 25:1
Befintligt bostadshus inom fastigheten kommer till viss del paverkas av skuggning fran
planerad bebyggelse inom kvarter 1.

Alta 94:46-55, samt Alta 94:64—67
Befintliga bostadshus inom fastigheterna kommer till viss del paverkas av skuggning
kvillstid fran planerad bebyggelse inom kvarter 1.

Alta 98:2
Befintliga bostadshus inom fastigheten som angrinsar mot planomriadet kommer till viss del
paverkas av skugening fran planerad bebyggelse inom kvarter 6 och 7.

7. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:

Helena Faltén projektchef exploateringsenheten
Erik Wiktorsson projektledare exploateringsenheten
David Arvidsson exploateringsingenjor exploateringsenheten
Gustaf Davidsson exploateringsingenjor exploateringsenheten
Linnéa Arfwidsson projektingenjor exploateringsenheten
Magnus Bohman planarkitekt planenheten

Robert Norman projektledare enheten for bygg och anlagening
Oscar Haeffner trafikplanerare planenheten
Mahmood Mohammadi trafikplanerare trafikenheten

Petter S6derberg milj6planerare milj6enheten
Elisabeth Rosell landskapsarkitekt planenheten

Kerstin Starborg bygglovshandliggare bygglovsenheten
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