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Sammanfattning

Planomradet ér beldget invid Sickla station och Sickla kopkvarter. Marken ar obebyged och
har tidigare varit en av handelsomradets parkeringsytor. Planomradet omfattar cirka 1 700
kvadratmeter. For planomradet medger gillande detaljplan en stationsbyggnad om cirka 4-5
vaningar for centrum- och stationsindamal. Flera stadsbyggnadsprojekt pagar i omradet.

Planforslaget syftar till en utékad bygeritt for en ny, hég och vil gestaltad byggnad som
férutom centrum- och stationsindamal dven kan inrymma kontor, handel och hotell.
Planférslaget innebir i sin helhet upp till cirka 550 nya arbetsplatser i omradet. Byggnaden
ska inrymma den vistra tunnelbaneentrén till station Sickla. Planférslaget ger dven planstod
at tunnelbanan.

Planférslaget var utsint pa samrad mellan den 26 november 2019 och 8 januari 2020. Under
samradet inkom synpunkter fran remissinstanser avseende dagvattenhantering,
parkeringsbehov och skydd mot stérningar fran vibrationer och stomljud. Frin allmanheten
inkom frimst synpunkter avseende férsimrade solljus- och utsiktsférhdllanden pa grund av
byggnadens héjd och volym. Efter samradet kompletterades planférslaget bland annat med
en lokalklimatutredning, en trafikutredning och en vibrations- och stomljudsutredning.
Utifran inkomna synpunkter och de uppdaterade och nya utredningarna reviderades
planforslaget. Bland annat utékades markanvindningen f6r tunnelbanedndamal till att
omfatta hela byggritten. Planbestimmelser avseende skydd mot stérningar kompletterades.
Vidare justerades gestaltningsriktlinjerna.

Planférslaget var utsint pa granskning mellan den 29 maj och 13 juli 2020. Under
granskningsperioden inkom totalt 30 skrivelser med synpunkter. Av dessa var 7 synpunkter
fran remissinstanser och nimnder varav 2 remissinstanser inte hade nagon erinran.
Trafikforvaltningen framférde bland annat att enhetliga schaktdjupsbestimmelser bor gilla
tor hela byggritten inom planomradet. Trafikverket framforde att en geohydrologisk
utredning bor tas fram infér antagandet av detaljplanen
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Fran allmidnheten har 23 skrivelser med synpunkter inkommit, varav de allra flesta fran
boende pa Alphyddan. Sa gott som samtliga anger en forsimring pa en eller flera av
foljande punkter som skil till sin inlaga: minskat solljus, minskad utsikt, 6kad insyn,
férindrade vindférhallanden samt en befarad virdeminskning av bostadsritten. Manga
anser att ett genomférande av planen leder till en férsimrad boendemiljé och minskad
trivsel 1 omradet, och efterlyser dirfér en grundlig konsekvensstudie gillande risker
avseende psykisk hilsa. Manga anser dven att det planerade stationshuset inte passar in 1
sammanhanget med lag industribebyggelse, med andra material, och féreslir en maximal
byggnadshojd motsvarande det nuvarande Curantenhuset.

Infér antagande har planforslaget justerats. Schaktdjupsbestimmelserna har justerats 1
enlighet med Trafikforvaltningens 6nskemal. Planbestimmelser avseende skydd mot
storningar har kompletterats. Planférslaget har aven kompletterats med
utformningsbestimmelser f6r foreslagen byggnadsentré invid korsningen Sickla
industrivig/Smedjegatan. Dirutéver har redaktionella dndringar utforts.

En behovsbedémning av detaljplanen har utforts for att avgora om genomfoérandet av
planen kan antas utgbra en betydande miljopaverkan. Kommunens bedémning dr att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Planomradet ér beldget invid Sickla station och Sickla képkvarter. Marken dr obebyggd och
har tidigare varit en av handelsomradets parkeringsytor. Planomradet omfattar cirka 1 700
kvadratmeter. For planomradet medger gillande detaljplan en stationsbyggnad om cirka 4-5
vaningar for centrum- och stationsindamal. Flera stadsbyggnadsprojekt pagar i omradet.

Planforslaget syftar till en utékad bygeritt for en ny, hog och vil gestaltad stationsbyggnad
som forutom centrum- och stationsindamal dven kan inrymma kontor, handel och hotell.
Planférslaget innebir i sin helhet upp till cirka 550 nya arbetsplatser i omradet. Byggnaden
ska inrymma den vistra tunnelbaneentrén till station Sickla. Planférslaget ger dven planstéd
at tunnelbanan.

En behovsbedémning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomférandet av
planen kan antas utgora en betydande miljépaverkan. Kommunens bedomning ar att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av miljo- och
stadsbyggnadsnimnden den 13 maj 2020. Granskningstiden varade mellan den 29 maj och
13 juli 2020, sammanlagt sex veckor. Under granskningsperioden fanns detaljplaneforslaget
tillgéngligt 1 Nacka kommuns utstillningshall, pa biblioteken 1 Dieselverkstaden i Sickla och
1 Nacka Forum. Information om granskning skickades ut till berérda sakigare enligt
upprittad fastighetsdgareforteckning och till remissinstanser enligt upprittad sindlista.

Planforslaget var utsant pa samrad mellan den 26 november 2019 och 8 januari 2020.
Inkomna synpunkter fran samradet ssmmanfattades och bemottes i en samradsredogorelse,



daterad 24 april 2020. Under samradet inkom synpunkter frin remissinstanser avseende
foreslagen dagvattenhantering, parkeringsbehov och skydd mot stérningar fran vibrationer
och stomljud. Fran allmédnheten inkom synpunkter avseende férsimrade solljus- och
utsiktsférhillanden pa grund av byggnadens hojd och volym. Aven synpunkter gillande
Okad insyn, forindrade vindforhallanden samt en allmant minskad trivsel framfordes.
Efter samradet kompletterades planfoérslaget med nagra nya utredningar, bland annat en
lokalklimatutredning, en trafikutredning och en vibrations- och stomljudsutredning.
Gestaltningsprogrammet justerades. Utifran inkomna synpunkter och de uppdaterade och
nya utredningarna reviderades planférslaget. Bland annat utokades markanvandningen for
tunnelbanedndamal till att omfatta hela byggritten. Planbestimmelser avseende skydd mot
storningar kompletterades. Vidare justerades gestaltningsriktlinjerna.

Yttranden under granskning
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Liénsstyrelsen 1 Stockholms lin
—  Sédertorns brandférsvarstorbund
Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
— Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun
— Nacka Miljovardsrad
— Natur- och trafikndmnden
—  Trafikférvaltningen
— Trafikverket

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Aterkommande synpunkter

Fran allmanheten har 23 skrivelser med synpunkter inkommit, varav de allra flesta fran
boende pa Alphyddan. Sa gott som samtliga anger en forsimring pa en eller flera av
féljande punkter som skal till sin inlaga: minskat solljus, minskad utsikt, 6kad insyn,
térindrade vindférhallanden samt en befarad virdeminskning av bostadsritten.
Boendekvalitéer sasom ljusforhallanden och utsikt lyfts fram som skal till att de boende i
Alphyddan ursprungligen flyttade till omradet. Flera anser att ett genomférande av
detaljplanen leder till en férsimrad boendemiljé och minskad trivsel 1 omradet, och
efterlyser dirfér en grundlig konsekvensstudie gallande risker avseende psykisk hilsa. Flera
anser dven att det planerade stationshuset inte passar in 1 sammanhanget med lag
industribebyggelse, med andra material, och féreslar en maximal byggnadshéjd motsvarande
det nuvarande Curantenhuset. Négra papekar att omradet infor ny planering behéver
forbittras for personer med funktionsvariation, aldre och forildrar med barnvagnar. Andra
synpunkter giller brist pa gronytor 1 omradet, hur studentligenheterna redan férsimrat
boendemiljon pa Alphyddan, hur det nya stationshuset kan fa svart att attrahera tinkta
verksamheter, och tveksamhet kring bygegnadens funktion som landmairke, med tanke pa
den befintliga och etablerade Alphyddan samt det planerade Nacka Port. Nedan bemots de
aterkommande synpunkterna.
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Det nya stationshuset passar inte in i omradet

Planenhetens kommentar. Foreslaget stationshus kan beskrivas som en ny érsring i Sickla
kopkvarters bebyggelse, det vill sdga ett tilligg till en etablerad miljé men med dagens
arkitektoniska uttryck. For att knyta an till omrddet som en helhet har gestaltningen
inspirerats av den aldre industriarkitekturen. Foreslagen gestaltning dr medvetet vald utifran
att bygenaden ska utgora ett modernt landmirke med en egen karaktir vad giller form och
materialitet.

Det nya stationshuset édr f6r hégt och bor utformas i hégst fem vaningar
Pianenhetens kommentar. En lagskalig bebyggelse ér ett kulturmiljovirde som

karaktiriserar den dldre industribebyggelsen inom Sickla képkvarter. Inom omradet finns fa
platser dir det limpar sig att bygga hogt. Omraden i anslutning till tunnelbaneentréerna har
bedémts som lampliga och Sickla stationshus utgor en sadan plats. Ambitionen med
projektet dr att stationshuset ska vara hégre dan bebyggelsen 1 omgivningen och dirmed
tilldtas att synas i stads- och landskapsbilden.

Sickla stationshus som landmirke i relation till Alphyddan och planerade Nacka port
Planenhetens kommentar. Ny bebyggelse forindrar ett omrides karaktdr och stadsbilden.

Ett landmarke markerar en plats och gor det maoijligt att orientera sig utifran det. Foreslaget
stationshus innebir ett sidant nytt landmarke i stadsbilden men fértar inte Alphyddans
bebyggelse, som utgdr en egen karaktir med gruppvis placerade bostadshus det vill sdga
hoga hus 1 park. Planerade Nacka Port innebar en byggnad med fler vaningar dn foreslaget
stationshus och kommer utgora ett eget landmirke som markerar métet mellan Nacka och
Stockholm invid Lugnets trafikplats.

Brist pd gronytor i omradet

Planenhetens kommentar. Planomradet dr obebyggt och har tidigare varit parkeringsyta.
Omradet ar titbebyggt och har tidigare utgjort industrimark. Planomradet dr begrinsat och
hanterar inte fragan om att tillskapa mer parkmark 1 niromradet.

Forbattra tillgingligheten i omradet
Planenhetens kommentar. Omradet som helhet genomgar en omdaning. Forbittrad

tillganglighet dr en forutsattning for en tryge, saker och inkluderande stad. Planomradet dr
dock begrinsat och hanterar inte frigan om att tillganglighetsanpassa omradet som helhet.
Foreslaget stationshus innehaller exempelvis rulltrappor och hiss mellan dagens plattformar
fran Saltsjobanan och Tvirbanan till Sickla industrivig. Ett genomforande av planforslaget
kan dirmed forbittra tillgangligheten mellan trafikslagen pa platsen. Tillginglighetsaspekter
for stationsbyggnaden kommer att hanteras i samband med framtida bygglovsprovning.

Foérsimrad boendemiljé och minskad trivsel
Planenhetens kommentar. Omradet dr utpekat i 6versiktsplanen som en titare stadsmiljo.

I samband med stadsutveckling kommer omradet forindras. En titare stadsmiljo med inslag
av hoga hus dr en del av detta. Foreslaget stationshus kommer innebiéra paverkan pa
omgivningen som bland annat redovisas i lokalklimatutredning och i genomférda solstudier.
Lokalklimatutredningen visar att lokalklimatet kommer att paverkas pa flera sitt, om an
mattligt avseende vind, temperatur och skugga. Frimst 1 anslutning till féreslaget
stationshus lings Sickla industrivdg men dven pa perrongomrade fo6r Saltsjobanan och
Tvirbanan. Solstudien visar att nagra bostadshus paverkas av skugga fran féreslaget



stationshus. Den paverkan som forvintas uppstd och dess negativa konsekvenser f6r
enskilda har vigts mot det allmanna intresset att utveckla staden i enlighet med
oversiktsplanens intentioner. Det allminna intresset har bedomts viga tyngre.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
1. Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.
2. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun anser att:

Grundkartan
Fastighetsgrinserna ar obetydligt tjockare dn andra detaljtyper 1 grundkartan, som
byggnader, jarnvigsspar med mera, varfor de blir svirare att urskilja.

Plankartan

Smedjegatan tillgangliggors for allmianheten genom ett avtalsservitut utan planstod.
Detta ir inte en langsiktigt bra 16sning. Detta dd underliggande plan DP 564, dir en
remsa lings Smedjegatan blir kvar, saknar bestimmelse for tillgangen till marken for
allmanheten. Denna del borde ha tagits med i denna detaljplan och planerats som
allmin plats eller mojligtvis med ett x-omrade i kvartersmarken.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna och ser 6ver linjestorleken i
grundkartan som ligger till grund f6r plankartans utformning. Planenheten instimmer 1 att
det inte édr en langsiktigt bra 16sning med avtalsservitut som sikrar allmidnhetens tilltride till
Smedjegatan och 6vriga publika strak inom Sickla kopkvarter. Fragan dar dock principiell
och boér hanteras 1 ett 6vergripande sammanhang f6r omradet som helhet. Nu aktuellt
planférslag omfattar inte Smedjegatan och hanterar darmed inte fragan. Planforslaget
torsamrar dock inte f6r allminhetens tilltride till omrade gentemot hur det dr reglerat idag.

3. Nacka Miljovardsrad stiller sig ssammanfattningsvis positiv till detaljplaneférslaget
men har synpunkter gillande féreslagen kontorsverksamhet, rulltrappa,
infartscykelparkering och avsaknad av planskiss f6r Sickla industrivig. Dessa fragor
bor utredas fére antagande av detaljplanen, eftersom platsen kommer att utgéra en
sadan viktig plats f6r Nacka inte minst ur ett mobilitetsperspektiv.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna. Planenheten vill upplysa
om att foreslagen markanviandning utéver kontorsverksamhet aven medger
centrumandamal som medger en stor flexibilitet. Inom centrumiandamal kan exempelvis
butiker, restauranger och hotell inrymmas. Planenheten vill aven informera om att
tillganglighetsfragor for foreslagen stationsbyggnad kommer att hanteras i samband med
framtida bygglovsprévning i enlighet med Boverkets byggregler. Vidare ingar inte Sickla
industrivag i planomradet och utformningen ingar darfor inte 1 stadsbyggnadsprojektet
Sickla stationshus.

4. Trafikférvaltningen limnar ett yttrande gemensamt med forvaltning f6r utbyged
tunnelbana:
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Generella synpunkter

Den planerade utbyggnaden av tunnelbanans Nackagren ligger under jord men
stationsentréer och ventilation i markniva. En av stationsentréerna till
tunnelbanestation Sickla ligger inom det aktuella detaljplaneomradet. Byggstarten
tor utbyggnaden av tunnelbanan till Nacka och séderort ar planerad att starta ar
2020 med en planerad driftstart ar 2030.

Den férindrade utformningen som dr planerad bor ges fullt genomslag 1 den nya
detaljplanen trots att denna i forhallande till den géllande detaljplanen innebar en
mindre avvikelse fran jarnvigsplanen. Detta beror pa att fOrutsittningarna for
byggnaden pa platsen har forindrats och nu ska prévas i denna detaljplan.
Forvaltning f6r utbyged tunnelbana har f6r avsikt att genomfora ett tillagg till
jarnvagsplanen i samband med att detaljplanen antas. Detta for att fa
overensstimmelse mellan planinstrumenten.

Plankartor och planbestimmelser

Schaktdjupsbestimmelserna i plankarta 2 6verensstimmer inte med den nu aktuella
grundliggningen f6r bygenaden som inkluderar stationsuppgangen f6r tunnelbanan.
En gemensam schaktdjupsbegrinsning pa +11,5 6ver hela ytan ger tillrickligt skydd
for tunnelbaneanliggningen.

Det saknar storningsskyddsbestimmelse om installationer. Komplettera plankartan
under rubriken S&ydd mot storningar med foljande: “Byggnader ska grundléiggas och
utformas sa att maximal stomljudsniva i rum for simn och vila ¢f dverskrider 30 dB(A) eller 50
dB(C) ekvivalentniva fran installationer till t-banan.” (D.v.s. BBR-kravet pa installationer pa
egna fastigheten ska dven avse installationer for S1-trafiken.)

Planbeskrivning
Angiende planens 6verenstimmelse med de avtal som ingitts mellan FUT och

exploatoren. Genomférandebeskrivningen, sid 42, under rubriken “Region
Stockholm och fastighetsdgaren” Tz/ligg: Parterna har dven, utéver
overenskommelse om fastighetsreglering, kommit 6verens om att skriva avtal for
overlitelse av 3D-fastighet samt att inga 6verenskommelse om bildande av
gemensamhetsanliggning. Genomforandebeskrivningen, sid 45, under rubriken
“Fastighetsbildning” och underrubrik ”Gemensamhetsanlaggningar” Justering av
befintlig text: Fastighetsdgaren och Region Stockholm avser att komma 6verens om
och ansoka om att bilda en gemensamhetsanliggning for del av biljetthall, entréytor
med mera. Genomférandebeskrivningen, sid. 45, under rubriken
“Fastighetsbildning” och underrubrik ”Avstyckning” Justering av befintlig text: Region
Stockholm avser att forvirva del av fastigheten for tunnelbaneindamal. Den
blivande 3D-fastigheten kommer att besta av bade utrymmen i markplan och
darunder.

Genomférande

Ut6ver avtal med FUT behé6ver dven ett genomforandeavtal ske med
trafikforvaltningen pa grund av narheten till Tviarbanan och Saltsjobanan.
Genomférandeavtal behover tecknas innan detaljplanen antas. SL:s foreskrifter ska
foljas vid arbete och byggande nira SL:s anlidggningar.




Samtliga aktorer vars genomforande kan komma att paverka
kollektivtrafikanldggningarna ska vid detaljplanens antagande ha tecknat
genomforandeavtal med trafikférvaltningen. For att initiera avtalstecknande, ska
”Blankett for anmailan av aktiviteter som paverkar kollektivtrafiken™ skickas in till
trafikforvaltningen. Denna gar att finna pa www.sll.se/bygga. Innan arbeten
pabotjas ska samordning ha skett med trafikférvaltningens utsedda
produktionssamordnare och éverenskommelser triffats gillande omhindertagande
av risker, faststillande av kontroller och kravstillning samt begransningar.

Alla kostnader som uppstar for trafikférvaltningen pa grund av intranget ska baras
av exploatoren.

Pianenhetens kommentar. Planenheten noterar informationen och vidareférmedlar
ber6rda frigor till exploatéren. Planforslaget justeras med en schaktdjupsbegrinsning pa
+11,5 f6r hela byggritten inom planomradet. Planférslaget kompletteras med
planbestimmelser avseende skydd mot storningar for installationer. Plan- och
genomforandebeskrivningen kompletteras i enlighet med framférda synpunkter avseende
tortydligande av avtalsfragor.

5. Soédertorns brandforsvarsférbund har inget att erinra mot planforslaget men
limnar féljande 6nskemal: S6dertérns brandférsvarstérbund 6nskar fa ta del av
handlingar inf6r tekniskt samrad och 1 6vrigt beredas mojlighet att som kommunens
bygglovsenhets sakkunnige inom brandskydd delta i kommande bygglovsprocess.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar informationen och vidareformedlar
till bygelovsenheten.

6. Trafikverket yttrar sig i egenskap av ansvarig myndighet- och som anliggningsigare
for den statliga infrastrukturen.

Vig 75, Sodra linken och dess tunnelanliggning samt Saltsjébanan utgér
riksintressen for kommunikationer. Kommunen gér bedémningen att planforslaget
inte paverkar riksintressena negativt eller férsvirar nyttjandet av anldggningarna. For
att Trafikverket ska kunna avskriva eventuell paverkan pa riksintresset Sédra linken
behéver det framga att mark-, geo- och grundvattenférhallanden dr sidana att
paverkan kan uteslutas. S6dra Linken har ett kontrollprogram for
grundvattenbortledning enligt vattendom dar planomradet ingar i
kontrollprogramomradet. Nacka bor gora en geohydrologisk studie for att
undersoka eventuell paverkan pa grundvattnet. Detta behover tydliggéras och
Trafikverket behover granska handlingarna infor detaljplanens antagande. Eventuellt
kan ett avtal om bevakning vara aktuellt att uppritta innan detaljplanen kan antas.
Vad giller paverkan pa riksintresset Saltsjobanan hinvisar Trafikverket till
Trafikférvaltningen Region Stockholms yttrande.

Som Trafikverket framforde under samradsskedet har myndigheten ett pagaende
arbete fOr att precisera riksintresset for Ostlig forbindelse. Hur riksintresset exakt
paverkas av féreslagen detaljplan dr svart att fastsla innan riksintressepreciseringen
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ir klar. Riksintressepreciseringen av Ostlig forbindelse beriknas vara firdigstilld
efter sommaren 2020.

Planenhetens kommentar. Nacka kommun vill informera om att miljddomen for
tunnelbanan hanterar grundvattenfrigor i miljomal M 1431-17. Nacka kommun anser
darfor inte att det dr nédvindigt att ta fram en geohydrologisk utredning i enlighet med
Trafikverkets 6nskan. Aktuellt planforslag innebir ingen forindring gentemot gallande
detaljplan som redan inbegriper planstéd for tunnelbana.

Ovriga inkomna synpunkter

7. En boende, Alphyddevigen 47, som visserligen stédde byggandet av
studentligenheterna, anser att karaktiren pa Alphyddan har dndrats drastiskt pa
senare ar. En anledning till att hen kopte sin ligenhet var balkongen med mycket
sol, utsikten samt inte sa mycket insyn. Hen menar att det nya stationshuset
torindrar allt detta i grunden och paminner om att de ursprungliga skisserna bestod
av ett hus ungefir lika hogt som Curanten.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentarer under rubriken dterkommande
synpunkter pa sida 4 ovan.

8. En boende, Alphyddan, skriver att hen inte kommer kunna ha vixter pa sin
balkong da det nya stationshuset kommer att kasta en otrolig skugga 6ver omradet.
Hen menar dven att det planerade huset kommer att paverka hens och sina grannars
situation pa bostadsmarknaden negativt.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentarer under rubriken dterkommande
synpunkter pa sida 4 ovan.

9. En boende, Alphyddevigen 47, ifragasitter bade val av plats samt hojden for det
nya stationshuset. Hen menar att all lycka med att bo hir férsvinner i och med
minskat solljus och minskad utsikt. Hen anser att byggnaden dr klumpig i sitt
utférande, samt att ett landmirke for Nacka redan finns i Alphyddan, och framéver
aven Nacka Port. Hen efterlyser dven en hilsokonsekvensutredning gillande skugga
och morker.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentarer under rubriken aterkommande
synpunkter pa sida 4 ovan.

10. En boende, Alphyddan, anser att planforslaget dr respektlés mot de boende 1
omradet, med tanke pa vad minskat antal soltimmar och en konstant kinsla av insyn
kommer att innebira for de boendes psykiska halsa. Hen anser dven att bygget av
stationshuset kommer att medféra en avsevird virdeminskning f6r de drabbade
ligenheterna. Vidare menar hen att det gar att bygga ett stationshus i h6jd med
Curantenhuset utan att gora avkall pa husets funktion.



Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentarer under rubriken aterkommande
synpunkter pa sida 4 ovan.

11.

En boende i niromradet menar att stationshuset ér alldeles f6r hogt och medfér
betydande miljopaverkan. Dessutom ir det ytterst tveksamt om behovet kommer att
kvarsta och beslutet b6r omprovas, anser hen.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentarer under rubriken dterkommande
synpunkter pa sida 4 ovan.

12.

En boende, Alphyddevigen 25, anser att stationshuset blir f6r hogt och menar att
héjden bor begrinsas till samma niva som 6vriga byggnader i Sickla kopkvarter.
Hen pépekar att ljuset och vindarna redan paverkas tillrickligt av studentbostiderna.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentarer under rubriken dterkommande
synpunkter pa sida 4 ovan.

13.

En boende, Alphyddan, anser att boendemiljon pa Alphyddan redan har
forsimrats med studentbostiderna, med stérningar framforallt under veckosluten,
men ibland dven under vardagar. Hen menar att det hdga stationshuset kommer att
innebira férsaimrade ljus- och vindforhallanden. Dessutom har omradet redan svart
att attrahera verksamheter. Stationshuset passar heller inte in i den 6vriga
industrimiljén saisom exempelvis Curanten och den boende féreslar en maximal
h6jd om fem vaningar. Vidare menar hen att omradets gronomraden bor utvecklas
istallet for att forsvinna, och gronska pa marken samt pa taket av en
femvaningsbygenad vore i linje med detta.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentarer under rubriken dterkommande
synpunkter pa sida 4 ovan.

14.

Styrelsen brf. Tallkronan, Alphyddevigen 45, f6r medlemmarna (namnlista med
52 undertecknare), anser att framférallt héjden pa det nya stationshuset bor
begrinsas till maximalt héjden pa Curantenhuset. Denna héjd, anser styrelsen skulle
kunna tillgodose de grundliggande behoven f6r den nya tunnelbanan och
tillhérande stationshus. I annat fall kommer hojden att upplevas som stérande 1
manga avseenden for de boende pa andra sidan Gamla Virmdovigen, med
forsamrade ljus-, vind- och insynsférhallanden. Detta giller dven for trivseln 1
omradet, och man anser att det 4r viktigt att Nacka kommun tar hinsyn till alla som
berors av byggnationen och liget av denna sa att en harmonisk och estetisk balans
uppnas. Styrelsen papekar dven bristen pa gronytor 1 omradet vilket gor val av lige
an mer viktigt. Vidare efterlyser man en omfattande konsekvensanalys och
utredning avseende den kraftigt férsimrade boendemiljon f6r de boende 1
Alphyddan i termer av hilsa och milj6, som komplement till den redan genomférda
solljusstudien. Styrelsens 6nskemal ér att exploatorens ansékan om planbesked
avslas fran kommunens sida.

Planenhetens kommentar. Planenheten vill upplysa om att ansdkan om planbesked ligger
till grund for planarbetet. I detta planskede dr nista forslag till beslut att tillstyrka
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planférslaget infér antagande. Beslut forvintas ske pa miljo-och stadsbyggnadsnimnden i
oktober. Beslut om antagande av planforslaget forvintas ske pa kommunfullmaktiges
sammantride i december.

15. Tva boende, brf. Tallkronan, Alphyddan, kriver en omfattande konsekvensanalys
och utredning avseende den kraftigt férsimrade boendemiljon f6r de boende 1
omradet, och hinvisar till plan- och byggférordningen samt miljobalken. De ir
redan drabbade av studentbostiderna som tagit gronyta 1 ansprak, och héjden pa
stationshuset kommer leda till saimre solljusférhallanden, inte minst under
vintermanaderna. De foéreslar en maximal h6jd motsvarande Curantenhuset.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentarer under rubriken dterkommande
synpunkter pa sida 4 ovan.

16. En boende, Alphyddevigen 47, menar att det hoga huset kommer leda till
torlorat solljus for hens forening, dir manga ir dldre och har balkongen som enda
mojlighet till utomhusvistelse och rekreation. Studentbostiderna har redan kraftigt
forsaimrat boendemiljon med ovisen och nedskripning/klotter i niromradet. Hen
tar dven upp fragan om 6kad insyn som en psykologisk forsimring. Vidare menar
hen att virdet pa ligenheterna kommer att minska och paminner om byggnormer
som siger att det ska finnas solljus 1 utrymmen dir man vistas stadigvarande. Hen
nimner ocksa att det finns en foérskola som kommer att drabbas av brist pa solljus,
och hinvisar till plan- och byggférordningen, Folkhilsomyndigheten och
socialstyrelsens anvisningar. Hen foreslir en annan byggplats, exempelvis norr om
motorvigen, och menar att annars vore en h6jd motsvarande Curantenhuset fullt
tillriacklig. Ett hghustorn kan med férdel byggas nira Nacka Forum, pa berget
vister om motorvigen. Dir skulle det synas 6ver hela Stockholm och inte stéra de
boende i sa hog grad som vid Sickla station.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentarer under rubriken aterkommande
synpunkter pa sida 4 ovan.

17. En boende, Alphyddevigen 67, anser att det nya stationshuset blir for hogt 1 ett
omrade med 4-5 vaningar. Hen menar att funktionen som landmarke kommer att
torminskas av den dnnu hogre Nacka Port, och tycker det vore 6nskvirt med ett
samrad for bada dessa planférslag samtidigt.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentarer under rubriken aterkommande
synpunkter pa sida 4 ovan.

18. En boende, Alphyddan 63, anser att det behovs ett stationshus, men det maste
vara anpassat efter rorelsehindrade, barnvagnar och resande med bagage. Hen
menar vidare att det planerade husets 6vriga funktion kan ifragasittas da allt fler
handlar via internet, alltfler arbetar hemifran, konferenser sker alltmer via nitet samt
att fler butiker enbart kommer att konkurrera med befintliga butiker. Hen anser att
utformningen av huset dr vacker och fasaden passar in 1 miljon, till skillnad fran
studentbostiderna, men foreslar inda kommunen att bygga det héga huset vid
Nacka Forum istillet.
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Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentarer under rubriken aterkommande
synpunkter pa sida 4 ovan.

19. En boende, Alphyddevigen 63, anser att stationshuset, framforallt pa grund av
sin hojd inte passar in i miljon. Hen menar att alla byggnader maste ses i samspel
med sin omgivning samt att omsorg om de minniskor som vistas hdr dr mycket
viktig. Hen kallar det for ett humanistiskt perspektiv och hinvisar till Alvar Aaltos
idéer. Till skillnad fran de nya byggnaderna i Sickla K6pkvarter kommer denna
byggnad att ge skugga 6ver de boende i Alphyddan, vilket visar att beslutsfattarna ar
mer tillmotesgaende gentemot affirsintressen dn till de boende 1 Nacka.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentarer under rubriken
aterkommande synpunkter pd sida 4 ovan.

20. Tva boende, Alphyddevigen 43, protesterar mot den 90 meter hoga
stationsbyggnaden och kriver att kommunen behaller den gillande detaljplanen med
fem viningar, 1 linje med Curantenhuset. De anser att Nacka Port har ett mer
naturligt lige for ett hdgt hus som kan tjana som landmirke f6r Nacka. De boende
patalar dven att det inte gjorts nagon utredning av eventuella hilsokonsekvenser for
de 2000-3000 boende 1 Alphyddan, vilket dr stadgat i plan- och byggférordningen
och plan- och bygglagen. Vidare menar de att huset kommer att ge férsimrade
ljusférhallanden, simre utsikt, mer insyn samt en virdeminskning pa bostadsritten,
och undrar hur de boende ska kompenseras for detta. De boende kinner sig
overkorda av kommunen och undrar vem som avgor vad som dr “en viss paverkan”
pa boendemiljon. De anser ocksa att Alphyddan med sina réda tegelhus bor vara
kvar som landmairke och inte férsvinna in bakom ett hogt stationshus. Landmirket
med hogt hus foreslas istillet byggas vid Nacka Port.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentarer under rubriken aterkommande
synpunkter pa sida 4 ovan.

21. Tva boende, Alphyddevigen 53, menar att det héga stationshuset kommer
medfora forsimrade ljusférhillanden och samre utsikt, vilka édr tva av de stora
fordelarna med deras boende. Det kommer dirutéver innebira en stor
virdeminskning pa bostadsritten. De kan inte forsté att den nya tunnelbanan skulle
vara 1 behov av ett 23 vaningar hogt hus, och foreslar istillet en byggnad mer lik den
nuvarande byggnationen i omradet.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentarer under rubriken dterkommande
synpunkter pa sida 4 ovan.

22. En boende, Becksjudarvigen 35, meddelar att det inkommit 52 skrivelser fran de
nirboende, huvudsakligen Alphyddan, under samradsskedet. Dessa representerar
sannolikt en stor majoritet av de boende di flera skrivelser ar forfattade av
foretridare f6r bostadsrattsforeningar. Invindningarna ber6r 1 huvudsak
stationshusets kraftiga paverkan pa boende- och livskvaliteten, bland annat
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torsamrade ljusférhallanden och forsimrad utsikt. Hen menar att detta visar att
ingen hinsyn till de boendes synpunkter har beaktats 1 nu aktuellt f6rslag.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentarer under rubriken dterkommande
synpunkter pa sida 4 ovan.

23. En boende, Alphyddevigen 47, anser att planforslaget medfér betydande
miljépéaverkan fysiskt och psykiskt f6r de boende mittemot det planerade
stationshuset avseende hojden pa byggnaden. Hen menar att en héjd motsvarande
Curantenhuset bor ricka for stationsindamalet.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentarer under rubriken dterkommande
synpunkter pa sida 4 ovan.

24. En boende, Alphyddevigen 47, anser att den tinkta héjden pa stationshuset gor
att omradet kommer att kinnas trangt och inte estetiskt ritt. Pabyggnaden med fyra
glasvaningar pa fore detta Atlas Copcos huvudkontor gor det redan plottrigt. Hen
saknar en milj6konsekvensbeskrivning om paverkan pa manniskor fysiskt och
psykiskt samt paverkan pa naturmiljon. Hen menar att de boende pa Alphyddan
kommer att paverkas negativt av dndrade férhallanden gillande trivsel, vind, ljus och
insyn, och fragar sig vad det finns f6r grona inslag i den tilltankta planen.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentarer under rubriken dterkommande
synpunkter pa sida 4 ovan.

25. En boende, Alphyddevigen 55, vill aterigen 6verklaga bygget av stationshuset dd
en solbrist sex manader om éret enligt den boende inte kan anses vara férsumbar.
Hen efterlyser omfattande studier gillande hur de boendes mentala hilsa paverkas
av totalt morker. Hen skriver att hen inte vill flytta men kommer att tvingas till det
om huset byggs, dven om ligenhetens virde kommer att sjunka. Hen anser att det
saknas anledning att bygga denna oerhort héga byggnad och ber kommunen att
tinka om.

Planenhetens kommentar. Planenheten vill informera om att ett 6verklagande av
detaljplanen forst kan ske efter att kommunfullmaktige har antagit detaljplanen. Enligt
aktuell tidplan beriknas beslut om antagande att ske pa kommunfullmiktiges sammantride
den 14 december 2020. F6r bemétande av Ovriga synpunkter - se planenhetens
kommentarer under rubriken dterkommande synpunkter pa sida 4 ovan.

26. En boende, Alphyddevigen 63, menar att det redan finns gott om kontorslokaler
1 Stockholmsomradet, 1 en tid dér alltfler viljer att jobba hemifran. Det rider
overskott pa butikslokaler i Sickla kopkvarter och Nacka Forum, samtidigt som
nithandeln 6kar. Aven hotell finns redan i omradet. Som trafiknod ir det viktigt att
hinsyn tas till dem med funktionsvariation och till dldre minniskor vilket inte dr
fallet idag inom kollektivtrafiken i Sickla. Hen skriver vidare att gatumiljon utanfor
stationshuset kommer vara vindutsatt och till stérsta delen forlagd 1 skugea, och
limpar sig darfor inte for stillasittande. Hen saknar dven inslag av stadsgronska.
Denna ir planerad till de eventuella terrasserna som enbart kontorspersonal har



tillgang till. Dessutom saknas beligg for att eventuella grona tak skulle kunna
forbittra spridningssamband och 6ka den biologiska mangfalden. Hen ér dven
skeptisk till en 6kad trygghet i omradet tack vare en ny hég byggnad och efterfragar
en forklaring pa den punkten. Hen menar att en ligre byggnad vore bittre ur den
aspekten, men dndé halla samma niva av tillginglighet. Hen efterlyser ocksa en
vidgad milj6redovisning avseende solljus, vindar, buller, féroreningar samt
torsimrad utsikt, inte minst gallande Alphyddans vastra del med manga dldre och
barnfamiljer. Hen féreslar en tva meter hog vintergron hick mellan Virmdovagen
och Sicklastigen, som skydd mot buller och féroreningar. Hen motsitter sig
avslutningsvis en utokad bygeritt och anser att gillande detaljplan som tillater hogst
fem vaningar bor fortsatt gélla. Nackdelarna med den nya foreslagna detaljplanen ér
overvildigande.

Planenhetens kommentar. Planenheten vill fortydliga att ett hogt hus i sig inte behéver
betyda 6kad trygghet. Planférslaget medger att en markparkering kan bebyggs med en
stationsbyggnad med en flexibel markanvindning. D4 byggnaden kan inrymma manga olika
verksamheter och aven ir utformad med publika entréplan kan mer liv och rorelse tillféras
platsen. Detta kan i sin tur leda till 6kad trygghet i omradet. F6r bemoétande av 6vriga
synpunkter hdnvisas till rubriken aterkommande synpunkter pa sida 4 ovan.

27. En boende, Alphyddan, riktar sin skrivelse direkt till kommunstyrelsens
ordférande och hoppas att hen kommer att ta hiansyn till de boende pa Alphyddan
genom att forkasta forslaget om det 90 meter hoga stationshuset som kommer att
skugga hela bostadsomradet. Den boende kinner sig redan 6verkord en giang nar
studentbostaderna byggdes och anser att kommunstyrelsens ordférande dnda
kommer fa sitt hga landmarke vid Nacka Port.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentarer under rubriken dterkommande
synpunkter pa sida 4 ovan.

28. En boende, Alphyddevigen 47, menar att det i DP564 inte dr angivet varfor
exploatering utéver gillande detaljplan alls beh6vs. Hen skriver att pa grund av
konstruktionen och fast energi har en hog byggnad minst dubbelt sé stor
klimatpaverkan som en ligre byggnad med samma golvyta, samt en hégre
energiférbrukning och koldioxidutslipp, varfér dessa bidrar till att producera mer
vixthusgaser. Hen menar att det dr hogst osidkert om ett “effektivt” markutnyttjande
ens under 100 ar kan kompensera for den hogre klimatpaverkan av ett torn, varfor
det angivna motivet for ett torn med “effektivt” markutnyttjande strider mot de
prioriterade malomradena for stadsbyggnadsprojekt: effektiv resursanvindning,
energieffektivt och sunt byggande samt hallbart resande. Hen anser vidare att for att
forsta och bedoma konsekvenserna av det nya planforslaget kravs klimatdata (vind,
temperatur och ljus) f6r bade en lig byggnad och ett torn. Avslutningsvis menar hen
att ett genomférande av planférslaget kommer att medfora betydande paverkan pa
klimat, lokalklimat och minniskors hilsa, varfér en miljobedémning enligt
milj6balken behover goras. Hen efterfragar svar pa varfér de boende skulle
acceptera en drastisk forsimring avseende klimat, miljé och hilsa, och anser att
planforslaget bor avvisas.
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Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentarer under rubriken aterkommande
synpunkter pa sida 4 ovan.

29. Tva boende, Alphyddevigen 53, anser att byggandet av ett stationshus pa 23
vaningar bestdende av kontor/arbetsplatser ir att motverka den moétesplats,
stadspuls och sociala liv som Nacka kommun beskriver Sickla som. Den stora
bristen pa restauranger, caféer och bostider gor att stadsdelen slutar leva nir
kopkvarteret stinger for dagen. De menar vidare att stationshuset som landmarke ar
pa bekostnad av Alphyddan, som i sig utgor ett historiskt landmarke for
kommunen. De skriver att boendemiljon férsimras avseende solljus, utsikt och
okad insyn, och hinvisar till Folkhdlsomyndigheten och Socialstyrelsen. De boende
tror inte heller att ett 90 meter hégt hus kommer att bidra till att binda samman
Sickla, vilket detaljplanen antyder.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentarer under rubriken dterkommande
synpunkter pa sida 4 ovan.

Synpunkter inkomna efter granskningstidens utgang

30. Natur- och trafiknimnden i Nacka anser att:
Efter samradsforfarandet har planenheten tagit fram en trafikutredning som bland
annat redovisar parkeringsbehovet f6r bade bil och cykel till det nya kontorshuset.
Natur- och trafiknimnden anser att de antaganden som ligger till grund for
berikningen av antalet parkeringsplatserna ar rimliga och foérslaget antal
parkeringsplatser for bade cykel och bil dr acceptabla. Av trafikutredningen framgar
ocksa att bilparkeringsplatser och cykelparkeringsplatserna kommer att placeras pa
andra fastigheter an Stationshuset. Darfor maste nyttjanderitten till dessa platser
sakerstillas for idag och framtiden. Trafikutredningen foreslar en utspridning av
cykelparkeringsplatserna i omradet, detta dr inte optimalt. Enligt kommunens
parkeringsstrategi ska varje fastighets behov av cykelparkering i f6rsta hand 16sas pa
kvartersmark och darfor anser natur- och trafiknimnden att dessa platser i férsta
hand bor placeras i Stationshuset och 1 den redovisade mobilitetshubben.
Natur- och trafiknamnden saknar svar till sitt tidigare samradsyttrande angiende hur
behovet av allmdnna cykelparkeringsplatser for kollektivtrafiktrafikanterna kommer
att tillgodoses. Natur- och trafiknimnden anser att denna fraga ér viktigt och maste
studeras i trafikutredningen.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna. De parkeringsplatser for
cykel och bil som krivs for att tillgodose stationshusets behov kommer att sikras 1
exploateringsavtal i samband med detaljplanens antagande. Planenheten vill informera om
att cykelparkeringsplatser for kollektivtrafikanterna studeras 1 ett 6vergripande sammanhang
tor Sicklaomradet som helhet. Planenheten vill aven upplysa om att tillgangen till allmin
platsmark i kommunal 4go 1 anslutning till planerade tunnelbaneentréer 1 Sickla dr
begrinsad. Samverkan mellan kommunen och aktuella fastighetsagare dr en forutsittning
for optimala 16sningar som kan sikra en god tillgianglighet i omradet.



Justeringar efter granskning
Synpunkterna i granskningen har féranlett foljande justeringar av planférslaget:

e Planforslaget har kompletterats med en utformningsbestimmelse som reglerar
frih6jd vid entré mot korsningen Sickla industrivig/Smedjegatan.

e Gestaltningsriktlinjerna i planforslaget har justerats.

e Planforslaget har kompletterats med planbestimmelser avseende skydd mot
storningar for installationer.

e Omfattningen av shaktdjupsbestimmelser har justerats i planforslaget. Lagsta
tillatna schaktningsniva begrinsas till + 11,5 meter 6ver nollplanet.

e Planforslaget har uppdaterats och i 6vrigt har redaktionella andringar utforts.

Planenheten

Susanne Werlinder Terese Karlqvist
Planchef Planarkitekt
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