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Detta Overlatelseavtal har traffats mellan:

(D) Power Enterprise AB, org. nr: 559277-5109, med adress: Linnévégen 3, 132 37 Saltsjo-
Boo.c-post: N ( Sijaren”: och

2) Nacka Stadshus Aktiebolag, org. nr: 556032-4930, med adress: Granitvdagen 19, 131 40
Nacka, e-post: anna.dolk@nacka.se, ("Koparen”).

Kopare och Siljaren bendmns nedan enskilt "Part” och gemensamt ”Parterna”.

BAKGRUND

A. Séljaren dger 100 procent av aktierna i bolaget Boo 1:207 AB, org. nr: 559277-5075,
(’Bolaget™). Bolaget har ett aktiekapital om tjugofemtusen (25 000) kronor fordelat pa
tvéhundrafemtio (250) stycken aktier. Samtliga tvahundrafemtio (250) aktier i Bolaget
bendmns nedan ”Aktierna”.

B. Bolaget har ingétt kdpeavtal enligt Bilaga B (nedan “Forvirvsavtalet”) avseende forvarv
av fastigheten Nacka Bo 1:207, (nedan ”Fastigheten”).

C. Avsikten med detta Avtal &r att Koparen genom att forvérva Aktierna i Bolaget indirekt
forvarvar Fastigheten for fortsatt exploatering.

D. Detta Avtal faststéller de villkor pé vilka Sdljaren ska 6verlata och Koparen skall forvérva
samtliga Aktier i Bolaget och dédrigenom Fastigheten.

1. DEFINITIONER
”Aktierna” avser 100 procent av aktierna i Bolaget.

“Avtal” avser detta dverlatelseavtal mellan Siljaren och Koparen, inklusive samtliga
bilagor och #dndringar vid var tid i enlighet med punkt 13 (Andringar).

“Avtalsdagen” avser den dag d& Parterna undertecknar detta Avtal.
”Bolaget” avser Boo 1:207 AB, org. nr: 559277-5075.
”Fastigheten” ska ha den innebdrd som framgér av punkt B.
”Forvirvsavtalet” ska ha den innebdrd som framgér av Bilaga B.
”Koparen” ska ha den innebord som framgér av ingressen punkt (2).
”Kopeskillingen” ska ha den innebord som framgar av punkt 4.1.

”Lanen” avser Bolagets forvarvslan (banklan samt revers till séljaren av Fastigheten)
enligt Forvérvsavtalet avseende kopeskillingen for Fastigheten.

”Part” resp. "Parterna” ska ha den innebord som framgéar av ingressen.

“Redovisningsprinciperna” avser god redovisningssed i Sverige konsekvent tillimpat.
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”Skada” avser samtliga direkta skador och kostnader som Koparen eller Bolaget far
vidkénnas till foljd av Séljares brott mot ndgon av dennes garantier enligt detta Avtal.

“Skatt” avser alla direkta och indirekta skatter, avgifter, sociala avgifter och annan skatt
eller offentlig palaga pafoérd av myndighet sdsom exempelvis fastighetsskatt och
mervirdesskatt inklusive eventuella pa skatten belopande réntor, viten och skattetilldgg
paforda av myndighet.

”Siljaren” ska ha den innebord som framgar av ingressen.

“Tilltride” avser fullbordandet av Sverlitelsen av Aktierna enligt punkt 6 (Atgdirder pd
Tilltrdadesdagen).

“Tilltridesdagen” avser den dag som framgér av punkt 3 eller sddant annat datum som
Parterna skriftligen 6verenskommer om.

“Vardag” avser dag, forutom 16rdag och sdndag, da banker generellt har 6ppet i Sverige.

OVERLATELSE

Séljaren dverlater och Koparen forvarvar hairmed Aktierna, pé de villkor och
forutsattningar som anges i detta Avtal.

Aganderitten till Aktierna dvergér frin Séljaren till Kdparen pa Tilltridesdagen i enlighet
med detta Avtal.

Aktierna och ddrmed Bolaget och Fastigheten 6verlats i det skick de har per Avtalsdagen
om inget annat framgér av detta Avtal.

TILLTRADESDAG

Tilltrade ska ske den 23 februari 2021, eller sddant annat datum som skriftligen
overenskommes mellan Parterna.

KOPESKILLING OCH LOSEN AV LANEN

Kopeskilling

Kopeskillingen for Aktierna ér nittonmiljoner (19 000 000) kronor (“Kdépeskillingen™)
Erlidggande av Kopeskilling och 16sen av Lanen

Kopeskillingen ska erldggas kontant av Koparen till Sdljaren pé Tilltradesdagen utan
avdrag for latent skatt till av Séljaren anvisat konto i svensk bank i enlighet med Séljarens
betalningsinstruktioner.

Kopeskillingen dr satt med hénsyn tagen till att Koparen utdver erliggandet av
Koperskillingen forbinder sig att tillse att Lanen, per Tilltradesdagen uppgéende till

sjumiljoner (7 000 000) kronor, 16ses i samband med erlédggandet av Kopeskillingen pa
Tilltradesdagen i enlighet med Séljarens betalningsinstruktioner.
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VILLKOR FOR OVERLATELSEN

Det ér ett villkor for detta Avtals besténd att Bolaget genomfort tilltrdde av Fastigheten
enligt Forvérvsavtalet innan eller simultant med att Tilltrddet 4ger rum pé Tilltradesdagen
enligt detta Avtal. For det fall detta villkor inte uppfylls d4ger Koparen rétt att begira detta
Avtals atergdng genom skriftligt meddelande som ska vara Séljaren tillhanda senast pa
Tilltradesdagen. For det fall KSparen begér detta Avtals atergdng enligt denna punkt 5 ska
detta Avtal atergd i sin helhet utan skadestdndsskyldighet for ndgon av Parterna.

ATGARDER PA TILLTRADESDAGEN

Aktierna ska tilltrddas av Koparen pé Tilltrddesdagen. Tilltrdde sker pa Tilltrddesdagen pa
Odelbergs vig 3 i Gustavsberg pa fastighetsméklarens kontor pa tid som verenskommes
mellan Parterna. Vid Tilltréddet ska Parterna vidta de atgérder som framgér av

punkterna 6.1 - 6.6 enligt foljande:

Koparen ska:

(a) erligga Kopeskillingen genom Overforing av nittonmiljoner (19 000 000) kronor,
till av Séljaren anvisat konto i svensk bank;

(b) 16sa Lanen genom &verforing av sjumiljoner (7 000 000) kronor till av Sdljaren
anvisade konton 1 svenska banker; och

Nér Kopeskillingen erlagts och Lénen 10sts ska Séljaren:

(a) overldmna Bolagets aktiebok till Koparen vari Koparen inforts som dgare till
Aktierna;

(b) till K&paren 6verldmna tva (2) generalfullmakter for Bolaget, utstéllda pé de
personer Koparen utsett att representera Bolaget fram till dess att nya
styrelseledamoter har registrerats hos Bolagsverket;

(c) tillse att Bolagets nuvarande styrelseledaméter (i den omfattning som pakallas av
Koparen) utan krav pé erséttning fran Bolaget stéller sina platser till férfogande,

(d) for Koparen styrka att tilltrade har dgt rum enligt Forvarvsavtalet och till Koparen
overldmna Bolagets originalexemplar av Forvérvsavtalet och kopebrev avseende
Fastigheten;

(e) tillse att samtliga i Fastigheten uttagna fysiska pantbrev (om tillampligt)
overldmnas till Koparen, tillse att samtliga i Fastigheten uttagna elektroniska
pantbrev overfors till dgararkivet samt 1 forekommande fall verldmna sedvanlig
leveransforbindelse fran panthavare; samt

® till Koparen 6verldmna de 6vriga handlingar avseende Bolaget och Fastigheten
som Séljaren har i sitt forvar, sdsom bolagsdokumentation, avtal, ritningar, kartor,
bokféring m.m.
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Omedelbart efter Tilltrddet pa Tilltridesdagen ska Koparen tillse att styrelseédndringar och
andra relevanta dndringar, redogorelser och underrittelser (inklusive anmélan om verklig
huvudman) anmiéils till Bolagsverket for registrering samt tillse att ett mottagningsbevis
fran Bolagsverket 1&dmnas till Séljaren.

Koparen ska, for det fall Sdljarens skatteradgivare sa anvisar, med bistand av Sdljaren
upprétta och inldmna skalbolagsdeklaration avseende Overlatelsen enligt detta Avtal inom
en (1) ménad fran Tilltrddesdagen.

Koparen forbinder sig att vid kommande arsstimma i Bolaget bevilja avgiende styrelse
ansvarsfrihet om Bolagets revisor sa tillstyrker.

ATGARDER EFTER TILLTRADESDAGEN

Parterna 4r 6verens om att Séljaren senast den 30 april 2021 ska ha bortforslat all 16s
egendom frén Fastigheten samt atgirda attefallshus och staket pé Fastigheten i enlighet
med foreliggande frén kommunen. For det fall sé inte skett senast hér angivet datum édger
Koparen ritt att bortforsla sédan 16s egendom och atgérda attefallshus och staket pa
Fastigheten i enlighet med foreldggande fran kommunen péa Séljarens bekostnad. For
undvikande av missforstand skall Séljaren béra all risk for sédan kvarlédmnad 16s egendom
samt attefallshuset och staketet pa Fastigheten.

SALJARENS GARANTIER

Séljaren lamnar foljande garantier till Koparen som, om inget annat anges eller framgar av
omstidndigheterna, avser forhéllandena pa Tilltrddesdagen.

Behorighet

Séljaren har full behdrighet att inga detta Avtal samt att fullgdra de transaktioner som
regleras i detta Avtal. Detta Avtal utgdr en bindande forpliktelse for, och ar verkstéllbart
mot Séljaren i enlighet med dess villkor.

Séljaren &r inte forsatt i konkurs eller annars pa obesténd.

Séljaren har full och oinskrankt dganderétt till Aktierna och dessa ér inte belastade med
négra belastningar sdsom till exempel pant-, options- hembuds- eller 16senrétt och &r
saledes fritt Gverlatbara enligt detta Avtal.

Bolaget och Aktierna

Aktierna ér till fullo betalda och representerar Bolagets hela aktiekapital. Bolaget har inte
utfdrdat nagra aktiebrev representerande Aktierna.

Aktierna &r, per Tilltrddesdagen, efter genomforandet av Tilltréddet, fria fran alla
belastningar.

Bolaget ér vederborligt bildat och registrerat i enlighet med svensk lag och géllande
registreringsbevis och bolagsordning dverensstimmer med Bilaga 8.2.3.

Bolaget har inte utfardat eller beslutat om utférdande om négra konvertibla skuldebrev,
skuldebrev forenade med optionsritt till nyteckning, syntetisk optionsritt eller vinstandels-



LEGAL#4264716v5

7(11)

825

8.2.6

8.2.7

8.2.8

829

83

8.3.1

83.2

833

834

8.3.5

eller kapitalandelslan eller liknande och det finns inte heller nagra utstdende teckningsrétter
eller andra rattigheter att teckna aktier i Bolaget.

Det finns inga villkorade aktiedgartillskott utestdende i Bolaget.

Det har under innevarande rékenskapsér inte beslutats om aktieutdelning eller andra uttag i
Bolaget.

Bolaget édger inte, och har inte heller tidigare 4gt, aktier eller andelar i andra juridiska
personer och &r inte heller bolagsmén i handelsbolag eller komplementér i
kommanditbolag.

Bolaget har samtliga bolagshandlingar, registreringshandlingar, bolagsstimmo- och
styrelseprotokoll och redovisningshandlingar, i god ordning och i forvar.

Bolaget har inte bedrivit annan verksamhet utver att forvérva, dga och forvalta
Fastigheten.

Finansiella forhallanden
Bolaget har inte ndgra utestaende skulder utdver Lanen och vad som i dvrigt framgar av
detta Avtal. Bolaget har i 6vrigt inte ingétt ansvarsforbindelser, stdllt sdkerheter eller pa

annat sétt gjort andra ensidiga ataganden.

Det finns inga utestdende garantiforbindelser, vederhiftighetsintyg och andra forpliktelser
eller ataganden av Séljare till formén for Bolaget eller av Bolaget till formén for Séljaren.

Bolaget har per Tilltrddesdagen inte ndgra utestaende forpliktelser eller dtaganden utdver
vad som framgér av av Forvérvsavtalet och detta Avtal.

Bolaget ér nybildat och har saledes inte 1dmnat nagon arsredovisning. Dock har inga
hindelser intrdffat som med beaktande av Redovisningsprinciperna skulle redovisats i

arsredovisningen for Bolaget utover forvarvet av Fastigheten.

Fran dagen for Bolagets bildande fram till och med Tilltradesdagen har Bolaget bedrivit sin
verksambhet i enlighet med vedertagna principer for utévande av verksamheten och:

(1) Bolaget har inte genomfort ndgra virdedverforingar;

(i) Bolaget har inte forvirvat ndgra tillgangar till ett vérde dverstigande
femtiotusen (50 000) kronor, utdver forvirvet av Fastigheten;

(i)  Bolaget har inte salt, hyrt ut, pantsatt eller pa annat sétt pafort belastningar
pa eller overlétit ndgon for verksamheten véasentlig tillgdng;

@iv) Bolaget har inte utfardat, tillskapat, Gverlatit eller utlovat att utférda eller
overlata aktier eller andra finansiella instrument hanforliga till Bolaget;

V) Bolaget har inte genomfort nagra foréndringar i sina tidigare tillimpade
redovisningsprinciper;

(vi) Bolaget har inte genomfort nadgon transaktion med nagot nérstaende bolag
eller Siljaren som inte varit pa armslédngds avstand; och
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(vii)  Bolaget har inte pd nagot sétt forbundit sig att framdver genomfora nagot
av det i punkterna (i) — (vi) uppraknade.

Fastigheten

Bolaget ér per Tilltradesdagen civilréttslig égare till Fastigheten. Bolaget har forvarvat
Fastigheten pa de villkor som framgér av Forvérvsavtalet, tilltrdde har dgt rum enligt
Forvérvsavtalet och Bolaget har inte négra utestaende skyldigheter enligt Forvérvsavtalet.

Fastigheten &r per Tilltrddet pé Tilltrddesdagen inte pantsatt.

Bolaget och Fastigheten belastas inte av andra inskrivningar, nyttjanderitter eller andra
belastningar 4n de som framgar av bilagda registerutdrag i Bilaga 8.4.3, samt vad som
framgér av Avtalet i 6vrigt.

Per Tilltriadet p& Tilltradesdagen finns inga hyresgéster p& Fastigheten och det finns heller
inga utestdende forpliktelser gentemot tidigare hyresgaster och samtliga tidigare
hyresforhéllanden som har sagts upp till upphorande har skett i enlighet med respektive
hyresavtals avtalsvillkor, gillande hyreslagstiftning och annan tillaimplig lag. Skulle
kostnad uppsta for Koparen, eller Bolaget i egenskap av hyresvérd, som kan hérledas ur
sadan uppségning och/eller avflyttning for tiden fore Tilltridesdagen skall sddan kostnad
till fullo erséttas av Siljaren.

Pé Fastigheten per Tilltridesdagen beldpande gatukostnadserséttning,
elanslutningsavgifter, VA-anslutningsavgifter och anslutningsavgift for fjérrvirme har
erlagts senast pa Tilltrddesdagen. For undvikande av eventuella missforstdnd noteras att
Koparen ska béra eventuella gatukostnadserséttningar, anslutningsavgifter och andra
kostnader i anledning av rivningslov, bygglov och den framtida exploatering av
Fastigheten.

Det forekommer inga fororeningar eller andra miljoskador pd Fastigheten. Det forekommer
dérmed inga fororeningar eller andra miljoskador pa Fastigheten eller annan fastighet som
kan innebéra att Bolaget eller K&paren kan héllas ansvarigt for att utfora eller bekosta
efterbehandling eller sanering p4, eller i anslutning till, sddana fastigheter enligt vid var tid
géllande lagstiftning eller som kan utldsa annat ansvar for Bolaget eller Koparen.

Anstillda
Bolaget varken har eller har haft nigra anstillda.

Det foreligger ingen skyldighet for Koparen att 6verta ndgon anstélld till f61jd av detta
Avtal eller till f61jd av Bolagets forvirv av Fastigheten enligt Forvirvsavtalet.

Skatt

Bolaget ér inte skyldig att utge Skatt till ndgon statlig eller annan myndighet avseende
tiden fore Tilltradesdagen.

Bolaget har i tid fullgjort sina deklarationsskyldigheter och annan redovisning av Skatt och
har fullgjort skatteavdrag for personer som Bolaget eventuellt anlitat samt i tid betalt
foreskrivna anméilnings- och registreringsavgifter till myndigheter och alla per
Tilltradesdagen forfallna Skatter kommer att vara betalda pa Tilltridesdagen.

Bolaget ér per Avtalsdagen inte foremal for skatterevision eller tvist med skattemyndighet
och det finns inte heller anledning att befara att sddan revision eller tvist skulle uppsta.
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Bolaget ér inte skyldigt att utge stimpelskatt i anledning av forvirv eller transaktioner for
tiden fore Tilltrddesdagen. Bolaget har erlagt stimpelskatt hanforlig till Bolagets forvarv
av Fastigheten.

Tillstind och Tvister

Bolaget innehar nodvéandiga tillstdnd for att bedriva sin verksamhet och har per
Avtalsdagen inte mottagit meddelande eller annan information som anger eller tyder pa det
motsatta.

Bolaget ér inte inblandat i réittegéng, skiljeforfarande, forfaranden hos administrativ
myndighet eller annan tvist och per Avtalsdagen finns ingen anledning att antaga att tvist
framledes kommer att uppsté p& grund av omsténdigheter hénforliga till tiden fore
Tilltradesdagen.

Det har per Avtalsdagen inte utfardats nagot beslut, foreldggande, forbud eller motsvarande
frén domstol eller myndighet som berdr Bolaget eller Fastigheten eller vilka inskrénker
Koparens radighet 6ver Bolaget eller Fastigheten eller som medfor sirskilda forpliktelser
eller inskrénkningar for Koparen avseende Bolaget eller Fastigheten och det foreligger ej
heller anledning att antaga att nagot beslut, foreliggande, forbud eller motsvarande
framledes kan komma att riktas mot Koparen eller Bolaget avseende forhallanden som
foreligger per Tilltradesdagen.

Bolaget har foljt alla miljéforeskrifter som ér tillimpliga for dess verksamhet och Bolaget
har inte erhéllit nagra foreldgganden eller andra meddelanden fran domstolar eller
miljomyndigheter som antyder motsatsen och det finns per Avtalsdagen till Siljarens
kidnnedom inte grund for sddana foreldgganden eller meddelanden, utdver kommunens
foreldggande avseende attefallshus och staket pd Fastigheten vilket Séljaren forbinder sig
atgérda senast den 30 april 2021.

Immateriella rittigheter

Bolaget innehar inte nagra immateriella réttigheter och har inte anvént nadgra immateriella
rattigheter i strid med avtal eller gillande lag.

Information

All information som tillhandahallits Koparen rorande Bolaget och Fastigheten ar i allt
visentligt komplett och korrekt och ingen vésentlig information avseende Fastigheten,
Bolaget och dess verksamhet har undanhallits Koparen.

SKICK OCH BRISTANDE UPPFYLLELSE AV AVTALSVILLKOR

Med undantag for vad som uttryckligen garanteras enligt detta Avtal dverléts Bolaget och
indirekt Fastigheten i befintligt skick per Avtalsdagen och med fullsténdig friskrivning.
Koparen har fore Avtalsdagen beretts tillfélle att besiktiga Fastigheten och dérvid gora de
undersokningar av Fastigheten som Koparen onskar, och hdrmed avséger sig Képaren med
bindande verkan varje rétt att patala fel eller brist i Fastigheten utover brist i garanti enligt
detta Avtal. Detta avser dven sa kallade dolda fel.

Paf6ljd och ersittning

Séljaren ska, med reservation for begransningarna i denna punkt 9, ersétta Kdparen for
Skada med ett belopp motsvarande Skadan.
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Erséttning fran Séljaren till Koparen enligt denna punkt 9 ska utgé i form av en reduktion
av Kopeskillingen.

Begrinsningar

Koparen fér aberopa Skada inom arton (18) ménader fran Tilltrddesdagen. Skada hénforligt
till Skatter enligt punkt 8.6 ovan far dock aberopas inom tre (3) ménader fran den tidpunkt
dé skatten blev slutligen faststidlld genom beslut som inte kan 6verklagas.

Koparen ska inte ha rétt till erséttning for enskild Skada om inte den enskilda Skadan
overstiger tjugofemtusen (25 000) kronor och den sammanlagda summan av sddana
ersittningsgilla Skador dverstiger etthundratusen (100 000) kronor. Om det sammanlagda
beloppet Overstiger hér angiven gréns, ska emellertid hela beloppet ersittas. Séljarens
skyldighet att utge ersittning med anledning av Skada ska dock vara begrédnsad till ett
sammanlagt belopp enmiljon (1 000 000) kronor.

Begrédnsningarna i punkterna 9.3.1 och 9.3.2 omfattar inte ansprak pa grund av avvikelser
frén Séljarens garantier i punkterna 8.1.1, 8.1.3, 8.2.2, 8.2.7, 8.2.9, 8.3.1, 8.3.2, 8.3.5,
8.4.1,8.4.3, 8.4.4,8.4.6 och 8.6.

Skada som é&r ersdttningsgill under forsékring som innehas av Koparen, eller Bolaget ér, till
den del Skadan técks, inte erséttningsgill under detta Avtal.

I den méan Skada utgor skattemissigt avdragsgill kostnad eller utebliven skattepliktig intédkt
for Koparen eller Bolaget, ska den erséttning som Séiljaren ska utge reduceras med hansyn
till skatteeffekten for Bolaget.

Koparen ska vid uppkommen eller befarad Skada for vilken Koparen har ritt till erséttning
enligt detta Avtal, gora allt som skiligen kan krédvas for att begransa Skada.

Om Siljaren betalar erséttning till K&paren pa grund av Skada som hénfor sig till fordran
pa tredje man, ska Séljaren dga ritt att utan erséttning i motsvarande méan ta dver sddan
fordran mot tredje man.

Koparen har beretts mojlighet att genomfora en sa kallad Due Dilligence avseende Bolaget
och Fastigheten. Oaktat vad som i dvrigt framgar av Séljarens garantier i punkt 8 ovan dger
Koparen inte rétt att framstélla ndgra ansprak gentemot Siljaren for Skada som grundar sig
pa omstindighet som K&paren haft kinnedom om vid ingéendet av detta Avtal.

MEDDELANDEN

Alla meddelanden och annan kommunikation enligt detta Avtal fran en Part till den andra
Parten ska upprittas skriftligen och avldmnas genom bud, rekommenderat brev eller e-post
till Parternas adresser enligt ingressen.

Meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda: (i) vid avlimnande med bud: vid
tidpunkten for avlamnandet; (ii) vid avsdndande med rekommenderat brev: den tredje (3)
Vardagen efter avldmnandet for postbefordran under Parts hir angivna eller senare dndrad
postadress; (iii) om med e-post vid bekriftelse fran mottagaren eller genom
mottagningskvittens.

KOSTNADER
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11.2

12.

13.

14.

14.1

14.2

Respektive Part ska béra samtliga sina egna kostnader, inklusive, men inte begrénsat till,
kostnader for anlitande av juridiska-, finansiella- och andra radgivare, med anledning av
eller i samband med ingéendet och det rétta fullgdrandet av detta Avtal samt de
transaktioner som Avtalet reglerar.

Oaktat vad som i 6vrigt framgér av punkt 11.1 ovan &r Parterna dverens om att Séljaren ska
béra alla kostnader avseende lagfart vid Bolagets forvérv av Fastigheten enligt
Forvérvsavtalet.

OVERLATELSE

Varken Koparen eller Séljaren dger rétt att overlata, pantsitta eller bevilja en sékerhetsrétt
pa nagon av sina réttigheter eller skyldigheter under detta Avtal utan den andra Partens
skriftliga samtycke.

ANDRINGAR

Alla dndringar eller tillédgg till detta Avtal ska vara skriftliga (med uttrycklig hdnvisning till
detta Avtal) och ska undertecknas av Parterna.

TILLAMPLIG LAG OCH TVISTELOSNING

Svensk lag ska tillimpas pa detta Avtal.

Tvist i anledning av detta Avtal, ska avgdras av allmén domstol.

Detta Avtal har uppréttats i tre (3) likalydande original av vilka Parterna har erhallit var sitt exemplar
och fastighetsmiklaren ett arkivexemplar.

Ort:

Datum: 23 februari 2021

Power Enterprise AB Nacka Stadshus Aktiebolag






