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Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott forslar att kommunstyrelsen faststaller
utbyggnadspromemoria for stadsbyggnadsprojekt Samordning Orminge C del av etapp 4
och ger enheten for bygg och anliggning 1 uppdrag att fortsitta genomforandet, under
forutsittning av tillstyrkan i natur- och trafiknamnden.

Sammanfattning

Projekt Samordning Orminge C samlar genomférande av samtliga allminna anliggningar
inom planprogramomradet Orminge centrum och pagar sedan hosten 2018. Projektet
utfors etappvis i takt med att detaljplaner inom planprogramomradet antas och avtal tecknas
med byggaktorer tor bostider.

Atgirden avser forberedande grundliggningsarbeten genom uppforande av paldick
respektive Gverlast pa tva nya lokalgator inom detaljplan Ormingehus. Atgirderna behéver
utféras under 2021 {6r att moéjliggora for extern byggaktor att paborja markarbeten och
uppforande av sin fastighet intill gatorna i kvarteret Sédra Sarvtrisk. Atgirden ir dven
tidsmassigt styrd av groddjurs férekomst 1 vaitmarken Sarvtriask samt Mindre hackspett som
omfattas av artskyddsférordningen. Arbetet bedéms med ritt vidtagna dtgirder inte kriva
tillstand och utfors efter lek- och hickningsperioder. Dialog sker med miljéenheten inom
kommunen samt linsstyrelsen.

Projektet soker parallellt med faststillelse av denna promemoria utékad budget om totalt 24
miljoner kronor 1 investeringsutgifter. Genomférandet finansieras genom
exploateringsersattning, markforsiljning, statsbidrag samt 6vrig ersittning fran bland annat
ledningsigare.

Resterande del av etapp 4 planeras under 2022. Vissa av aterstaende atgirder inom etapp 4
kriver dock att detaljplan Sarvtrisk vinner laga kraft for att kunna genomforas pa grund av
villkor 1 pagaende vattendom.
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Arende

Projekt Samordning Orminge C samlar genomférande av samtliga allméinna anliggningar
inom planprogramomradet Orminge centrum och pagar sedan hosten 2018. Projektet
utfors etappvis i takt med att detaljplaner inom planprogramomradet antas och avtal tecknas

med byggaktérer for bostider.

Detaljplan Sarvtrisk

Bildtext: Karta som visar et fhigfoto dver projektomridet. Gul linje visar lokalgatorna som ska byggas.
Orange omride visar kvarteret Sodra Sarvtrisk som ska bebyggas med bostider.

Utbyggnadspromemoria omfattar atgirder i del av etapp 4 i utbyggnad av allmanna
anliggningar i samordningsprojekt Orminge C. Atgirden avser férberedande
grundligegningsarbeten genom uppférande av paldick respektive Gverlast pa tva nya
lokalgator inom detaljplan Ormingehus. Anledningen till att en utbyggnadspromemoria
skrivs for enbart del av etapp 4 ér att atgarderna behover utféras under 2021 for att
mojliggdra for extern byggaktor att paborja markarbeten och uppférande av sin fastighet
intill gatorna i kvarteret Sédra Sarvtrisk. Atgirden ir dven tidsmissigt styrd av groddjurs
forekomst 1 vatmarken Sarvtrisk samt Mindre hackspett som omfattas av
artskyddsforordningen. Arbetet bedoms med ritt vidtagna atgirder inte kriva tillstind och
utfors efter lek- och hickningsperioder. Dialog sker med miljéenheten inom kommunen
samt linsstyrelsen.

Utover djurlivet finns verksamheter i form av laboratorium med vibrationskinslig
utrustning i nirliggande byggnad Ormingehus. Arbetet planeras att utféras med borrad
palning da detta dr den mest skonsamma metoden av palning avseende buller och
vibrationer. Metoden borrad palning dr kostsam men nédvindig for att minimera risken att
stora narliggande verksamheter. Det dr 4ven mindre stérande f6r dem som bor 1 nirheten.
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Upphandlingen av utférandet av anlaggningsarbetena planeras att utféras med fornyad
konkurrensutsittning inom ramavtalet f6r markanliggningsarbeten. Entreprenadarbetena
forvantas att kunna pabérjas efter sommaren 2021 och paga under hosten.

Resterande del av etapp 4 planeras under 2022. Vissa av aterstaende atgirder inom etapp 4
kriver dock att detaljplan Sarvtrisk vinner laga kraft for att kunna genomforas. Detta pa
grund av villkor 1 pagaende vattendom som ir inne i en 6verklagningsprocedur. Kommunen
invintar beslut frin Hogsta domstolen under varen.

Atgirden bedéms generera en entreprenadkostnad om cirka 19 miljoner kronor med en
osikerhet om cirka +/- 10 procent. Produktionskostnaden, dvs entreprenadkostnad
inklusive kommunens byggherrekostnad och reserv, bedéms uppga till 24 miljoner kronor.

Lokalgatorna finns med i prognos fér utbyggnad 2021-2022 sedan tidigare men till en ligre
kostnad eftersom grundliggningsmetod ar dndrad. Ett parallellt drende f6r beslut om
budgettilldelning fran ramen skrivs fram samtidigt med godkinnande av denna
utbyggnadspromemoria. De delar som omfattas av nu aktuell utbyggnadspromemoria och
som kommunstyrelsen ska ta stallning till bedoms uppga till 24 miljoner kronor i
investeringsutgifter. Inkomstbudget om 27 miljoner kronor séks parallellt f6r
exploateringsersittning samt ersittning frin ledningsigare under 2021. Aven
markforsiljning samt tomtrattsavgilder ar inkomstkéllor.

Exploateringsenheten Nacka foreslar att kommunstyrelsen faststiller
utbyggnadspromemoria f6r stadsbyggnadsprojekt samordning Orminge C, del av etapp 4,
och ger enheten for bygg och anlidggning i uppdrag att fortsitta genomforandet, under
forutsittning att utbyggnadspromemorian tillstyrks i natur- och trafiknimnden.

Ekonomiska konsekvenser

Utbyggnaden av gator finansieras genom bland annat exploateringsersittning,
markforsiljning och i forekommande fall ersattning fran ledningsigare. Inkomster under
2021 bedoms till cirka 27 miljoner kronor. Kommunen far utékade driftkostnader med
citka 100 000 kronor/ér efter genomford utbyggnad da lokalgatorna ir en nytillkommen
anlidggning f6r kommunen. Rinta och avskrivning for ar 1 beriknas till cirka 1 miljon
kronor. Gatorna kommer att fungera som byggvagar av bostadsexploatorerna fram till att
bostadskvarteren ar inflyttningsklara. Anldggningen beriknas tas i bruk kvartal 1 2024.
Finplanering av gatorna sker hosten 2023.

I separat drende ansoker projektet budgettilldelning avseende investeringsmedel for
projektets kostnader for de aktuella dtgirderna som omfattas av utbyggnadspromemorian
samt bedomda inkomster under 2021.
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Konsekvenser for barn

44

I princip samtliga investeringar som ingar i exploateringsportféljen har 1 férlingningen

positiva konsekvenser for barn. I varje enskilt stadsbyggnadsprojekt lyfts konsekvenserna

tor barn fram i startpromemorian i projektets inledande skede.

Bilagor

Bilaga 1 — Utbyggnadspromemoria Samordning Orminge C del av etapp 4

Bilaga 2 —Arendedversikt med karta Samordning Orminge C

UIf Crichton

Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka

Lisa Bergdahl

Projektchef/Projektledare
Exploateringsenheten Nacka

Peter Skogberg

Enhetschef
Enheten for Bygg och anliggning

Elliot Axelsson

Delprojektledare allmidnna anliggningar
Enheten f6r Bygg och anliggning



	Utbyggnad av Orminge C del av etapp 4, Boo, Nacka kommun
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärende
	Ekonomiska konsekvenser
	Konsekvenser för barn
	Bilagor


