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KOMMUN
Kommunstyrelsen

Forlangning av markanvisningsavtal avseende utveckling

av Jdrla stationsomrade norr
Exploateringsenheten Nacka stad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen ingar tilliggsavtal till markanvisningsavtal mellan kommunen och Saltsj6-
Jarla Fastighets AB 1 enlighet med bilaga 1 till exploateringsenheten Nacka stads
tjansteskrivelse av den 9 mars 2021.

Sammanfattning

Ett markanvisningsavtal mellan kommunen och Saltsj6-]Jarla Fastighet AB godkindes av
kommunstyrelsen den 3 april ar 2017 § 113 avseende utveckling av Jarla stationsomride
norr. Markanvisningsavtalet forlingdes genom ett tilldgg till markanvisningsavtalet (Tilligg
1) enligt beslut i kommunstyrelsen den 1 april ar 2019 § 110. Markanvisningsavtalet kommer
att ersittas av ett kopeavtal och markgenomférandeavtal 1 samband med att
kommunfullmiktige fattar beslut om att anta detaljplanen. Arbetet med den nya
detaljplanen for Jirla stationsomride norr har dock forsenats. Markgenomférandeavtal har
dirfor inte kunnat triffats inom angiven tid enligt markanvisningsavtalet och tidigare
beslutat tilligg till markanvisningsavtalet.

Tilligg 2 till markanvisningsavtalet innebir att avtalet forlings ytterligare en gang och anger
att markanvisningsavtalets giltighetstid forlings med tva ar till den 10 april ar 2023. I 6vrigt
ska vad som foljer av markanvisningsavtalet och tidigare beslutat tilligg till
markanvisningsavtalet fortsatt gilla.
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Arendet

Den 3 april ar 2017 § 113 godkidnde kommunstyrelsen ett markanvisningsavtal mellan
kommunen och Saltsj6-Jdrla Fastighets AB som 4dgs av Alm Equtiy AB, nedan kallad
exploatéren. Markanvisningsavtalet ger exploatoren ensamritt att under tva ar och under

givna villkor férhandla med kommunen om 6verlitelse av del av kommunens fastighet
Sicklaon 40:11.

Genom markanvisningsavtalet atar sig exploatéren bland annat att bygga bostader och
kommersiella lokaler. Vidare dtar sig exploatoren att forbereda en entréfunktion till
tunnelbanan vid Birkavigen. Markanvisningsavtalet reglerar dven exploatorens ekonomiska
ataganden f6r utveckling av kommunens mark och en framtida 6verlatelse. Avtalet édr
villkorat av att ett markgenomférandeavtal och kopeavtal triffas. Avtalen som ersitter
markanvisningsavtalet godkéinns i samband med beslut om att anta detaljplanen.
Kommunstyrelsen férlingde markanvisningsavtalets giltighetstid med tva ar genom beslut
den 1 april ar 2019 § 110 genom ett tilldgg till markanvisningsavtalet (Tilligg 1).
Markanvisningsavtalet 4r nu giltigt till och med den 10 april ar 2021.

Exploatoren dger fastigheten Sickladn 361:1 vister om det anvisade omradet, se bild 1.
Sedan 2015 pagar detaljplanearbete for att tillskapa nya bostider och handel. For utveckling
av exploatorens fastighet har kommunen och exploatéren triffat en
principéverenskommelse som godkindes av kommunfullmaktige den 18 november dr 2019
§ 416. Bade exploatérens fastighet Sicklaén 361:1 och den del av kommunens fastighet som
kommunen anvisat till exploatéren ingar i detaljplanen for Jérla stationsomrade norr. Inom
omradet pagar parallellt planeringen av den nya tunnelbanestationen Jarla. Detaljplanen
ingar i stadsbyggnadsprojektet Jérla stationsomrade. Utvecklingen av Jirla stationsomrade ar
uppdelad i tre detaljplaner: Jirla stationsomrade nortr, Jirla stationsomrade mitt och Jarla
stationsomréde syd, se bild 2.

Delomrade nomr

Bild 1: Kartutsnitt ortoforo 2019 med detaljplanens prelimindra avgrinsning.
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Exploatorens fastighet Sickladn 361:1 ansluter till Nacka foérsamlings fastighet Sicklaon
133:1 och del av kommunens fastighet Sickladn 40:11 (skrafferad yta bild 1). Preliminar
avgrinsning av anvisat omrade dr inringat héger 1 bilden. I direkt anslutning till anvisat
omradet, inom fastighet Sickladn 40:25, pagar planeringen av den nya tunnelbanestationen.

Detaljplanen f6r Jarla stationsomrade norr var pa samrad under januari till februari ar 2020.
Beslut om att anta detaljplanen bedéms tidigast kunna fattas under kvartal 4 4r 2021. For att
kunna firdigstilla detaljplanen och fullfélja pagaende férhandlingar behéver
markanvisningsavtalets giltighetstid férlingas ytterligare. Exploateringsenheten Nacka stad
har darfor upprittat ett forslag till ett tilligg 2 till markanvisningsavtal mellan kommunen
och exploatoren.

Delomrade norr

- i

——

Delomrade mitt.\, T

Delomrade syd

Bild 2: Kartutsnitt ortofoto 2019 med stadsbyggnadsprojefetets prelimindra aygransning med delomriden: norr, mitt och syd.

Tilliggsavtalets innehall

Foreslaget tilligg 2 till markanvisningsavtalet innebir att giltigheten for gillande
markanvisning férlings med tva ar till den 10 april ar 2023. I 6vrigt ska vad som foljer av
markanvisningsavtalet och tidigare beslutat tilligg till markanvisningsavtalet fortsatt gilla.
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Ekonomiska konsekvenser
Forslaget bedoms inte fa nagra ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn

Beslutet om att forlinga markanvisningsavtalet far i sig inte nagra konsekvenser for barn.
Konsekvenser f6r barn utreds noga i samband med arbetet med att ta fram detaljplanen och
redovisas i detaljplanen med tillhérande planbeskrivning.

Bilagor

Bilaga 1 Forslag till tilldgg 2 till markanvisningsavtal inklusive bilagor.

Peter Granstrom Sandra Henze
Enhetschef Projektledare Nacka stad

Exploateringsenheten Nacka stad Exploateringsenheten Nacka stad
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