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FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

Sid1(4)

Nr: 1311-2010002-01

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Namn:

Sickla Industrifastigheter KB

1. Hyresvard

Personnr/orgnr:

916616-1720

Namn:
Nacka Kommun

2. Hyresgast

Personnr/orgnr:

212000-0167

Aviseringsadress:

Ansvar 20116, Box 50546, 202 50 Malmé Fakturamail:
3. Lokalens adress | Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Nacka Sickladn 83:22, byggnad 201

Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:

Marcusplatsen

4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrsut for att anvandas till
anvandning Se bilaga 1
Anvandningsandamalet har narmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: 1
5. Hyrestid Fran och med den: ‘Tillochl 1d
Prel. 2021-05-01 2025-12-31
6."U'[.;ps§g.;ning.stidl Uppséagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 1C > den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid —
I annat fall &r kontraktet fér varje gang forlangt n ] i ] manader
7. Lokalens skick | Lokalen hyrsutibefintligt skick.

[ ] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som patilltradesdagen i Bilaga:
férekommande fall ska haombesérjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar ga:
av bifogat besiktnings- och &tgardsprotokoli

8. Lokalens storlek | Areatyp Plan | £ 2 Areatyp Plan cam?2
och omfattning

Kultur 303

respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte rétt for hyresgésten till dterbetalning eller sénkning av hyran

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: A
Tillfart for bil for i- Platsfor |[ ] Platsfor skyltskap/ |[ ] Parkeringsplats(er) |[ ] Garageplats(er) H
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
9.Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10. Underhall
verksamheten.

[ ] Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller for

eventuellt sarskilt tillhandahaller f6r verksamheten.

Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vdggar och tak, delsav inredning som hyresvéarden

[ ] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga.

Bilaga: 3

hyresvérden ratt att fullgéra skyldigheten pé hyresgéstens bekostnad.

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har

Allménna och
gemensamma
utrymmen

[ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden for underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

Bilaga:

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvéarden valjer.

[ ] Annan férdelning av ansvaret f6r telefoni och datakommunikation, se bilaga.

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de

Bilaga:

Fastighetsagarna Sveriges formular12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.

Sign Sign




~~

FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)
FOR LOKAL

Nr: 1311-2010002-01

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

12. Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvarden réatt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillsténd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstalla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden forbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pa yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.

[ ] Hyresgasten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13- Hyra Kronor Se bilaga 1 per &r exklusive nedan markerade tillagg
14. Index Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
15. Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 1

16.
Driftskostnader

Hyresvarden tillhandahaller/ombesorjer

El VA Vérme Varmvatte Kyla Ventilation
Betalning:
El [ ] Hyresgasten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklau g
VA [ ] Hyresgasten har eget Hyresqasten be anlig -d bifogad [ ]Ingarihyran. .
o Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadskla
Varme [ ] Hyresgasten har eget [X] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. .
: Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [ ] Hyresgasten har eget < Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 1
abonnemang. ftskostnadsklausul. g
Kyla [ ] Hyresgasten har ege Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Ventilation X Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. .
: Bilaga: 1
driftskostnadsklausul.

17. Métare Om hyresgéasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga méatare av

[ ] hyresvérden hyresgasten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvarden &r skyldig att dels tillhandahélla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover géller foljande:

[ ] Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvarden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten forbinder sig att med
renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[ ] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[ ] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingar i hyran.

Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga: 1

19. Snoréjning och
sandning

[ ]ingarihyran [ ] ombesérjs och bekostas av hyresgésten annan reglering enligt bilaga Bilaga: 1

20. Of6rutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a)inforandeeller hojning av sarskild for fastigheten utgadende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala erséttning till hyresvérden for den pélokalen bel6pande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.

bil.1

Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgéstens hyra (exkl. eventuell moms) i férhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsckningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. For lokaler och bostadslagenheter som inte &r
uthyrda gorsdarvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for dessa ska erlaggas. Med of6rutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

Fastighetsagarna Sveriges formular12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

Sid3(4)

1311-2010002-01

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

21. Mervardesskatt

ningspaminnelse

(moms)
Hyresgastens Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens F?stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utover hyran erlagga vid varje tillfélle
momsplikt gallande moms.
[ ] Om fastighetsagaren/hyresvérden véljer att bli skattskyldig till moms f6r uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erldgga vid
varjetillfélle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, paiforekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldagg och andra ersattningar.
Om hyresvérden till f6ljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande —sasom exempelvis upplatelse av lok helt eller delvisi andra hand (aven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelserna i mervirdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som foljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar gen "esgéstens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGironr: BankGiro nr:
betalning . L L o .
[ ] kalendermanads borjan kalenderkvartals bérjan genom insattning pa 4763104-9 5216-8507
23. Rénta, betal- Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt réantelagen, ¢ rsattning kriftlig betalningspaminnelse enligt

lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedséattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresv 1 |3ter utfora arbete for att sattalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhorande bile
[ ] Nedsattning av hyran fér hinder eller men i ny derétten till f0ljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt underhall av lokalen eller

fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagers regle

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i ovrigt. Det dligger dock hyresvarden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid ‘tet ska utforas.

Il nedsattn
alerase

[ ] Parternaar 6verens om att rétte
lokalen eller fastigheten i 6vrigt sk

av hyran nér hyresvarden |ater utféra sedvanligt underhall av

Jt sérskild bilaga. Bilaga:

25. Miljopaverkan

Hyresgésten ska fore tilltradet inhamta ert igatillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljolagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ ] For ytterligare bestammelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se gron bilaga.

Bilaga: 4

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begarda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom namndatid inte har dtgardat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sadana atgarder som
myndigheten har féreskrivit.

27. Tillganglighet
till vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretréder hyresvéarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvérden till f6ljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala ersattning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 2

30.
Myndighetskrav
m.m.

[ ] Hyresvarden

Hyresgésten

ska pé eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgérder som myndighet, domstol eller férsékringsbolag med stod
av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan dtgérder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
andringsarbete

Hyresgasten far inte utan skriftligt tillstdnd fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller andringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvérdens skriftliga tillstand ska hyresgasten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
inilokalerna, d&ven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehor.

Hyresgasten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvéarden till byggmoten och néar hyresvarden begér det, ge
hyresvérden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgédsten svarar for att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stor den verksamhet som andra hyresgaster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skalig omfattning ersatta hyresvarden om krav pa
nedsattning av hyrariktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderétt.

Om parterna kommer 6verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar uppréattas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska baras av den part som pakallat férandringen.

[ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga.

Bilaga:
Om hyresgasten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgésten for hyresvarden i god tid fére arbetets utforande forete
Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den man sadanafinns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.
deklaration
Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.3 upprattat 2018 i samradd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds. Sign Sign




HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FASTIGHETSAGARNA 5
G SAGARN FOR LOKAL Nr: 1311-2010002-01
Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler
32. Sakerhet Hyresgasten skatill hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[ ] borgenstalld av [ ] bankgarantiintill ett belopp om [ ] annan sakerhetiformav Bilaga: 1

Om avtalad sakerhet inte |lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

33. Forsakringar Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen
ligger. Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsforsakring som innehéller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egnaverksamheten.

[ ] Annan 6verenskommelse om férsakring, se bilaga.

Bilaga:
34. Yttre dverkan |[ ] Hyresvarden Hyresgésten
ska svarafor skador pa grund av averkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- ochi andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och fo
35. Lasanordningar |[_] Hyresvarden Hyresgasten
ska utrusta lokalerna med sddanalas- och stoldskyddsanordningar som kravs for hyresgas retagsforsakring.
36. Aterstillande | Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan éverenskor har tréffats, ha bortfort sin egendom och
vid avflyttning aterstallt lokalen i godtagbart skick.
[ ] Annan 6verenskommelse om bortforande och aterstallande enligt bilaga. Bilaga:
Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhiiande ensarrit gennomfora besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens r ivande —lgkalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt 6verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avldgsnamaterialet eller ersitta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sasom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponaring eller motsvarande.
37.Force majeure | Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fuilgora sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens ataganden

inte allseller endast till onormalt hog kostnad fullgéras pagrund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvéarden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

38.Hantering av Information till hyresgast om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga: 5
personuppgifter '
39. Sérskilda Sarskilda bestammelser Bilaga: 1
bestammelser
Brandskydd Bilaga: 2
Ansvarsférdelning Bilaga: 3
Gron bilaga Bilaga: 4
Personuppgiftsklausul Bilaga: 5
Teknisk beskrivning och gransdragning / Genomférandetidplan Bilaga: 6,7
Ritning Bilaga: A
40. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att gallafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datum: Ort/datum:
Nacka / 2021 Nacka / 2021
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Sickla Industrifastigheter KB Nacka Kommun
Namnteckning(firmatecknare/ombud): [ ] Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): [ ] Firmatecknare
[X] Ombud enligt [ ] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
René Stephansen / Chris Helin

Fastighetsagarna Sveriges formular12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.



Kontrakt: 1311-2010002-01 Sidalav8

Bilaga 1 Sarskilda bestammelser till hyresavtal nr 1311-2010002-01

mellan Sickla Industrifastigheter KB ("Hyresvérden” nedan) - ett bolag inom Atrium Ljungberg
AB-koncernen - och Nacka Kommun ("Hyresgésten” nedan) avseende butikslokal ("Lokalen”
nedan) inom Sickla Kdpkvarter i fastigheten Sickladn 83:22.

Denna bilaga skall aga foretrdde om flera bestammelser i Hyresavtalet strider mot varandra.

INNEHALL
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2.2. HyreSgAStENS INMEANING ........oiiiiiiiiiiiiiieiii ettt ettt ettt e e e e e e e e e e eeees 3
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2.4. Ordnings- och myndighetsforeskrifter M.m. ... 3
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G TS 14/ L a1 o SRR PUURUPR 6
4.4, AVIAIISNANTEIING . .. ettt 6
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5.6. Villkor for avtalets iKrafttrEanNAE .......c.ooenieieeeee et eaaeens 8

1. GRUNDLAGGANDE FORUTSATTNINGAR

Handelsplatsens butiker och branscher &r noga utvalda for att motsvara marknadens krav och
forvantningar samt uppréatthalla Handelsplatsens position som attraktiv och uppskattad
marknadsplats for hyresgéster och konsumenter. Hyresvarden ansvarar for och bekostar
centrumledning. Vidare organiserar Hyresvarden bl.a. profilskapande marknadsforing, stadning,
underhall och bevakning av allménna och gemensamma utrymmen. Hyresgasten skall & sin
sida bidra med professionell marknadsforing, halla ett fullgott varuutbud, hog serviceniva samt
vara 6ppen for framtida utveckling.

Sickla Kdpkvarter tillhdr Sveriges storsta handelsplatser och &r beléaget i ett av Sveriges mest
kopstarka omraden i gransen mellan Stockholm och Nacka. Sickla kdpkvarter har anor fran
1800-talet och den ursprungliga industriella miljén har varit en viktig faktor vid renovering och
ombyggnad. Kopkvarteret har ett stort utbud av shopping i bade stora och sma butiker, samt
mangder av caféer och restauranger. Sickla ar mer &n en handelsplats och héar ligger handeln
vagg i vagg med saval sma entreprendrsdrivna foretag som stora internationella foretag med
tusentals arbetsplatser. Har finns aven ett flertal utbildningsaktorer, offentlig verksamhet, vard &
halsa och ett stort kulturellt utbud bestaende av bland annat bibliotek, biograf, museer och
konsthantverkare. Visionen &r att vidareutveckla Sickla till en stadsdel dar all verksamhet véaxer
ihop med boende och séatta Sickla pa kartan som “staden dar alla vill leva”.

| detta avtal anvands foljande begrepp:

Handelsplatsen De delar av fastigheten Sicklaén 83:22 som huvudsakligen &r
avsedda for detaljhandelsverksamhet och marknadsférs under
namnet Sickla Kdpkvarter.

Hyresavtalet Detta hyresavtal inklusive samtliga bilagor, skriftliga tillagg och
skriftliga dverenskommelser.

Forhyrd area Den totalt forhyrda arean enligt Hyresavtalet.

Allmanna utrymmen Utrymmen inom- och utomhus som allméanheten har tilltrade till:

Torg, kundgangar, trappor, rulltrappor, rullband, hissar, garage,
parkeringsplatser, allménna toaletter, amningsrum, vilrum, lekrum,
utrymningsvéagar och gronomraden.

Gemensamma utrymmen Utrymmen inom- och utomhus som flera hyresgéaster har tilltrade
till: lastgator, lastbryggor, lastkajer, hissar, trapphus,
transportkorridorer, soprum, sopkomprimatorer samt
gemensamma pentryn, toaletter och omkladningsrum.

Tilltradesdag Hyrestidens bdérjan, d.v.s. den dag Hyresavtalet borjar I6pa.
Hyreslagen Vardaglig benamning pa 12 kap. jordabalken.
2. LOKALEN

2.1. Lokalens anvandning

Lokalen uthyrs for publik mangsidig kulturverksamhet inbegripet verkstad for samtidigt kreativt
skapande, saval enskilt som i grupp.

Hyresgasten férbinder sig att bedriva och marknadsfora sin rérelse enligt ovan. Forandringar av
ovanstaende forutsatter Hyresvardens skriftliga medgivande.
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2.2. Hyresgastens inredning

Hyresgastens inredning, moblering, skyltar, skyltfonster m.m. skall motsvara éverenskommet
koncept och under hela hyrestiden hallas i fullgott skick. Vid behov skall Hyresgéasten gora
erforderliga uppdateringar.

Hyresgasten far ej tacka for glasade vaggar eller 6ppningar gransande mot Handelsplatsens
allmanna kundytor, ej placera inredning m.m. sa att funktionen for eller atkomligheten vid
service av sprinklerhuvuden, radiatorer, uppvarmnings- och ventilationsanordningar m.m.
forsamras samt ej 6verskrida tillaten bjalklagsbelastning.

2.3. Tider for nyttjande och drift m.m.

Hyresgasten har ratt att nyttja Lokalen under Handelsplatsens Oppettider samt en timme foére
Oppning och en timme efter stdngning. Handelsplatsens grundinstallationer fér kyla och
ventilation ar normalt i drift namnda tider. Hyresvardens tillatelse kravs for vistelse i
Handelsplatsen under dvriga tider varvid Hyresgasten skall svara fér samtliga kostnader som
detta foranleder.

Hyresvarden har rétt att tillfalligt utrymma och/eller sténga Handelsplatsen, helt eller delvis,
p.g.a. brand, bombhot, elavbrott eller andra sakerhets- och ordningsskal. Hyresgasten har inte
rétt till ersattning av nagot slag fran Hyresvarden for olagenheter eller skador pa grund darav.

2.4. Ordnings- och myndighetsforeskrifter m.m.

Hyresgasten férbinder sig att efterleva Hyresvardens allméanna ordningsforeskrifter for
Handelsplatsen, foreskrifter utfardade av kommun eller myndighet samt Hyresvéardens
anvisningar avseende hantering av avfall samt produkter som kan framkalla skada pa person
eller egendom. Hyresgéasten ansvarar for egen personal, besdkande och andra som vistas i
lokalen med Hyresgastens godkannande. Hyresgéasten skall bedriva verksamheten sa att andra
hyresgaster och Handelsplatsens besdkare inte drabbas av stdrningar eller olagenheter. Inom
Handelsplatsen rader ett generellt rokforbud.

2.5. Hyresvardens ratt till tilltrade

Hyresgasten medger Hyresvarden tilltrade till Lokalen for besiktning, tillsyn och sedvanligt
underhall. Hyresvarden medges vidare ratt att genom lokalen framdraga erforderliga ledningar
for varme, kyla, ventilation, vatten, gas, avlopp, el, energi, tele och internet m.m. inklusive
nodvandigt underhall av sddana ledningar. Hyresgéasten ager darvid ej ratt till nedséattning av
hyran. Det aligger dock Hyresvarden att i god tid underratta Hyresgasten om arbetets art,
omfattning och tidpunkt for arbetenas utférande.

2.6. Lokalens skick och utformning

Parterna skall iordningstélla Lokalen enligt "Teknisk beskrivning och gransdragning”, Bilaga 6,
och Genomforandetidsplan, Bilaga 7. Hyresgasten medger, utan krav pa ersattning, att
Hyresvarden far utfora de smarre justerings- och kompletteringsarbeten som kan atersta att
utfora i Lokalen efter TilltrAdesdagen.

Hyresgasten ar medveten om och accepterar, att Hyresvarden i samrad med Hyresgasten,
under hyrestiden planerar fér en ombyggnad inom fastigheten for att addera ett antal funktioner
i huset som kompletterar Hyresgastens verksamhet. Dessa arbeten kommer sannolikt att
medfdra stdrningar och temporéra avstangningar av delar av Hyresgéastens verksamhet.
Hyresgasten &r ej berattigad till nedsattning av hyran under den tid stérningar och temporéara
avstangningar pagar i anledning av ombyggnadsarbetena enligt ovan.

2.7. Tilltradesdag

TilltrAdesdagen ar preliminart bestdmd till 2021-05-01. Om tilltrAdesdagen framflyttas ska
hyrestidens slut framflyttas i motsvarande man, anpassat till narmast efterfoljande
manadsskifte. Tillaggsavtal ska upprattas for den handelse tilltradesdagen framflyttas.
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Parterna ar inforstadda med att spridningen av Covid-19 ("Pandemin”) pagar sedan en tid
tillbaka, men kan inte bedéma vilken inverkan Pandemin kan komma att f4 pa varutillgang,
arbetskrafttillgang m.m., som kan paverka bestallares och entreprendérers majligheter att
rattidigt slutféra entreprenader och andra arbeten. Parterna har darfér dverenskommit, att
forseningar (i forhallande till avtalade tider) inte skall ha annan inverkan pa hyresférhallandet &n
den, att tilltradesdagen och skyldigheten att borja erlagga hyra forskjuts, i den man forseningen
beror pa omstandighet som ar hanforlig till Pandemin eller dess inverkan pa samhallet och dess
funktioner.

2.8. Ombyggnad av Lokalen

For att bibehalla Handelsplatsens byggnadstekniska, miljomassiga, arkitektoniska och
sakerhetsmassiga kvaliteter far ombyggnads-, installations-, inredningsarbeten m.m. inom
Lokalen utforas av Hyresgasten endast om Hyresvarden lamnat sitt skriftliga tillstand.
Hyresgasten ar medveten om och accepterar att Hyresvarden endast accepterar ett fatal olika
entreprendrer for arbeten i den aktuella byggnaden som atnjuter skyddsvarda
byggnadstekniska och arkitektoniska kvalitéer. Hyresgasten uppmanas att i ett tidigt skede
diskutera eventuella 6nskemal med Hyresvarden.

3. HYRA OCH TILLAGG

3.1. Hyra

Hyra skall fr.o.m. Tilltradesdagen (prel. 2021-05-01) erlaggas med 833 250 kronor per ar
exklusive moms. Darutover tillkommer de tillagg som anges i Hyresavtalet. Hyra och tillagg
jdmte moms betalas utan anfordran i forskott enligt vad i Hyresavtalet séags.

3.2. Indexreglering

Hyran skall indexregleras under hyrestiden och &ndras proportionellt med hansyn till
forandringarna i Statistiska Centralbyrans konsumentprisindex (totalindex med ar 1980 som
basar). Indexforandringar beréaknas med utgangspunkt fran indextalet for oktober manad 2020
(336,97). Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i forhallande till foregaende
ars bastal skall tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet &ndrats i férhallande till
bastalet. Andringar sker fr.o.m. den 1 januari varje &r med borjan 2022. Tillagg for index skall
aldrig utga med lagre belopp an foregaende ar.

3.3. Fastighetsskatt

For narvarande utgar ej fastighetsskatt for den aktuella byggnaden. Om forutsattningarna
forandras skall Hyresgéasten erlagga ersattning for den pa Lokalen belépande andelen av vid
varije tillfalle utgdende fastighetsskatt. Med fastighetsskatt likstélls annan avgift eller skatt som
riksdag, regering eller myndighet i 6vrigt har beslutat om eller kommer att besluta om.

Lokalens andel beraknas som forhallandet mellan Forhyrd area och total uthyrbar lokalarea i
den byggnadsenhet med tillhérande markvarderingsenhet i vilken Lokalen &r belagen. Lokalens
andel ar for narvarande ca 3,05 % (Lokalens 303 kvm / total uthyrbar lokalarea 9 944 kvm).

Eventuella justeringar for saregna forhallanden sasom vakanser, atgardskostnader eller
liknande som tillfalligt reducerar taxeringsvardet skall ej beaktas vid berékning av den skatt som
beldper pa Lokalens area.

Om fastighetstaxering under hyrestiden bedéms medféra att fastighetsskatten dndras skall
Hyresgéasten betala den preliminart beréaknade fastighetsskatt som beltper pa Lokalens area.
Sa snart beslut om ny fastighetstaxering foreligger ska mellanskillnaden mellan den preliminart
betalade och den beslutade fastighetsskatten som beloper pa Lokalen snarast regleras mellan
parterna.
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3.4. Oforutsedda kostnader

Lokalens andel av oférutsedda kostnader, beslutade av myndighet, skall beraknas pa samma
grund som lokalens andel av fastighetsskatt.

3.5. Elférbrukning

Hyresvarden ar hogspanningsabonnent pa elkraft i fastigheten. Hyresgasten godtar att
Hyresvarden ombesorjer vidareleverans av elkraft och forbinder sig att betala ersattning for
elkraft enligt sarskild undermatare.

Elenergi kdps in av Hyresvarden som levererar vidare till Hyresgasten till sjalvkostnadspris for
elenergi och elnat. | sjalvkostnadspriset ingar kostnaden for elenergi och elnat, energiskatt,
abonnemangsavgifter, ersattning for underhall av elanlaggningen samt erséttning for drift och
service av elnat for vidareleverans till Hyresgasten. Hyresvarden forbinder sig att sa langt det ar
mojligt enbart leverera el fran fornybara energikallor.

Hyresgasten debiteras for elfoérbrukning efter individuell matning manadsvis i efterskott.

3.6. Driftkostnader

o Hyresgasten skall erlagga ersattning for varme, kyla och ventilation med 155 kr per kvm
forhyrd lokalarea och ar (totalt 46 965 kr per ar). Ersattningen indexregleras enligt punkt
3.3 ovan.

Om Hyresgasten har egna installerade ventilations- eller kylaggregat som betjanar den
forhyrda lokalen, skall Hyresgéasten svara for och bekosta drift och underhall av sadana
aggregat.

o Hyresgasten skall erlagga ersattning for sophantering med 28 kr per kvm forhyrd
lokalarea och ar (totalt 8 484 kr per ar). Erséattningen indexregleras enligt punkt 3.2 ovan.

3.7. Gemensamhetskostnader

Hyresvarden ombesorjer tillsyn, drift, skotsel och underhall av Handelsplatsens Allménna och
Gemensamma utrymmen samt gemensamma skyltar. Hyresgasten skall erlagga ersattning for
Lokalens andel (Forhyrd area i forhallande till i Handelsplatsen total uthyrbar lokalarea) enligt
nedan:

e Bevakning (6ppning och stangning av Handelsplatsen samt rondering av allmanna ytor):
Hyresgasten bekostar darutover samtliga utryckningskostnader, reparationer m.m. som
ar hanforliga till lokalen, Hyresgasten, dennes anstallda och 6vriga for vilken
Hyresgasten ansvarar. Kostnaden ar 56 kr per kvm Férhyrd area och ar.

e Tillsyn, underhdll, skotsel (service) och reparation samt stadning/renhallning: (stadning,
fonsterputs, sophantering, halkbekdmpning, snéréjning, takskottning, sandning,
klottersanering) av Handelsplatsens Allménna och Gemensamma utrymmen: Golv,
vaggar, innertak, dorrar, glasrutor, fontaner, trappor, bankar, sittgrupper, torgmabler,
vaxter, planteringar, papperskorgar, askfat, kundvagnstéll, dekorationer, armatur, lysror,
gloédlampor, kundtoaletter, entrépartier, entrémattor, kommersiell utsmyckning, soprum,
parkeringar, grénomraden, hissar, rulltrappor, rullband, hégtalaranlaggningar,
gemensamma skyltar, larmskydd, kortlasaranlaggning, passerkort,
Overvakningskameror, sprinklersystem, brandlarm, ventilationsanlaggning,
fasadbelysning, kabel-tv, informationstavior och darmed jamforbart samt utbyte av
engangsartiklar och forslitningsdetaljer i tekniska anordningar. Kostnaden &r 2 130 kr
plus 45 kr per kvm Forhyrd area och ar.

e Drift och skotsel for yttre ytor och parkering: Hyresvarden tillhandahaller och svarar for
drift och underhall av kundparkering och allmanna véagar inom omradet, innefattande
stadning, snorojning, sandning, belysning och 6vrigt underhall. Kostnaden &r 55 kr per
Forhyrd area och ar.

Bilaga 1 Sickla Kopkvarter Version 2.0 Sign HV Sign HG




Kontrakt: 1311-2010002-01 Sida6av 8

Den ersattning som Hyresgéasten skall erlagga for gemensamhetskostnader enligt ovan uppgar
till 2 130 kr plus 156 per kvm Forhyrd area och ar. Ersattningen indexregleras enligt p. 3.2 ovan.

3.8. Uppskattade arskostnader vid avtalets ingaende

Hyra 833 250 kr
Fastighetsskatt se punkt "Fastighetsskatt”
Elférbrukning se punkt "Elférbrukning”
Driftkostnader 55 449 kr
Gemensamhetskostnader 49 398 kr

4. HANDELSPLATSEN GEMENSAMT

4.1. Oppettider

Hyresvarden beslutar om Oppettiderna fran tid till annan och skall informera Hyresgasten senast
tre manader innan andringar trader i kraft. Vid avtalstecknandet har Handelsplatsen féljande
oppettider (fullstandig forteckning 6ver gallande dppettider finns pa Handelsplatsens
webbplats):

Vardagar kl. 10.00-20.00
Lérdagar kl. 10.00-18.00
Sondagar kl. 11.00-17.00

4.2. Hyresgastens marknadsféring och reklam

Hyresgéasten forbinder sig att i samband med all marknadsforing dar Handelsplatsen namns,
anvanda Handelsplatsens faststallda grafiska manual och dess logotyper. Som adress till den
forhyrda lokalen skall alltid Handelsplatsen anges utan specificerande av sarskild gatuadress.

4.3. Skyltning

Uppsattning av skyltar etc. far endast ske i enlighet med av Hyresvarden upprattat skyltprogram
eller for Handelsplatsen sarskilt upprattade ordningsforeskrifter. Skyltar far uppsattas forst nar
Hyresvarden lamnat sitt skriftliga tillstand. Hyresgasten skall inhamta och bekosta nédvandiga
handlingar och erforderliga myndighetstillstand fran berérda myndigheter.

Hyresgasten svarar for eventuell skattskyldighet enligt lag (1972:266) om skatt pa annonser och
reklam.

4.4. Avfallshantering

Hyresvarden tillhandahaller och ombesorjer miljo- och sophanteringsstation. Hyresgasten
svarar for att sopor transporteras till anvisade utrymmen och allt handhavande av egna
gallerburar och lastpallar samt bortforsling av dessa. Det aligger Hyresgasten att folja de
instruktioner som lamnas fran tid till annan vad galler exempelvis sophanteringssystem,
forvaring samt hantering av sopor.

Hyresgasten svarar for borttransport av évrigt avfall:

o FoOr miljofarligt avfall eller avfall som kraver sarskild hantering utéver den normala svarar
Hyresgasten for saval forvaring som borttransport.

o Kostnad for sopor som kraver kylning (utbver dom som har egna avtal) eller som klassas
som riskavfall bestélles och bekostas av Hyresgasten sarskilt.

e Hyresgasten bekostar och ombesoérjer borttransport av elektronikutrustning.

Om Hyresvarden under hyrestiden infor ett avfallshanteringssystem som medger redovisning av
avfallsmangder per fraktion kommer berakningsgrunden ovan att andras.
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4.5. Handelsplatsens parkering

Fullgoda parkeringstillgangligheter for besdkande kunders bilar, cyklar m.m. ar av synnerlig vikt
for Handelsplatsen. Hyresgasten forbinder sig tillse att denne och dennes anstallda endast
parkerar pa anvisade platser med erforderliga parkeringstillstdnd. Hyresvarden beslutar om
Handelsplatsens parkeringsbestdammelser.

5. OVRIGA BESTAMMELSER

5.1. Overlatelse, andrahandsupplatelse m.m.

Utan Hyresvardens skriftliga medgivande far Hyresgéasten ej dverlata Hyresratten, upplata hela
eller del av Lokalen i andra hand, lata annan driva rorelse i Lokalen, pantforskriva, pantsatta,
séakerhetsoverlata eller inskriva hyresrétten i fastigheten. Overtradelse haremot &r ett allvarligt
kontraktsbrott och kan leda till att Hyresavtalet uppsags till omedelbart upphorande enligt
Hyreslagens bestammelser. Hyresnamnden kan i vissa fall lamna tillstand till upplatelse i andra
hand samt Gverlatelse.

5.2. Forséakring och ansvar

Hyresgastens foretagsforsakring skall omfatta sedvanlig och fullgod egendoms-, avbrotts- och
ansvarsforsakring for Hyresgastens verksamhet i Lokalen. Om Hyresgasten asidosatter sina
skyldigheter enligt Hyresavtalet eller Hyreslagen skall Hyresvarden hallas skadeslos for alla
skador, kostnader, erséattningsansprak fran tredje part m.m. som Hyresvéarden fororsakas.
Hyresgasten svarar for skador pa fastigheten som orsakats av Hyresgasten, dennes anstallda
och dvriga for vilkken Hyresgésten ansvarar.

5.3. Avflyttning

Vid hyresforhallandets upphérande skall lokalen aterlamnas val avstadad och i godtagbart
skick. Hyresgéasten ska bortféra samtlig sig tillhorig egendom, sasom exempelvis inredning,
varor, golv, innertak m.m., och aterlamna samtliga till lokalen hérande passerkort och nycklar.
Installationer och ombyggnader utférda av Hyresgasten skall aterstallas eller borttas savida
Hyresvarden inte skriftligen medger att egendomen kan kvarlamnas.

Parterna skall utféra en gemensam avflyttningsbesiktning. Om Hyresgasten brister i sina
ataganden enligt ovan skall denne ersétta vid besiktningen anmaérka skador, eftersatt underhall,
kostnaden for kvittblivning av egendom m.m. Hyresgéasten har ej ratt till ersattning for
forandringar, tillagg eller forbattringar som denne utfért i lokalen, ej heller for installationer eller
egendom som Hyresvarden accepterat kvarlamnad.

5.4. Avstaende fran besittningsskydd

Hyresnamndens godkannande av parternas dverenskommelse om avstaende fran det indirekta
besittningsskyddet ar en forutsattning fér hyresavtalets giltighet. Fér den handelse
hyresnamnden ej lamnar sitt godkannande ager Hyresvarden ensidigt ratt att pakalla
hyresavtalets ogiltighet med omedelbar verkan. Hyresgasten skall darvidlag, i det fall
hyresgasten tilltratt lokalen, omgaende avflytta fran lokalen utan krav pa ersattning. For
undvikande av eventuella missforstand ager Hyresgasten inte ratt att pakalla hyresavtalets
ogiltighet med anledning av hyresnamndens eventuella beslut att ej godkanna parternas
Overenskommelse

Skalet till att 6verenskommelse om avstaende fran besittningsskydd har traffats mellan parterna
ar att parterna ar 6verens om att lokalen pa langre sikt ar battre lampad for annan verksamhet
an den hyresgasten bedriver. Hyresvardens avsikt ar darfor att pa sikt erbjuda Hyresgasten en
annan intilliggande lokal for samma verksamhet och pa likvardiga villkor, vilket &r av vasentlig
betydelse for Hyresgasten och som tydliggjorts under avtalsférhandlingen.
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5.5. Hogho6jdsstadning m.m.

Hyresvarden tillser att stadning och utbyte av belysning etc pa hég héjd (hdgre an 4 meter)
tillgangliggors. Detta kan ske antingen genom tillhandahallande av godkanda stegar,
liftutrustning samt fast installerad utrustning, eller att Hyresvarden mot ersattning (verifierad
sjalvkostnad pa Hyresgastens uppdrag) utfor stadning och utbyte.

5.6. Villkor for avtalets ikrafttradande

Forevarande avtal villkoras av att parterna vid sammai tillfalle ingar hyresavtal nr. 1311-
2010001-02.

Alla andringar och tillagg till detta hyresavtal skall vara skriftliga och undertecknade av bada
parter for att vara gallande.

Nacka den / -2021 den / -2021
Sickla Industrifastigheter KB Nacka Kommun

René Stephansen (enligt fullmakt) Firmatecknare/enligt fullmakt

Chris Helin (enligt fullmakt) Firmatecknare/enligt fullmakt
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~~

BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1(2)

.. FOR LOKALHYRESAVTAL Bil i 2
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1311-2010002-01 Sickladn 83:22, byggnad 201
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Sickla Industrifastigheter KB 916616-1720
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Nacka Kommun 212000-0167
Klausul Om dennaklausul strider mot bestammelse i huvudavtalet, galler i forsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsagare eller nyttjanderattshavare i skdlig omfattning hélla utrustning for slackning av brand
och for livraddning vid brand eller annan olycka. Sammalag foreskriver att dgare och nyttjanderattshavare | dvrigt ska vidta de atgarder som
behovs for att forebygga brand och for att hindra eller begrénsa skador till f61jd av brand.

Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd sor kravs for det avtalade
anvandningsandamalet med férhyrningen.

Parterna har kommit 6verens om férdelningen av ansvaret for brandskydd infér tilltradet. Parternas ansvar for att Bilaga:

ordna brandskydd infor tilltradet reglerasi bilaga. i
Hyresgasten ansvarar for underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen sor ynligt och dtkomligt for denne, sdsom exempelvis
noédutgangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgasten svarar ocksa for sddana brandskyddsanordningar som h isten har tillfort lokalen.
Hyresgasten ansvarar for och bekostar darutdver sadant brandskydd efter tilltradet kan komma att kravas for lokalens nyttjande for avsedd
anvandning.
Hyresgésten ska utan drojsmal anmala brister som denne upptacker eller borde upptacka, i det brandskydd som hyresvarden tillhandahaller och
svarar for.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allméannarad som behérig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en gdng om aret bereda den andre parten tillfélle att fa ta del avdokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.
Hyresgasten forbinder sig att se till

att raddnings- och utrymningsvagar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andrabrandskyddsanordningar aldrig forsamras genom t.ex. férbyggnad eller uppstélining av foremal,

att branddérrar hélls stangda och brandceller ar intakta

att plomberingar av handtag aldrig brytsannat &n i héandelse av brand eller branddvning.

Fastighetsagarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat 2005i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 dven i samrad med
SABO. Eftertryck forbjuds.
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FOR LOKALHYRESAVTAL

FASTIGHETSAGARNA

BRANDSKYDDSKLAUSUL

Biyvhv | &

Sid1 (12

Sickla Industrifastigheter KB

K)vses) ryaget
Krav pa skriftlig redogérelse
Byggnaden omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet. Part forbinder sig att pa begaran av den andraléamnade uppgifter
som denne behéver for att kunna fullgérasin redogérelseskyldighet
D Byggnaden omfattas inte av kravet p& skriftlig redogorelse for brandskyddet. Andringar avseende fastigheten eller i hyresgéstens
verksamhet som innebar att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalas till hyresgésten respektive
hyresvarden. Part ska darefter pa begaran av den andre parten lamna de uppgifter som denne behéver for att kunna fullgérasin
redogorelseskyldighet.
Ul dadevidirg Ort/datum: Ort/datum:
Nacka / 2021 Nacka / 2021
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:

Nacka Kommui

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknar

Namnfortydligande:
René Stephansen / Chris Helin

nbud):

D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfé .gaﬁe:

Fveghnagef hvd v Scadhaeryams)f 4l 468 s ppaf gyvgi js| i 2005 yci

SABOtErgaag. cu roabjs det

evidacvt2005i sai

d mad Soal eu Hvl da) ycn Vieigrkevmgao, 8 f cal i evmad mad



ANSVARSFORDELNING

AV UNDERHALL OCH REPARATION
Ansvarsfordelning mellan hyresvard och hyresgast under
hyresforhallande av lokal avseende drift, underhall och ev. utbyte

av fastighetsanknutna anlaggningar.

Bilaga 3
Kontrakts nr: 1311-2010002-01

AVSER: Sickla

Hyresgast: Nacka Kommun

Agare | Drift/ underhall utbyte Kommentar
POS |Specifikation HY | HG | HV | HG | HV | HG
| FORHYRD LOKAL
1 |BYGGNAD
1.1 | Ytskikt golv X X X
1.2 |Ytskikt, vaggar/pelare X X
1.3 |Undertak X X X
Snickerier x x x aven insida fénsterb_ége/karm. Utbyte pga averkan
1.4 bekostas av hyresgéast
1.5 |Beslag, laskista, dorstéangare X X X
1.6 |Persienn X X x |installerad av HV
1.7 [Markis X X X installerad av HV
1.8 |Entré dorr X X X lokal
1.9 |Glaspartier / dorrar X X X vid averkan HG
1.10 |Fonster / glas X X X vid averkan HG
1.11 |Lascylindrar och nycklar X X X
1.12 |Passagesystem till lokalen X X X
1.13 |Galler och andra intrangsskydd X X X
1.14 |Fonsterputs X X x |HV putsar utvandiga fonster 1 gang/ar
2 |INREDNING / UTRUSTNING
2.1 |Vitvaror X X X spis, kyl/frys, diskmaskin installerad av HV
2.2 |Ovriga vitvaror X X x |mikrovagsugn
2.3 [Pentry X X X
WG/ dusch x x . Utlby.te f:ié funktion upphér pga uppnadd teknisk livslangd
2.4 (ej vid averkan)
2.5 |Stad X X X
2.6 [Fastinredning, grindar, utrustning X X X utbyte avser tillbehor installerat av HV
2.7 |Skyltar X X X
2.8 [Hanvisningsskylt X X X
3 |TRANSPORTANLAGGNINGAR
3.1 |Hiss X X X
3.2 |Lyftbord X X X installerad av HV
3.3 |Rulltrappor X X X
4 |EL
4.1 |Energimatning X X X
4.2 |El central X X X
4.3 |Eluttag X X X Utbyte pga averkan bekostas av hyresgast
4.4 |Belysningsarmaturer X X X Fast installation
4.5 |Ljuskallor, driftdon X X X
4.6 |Platsbelysning X X X
4.7 |Miljébelysning X X x |HG anpassat
4.8 |Nodbelysning / Nodutskyltar X X X
4.9 |Verksamhetslarm X X X
4.10 |Telefoni X X X
4.11 |Data/ tele X X X
4.12 |TV/ Antenn X X X
5 |VVS-ANLAGGNINGAR
5.1 [Varmeanlaggning X X X
5.2 |Varmemangdsmatare Ej aktuellt
5.3 [Ventilationsanlaggning X X X Rengdrning av ventilationsdon aligger HG
5.4 |Komfortkyla X X X
5.5 [Varmemangdsmatare kyla Ej aktuellt
Kylanlaggning . X . fiatarum / s:arverrunj.. Installerad av hyresgast och ej
5.6 inkopplat pa hyresvardes system
5.7 |Vatten/ avlopp X X X Processvatten aligger HG
5.8 |Rensning avlopp X X
5.9 [Vattenmatare X X x |Nodkyla data / serverrum
5.10 [Fettavskiljare inkl ledning X X X om tillampligt

Sign HV/ Sign HG




ANSVARSFORDELNING Bilaga 3

AV UNDERHALL OCH REPARATION Kontrakts nr: 1311-2010002-01

Ansvarsfordelning mellan hyresvard och hyresgast under Hyresgéast: Nacka Kommun
hyresforhallande av lokal avseende drift, underhall och ev. utbyte
av fastighetsanknutna anlaggningar.

AVSER: Sickla

Agare | Drift/ underhall utbyte Kommentar
POS |Specifikation HY | HG | HV | HG | HV | HG

6 |BRAND
6.1 |Brandslackare X X X

Nadutrymningsbeslag . x x instgllerat av HV. Underhall, utbyte efter otillborigt
6.2 anvandande - HG
6.3 |Brandlarm/utrymningslarm X X X Besiktas minst 1 gang per ar. Provas varje kvartal
6.4 |NoOdutgangskyltar mm X X X
6.5 |Utrymningplan X X X
6.6 |Systematiskt brandskyddsarbete X X X x |Respektive part ansvarar for egen del
6.7 |Kontroll/besiktningar X X X x |Respektive part ansvarar for egen del
6.8 |Inbrottslarm X X X
6.9 [Overfallslarm X X X
7 |UTSIDA FORHYRD LOKAL AVSEENDE VERKSAMHETEN
7.1 |Varme/Kyla frdn huvudledning X X X
7.2 Avfallshantering X X x |Miljorum (som underhalles av HV) finns inom fastigheten
7.3 |Foretagsskyltar, fasad X X X
7.4 |Snérojning, sandning
7.5 |Cykelstall X X

Sign HV/ Sign HG
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GRON BILAGA Sid1(2)

FASTIGHETSAGARNA TILL LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr 4
Undertecknande parter har denna dag traffat foljande 6verenskommelse. Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1311-2010002-01 Sickladn 83:22, byggnad 201
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Sickla Industrifastigheter KB 916616-1720
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:
Nacka Kommun 212000-0167
Samverkan, Parterna har i samband med tecknande av denna 6verenskommelse utbytt information om sina miljéambitioner och sitt miljoarbete. |
information och fortsattningen ska sddant informationsutbyte ske minst en gdng vartannat ar. Informationsutbytet ska dokumenteras
utbildning

Hyresvarden ska kallatill och leda samrads- och uppféljningsméten med en av hyresgdsten angiven representant. Under motena ska status for
atagandenai denna 6verenskommelse gasigenom. Motena ska dokumenteras och genomféras minst en gang vartannat ar.

Parterna ska gemensamt ta fram och minst en gang vartannat ar se 6ver och uppdatera en handlingsplan fér minskning av lokalens och
fastighetens miljopéverkan.

Hyresvarden ska forse hyresgasten med skriftlig information om hur hyresgasten kan bidi att minska lokalens och fastighetens
miljopaverkan. Informationen ska minst omfatta omradena energi, materialval och avfallshantering i samband med hyresgastanpassning och
|6pande underhall.

Hyresvarden skainitierainformationsméoten hos hyresgasten dar hyresvérden informe lokal- och fastighetsrelaterade miljofragor.
Informationen ska ske genom att hyresvarden vid motet informera
alt.1)

[ Jhyresgéastens medarbetare
alt.2)

X det ombud som hyresgésten vid varje inform: tillfalle utsett £6r att forainformationen vidare till hyresgastens medarbetare

For bada alternativen galler att informationsmétena ska genomférasi samband med tilltradet av lokalen.

[ ]I fortsittningen skainformationsméten genomféras minst en gang per &r.

Miljocertifiering avbyggnaden och/eller lokalen

Energi och
inomhusmiljo

Méngd energi

| samband med tecknandet av denna overenskommelse ska hyresvarden genomféra och dokumentera en genomgang med hyresgasten av
senast genomférd energideklaration inki -ntifierade forbattringsforslag avseende energiprestanda samt redovisad obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) och radonmatning om sadan utférts. | sasmband med de arliga samrads- och uppféljningsmotena av denna
6verenskommelse ska parterna diskutera de identifierade forbattringsforslagen samt utfallet av undersokningar av energiprestanda,
ventilation och radonhalt som utforts efter upprattande av energideklarationen.

Parternaska arligen utbytainformation om resursanvandningen i lokalen avseende

Verksamhetsel Information baseras pa [ Imatning Xfsrdelning av total energianvéndning

Information tillhandahalls av hyresvérden Dhyresgésten

Véarme inklusive tappvarmvatten Information baseras pa Dmétning ft’)rdelning av total energianvindning

Information tillhandahalls av hyresvérden Dhyresgésten

Komfortkyla [ IKomfortkylafinnsejilokalen

Information baseras pa [ Imatning Xfsrdelning av total energianvéndning

Information tillhandahalls av hyresvérden Dhyresgésten

Sarskild kyla (processkyla) Xlsarskild kyla (processkyla) finns ej i lokalen
Information baseras pé Dmétning th’)rdelning av total energianvandning
Information tillhandahalls av Dhyresvérden Dhyresgésten

Fastighetsel Information baseras p& métning th’)rdelning av total energianvandning

Information tillhandahalls av hyresvérden Dhyresgésten

Vattenanvéandning Information baseras pé [ Imatning Xfordelning av total vattenanvandning

Information tillhandahalls av hyresv'érden Dhyresg'ésten

Parterna ska samverka for att optimera drifttiderna for uppvarmning, kylning och ventilation i lokalen.

Hyresvéardensval av energidrivna system och utrustning ska utga fran en livscykelkostnadskalkyl dar méjligt och ekonomiskt rimligt.

Hyresvéardens val av byggnadsdelar som paverkar byggnadens energiprestanda ska utga fran en livscykelkostnadskalkyl dér méjligt och
ekonomiskt rimligt.

Hyresgéstens val av energidrivna system och utrustning ska utga fran en livscykelkostnadskalkyl dar mojligt och ekonomiskt rimligt.

Fastighetsdagarna Sveriges formuldr 99 upprattat 2012 inom ramen for Fastighetsdgarnas Grona hyresavtalsprojekt dar hyresvardar, hyresgédster och myndigheter deltagit.
Reviderat 2016. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

GRON BILAGA

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande 6verenskommelse.

TILL LOKALHYRESAVTAL

Sid2(2)

Bilaga nr 4

Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten galler

Energislag

Hyresvarden ska kopafornybar eller klimatneutral energi for uppvarmning.

Hyresvarden ska kopaférnybar eller klimatneutral energi for kylning.

Hyresvdrden ska képa produktionsspecificerad fornybar el.

Frén tilltradet [ ]Snarast med hansyn till ingangna avtal, dock senast (datum)

Hyresgasten ska képa produktionsspecificerad fornybar el.

Fran tilltradet [ ]Snarast med hansyn till ingangna avtal, dock senast (datum)

Hyresvarden ska arligen berékna byggnadens koldioxidutslapp.

Hyresgasten ska arligen berédkna lokalens koldioxidutslapp.

Inomhusmiljo

Parterna ar 6verens om att styrningen av den operativa temperaturen i lokalen under kontorstid ska utga f
tar fram vid avtalstecknandet och darefter 6verenskomna foréndringar. Borvarden som ska efterstrévas ar z
sommaren, dock tilldts den operativa temperaturen variera med utomhustemperaturen n
dimensionerande utomhustemperatur vinter eller 6verskridande av dimensionerande v:

varierai motsvarande grad.

den mobleringsplan hyresgasten
under vintern och 24°Cunder

{underskridande av ortens
nar, tilldts inomhustemperaturen

0°Coch 26°C
en fors

Hyresvarden skainformera hyresgéasten om funktionen for befintlig solavskar:

1ing samt nyttan med att anvanda denna.

Hyresgast-
anpassning och
I6pande underhall

Lokalutformning

Hyresvarden skai samband med tecknandet av denna 6verenskommelse infor

ral yisten orm en optimal inplacering av arbetsytor med
hansyn till lokalens tekniska forutséttningar.
Hyresgésten skai samband med tecknandet av denna 6verenskommielse delge hy arden en mobleringsplan som beaktar lokalens tekniska
forutsattningar. Hyresgasten skalopande meddela hyresvarden om anvéndningen av lokalen dndras pa ett satt som paverkar inomhusmiljon.

Materialval

Parterna skata miljéhansyn vid materialval i lokalen.

Parternas val av material i lokalen ska utgé fran e rialdatabas. Ange anvénd materialdatabas Byggvarubeddmningen
Val avinredning | Parterna ska valja vitvaror med |ag energianvindning i fokalen.
och utrustning
Avfallshantering | Parterna ska dokumentera hanteringen avdemonterat och bortfort byggmaterial samt inredning (dteranvandning, materialatervinning,

energiatervinning och deponering)i samband me

yresgastanpassning i befintlig lokal.

hyre

Hyresvdrden skainitiera en diskussion ni
minst en gang per ar.

sten om lampliga kallsorteringsfraktioner. Fragan diskuteras infor inflyttning och darefter

Lokalunderhall

Hyresgésten ska vid utévande av sin vardnadsplikt och underhallsskyldighet i lokalen ta miljéh&nsyn vid val av metoder.

Hyresvérden ska vid underhall, skotsel och drift i fastigheten ta miljohansyn vid val av metoder.

avtalspunkter

Resor Hyresvarden ska, pa de villkor som framgar av bilagan, i anslutning till lokalen erbjudatillgang till
cykelparkering Bilaga:
Dgemensam cykelpooliellerianslutning till fastigheten Bilaga:
[ Jgemensam bilpool i eller i anslutning till fastigheten Bilaga:
[ Jladdningsplatser for eldrivnafordon Bilaga:
[ Jenergieffektiva motorvirmare med timerfunktion Bilaga:
Ovriga Ytterligare avtalspunkter bifogas Bilaga:

Underskrift

Denna avtalsbilaga har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Ort/datum:

Nacka / 2021

Ort/datum:

Nacka / 2021

Hyresvardens namn:

Sickla Industrifastigheter KB

Hyresgastens namn:

Nacka Kommun

Namnteckning(firmatecknare/ombud): [ JFirmatecknare

Xlombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud): [ JFirmatecknare

[_Jombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:
René Stephansen / Chris Helin

Namnfortydligande:

Fastighetsdagarna Sveriges formuldr 99 upprattat 2012 inom ramen for Fastighetsdgarnas Grona hyresavtalsprojekt dar hyresvardar, hyresgédster och myndigheter deltagit.
Reviderat 2016. Eftertryck forbjuds.
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid1(2)

. FOR LOKAL Bil . 5
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1311-2010002-01 Sickladn 83:22, byggnad 201
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Sickla Industrifastigheter KB 916616-1720
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:
Nacka Kommun 212000-0167
Informai.:ion om Behandling av personuppgifter
behandling av Vibehandlar alltid personuppgifterna pé ett ansvarsfullt satt och i enlighet med géllande lag. | det hér dokumentet ger vi ndrmare
personuppgifter | information om behandlingen och uppmuntrar darfor hyresgasten och dennes kontaktperson att lasaigenom dokumentet noggrant.

Hyresgésten ansvarar for att se till att dennainformation lamnas till kontaktpersoner, representanter eller andra individer vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresforhallandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi &r personuppgiftsansvariga for den behandling som utférs av oss eller fér var rékning. D nebadr att vi ansvarar for de personuppgifter vi

har och for hur vi behandlar dem. Vid fragor om behandlingen av personuppgifter, dr du valkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift ar all information som kan kopplas till en individ. inom ramen for ett hyresférhallande &r det framst personuppgifter for
kontaktpersoner och hyresgaster (som ar enskild firma eller privatperson) som vi andlar. Sddana uppgifter kan t.ex. omfatta namn, adress,
kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | vissa fall inhdmtar vi dven en kreditupplysning for att sékerstalla att det finns

ekonomiska forutsattningar att erldagga hyra for lokalen.

For vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifternabehandlasi syfte att:

* Fullgdra och administrera vararattigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och
hyresforhandlingar.
* Utforalopande forvaltning och underhall av lckalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

* Faststélla eller styrka eventuellarattsliga ansprak, exempelvis genom kontroller under hyreshallandet i syfte att sakerstalla att lokalen
anvandsi enlighet med tillamplig lag i enlighet med hyresavtalet.
* Skicka information och marknadsféring taktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgang till.

* Skickainformation och marknadsféring till kontaktperson om andraféretags produkter/tjanster som hyresgasten kan ha nytta avi samband
med hyresférhallandet t.ex. forsakringsbolag.
* Tafram statistik, gora kundundersokningar och félja upp internarutiner och policys.

Nar raderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson sa lange denne ar registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgasten anmaéler
annan kontaktperson.

For det fall vi erhaller uppgifter om stérningar i lokalen och inte vidtar ndgon atgard, kommer sddana uppgifter som regel att sparas tva ar,
varefter radering sker. Detsamma géller uppgifter om otillaten andrahandsuthyrning eller 6verlatelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju ar (utéver innevarande &r) da detta krévs enligt bokféringsregler. Ovriga uppgifter raderas nar de inte langre &r
relevanta/korrekta, vilket innebér att de som regel bevaras under den tid som hyresforhallandet bestar.

Nér hyresforhallandet upphor raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns nagra kvarstaende rattsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som kréavs for att kunna driva anspraket. Sadana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskdtsamhet, som bidragit till att uppsagning skett, i tva ar efter att
hyresforhallandet upphort.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr go uppréattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid2(2)

. FOR LOKAL Bil . 5
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1311-2010002-01 Sickladn 83:22, byggnad 201

Information om
behandling av
personuppgifter

Laglig grund for behandlingen av personuppgifterna

Var behandling av personuppgifter sker i huvudsak for att fullgéra och administrera vara skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgasten.
For det fall hyresgésten &r en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med stéd av den rattsliga grunden fullgérande av avtal
medan behandlingen sker med stod av ett beréttigat intresse om hyresgésten &r en juridisk person. F6r annan behandling som utfors har vi ett
berattigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. for att skicka information, géra kundundersokningar och marknadsféring samt
tillhandahalla tjanster som &r relaterade till uthyrningen.

Vilka far ta del av personuppgifterna?

Inom ramen for hyresférhallandet, kan vi komma att Iamna ut personuppgifter till andra bolag som tillhiandahaller tjanster till oss (t.ex. IT-
tjanster eller forvaltningstjénster) eller bolag som tillhandahaller varor/tjénster som hyresgasten ka 2 avi samband med
hyresférhallandet (t.ex. forsakringsbolag). Om uppgifterna dverforstill ett land utanfér EU/EES, sakerstaller vi att sddan 6verféring ér laglig,
t.ex. genom att avtal innehéller de standardiserade modellklausuler fér datadverféring som « tsav EU-kommissionen och som finns
tillgangliga pa EU-kommissionens webbplats.

Om det férekommer stérningar, betalningsforsummelser eller andra 6vertradelser av hyre cteller tillampliga bestammelser kan vi
komma att lamna ut uppgifter till berérda myndigheter. Vi lamnar &ven ut personuppgifter om det féljer avlag eller myndighetsbeslut.

Réattigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

* Ratt till tillgang (registerutdrag), d.v.s. en rétt att fa bekréftelse pa och information om var behandling av personuppgifter.
* Ratt till rattelse, d.v.s. en rétt att fa felaktiga uppgifter rétt

* Ratt till radering, d.v.s. en rétt att fa uppgifter borttagna.

* Ratt till begransad behandling, d.v.s. en ratt att krava att var be! ling begransas.

* Ratt till dataportabilitet, d.v.s. en rétt att begéra att uppgifter flyttas fran osstill ett annat bolag.

* R&tt att invanda mot var behandling av personuppgift

* R&tt att inge klagomal till myndighet om /i inte behandlar personuppgifternaenligt lag.

Vissa av rattigheterna galler enbart i vissa situationer. Fér det fall kontaktpersonen skulle vilja utdva ndgon av rattigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgar pa var webbplats och ovan.

Ovrigt

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr go uppréattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.
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Teknisk Beskrivning och Gransdragning

Nacka Kommun/Sickla Industrifastigheter KB (Atrium
Ljungberg AB)

ALLMANT
Nacka Kommun, forkortas HG 1 detta dokument.

Hyresvird Sickla Industrifastigheter KB forkortas HV 1 detta dokument. I detta dokument
med bilagor kan savél Sickla Industrifastigheter KB som Atrium Ljungberg AB (ALAB)
gilla som HV.

Detta dokument, med bilagor, giller for kontorslokal i projekt Dieselverkstan, samt
reglerar HV: s respektive HG: s dtaganden och skyldigheter for lokalens fardigstédllande.
Den omfattar dven ataganden som HG ar skyldig att f6lja efter inflyttning.

Med tillval” 1 detta dokument avses tillkommande dtgirder och/eller fordndringar som
kan véljas av HG. Tillval skall utféras av HV, men skall bekostas av HG.

I det fallet att utférande, mingd, fabrikat/typ etc. anges i detta dokument dr det for att
fortydliga HV: s atagande (kostnad och funktion). Om HG 6nskar ett annat utforande,
méngd, fabrikat/typ etc. som medfor en 6kad kostnad for HV, skall kostnadsreglering
ske.

Brandfrdgor hanteras i ett separat dokument (bilaga) kallat Brandskyddsdokumentation
avseende butiksanpassning.

Viggar, installationer, inredning etc. som HG svarar for skall utforas sa att detta inte
kommer i konflikt med installationer (ventilation, sprinkler etc.) samt med brand- &
myndighetskrav. Kompletteringar/dndringar av ovan pa grund av HG: s lokallayout &
teknik utfors av HV, men bekostas av HG. Ovan giller dven vid framtida dndringar.

I princip (i korthet) géller att:

— HV svarar for och bekostar stomme, stomkomplettering, lokalgrinser, dorrar i
lokalgriins, entré, ventilation, sprinkler, virme, kyla via tilluft (30 W/m?), VA, personal-
& lagerytor, elcentral, grundkanalisation, brandlarm (med erforderliga hogtalare,
detektorer & tryckknappar), rumsbildning, rumskomplettering, ytskikt, kraft & belysning,
tele/data, nodbelysning & utgangsskyltar.

— HG svarar for och bekostar inredning/utrustning, skyltning, lascylindrar och larm.

Ovanstdende beskriver endast dvergripande vem som bekostar respektive utfor/koper. For
en mer detaljerad beskrivning, se tabell 1 kap. 9 (Gransdragningslista) 1 detta dokument.
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2

GALLANDE HANDLINGAR
Foljande handlingar géller:
1) Hyreskontrakt hdnvisande till detta dokument.
2) Teknisk beskrivning och gransdragning daterad 2020-xx-xx (detta dokument).
3) Bilaga Brandskyddsdokumentation upprittad 2020-xx-xx.
4) Genomforandetidsplan

HG ér skyldig att folja anvisningar och krav i ovanstaende handlingar.
Vid eventuella motstridiga uppgifter géller ovanstaende rangordning, d.v.s. kontrakt
giller fore gransdragningslista etc.

LOKAL

Miljo & Arbetsmiljo:

Atrium Ljungberg arbetar for att skapa och utveckla trivsamma och hidlsosamma miljoer
och moétesplatser. Det ér en sjdlvklarhet for oss att utveckla och bedriva var verksamhet
med minsta mojliga negativa paverkan pa miljon for att bidra till ett hallbart samhélle.

Vi forbattrar vara fastigheters miljoegenskaper genom att arbeta for att minska beroendet
av energi och transporter. God energihushallning uppnas genom bra klimatskal och l14g
elanvindning, vilket alltid &r en prioriterad malsattning for oss vid om-, till- och
nybyggnation.

Vi genomfor alltid byggnation och fastighetsdrift utifrén ett hdllbarhetsperspektiv,
exempelvis anvander vi langsiktigt héllbara produkter med ldg miljopaverkan och god
driftsekonomi. Detta giéller dven atgdrder for att reducera HG: s energiforbrukning (el).
Belysning & kraft utfors energieffektiv (lagenergiprodukter, narvarobelysning dér sa ér
lampligt, tidsstyrning, eventuell standby dvervakning etc.).

Vi har som ambition att tillhandahdlla virme- & kyl produktion som dr miljéanpassad,
och vi genomfor 16pande atgérder for att minska det totala energibehovet.

Vi tillhandahéller bra arbetsklimat och ventilation som inte har negativ paverkan pa
komfort och miljo.

Vi tillhandahéller en lokalstandard som uppfyller gdllande normer och krav for
arbetsmiljo.
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RUMSBESKRIVNING

Generellt

Invindiga glaspartier Moeleven eller motsvarande prisklass

Invindiga viaggar: Regel, 1 lager plywood och 1 lager gips

Dorrar: Glas (ej We, Dusch, Omkladningsrum, Korridor, Kopiering, Forrad)

Ljudklass

- kontorsrum 35 dB

- mellan kontor och korridor 30 dB om glasvigg eller glasdorr
- konferensrum 44 dB

Brandlarm och ventilation anpassas i de rum som byggs om eller tillkommer

Belysning
LED. Infilld 1 undertak, plafond eller nedpendlad dir undertak saknas

Planl

Studieplatser

Nytt vikglasparti Komplett beslagen (utan lascylindrar) 2,40 m hogt
Golv: Befintligt

Socklar: Befintligt

Vigg: Béttrings méalas

Dérrar: Ny dorr mot pentry

Tak: Anpassas till befintligt

Personal/Pentry
Trinett eller liknande

Golv: Befintligt

Socklar: Befintligt

Vigg: Béttrings mélas

Dorrar: Ny dorr mot konferensrum
Tak: Anpassas till befintligt

Konferensrum

Fonster mot danslokal sétts igen med plywood och gips. Glasen behélls 1
Golv: Befintligt

Socklar: Befintligt

Vigg: Glasparti mot pentry, dvriga viggar béttrings malas

Dorrar: Ny dorr mot pentry utrymningsvag

Tak: Anpassas till befintligt

RWC

Nytt l4ge for porslin och utrustning
Golv: Klinker

Socklar: Klinker
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Vigg: Vitt kakel 15x15
Dorr. Befintlig
Tak: Anpassas till befintligt

Arbetsplatser
Befintligt kok rivs

Avsittningar for avlopp och vatten tas bort
Golv: Befintligt, anpassas efter rivning av kok
Socklar: Befintligt

Vigg: Bittrings malas,

Dorrar: Befintliga

Tak: Anpassas till befintligt

Plan 2

Danslokal

Golv: Sportgolv eller liknande

Socklar: Mélat tré

Vigg: Bittringsmalas

Dérrar: Ny utrymningsvig 1 befintligt glasparti anordnas
Tak: Befintligt

Rwe

Golv: Klinker

Socklar: Klinker

Vigg: Vitt kakel 15x15

Dorr. Solid. Komplett beslagna (med WC/RWC-behor)

Tak: Fast gipstak
Ny rumsbildning mot trappa

Dusch och omklédningsrum

Omkl. och we

Golv: Linuleum med uppvik

Socklar: Mélat trd

Vigg: Malad yta (betong eller littvigg) NCS S 0500-Y

Déorrar: Solid. Komplett beslagna (med WC/RWC-behor)

Tak: Fast gipstak

Ovrigt: Porslin, blandare, spegel, toalettpappershallare, sanitetspashéllare, torkpappershallare
vagghangd papperskorg, klddkrok i fastighetens standard

Dusch

Golv: Plastmatta med uppvik

Vigg: Kakel vitt 15x15

Dorr: Draperi

Tak: Fast gipstak

Bilaga 6
Kontrakt nr: 1311-2010002-01
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Utrymningskorridor

Viggbeklddnad 1 tréd byts eller behandlas for att uppfylla brandkrav. Dérrar lédngs korridor
avldgnas. Dorrar fran lokaler mot korridor héngs om till hogerhdngda

Ddrrar: Nya dubbeldorrar till Arenan samt Snickeri samt ny enkeldorr 1 korridor. Brandklass IE60

Arenan

Nedre del

Ny ramp i samma bredd som dorroppningen

Diskbink med “luddlada” eller liknande. Rengdring av gipsverktyg mm
Golv: Linoleum 1 hogre kvalitet

Socklar: Mélat tré

Vigg: Bittrings malas,

Dorrar:

Tak: Befintligt

Ovre del

Ny pentrylosning med drickakyl, micro, diskmaskin av professionell kvalitet samt
timeruttag

Golv: Linoleum

Socklar: Befintligt

Vigg: Ny vikvigg. Ovriga viggar bittrings mélas

Dorrar: Befintliga

Tak: Befintligt

Lambert

Ny véggplacering

Golv: Linoleum

Socklar: Tra

Vigg: Ny vigg mélas lika befintligt Gvriga viggar battrings malas
Dorrar: Befintliga

Tak: Anpassas till ny viggplacering

Entre’/Vindfang

Nytt entréparti i glas med automatiska skjutdorrar, SK 2
Golv: Gré klinker, avtorkningsmatte typ Kobe mellan dorrar
Socklar: Gra klinker

Vigg: Mélas

Tak: Akustiktak

Plan 3

Nytt glasparti fran balkongen till yttertak, fran “Hjértat” till ytterfasad vid danslokal enligt ritning
frén Nyréns. Partiet skall halla brandklass E 30

Korridor/balkong
Nytt glastak enligt ritning fran Nyréns
Nytt dorrparti mot korridor vid ”Hjartat”
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Trappa

Ny smidestrappa upp till plan 4 och 5

Ny hiss typ Kone Motala med korg for genomgéng

Golv: Linoleum
Socklar: Malat tra

Vigg: Malad yta NCS S 0500-Y
Dorrar: Mot kontor Tét. Komplett beslagen (utan lascylindrar).

Tak: Fast gipstak

Kontor

Golv: Befintligt
Socklar: Befintligt
Vigg: Befintligt
Dorrar: Befintliga
Tak:

Mdétesrum
Obs! utbyggnad av plan 4

Golv: Befintligt, anpassas efter nya viggar

Socklar: Malat tra

Vigg: Glasparti pa kortsida. Ovriga viggar mélas

Dorrar: Glasdorr med trycke

Tak: Akustiktak

Kopiering

Golv: Befintligt, anpassas efter nya viggar

Socklar: Malat tra

Vigg: Mélas

Dorrar: Solid med trycke
Tak: Akustiktak

Wc/Rwe

Golv: Gra klinker 1 fastighetens standard
Socklar: Gra klinker i fastighetens standard

Vigg: Malad yta (betong eller littvagg) NCS S 0500-Y
Dérrar: Solid. Komplett beslagna (med WC/RWC-behor)

Tak: Fast gipstak

Ovrigt: Porslin, blandare, spegel, toalettpappershallare, sanitetspashallare, torkpappershallare
vagghangd papperskorg, kladkrok 1 fastighetens standard

Forrad
Golv: Linoleum
Socklar: Malat tra

Vigg: Malad yta (betong eller lattvigg) NCS S 0500-Y
Dorrar: Solid. Komplett beslagna (utan lascylindrar).

Tak: Fast gipstak
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Plan 4

Personal

Ny pentrylosning med kyl, micro, diskmaskin samt timeruttag
Golv: Linoleum eller lika som Kontor plan 3

Socklar: Mélat tré

Vigg: Malad yta (betong eller lattvagg) NCS S 0500-Y

Dorrar: Glas. Komplett beslagen (utan 1ascylindrar).

Tak:

Plan 5

Mixerrunm/Ljudstudio (rum i rum 16sning?)

Golv: Ljudisolerande

Socklar: Mélat tré

Vigg: Ljudisolerade. Mélad yta (betong eller lattvigg) NCS S 0500-Y
Dérrar: Ljudisolerad. Komplett beslagna (utan lascylindrar).

Tak: Ljudisolerande

Motesrum

Golv: Linoleum

Socklar: Malat tra

Vigg: Malas

Dorrar: Glasdorr med trycke
Tak: Akustiktak

INSTALLATIONER

Ventilation:

Tilluft (3 I/s, m?).

Kompletteringar/andringar pa grund av HG: s lokallayout ér tillval. Ovan géller dven vid
framtida dndringar. HG svarar for samtliga ventilationsatgérder som foljer av krav for
verksamheten (tillval).

Kyla:
Lokalerna kyls via tilluft (W/30m? vid 25 grader).

Virme:
Virme via tilluft med stddvérme (personalutrymmen, lastgéngar, forrdd etc.) via
radiatorer, konvektorer eller takviarme.

VA:
Samtliga V A-installationer (WC, stid, pentry etc.) skall utféras av HV.
HG svarar for samtliga VS-atgéarder som foljer av krav for verksamheten (tillval).
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ElL:
Undermaitare. Hv ldser och debiterar

6 OVRIGT

Glas och entrépartier:
Enligt fastighetens standard

Inlastning & logistik:

Miljo:
Sékerhet:

Projektering:
Erforderliga projekteringsinsatser foljer gransdragningslistan.

7 UPPGIFTER/UNDERLAG SOM SKALL LAMNAS AV HV
Foljande skall ldmnas av HV:
*Projekterings-/inredningsunderlag (plan och sektion). Ritning redovisar lokalens
omfattning och ldge.

*QGranskningsritningar Bygg, El & VVS etc., for de arbeten som HV svarar {or.
Ovan giller dven for de arbeten som HV utfor for HG: s rdkning.

*Brandskyddsdokumentation avseende lokalanpassning.
*Skyltprogram.

8 UPPGIFTER/UNDERLAG SOM SKALL LAMNAS AV HG
Foljande skall 1amnas av HG:

*Lokallayot (ritningar DWG-format) — omfattande planldsning, huvudstrék, inredning.

*Skyltritningar med erforderliga beskrivningar. Skyltprogrammet géller for utformning
(maétt etc.) och placering.

Ovanstaende underlag skall lamnas senast 6 manader fore tilltrade till lokalen.
Arbete i lokalen far ej paborjas fore det att HV godként underlag.

HG bekostar sjélv eventuell omprojektering, revideringar etc. till f6ljd av HV: s
granskningsutlatande.
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Om det i ett senare skede visar sig att det verkliga utférandet avviker fran lamnade och av
HV godként underlag skall HG ersétta HV for kostnader som foljer av dessa avvikelser.
Ovan giller d4ven kostnader som drabbar annan HG.

GRANSDRAGNINGSLISTA

For ingaende detaljer, se gransdragningslista nedan. Listan redovisar vem som
utfor/kdper, bekostar samt vem som anger/ansvarar for kraven for de olika
delarna/funktionerna inom projektet.

Samordningsansvarig gillande tider, brand & arbetsmiljé ar HV: s produktionsledare.
Entreprendrer som anlitas direkt av HG skall anmélas samt godkénnas av HV.

Det som HV utfor pa HG: s bekostnad (tillval etc.), kallas HGU (hyresgéstutrustning).
For HGU-arbeten fakturerar HV 10 % extra pé respektive sjdlvkostnad for tickande av
administrativa- & gemensamma kostnader (projektledning, arbetsledning, kopiering,
forsdkringar, kapitalkostnader, etablering, tillfallig EI & VA, besiktningar etc.).

Arbeten som upphandlas och utfors direkt av HG ("HG: s egna arbeten’), och som skall
utforas fore dvertagande av lokal (om sddan dverenskommelse finns), skall samordnas
med HV: s ovriga arbeten. For HG: s egna arbeten giller sarskilda administrativa
foreskrifter, upprittade av HV.

Administrativa foreskrifter reglerar fragor gillande arbetsplatsen (haltagning etc.).
Tillféllig El & VA, etablering (bodplatser etc.), hjdlpmedel (stdllningar etc.) kan, mot
ersittning, tillhandahéllas for HG: s egna arbeten.

Grinsdragningslista for lokalen

Aktivitet

HV HG

Kostn. | Utfors/  Krav | Kostn. | Utfors/ . Krav
Kops Kops

Allméint

Platssamordning (arbetsmiljo, brand, tider etc.), dock
ej for HG: s egna arbeten.

Etablering, GK (Gemensamma kostnader), dock ej
for HG: s egna arbeten.

Besiktningar, dock ej for HG: s egna arbeten.

Bygglov (hus), bygganmaélan, byggnadstillstand samt
forhandsanmaélan Y1. Dock ej for HG: s egna arbeten.

ot B B

b Lo S B

b P S B

Myndighetskontakter erforderliga for verksamheten
(miljo- & hilsa etc.).

Projektering

Brandskyddsdokumentation.

HG-installationer (kraft & belysning etc.).

<R

“Tillval” och anpassning till butikslayout.

il

Inredning & utrustning.

ISP b

<R

<R
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Grinsdragningslista for lokalen, fortséittning

Aktivitet HV HG
Kostn. | Utfors/ | Krav | Kostn.  Utfors/ Krav
Kops Kops
Hus
Lastintag. X X X
Betonggolv, stomme & stomkomplettering. X X X
Lokalskiljande vaggar. X X X
Dérrar i lokalgrins (antal/ldgen beror pd utrymning). X X X
Entré, skyltfonster & vindfang. X X X
Rumsbildning, ytskikt & rumskomplettering butik. X X X
Rumsbildning, ytskikt & rumskomplettering X X X
personalytor & forrad.
Las, cylindrar X X X X
El
Energimitning, elcentral & grundkanalisation. X X X
Nodbelysning, utgangsskyltar & utrymningslarm. X X X
Kraft & belysning (lokal). X X X
Kraft & belysning personalytor & forrad. X X X
Data, tele, larm, 6vervakning, TV, ljud, bild, parabol, X X X
anropsanldggning, nedforingsstavar, reservkraft etc.
Forregling, 6vervakning, larm (inbrott, 6verfall/brak) X X X
och dorrkontroll nattldsning for lokal.
VVS
Ventilationsanldggning. X X X
Kyla och virme via tilluft. Kyla upp till 30 W/m>. X X X
Entrévarmare vindfang. X X X
VS for WC, pentry & stadrum. X X X
Sprinklerinstallationer. X X X
Extra kyla for stora internlaster (kylbafflar). X X X X
Driftkostn.
VVS-atgirder till f6ljd av krav pa verksamhet, X X X X
inredning, viggar, undertak etc.
Inredning/utrustning
Pentry (kombikok) och beslagning (WC, stid). X X X
Fast inredning, grindar, utrustning & varor. X X X X
Los inredning, kassor, dekorskdrmar, hyllor, stallage, X X X X
béankar, diskar, skap, garderobsfunktioner,
inventarier, papperskorgar etc.
Skyltning X X X X
Komplettering med brandsldckningsutrustning & X X X X
utgangsplaner.
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FASTIGHETSAGARNA

Hyresvard/Uthyrare

OVERENSKOMMELSE OM AVSTAENDE
FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL

ANSOKAN TILL HYRESNAMND

TEXTA Hyresgast(-er)

Sid 1 (2)

Nr: 1311-2010002-01

TEXTA

Namn:

Sickla Industrifastigheter KB

Namn:

Nacka Kommun

Gatuadress: Gatuadress:

Box 4200 Ansvar 20116, Box 50546

Postnr: Ort: Postnr: Ort:

131 04 NACKA 202 50 Malmo

Telefon dagtid: Telefon mobil: Telefon dagtid: Telefon mobil:

|

Lokalens adress |Gata: Ort: |Fastighetsbe ckning:

Marcusplatsen Nacka

| Sickladn 835.22 byggnad 201

Hyresavtalet
(kopia pa
hyresavtalet bor
gesin)

Dag da hyresavtalet undertecknades:

2021-

Tilltradesdag (dag dé hyresférhallandet bérjar/bérjade):

2021-05-01

Overenskom-
melsens inne-
hall

Vi kommer hdrmed Gverens om att hyresratten till lokalen (-erna)inte skall vara und erkastad
bestammelsernai 12 kap 57-60 §§ jordabalken, om uppsacning av av

attlokalen ligger i ett hus som skall rivas elle

annan orsak (utom néar hyresnamndens gockannande iite behdvs, sesid. 2)

att Hyresvarden behover onilokalisera Hyresgasten fran dennes lokal for att ge plats at en mer publik

verksambhet i lokalen.

Giltighetstid: Denna 6verenskommelse galler endast i fem ar fran tilltradesdagen, dvs. om hyresavtalet upph6r inom fem ar fran den dag da

hyresférhallandet inleds.

nderga stoi

let sker pa grund av

ombyggnad

Av denna 6verenskommelse foljer bl.a. att hyresgésten vid avflyttning frén lokalen efter sddan uppsagning inte har ratt till ekonomisk
ersdttning eller ersattningslokal samt inte heller ratt till uppskov med avflyttningen.

Ansdkan

Vi ansoker hdrmed om att hyresnamnden godkanner var 6verenskommelse.

Datum:

Uthyrare (namnteckning):

Datum:

Hyresgést(er) (namnteckning):

Hyresnamndens beslut:

Observera att hyresnamndens godkénnande inte
innebér att namnden har godkant villkoren i
hyresavtalet.

Hyresnamndernas formular for lokal HN-3 (nya regler fr.o.m. den 1 januari 2006).



Sid2(2)
~

FASTIGHETSAGARNA

INFORMATION OM AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL

(nyaregler fr.o.m. den 1 januari 2006)

1. Besittningsskydd, vad innebéar det?

En lokalhyresgast har i regel indirekt besittningsskydd enligt bestammelsernai 12 kap 57-60 §§ jordabalken,
om inte hyresférhallandet upphorinnan det har varat langre &n nio méanader i f6ljd. Dettainnebér att
hyresgasten i vissa fall kan fa ersattning av hyresvarden for ekonomisk férlust som han férorsakas pa grund
av att hyresférhallandet upphér. Om hyresavtalet skall upphéra pa grund av att huset skall rivas eller byggas
om kan hyresvérden, istéllet for ekonomisk erséttning, anvisa hyresgasten en annan godtagbar lokal
(ersattningslokal). | besittningsskyddet ligger ocksa att hyresgasten har rétt till skaligt uppskov med
avflyttning.

2. Besittningsskyddet kan avtalas bort i vissa fall.

Om hyresvérden och hyresgésten i en sarskilt upprattad handling har kommit 6verens om att hyresgasten
skall avsta fran sitt besittningsskydd géller 6verenskommelsen. Har 6verenskommelsen traffatsinnan
hyresférhallandet har varat langre &n nio manader i féljd, galler den i regel endast om den har godkéants av
hyresnamnden.

Sistnédmnda 6verenskommelse galler dock utan némndens godkénnande om den har en giltighetstid pa
hogst fem ar fran det att hyresforhallandet inleds och avser avstaende antingen p.g.a. att hyresvarden skali
bedriva egen verksamhet i lokalen eller vid andrahandsupplatelse &ven p.g.a. att hyresavtalet mellar
fastighetsagaren och dennes hyresgast skall upphéra.

3. Varfinns blanketter och mer information?

Du kan hamta blanketter hos hyresndmnden eller pd hyresnamnderras webbplats www vresnamnden.se.
Dar finns ocksa mer information om hyresrattsligafrégor. Hyresnamnderne har dven telefonupplysning
vissa tider.






