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Kommunstyrelsen

Avsteg fran exploateringsavtal, Kvarnholmen, E5 -
Kvarnholmsplatan

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige godkinna avsteg frin det av
kommunfullmiktige 27 april 2015 triffade exploateringsavtalet f6r Kvarnholmen, etapp 5 —
Kvarnholmsplatan, genom att inga foreslaget tilliggsavtal 1 enlighet med bilaga 1.

Sammanfattning

Kommunen och exploatéren Kvarnholmen Utveckling AB triffade 2015 ett
exploateringsavtal for del av Kvarnholmen, etapp 5. Enligt § 7 1 exploateringsavtalet har
exploatOren dtagit sig att projektera, utféra och bekosta allmdnna anliggningar och dérefter
limna 6ver dessa till kommunen.

Det har i samband med utbyggnaden av Kvarnholmen, etapp 5, uppmirksammats att
genomforandet av en trappa och gangvig, planerad fran Kvarnholmsvigen upp mot Tre
Kronors vig, skulle innebira ingrepp i naturen samt ar olimplig ur sikerhetsynpunkt. Da de
1 6vrigt tilltdnkta straken pa Kvarnholmen har utférts, eller planeras fortsatt att utforas,
utgor ett avsteg for utbyggnaden av nimnd trappa och gangvig inte ett hinder for att
fortsatt enkelt ta sig runt i omradet.

Avsteget fran att bygga ut tinkt trappa och gangvig fran Kvarnholmsvigen upp till Tre
Kronors vig innebir uteblivna kapitalkostnader f6r kommunen pa cirka 135 000 kronor
forsta avskrivningsaret samt uteblivna driftkostnader pa omkring 85 000 kronor per ar.
Nuvirdesberikning visar att kommunens kostnader vid utbyggnad av anliggningen
overstiger utbyggnadskostnaden med stor marginal.
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Arendet

Bakgrund

Kommunen och exploatérerna Holmenkvarnen 5 AB, Holmenkvarnen 7 AB och
Holmenkvarnen 6 AB, tillsammans kallade exploatéren, har ingatt exploateringsavtal,
antaget av kommunfullmiktige 27 april 2015, § 117, f6r del av Kvarnholmen, etapp 5.
Exploatorerna ér dgare av fastigheterna Sicklaon 38:1, Sickladn 38:2 och Sicklatn 38:3.

I praktiken, och i enlighet med § 25 Overlitelse av avtalet i exploateringsavtalet, utgdr
Kvarnholmen Utveckling AB org.nr. 556710-5514, den avtalspart kommunen for talan
med.

Enligt § 7 Allmdnna anliggningari exploateringsavtalet ska exploatéren projektera, utféra och
bekosta de allminna anliggningar som omfattas och beskrivs 1 bilaga 3 till
exploateringsavtalet och illustreras 1 bilaga 5. Anliggningar som i detaljplanen utgor allman
plats 6verlimnas, efter sitt utférande i enlighet med § 7, till kommunen vederlagsfritt enligt
bilaga 4.

Avsteg frin exploateringsavtal

I samband med utbyggnaden av Kvarnholmen, etapp 5, har det uppmarksammats att
verkstillandet av den tilltdnkta trappan och gangbanan, enligt § 7, frain Kvarnholmsvigen
upp till Tre Kronors vig skulle innebira storre ingrepp 1 naturmarken som inte gar att
aterstilla. Det har ocksa uppmarksammats att tilltinkt anslutningspunkt for trappan vid
Kvarnholmsviagen ir beligen vid en kurva, varfoér det skulle utgora en sikerhetsrisk att
korsa Kvarnholmsvigen vid denna plats.
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Figur 1. Bilden visar Kvarnbolmen. Inringat i rott ar omradet for gangvag och trappa.



3(4)

N

Pé bilden ses det planerade génésmi/é av trappor.
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Planenheten har gjort bedomningen att 6vriga genomférda och planerade strak for att binda
samman Kvarnholmen uppfyller malet om tillgéingliga och sammankopplade rérelsemonster
1 omradet, i enlighet med exploateringsavtalet. Att inte bygga trappan och giangvigen
medf6r ocksa att mer naturmark kan bevaras. Med anledning av ovan givna skal har
exploateringsenheten bedomt att ett avsteg fran 7 § i exploateringsavtalet avseende
utbyggnaden av den tilltinkta trappan och gangvigen fran Kvarnholmsvigen upp till Tre
Kronors vig ir att foredra.

Enligt exploateringsavtalet ska mark som Overlats till kommunen inte innehalla hogre halter
av féroreningar dn vad som dr godtagbart med hinsyn till planerad anvindning. Omradet
for gangvigen och trappan dmnar hanteras tillsammans med omkringliggande naturmark
med avseende pa sanering fOrutsatt att avsteget godtas. Dialog pagar mellan kommunens
tillsynsmyndighet och Kvarnholmen Utveckling AB i enlighet med exploateringsavtalet.

Ekonomiska konsekvenser

Vid 6verlimning av allmidnna anldggningar till kommunen har investeringar i
stadsbyggnadsprocessen, genom kapital- och driftkostnader, en effekt pa natur- och
trafiknimndens budget.

Utbyggnadskostnaden av trappa och giangvig uppskattas till cirka 3,7 miljoner kronor.
Avsteget medfor en uppskattad utebliven kapitalkostnad f6r kommunen pa 135 000 kronor
forsta avskrivningsaret samt uteblivna driftkostnader for allminna anliggningar med cirka
85 000 kronor per ar. Nuvirdesberikning visar att kommunens kostnader vid en utbyggnad
av anliggningen 6verstiger utbyggnadskostanden med stor marginal.

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut har positiva konsekvenser for barns sikerhet. Den bevarade naturmarken
kommer fortsatt bidra till en hog stadskvalitet pa Kvarnholmen.



Bilagor
Bilaga 1 — Forslag till tilliggsavtal

Peter Granstrém
Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka stad

Torbj('#rn Granberg
Projektledare
Exploateringsenheten Nacka stad
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