Bilaga 6

Overenskommelse om tilldggshyra, Nya Ektorps skola och idrottshall

Hemso Nacka 1 KB (“Hyresvarden”) och Nacka kommun ("Hyresgasten”) har ingatt ett hyresavtal
med kontraktsnummer 31101 0100 01 (”Hyresavtalet”) varigenom Hyresgasten hyr en lokal fran
Hyresvarden inom fastigheten Sickladn 351:1, Nacka. Hyresgdsten ager ratt att av Hyresvarden
pakalla projektering av arbeten i enlighet med vad som framgar av punkterna 1-4 nedan. Ratten
galler t.o.m. 2022-02-28, vilket innebar att denna ratt férlorar sin verkan efter detta datum. For
det fall Hyresgasten pakallar sin ratt att pakalla projektering ska denna dverenskommelse om
tillaggshyra vara en bilaga till Hyresavtalet som reglerar 6verenskomna hyrestillagg utéver
grundhyra och utgora en integrerad del av Hyresavtalet som i vrigt ska l6pa pa ofordndrade
villkor.

1. Omfattning

Hyresgdsten onskar i tillagg till Hyresavtalet att Hyresvarden ocksa projekterar och
fardigstaller inbyggd-, monterad och fast ansluten inredning och utrustning, se narmare
omfattning och utférande av arbetena som utgor grund for tillaggshyra i handlingarna som
listas nedan ("Arbetena”).

Bilaga 5.1 Gransdragningslista investering
Bilaga 5.2 Typrumsbeskrivning
Bilaga 5.3 A-ritningar planlésning dat 210503

Aganderétten till den inredning och utrustning som ingar i Arbetena évergar till
Hyresgasten pa tilltrddesdagen enligt Hyresavtalet i den man inget annat foljer av den till
Hyresavtalet horande gransdragningslistan, bilaga 3. Eftersom Hyresgadsten omfattas av lag
om offentlig upphandling ("LOU”) ska upphandling av arbetena félja gédllande LOU.
Arbetena ska upphandlas enligt hyresavtalets projektgenomférandebilaga, bilaga 5. Det
ska noteras sarskilt att omfattningen av Arbetena kan komma att justeras om Hyresgéasten
onskar.

2. Ersattning

Hyresgasten ska sta for kostnaden for Arbetena. Kostnaden bestar av Hyresvardens
faktiska, externa (d v s ej eget arbete), verifierade kostnader for Arbetena ("Kostnaden”)
och ska specificeras och styrkas nar Arbetena ar fardigstallda.

Kostnaden for Arbetena, uppskattas uppga vid avtalets tecknande uppga till ca 12 000 000
kr exkl. moms. Parterna ar inforstadda med att detta endast ar en uppskattning av
Kostnaden och inte bindande. Aterbetalningen av Kostnaden for Arbetena ska ske genom
hyrestillagg som pafors fran och med erlaggandet av den forsta hyran och ska erldaggas



tillsammans med hyran och i enlighet med regleringen av hyrans erlaggande enligt
Hyresavtalet.

Hyrestillagget ska antingen vara ett engangstillagg avseende hela eller delar av Kostnaden,
sa kallad direktbetalning, eller hyrestillagg som paférs hyran under antingen 10 eller 25 ar.
Vid avtalets tecknande &dr denna foérdelning inte beslutad.

For det fall Kostnaden ska ersattas genom hyrestillagg under 10 eller 25 ar ar
avskrivningstiden for Kostnaden beroende av respektive arbetes tekniska livslangd, se
bilaga 5.1. Viss del av Kostnaden kommer darfor bli avskriven efter att aktuellt hyrestillagg
har paférts under 10 ar och viss del efter 25 ar. Hyrestillagget uppskattas utga enligt

foljande:

(i) Kalkylrdntan for annuitetsberakningen av arligt hyrestillagg ar 5,6 % vilket
medfor att det sammanlagda hyrestilldgget avseende arbeten med en
avskrivningsperiod om 10 ar uppskattas uppga till ca 1 025 000 kr exkl.
moms/ar (under en hyrestid om 25 ar), berdknat pa ett belopp om ca
7 700 000 kr.

(i) Kalkylrdantan for annuitetsberdkningen av arligt hyrestillagg ar 5,6 % vilket

medfor att det sammanlagda hyrestillagget avseende arbeten med en
avskrivningsperiod om 25 ar uppskattas uppga till 325 000 kr exkl. moms/ar
(under en hyrestid om 25 ar), berdknat pa ett belopp om ca

4 300 000 kr.

3. Skotsel, drift och underhall m.m.

Hyresgasten ansvarar for och bekostar all framtida skotsel, drift, underhall och utbyte av
den inredning och utrustning som omfattas av Arbetena. | évrigt paverkar ej Arbetena
Hyresavtalets gransdragningslista.

Det aligger Hyresvarden att, pa tilltradesdagen enligt Hyresavtalet, till Hyresgésten
overlamna all dokumentation, till exempel produktbeskrivningar, instruktionsbdcker och
garantibevis, avseende Arbetena och i den man det kravs tillse att garantier och andra
eventuella rattigheter dverlats till Hyresgasten.

4. Tider

Arbetena ska fardigstallas i enlighet med huvudentreprenadens tidplan och i enlighet med
vad som foljer av projektgenomférandebilagan, bilaga 5.Hyresvarden ska tillse att tider
avseende Arbetena, t ex for lamnande av besked, tas in i den 6vergripande tidplanen och
beskedtidplanen for Projektet. Hyresgasten har dock inte ratt till ersattning for det fall en
mindre del av Arbetena inte ar fardigstallda i enlighet med huvudentreprenaden och de
aterstaende Arbetena inte vasentligen paverkar mojligheten att bedriva verksamhet i
lokalen.



5.

Arbetena medfor inte att tilltradesdagen enligt Hyresavtalet férandrats.
Hyresvarden, genom sin anlitade entreprendr, ansvarar for samordning av Arbetena, saval

projektering av bygghandlingar som genomférande sa att dven erforderlig granskning som
idrifttagande kan ske inom projektgenomférande innan hyrestiden paborijas.

Ovrigt

| 6vrigt |6per Hyresavtalet pa oférandrade villkor.

HEMSO NACKA 1 KB NACKA KOMMUN

Ort: Ort:

Datum: Datum:




