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Mark- och miljddomstolen

Yttrande i mal nr P 2279-19, detaljplan for Sydostra
Liannersta 2 (Omrade W) i Boo, Nacka

Nacka kommun, nedan kommunen, har fitt mojlighet att yttra sig i mal P 2279-19 varfor

kommunen anfor féljande.

Instdllning

Kommunen motsitter sig klagandenas yrkanden om upphivande av beslut om antagande av
detaljplan for Sydéstra Lannersta 2 (omrade W) 1 Boo, nedan detaljplanen. Kommunen
yrkar att mark- och miljédomstolen avslir Gverklagandena och faststaller kommunens
beslut att anta detaljplanen. Kommunen vidhaller att detaljplanen tagits fram pi korrekt satt
samt att detaljplanen imte strider mot gillande tillimplig lagstiftning. Kommunen anser att
aktuella allminna och enskilda intressen har beaktats och avvigts pi ett korrekt satt 1

detaljplanen.

Utveckling av grunderna

Mark- och miljédomstolen har gett kommunen mojlighet att yttra sig 6ver 11 inkomna
overklaganden. Domstolen anger att kommunen sarskilt ska yttra sig 1 frigan om
forutsateningarna for att dteruppta handliggningen av den upphiévda detaljplanen istillet for

att pAborja arbetet med en ny detaljplan.

Nedan redovisas f6rst kommunens installning till domstolens specifika fragestillning om
handliggningen av detaljplanen. Direfter redovisas kommunens installning ll ett antal
overgripande frigor som berdrts av flera klagande. Slutligen redovisas kommunens
mnstdllning till respektive klagande. De Gvetgripande frigorna kommer endast att beroras
igen om det beh6vs for att kommentera bedémningen av den enskilda fastigheten.

Detaljplanens handliggning
Startpromemorian f6r detaljplanen antogs av kommunstytelsen den 10 januari 2005.

Dectaljplanen ar dirmed pabdrjad fte den 2 maj 2011, vilket enligt Gvergingsbestimmel-
serna punkt 2 till PBL (2010:900) innebir att den ska upprittas enligt reglerna i APBL
(1987:10). Mark- och miljédomstolens beslut om att upphiva kommunens antagandebeslut
innebar inte att drendet ska anses som slutligen avgjort, utan endast att kommunens

antagandebeslut upphivts.
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Det ar en allmin praxis att 1 det fall di ett beslut om att anta en detaljplan upphivs si gors
detaljplaneprocessen endast om 1 den omfattning som bedéms nodviandig utifrin den
felaktighet som orsakade att domstolen upphivde antagandebeslutet av detaljplanen.
Kommunen har stimt av detta med planhandliggare 1 flera kommuner 1
Stockholmsomridet som samtliga anger att de inte paborjat nya planirenden efter
upphivande utan omatbetar den betorda detaljplanen utifrdn grundetna for upphivandet.
Vanligtvis tar kommunerna om utstillningsskedet/granskningsskedet av detaljplanen men
beroende pi vad som orsakade upphivandet av detaljplanen kan det dven vara aktuellt att ta
om bade samridsskedet och utstillningsskedet/granskningsskedet.

For aktuell detaljplan orsakades upphivandet av att detaljplanen inneholl bestimmelsen
"Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning innan detaljplanen vann laga kraft och som inte
dverenssidmmer med planbestimmelserna ska anses vara planenliga’. Denna bestimmelse
behandlades 1 ett mél i matk- och miljoéverdomstolen (mal nr P 11466-15) och 1 ett mal i
mark- och miljédomstolen (mal nr P 4554-16) efter att aktuell detaljplan antagits. I bada
milen bedomdes bestimmelsen inte uppfylla lagstiftningens krav pé tydlighet. T aktuellt
arende gav mark- och miljodomstolen kommunen maojlighet att yttra sig (oktober 2017).
yttrandet konstaterade kommunen att domstolen sannolikt skulle upphiava
antagandebeslutet {61 aktuell detaljplan i1 och med att detaljplanen innehdll ovan beskrivna
planbestaimmelse. I yttrandet framgick ddrfor att kommunens avsikt var att pabora ett
arbete med att revidera detaljplanen infor ett nytt beslut 1 kommunfullmiktige. Med
hanvisning till att ovan beskrivna bestimmelse inte uppfyllde lagstifiningens krav pa
tydlighet och mot bakgrund av kommunens yttrande beslutade mazk- och miljddomstolen
att upphava antagandebeslutet for aktuell detaljplan 1 december 2017 (méal nr P 211-17).

Efter upphivandet inventerade kommunen omridets befintliga byggnader f6r att avgora
vilka byggnader som avvek frin detaljplanens generella bestimmelser (det vill siga de
bestammelser som merparten av planomrédets fastigheter omfattas av) om byggnadsarea,
hojd och avstind till fastighetsgrans. For de fastigheter vars befintliga byggnader avviker
frin detaljplanens generella bestimmelser, avseende héjd, storlek eller avstand till
fastighetsgrins, infordes sirskilda bestimmelser {61 att befintliga byggnader ska ha stod 1
detaljplanen. Dessa bestimmelser innebir 1 princip samma reglering som bestdimmelsen
"Befintliga bygenader som tillkommit i laga ordning innan detaljplanen vann laga kraft och som inte
dverensstammer med planbestammelserna ska anses vara planenliga’”, nimligen att sikerstilla att
befintlig bebyggelse som till exempel ar f6r stor 1 forhillande till detaljplanens generella
bestammelser anda ska vara planenliga. Darefter stilldes detaljplanen ut pa en ny utstillning
som pégick 1 fyra veckor och antogs sedan pa nytt 1 kommunfullmaktige.

Detaljplanens syfte ir detsamma som innan detaljplanens antagandebeslut upphavdes av
mark- och miljédomstolen och de dndringar som gjorts 4r inte storre an att de hade kunnat
genomforas mellan samrid och utstialloing. Kommunen vill aven framhalla att inga
fastighetsagare eller remissinstanser har framfort synpunkter pa att detaljplanen endast
stallts ut pa en ny utstillning, varken 1 de yttranden som kom in under utstillning 3 eller 1 de
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6verklaganden som kom 1n efter detaljplanens andra antagande och som domstolen nu har

att ta stallning till.

Kommunen anser aven att det inte kan vara lagstiftarens intention att kommunen ska
pabdrja ett nytt planarbete om antagandebeslutet blir upphavt av 6verprovande instans.
Detta med hinsyn till den pdverkan pa berorda fastighetsigare, fotlingning av
planprocessen samt de kostnader och tid som ir forknippade med att bdtrja om ett
detaljplanearbete istillet f5r att omarbeta ett befintligt detaljplaneforslag. Aven med tanke
pé att minga 1 omridet ar tringbodda och de milj6- och hilsoproblem som finns 1 omridet
till f6ljd av bristfalliga vatten-~ och avloppslosningar bedémer kommunen att det skulle vara
hogst olampligt att pdbdrja ett nytt planirende istillet for att omarbeta den tidigare
paborjade detaljplanen. Detta sirskilt med hinsyn till ate de forindringar som gjotts innebir
en motsvarande reglering for berorda fastigheter som bestimmelsen 1 den upphivda
versionen av detaljplanen. Kommunen vidhaller dirfor att detaljplanen ar korrekt framtagen

1 enlighet med reglerna 1 APBL och gallande praxis.

Exempel pd en detaljplan som upphavts och direfter endast stallts ut pd nytt och sedan
antagits igen ar detaljplanen for del av Velamsund, Singfagelvigen m.fl. vigar inom Riset
(omréde B) i Boo, Nacka kommun. Det férnyade antagandebeslutet 6verklagades till
linsstyrelsen som avslog 6verklagandet och direfter till matk- och miljédomstolen (mal

P 6336-12) som den 19 mars 2019, utan synpunkter pi att planprocessen endast tagits om
frin utstillningsskedet, avslog 6verklagandet genom dom som vann laga kraft. Det finns
dven ett flertal exempel dir andra kommuner valt att efter ett upphivande endast stilla ut
detaljplanen pa ny utstillning/granskning, bland annat detaljplan f6r Adlern Mindre 34
m.m. 1 stadsdelen Vasastaden i Stockholms stad (mal P 7396-16) och detaljplanen f6r
Mirtensdal 6 mm 1 stadsdelen S6dra Hammarbyhamnen i Stockholms stad.

Strandpromenaden och detaljplanens genomférandetid

Strandpromenaden inom planomridet utgdr en del av en f6r allminheten virdefull langre
strandpromenad som har funnit i 6ver 100 ir och som dirmed har ett betydande
kulturhistoriskt varde. Det dr dven en mangd fastighetsigare bade inom och utanfor
planomridet som har servitut som ger rattighet att nyttja strandpromenaden. Kommunen
har ett langsiktigt mal om att genom detaljplaneliggning sikerstalla strandpromenaden som
en sammanhangande strandpromenad frin Tollare till Baggensviken. Striket finns markerat
1 kommunens gronstrukturprogram, antaget 2011, se figur 1 nedan. Strandfastigheterna
mnom aktuell detaljplanen utgdr en mindre del av denna strandpromenad dar allmidnheten
idag har maojlighet att passera med stod av allemansritten och befintligt servitut. Befintliga
huvudbyggnader ligger som narmast cirka 30 meter ifrin strandpromenaden och ir
dessutom beligna avsevirt hogre (som minst mer 4n 5 meter hégre och 1 vissa fall ndstan 20
meter hogre) dn strandpromenaden. Inga huvudbyggnader finns alltsa i direkt anslutning il
strandpromenaden utan de byggnader som ligger vid strandpromenaden ir endast mindre
komplementbyggnader. Strandpromenaden gir dirmed inte genom nigon hemfridszon.
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Kommunens bedémning ir att det idag inte finns forutsattningar fér att planligga en allman
gingvig 6ver fem av fastigheterna inom planomradet pi grund av forvantat hoga kostnader
for mnlésen av mark. P grund av tringboddhet och de miljé- och hilsoproblem som finns i
omridet till f6ljd av bristfilliga vatten- och avloppslosningar bedémer kommunen att det
andi ar angelaget att detaljplancligga dessa fastigheter samtidigt som allmanhetens tilltrade
till strandpromenaden sikras genom strandskydd, allemanstitten och gallande servitut.

Figur 1: Buld frin kommunens grinstrukturprogram, strandpromenaden ér markerad med bla prickar.
Ungeférligt liige for strandpromenaden inom aktuellt detaliplan ar markerad med en svart cirkel.

Enligt 5 kap. 5 § 1 stycket APBL ska en genomférandetid anges i detaljplaner. Av sista
meningen i samma stycke framgir att {6r skilda omridden av en plan kan olika
genomforandetider bestimmas. I samma paragraf anges att genomforandetiden ska
bestimmas s att det finns rimliga mojligheter att genomfora planen. De strandomriden
som omfattas av en genomférandetid om 5 4r frin den dag detaljplanen vinner laga kraft
har enligt detaljplanen endast matkanvindningen bostader. Berotda strandfastigheter ir
befintliga privatigda bostadsfastigheter som enligt detaljplanen inte far styckas av men som
tir en utokad byggratt alternativ en byggratt som bekriftar befintliga byggnader. Mark-
omradena nirmast stranden, dar en allman gingvag 1 framtiden skulle kunna bli aktuell 4r i
detaljplanen markerad som "mark dir byggnad eller plank eller annan avskérmande konstruktion
som ar higre dn 0,5 m inte far uppfiras”. Kommunen anser att en genomforandetid pa fem ir ar
rimlig for dessa fastigheter, 1 och med att ingen utbyggnad av allmanna anlaggningar och
inga avstyckningar ska ske inom detta omride.

For ovriga delar av planomradet ska omfattande ombyggnader av vagar samt utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp (VA) ske. Inom dessa delar av planomridet mojliggor dven
detaljplanen avstyckningar och mindre grupphus for vissa bostadsfastigheter. For de
strandfastigheter 1 planomridets Gstra del som har en genomférandetd pa 10 4r ska
utbyggnad av allmin gingvig ske. Enligt 5 kap. 5 § 1 stycket APBL ska genomférandetiden
bestimmas si att det finns rimliga mojligheter att genomf6ra planen. Kommunens
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bedomning dr att projektering, upphandling och utbyggnad av vatten- och avloppsledningar
samt vagar dr ett sd tidskravande arbete att en genomforandetid p4 endast 5 4r inte ir
limplig £6r dessa omriden. Genomférandetiden f6r de omriden dir ombyggnad/
utbyggnad av vigar, gangvigar och VA ska ske hat dirfor satts till 10 4t frin den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

Fastigheten Lannersta 1:4 berors av tvd genomforandetider. Kommunen vill framhilla att
det i lagstiftningen inte finns ndgot som hindrar att en fastighet ges tvi olika
genomforandetider. Fastigheten Lannersta 1:4 har en areal pa 6ver 30 000 kvadratmeter.
Den mindre del av fastigheten Linnersta 1:4 som har 5 ars genomforandetid ar cirka 780
kvadratmeter och ar planlagd som "wmark dir byggnad eller plank eller annan avskérmande
konstruRtion som dr higre an 0,5 m inte fir uppforas’, se figur 2 nedan. Ovriga delar av
fastigheten har 10 irs genomforandetid, bland annat eftersom delar av fastigheten ska 16sas
in for utbyggnad av allminna vigar. Fastighetens byggritt pdverkas inte av att fastigheten
har tvi olika genomfdrandetider d4 samtliga omréden inom fastigheten som fir bebyggas
har en genomtorandetid pa 10 ar frin det att detaljplanen vinner laga kraft.

i

Figur 2: Blamarkerad yta visar nuvarande fastighet Linnersta 1:4 Rid cirkel markerar den del av
Linnersta 1:4 som far en genomforanderid pa 5 ar.

Avvigning mellan allmanna och enskilda intressen

I de utlitanden och den samridsredogorelse som hor till detaljplanen tar kommunen upp
och bemdter de invindningar som enskilda fastighetsigate har pa detaljplanen. Kommunen
vidhéller dels att skalig hinsyn har tagits till befintliga bebyggelse-, dganderitts- och
fastighetstorhallanden som kan inverka pi planens genomfdrande och dels att enskilda
intressen har beaktats och avvigts mot aktuella allminna intressen pa ett korrekt och rimligt
satt 1 detaljplanen. Att avvigningen i vissa fall inte utfallit till det enskilda intressets fordel
innebir inte att avvagningen ar felaktigt gjord eller att synpunkterna inte beaktats.
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Kommunens instillning rorande enskilda fastigheter
Agare till fastigheten Linnersta |:4 (aktbilaga 11, 26, 28-32)

Angiende allmin gata till Linnersta 41:3

Den befintliga vagen 6ver fastigheten Linnersta 1:4 fram tll fastigheten Lannersta 41:3 ar
redan 1dag anpassad och anviands £6r biltrafik, d fastigheten Liannersta 1:4 belastas av ett
servitut till f6rman f6r fastigheten Linnersta 41:3. Forutom att utgora angoring till
fastigheten Lannersta 41:3 utgor befintlig vig aven del 1 den sammanhingande strand-
promenad som finns utpekad 1 kommunens gronstrukturprogram, se ovan under rubriken
"Strandpromenaden och detaljplanens genomforandetid”. Fastigheten Lannersta 1:4 ir aven belastat
med servitut. Vagen foreslas 1 huvudsak ligga kvar 1 plan och profil men kompletteras med
en mindre t-vindplan, for att méjliggéra vindning. I och med att vigen idag ar befintlig och
1 huvudsak kvarstar i plan och profil samt da befintliga servitut belastar denna del av
fastigheten Lannersta 1:4 bedéms omvandlingen till allman platsen inte innebara ett
vasentligt intring pa fastigheten Linnersta 1:4 jamf6rt med dagens forhillanden.
Tillfartsvigen bedoms dven ha ett allmant intresse i och med att den utgor en del av den
utpekade strandpromenaden mellan Tollare och Baggensstiket. I avvagningen mellan
fastighetsigarnas enskilda intresse av att fritt disponera fastigheten och det allminna
intresset av en allmin vag bedomer kommunen att det allmanna intresset viger tyngre. For
att minimera forekomsten av tung trafik pa vigen ska dock himtning av hushallsavfall frin
fastigheten Tannersta 41:3 ske pa anvisad plats, séder om Djurgirdsvigen.

Vid projektering och utbyggnad av vigen kommer sirskild hansyn tas till befintliga lindar
for att minimera paverkan.

Klagande anfor att den allmanna vigen skulle medf6ra ett stort intring di vigen enligt
klagande ligger i ett mycket kansligt lage pi fastighetens stranddel. Kommunen vill darvid
anfora att vid avstyckningen av fastigheten Lannersta 41:3 reglerades ett annat lage for
servitutet, som inte gick Sver stranddel av fastigheten Linnersta 1.4. Detta setvitut
upphavdes efter anstkan frin dgarna ull fastigheten Lannersta 1:4 och istallet bildades det
servitut 6ver stranddelen av fastigheten som galler idag. Fastighetsagarna har dirmed sjilva
aktivt verkat for att befintig vig skulle placeras 6ver stranddelen av fastigheten.

Angiende upphivande av strandskydd

For detaljplaneirenden som pabortjats fore den 1 juli 2009 ar det lansstyrelsen, inte
kommunen, som beslutar om upphivande av strandskydd. For sidana irenden redovisas
inte strandskyddsupphivandet pd detaljplanekartorna pd det sitt som gots idag utan pa
separata kartor som tillhér lansstyrelsens beslut om upphivande av strandskydd.
Lansstyrelsen beslutade om upphivande av strandskyddet den 17 november 2016. Beslutet
giller under forutsittning att detaljplanen vinner laga kraft. Detaljplanen ar anpassad efter
lansstyrelsens beslut om strandskydd. Fér upphivande av strandskydd kravs att det 4t
forenligt med strandskyddets syfte samt att sarskilda skal enligt miljobalken foreligger. Att
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strandskyddet ligger kvar inom en zon pé cirka 15 meter frin strandlinjen har bedémts som
en limplig dtgard for att sikerstilla strandskyddets syften att lingsiktigt trygga allminhetens
tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet.

Kommunen vill tydliggora att det kvarliggande strandskyddet inte innebir nigon férsimring
for fastighetsagaren jamfort med dagens forhallande da strandskydd idag giller £6r hela den
del av fastigheten som ligger inom 100 meter frin strandlinjen. Det kvarstiende
strandskyddet medfor inte heller att fastighetsigaten fétlotar ratten att disponera omradet.
Fastighetsagaren har dven mojlighet att vid behov ska strandskyddsdispens 61 specifika
atgirder. Omuradet dar strandskyddet ligger kvar ar i detaljplanen markerat som “mark dir
byggnad eller plank eller annan avskérmande konstruktion som Gr bigre édn 0,5 m inte [3r uppfiras”,
dirmed paverkas inte heller fastighetsagarens byggritt av det kvarstiende strandskyddet.

Detaljplanen befister bryggan lingst 1 soder genom ett "WB-omride” (brygga for
mtilliggande bostadsfastighet). Den befintliga bryggan ir lagligen uppford och dirmed
mnnebir det kvarstiende strandskyddet inget hinder £6r att bryggan ska kunna ligga kvar.
Om behov uppstir finns dven mojlighet att ansdka om dispens frin strandskyddet inom

WB-omridet.

Angiende Djurgardsvigens placering

Fortitningen och en 6kad permanentbosittning stiller hogre krav pa vigstandard, som
midste uppfylla god framkomlighet, trafiksikerhet och hogre birighet. Kommunstyrelsen
fattade 2006 beslut om nya principer for férnyelseplanering 1 ”Samlad vigstrategi for
fornyelseomriden” samt "Ny arbetsmodell f6r f6rnyelseomriden 1 Boo”, godkind av
kommunstyrelsen 2008. Djurgirdsvigen har en uppsamlande funkton och ska uppfylla
kriterierna enligt kommunstyrelsens beslut. Djurgirdsvagen 4r bland annat skolvig till Boo
gards skola och dven vig tll idrottsplats och badplats. Djurgardsvigen foreslas darfor ges en
korbanebredd om 4,5 m med enkelsidig gingbana. Att endast medge att Djurgdrdsvigen
skulle vara en korbar gang- och cykelvag bedoms utifrin ovanstiende skal inte som

lampligt.

Vid utbyggnaden av Djurgérdsvigen kommer dock sirskild hinsyn att tas till indallén
utifrin de planbestammelser som finns 1 detaljplanen. Utifrdn hinsyn till lindallén, kommer
vagen darfor att forskjutas sa lingt norrut som detaljplanen medger. Detta studeras vidare 1
pigaende projektering. Vatten- och avloppsledningatna kommer att forlaggas grunt £or att
minska behovet av schaktning och Djurgirdsvigens korbana édr planerad att byggas 1
gatuomridets norra del. Vid anliggningsarbetena kommer sirskild expertis att £6lja och
bevaka arbetet pa plats. Dispens fran biotopskyddet kommer att sokas frin linsstyrelsen
och kommunen kommer att samrida med lansstyrelsen vid ombyggnaden av
Djurgardsvigen. Darmed bedéms paverkan pé lindarna och lindallén utmed
Djurgirdsvagen under vig-, vatten- och avloppsutbyggnaden minimeras.

En miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram om detaljplanens genomférande kan antas
medfora en betydande miljdpaverkan. Kommunen har enligt aktuell lagstiftning tagit fram
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en behovsbedomning dir kommunen bedomde att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora en betydande miljopiverkan. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.

Angiende byggritten, punktprickad mark och avstyckningsmdilighet

Fastigheten Linnersta 1:4 saknar detaljplan och omfattas idag endast av
omradesbestimmelser. Darmed finns det enligt plan- och bygglagstifiningen ingen
garanterad byggratt idag. Byggritten enligt foreslagen detaljplan ir foljaktligen inte mindre
med detaljplanen 4n utan den. Fastighctens huvudbyggnad ar inmatt 4r 2017, det vill sdga
vid ett senare datum 4n det utdrag ur primarkartan som klagande hanvisar till, och har enligt
inmitningen en byggnadsarea pd 222 kvadratmeter. Detaljplanen medger en byggritt pa 225
kvadratmeter for huvudbyggnaden pa fastigheten Lannersta 1:4. Befintlig huvudbyggnad
ryms ddrmed mnom detaljplanens bestaimmelse e;. Argumenten att detaljplanen begrinsar
tastigheternas byggratt ar dirmed felaktiga.

Klagande framfor att fastigheten 4r belagd med mycket punktprickad mark (mark dir byggnad
eller plank eller annan avskdrmande konstruktion som Gr hogre dn 0,5 m inte far uppforas) och att
avstyckningsmojligheter inte har provats. Fastigheten ligger inom det omrade som 1
kommunens kulturmiljéprogram utpekas som en kulturmiljé av lokalt intresse, en
farledsmih)é med fore detta sommarvillabebyggelse frin 1800-talets slut och 1900-talets
forsta del. Fastighetens huvudbygenad har ett mycket hogt kulturhistoriskt virde och har 1
detaljplanen bestimmelsen qu som anger “Sarskzlt virdefull byggnad som inte fir rivas. V/érd- och
underhdllsarbeten ska utforas pd sidant satt att dldre fasadmaterial, snickerier och arkitektoniskt uttryck
respekteras, endast vid skada (rita eller liknande) kan material ersittas och di med ntfirande och farger
som firekom nir byggnaden uppfirdes. Andring i syfte att dterskapa byggnadens ursprungliga utseende dr
mdjligt om utfirande och feulr kan beliggas. Brandskadad bygenad ska drerstillas”. Till £6ljd av
fastighetens héga kultut- och landskapsbildsvirden bedomer kommunen att omfattningen
av punktprickad mark och avsaknaden av avstyckningsmojlighet it en lamplig avvagning
mellan allminna och enskilda intressen. Kommunen vill aven tydliggéra att i samrads-
forslaget var delar av fastigheten, framst notr om Djurgirdsvagen, foreslagen som allman
plats NATUR. Fastighetsigarna motsatte sig detta och ansig att matken skulle tillhéra
Lannersta 1:4 och att det var synnetligen viktigt att ingen bebyggelse nigonsin skedde pa
denna mycket speciella, ororda natur. Infor utstallningen av detaljplanen dndrades darfor
detaljplanen sa att marken utgjorde punktprickad kvartersmark f6r bostider. I efterfoljande
skeden under planprocessen har fastighetsagatna yttrat sig utan att i yttrandena ange nigra
synpunkter pd omfattningen av punktprickad mark och avsaknad av avstyckningsmojlighet.

Agare till fastigheten Ldnnersta [:12 och I:13 (aktbilaga 7-9)

Pa fastigheterna finns flera sa kallade runtegistrerade fornlimningar som skyddas av
kulturminneslagen, se figut 3 nedan. Mot denna bakgrund och omridets hoga rekreations-
och naturvirden har omridet lagts ut som allman plats, NATUR och PARK. Tte nya
fastigheter skulle hir 1 hog grad motverka dessa intressen. Terrangen inom de delar av
fastigheten Lannetsta 1:13 som inte berors av fornlimningar ar aven mycket brant.
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Fastigheterna ingar aven i det omride dar kommunen planerar att inratta ett kulturresetvat.
Kommunens syfte med det planerade kulturreservatet ir att bevara och utveckla omridets
virdefulla kulturmiljer, som fasta fornlimningar, havdade matker och park- och tradgirds-
historiska inslag. Den biologiska méngfalden ska bevaras och utvecklas. Omridets
anvindning for friluftsliv, rekreation och kultur- och naturupplevelser fot besokare ska
ocksa sikras och utvecklas. Reservatets kulturhistoriska virden utgors av omradets strate-
giska lige vid vattenvagen in mot Stockholm, med foérsvarshistoriska lamningar fran skilda
tider (Slaget vid Staket). Omradets naturvarden 4r frimst knutna till gamla trad, saval lov
som tall. Rekreationsvirdet bestir av kombinerade kultur- och naturupplevelser samt narhet
till vatten. Den 24 januari 2017 beslutade kommunens natur- och trafiknaimnd foresla
kommunfullmaktige att forklara omridet som kulturresetvat.

[ avvagningen mellan fastighetsigarnas enskilda intresse av att kunna bebygga fastigheten
och det allminna intresset av att bevara omridet hdga rekreations- och naturvarden samt
befintliga fornlimningar bedémer kommunen att det allminna intresset vager tyngre.

Fastigheterna ligger dven inom det omride som 1 kommunens kulturmiljéprogram utpekas
som en kulturmiljé av lokalt intresse, en farledsmiljé med fore detta sommarvillabebyggelse
fran 1800-talets slut och 1900-talets forsta del. For detta omrade galler enligt
kulturmiljoprogrammet att befintlig bebyggelses individuella arkitektur och tidstypiska drag
ska respekteras, medan ny bebyggelse ska underordnas bebyggelse- och landskapsbild.
Vidare ska tomternas befintliga tetring- och vegetationsforhillanden respektetas, sarskild
hinsyn tas vad giller strindernas natur- och kulturmiljé och vigars karaktir respekteras 1
mojligaste min. Aven ur denna aspekt bedémer kommunen att det inte ir limpligt att

mojliggora bebyggelse pa fastigheterna Laanersta 1:12 och 1:13.
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Figur 3: Till vanster: Karz‘a dver fornlamningar pa Ldnnersta 1:12 och 1:13, fran riksantikvariedmbetets
Fornsik. Till hoger: Karta dver naturvirden pd Lannersta 1:12 och 1:13, fran inventering giord i arbetet

rmed kulturreservatet for Baggenssidket
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Kommunen vill dven tydliggora att fastigheterna Lannersta 1:12 och 1:13 inte 4r taxerade
som bostadsfastigheter utan som industrifastigheter. Angdende de kommunigda fastigheter
som klagande hinvisar till vill kommunen framféra att fastigheten Lannersta 1:347 inte ar
mojlig att stycka av, utan ungefir halva fastigheten ingdr i aktuell detaljplan och ges en
byggritt medan den andra halvan av fastigheten ligger utanfor detaljplanen och ingér i
Trollsjéns natutreservat. Den del av fastigheten Lannersta 1:347 som ingér i detaljplanen
bedoms limplig att bebygga di fastigheten inte berdrs av fornlimningar, inte hat sddana
hoga natur- och tckreationsvirden som fastigheterna Iannersta 1:12 och 1:13 och inte ligger
inom omride utpekat 1 kommunens kulturmiljéprogram. En ny fastighet mojliggors dven
genom avstyckning frin den kommunigda fastigheten Bo 1:608. En avstyckning av
fastigheten Bo 1:608 bedoms lamplig di berord del av fastigheten inte berérs av
fornlimningar, inte har sidana hoga natur- och rekreationsvarden som fastigheterna
Lannersta 1:12 och 1:13 och 1nte ligger inom omride utpekat 1 kommunens
kulturmiljoprogram.

Angéende otydliga planbestimmelser

[ kommunens kulturmiljéprogram utpekas omrddet mellan Djurgirdsvigen och farleden
som en kulturmiljo av lokalt 1ntresse, en farledsmiljé med fOre detta sommarvillabebyggelse
fran 1800-talets slut och 1900-talets forsta del. For detta omrade giller enligt
kulturmiljoprogrammet att befintlig bebyggelses individuella arkitektur och tidstypiska drag
ska respekteras, medan ny bebyggelse ska underordnas bebyggelse- och landskapsbild.
Vidare ska tomternas befintliga terring- och vegetationsforhillanden respekteras, sarskild
hinsyn tas vad giller strindernas natur- och kulturmiljo och vigars karaktir respekteras i
mojligaste man. For det 1 kulturmiljéprogrammet utpekade omridet har en inventering av
kulturhistoriskt intressant bebyggelse gjorts. Syftet var att utifrin denna kunna utforma
planférslaget for att skydda den befintliga bebyggelsen, samt styta utformningen av ny
bebyggelse. Bestimmelsen f; giller {61 ny bebyggelse 1 denna del av planomridet och anger
bland annat att ... fargsittningen ska anknyta till den aldre bebyggelsen i omgivningen...”.
Kommunen vidhiller att denna planbestimmelse uppfyller APBL.:s krav pi tydlighet.

Detaljplanen ger en ritt att ha brygga inom markerade omriden men reglerar inte vilken
fastighet eller person som har ratt till bryggan. Om nigon annan an dgaren till det
vattenomrade som ar markerat med bestammelse om att brygga far uppforas ska ha rate tll
bryggan krivs servitut alternativt arrendeupplatelse eller annat avtal mellan berérda parter.
Bryggan betecknad med "WB,” vid Lannersta 1:12 och 1:13 ligger inom vattenomrade som
ags av Nacka kommun. Nacka kommun kommer dven att aga och vara huvudman for den
intiligeande allminna platsen. Bryggan ska vara en lingsgaende flytbrygga med bommar ut 1
vattnet. Bryggan f6reslas endast ha en landgang som koppling ll fastlandet. Omradet for
bryggan avses upplatas med arrende till en bryggforening med medlemmar inom
planomradet. Detaljplanen reglerar dven att bryggan inte fir inhignas. Utformning av
bryggan och andra villkor kommer regleras 1 sirskilt avtal med kommande forening.
Bryggan ersitter ett 15-tal smé bryggor i Fladen, 6ster om Gammeludden, med eftersatt
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underhill som foreslas rivas. Kommunen vidhaller att denna planbestimmelse uppfyller

APBL:s ktav pa tydlighet.

Vagarna tnom omradet ska 1 huvudsak behilla samma plan och profil som idag. Endast
smatrre breddningar, f6r diken och gingbanor, kan komma att piverka angrinsande
fastigheter. Kommunen vidhiller att forindringarna av plan och profil inte ir av sidan
omfattning att gatuhdjder behdver anges som planbestimmelser.

Fastigheterna Lannersta 1:12 och 1:13 foreslas genom detaljplanen bli allman plats NATUR
och PARK. Det innebar att huvudmannen f6r allmén plats fir ansvaret f6r drift och
underhill av fastigheterna. I aktuell detaljplan 4r kommunen huvudman for allmin plats.
Det innebar att kommunen vid genomfdrandet av detaljplanen kommer att l6sa in
fastigheterna Lannersta 1:12 och 1:13 och fir dirmed dven ansvaret f6r dagvatten-
hanteringen inom fastigheterna. Diken kommer att iordningstillas lings med vigen for att
hantera dagvatten frin vigen. Detaljplanens foreslagna markanvindning NATUR och
PARK ger dven goda mdojligheter att hantera eventuellt dagvatten frin angrinsande

vagar/diken.

Punktprickad mark, det vill sdga mark dir bygonad eller plank eller annan avskdarmande
konstruktion som dr higre dn 0,5 m inte far uppforas foljer terringformationer och avgrinsas
tydligt pa plankartan av cn egenskapsgrins. Kommunen vidhaller att denna
planbestimmelse uppfyller APBL:s krav pi tydlighet.

Kommunen vill aven tydliggora att merparten av de bestimmelser som klagande framfor

synpunkter pa inte berdr fastigheterna Lannersta 1:12 och 1:13.

Angiende strandskydd

For detaljplaneirenden som paborjats fore den 1 juli 2009 dr det lansstyrelsen, mnte
kommunen, som beslutar om upphivande av strandskydd. For sidana arenden redovisas
inte strandskyddsupphavandet pa detaljplanekartorna pa det satt som gors idag utan pa
separata kartor som tillhor Iansstyrelsens beslut om upphivande av strandskydd.
Linsstyrelsen beslutade om upphivande av strandskyddet den 17 november 2016. Beslutet
galler under forutsittning att detaljplanen vinner laga kraft. Detaljplanen ir anpassad efter

lansstyrelsens beslut om strandskydd.
Agare till fastigheten Linnersta |:152 (aktbilaga 12, 13)

Angiende brygga
Bryggan ir placerad pa kommunens fastighet Linnersta 10:1. Inget kint servitut eller avtal

finns. De 15-tal smé bryggor som ir placerade pid kommunens fastighet Linnersta 10:1, de
flesta med eftersatt, underhall foreslds rivas och ersittas med en ny brygga. Bryggan ska
placeras lings med stranden och forses med bommar. Omradet £6¢ bryggan foreslds
upplatas med arrende till en bryggforening med medlemmar inom planomridet. Bryggan fir
inte inhdgnas. [ avvigningen mellan fastighetsidgarens onskemal om att behélla bryggan och
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det allminna intresset av att undvika privatisering av stranderna bedoms det allmanna
mntresset viga tyngte. Se aven ovan, under dgare till fastigheterna Lannersta 1:12 och 1:13,
cubtik Angdende otydliga planbestimmelser pa sida 10-11.

Angicnde avstyckning

I kommunens kulturmiljéprogram utpekas omridet mellan Djurgirdsvagen och fatleden
som en kulturmilio av lokalt intresse, en farledsmiljé med fore detta sommarvillabebyggelse
frin 1800-talets slut och 1900-talets forsta del. For detta omride galler enligt
kulturmiljoprogrammet ate befintlig bebyggelses individuella atkitektur och tidstypiska drag
ska respekteras, medan ny bebyggelse ska underordnas bebyggelse- och landskapsbild.
Vidare ska tomternas befintliga terring- och vegetationsférhillanden respekteras, sarskild
hansyn tas vad giller strindernas natur- och kulturmiljo och vigars karaktir respekteras i
méjligaste man. Fastigheten 4r belidgen inom denna zon och bestir av ett mycket brant
terringomride. Fastigheten ar idag 2000 kvadratmeter och en avstyckning skulle innebéra
att de tvd nybildade fastigheterna skulle fi betydligt mindre stotlek 4n 6vriga fastigheter
inom kvarteret, vilket bedéms medfora ett avsteg frin befintlig bebyggelsestruktur. I
avvagningen mellan fastighetsagarens enskilda intresse av att kunna stycka av fastigheten
och det allminna intresset av att bevara omridets karaktar, kulturvirden och landskapsbild
bedéms de allminna intressena viga tyngre.

Angiende inl6sen av mark

Detaljplanen innebar viss markinlosen pi fastigheten Linnersta 1:152 langs med
Djurgdrdsvigen. Markintrdnget gér cirka 1,5 meter in pa befintlig fastighet lings med hela
fastighetens bredd. Intringet motsvarar totalt cirka 60 kvadratmeter. Syftet med intringet at
att mojliggora att Djurgirdsvigen, som ar en uppsamlande gata, kan breddas och forses
med diken. I avvigningen mellan fastighetsigarens enskilda intresse av att undvika
markintring och det allmanna intresset av att iordningstilla en trafiksaker vag bedéms det
allminna intresset viga tyngre. Se dven ovan, under agare till fastigheten Lannersta 1:4,
rubrile Angdende Djurgdrdsvigens placering pa sida 7.

I"\gare till fastigheterna Lannersta 1:305, 1:306, 1:351, 1:352 och 1:999
(aktbilaga 16-17)

Angidende avstyckning

P grund av fastigheternas svéra topografiska forhallanden och forekomsten av sirskilt
skyddsvird mark och vegetation (pé plankartan utmarkt med planbestammelserna ”#” och
”n7”) anser kommunen att det inte dr lampligt att mojliggora att ytterligare en fastighet
bildas inom kvarteret. Kommunen bedémer aven att yttetligare en fastighet skulle paverka
landskapsbilden pi ett negativt satt, da ytterligare en fastighet 1 stétre utstrickning medfor
tillkommande byggnationer och hardgérande av markytor jamfort med om dagens
fastighetsindelning behalls. I avvigningen mellan fastighetsigarens enskilda intresse av att
bilda ytterligare en fastighet och det allminna intresset av att bevara omridets landskapsbild
och narmiljé samt sakerstilla att fastigheterna blir limpliga att bebygga bedéms de allminna
intressena viga tyngte.
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Agare till fastigheten Linnersta 1:345 (aktbilaga 19)

Angiende angéring till fastigheten

Skafttomter ir vanligt forekommande i villaomriden och finns pi flera stallen inom
planomradet 1 de fall en vig inte beddmts vara av allmant intresse. Aktuell vig har som enda
syfte att utgora angoring till fastigheten Linnersta 1:345 och bedéms didrmed inte vara av
sadant allmant intresse att det ar motiverat att planligga vigen som allmin plats. For att
klara fastighetens tillfart frin Nytorpsvigen foreslds en cirka 25 meter ling tillfartsvag, si
kallat skaft, 6verforas till fastgheten Lannersta 1:345.

Agare till fastigheten Linnersta 1:346 (aktbilaga 3)

Angiende parkeringsplatser vid Nytorpsvigens vindplan

De aktuella parkeringsplatserna ir avsedda 61 besokande till angransade naturreservat,
Trollsjons naturreservat. Iordningstillandet av parkeringsplatserna sker inom ramen for
naturreservatets forvaltning. I avvigningen mellan det allmanna intresset av att bevara
befintlig vegetation och det allminna wntresset av att tillgangligeéra angrinsande natuz-
reservat genom anordnande av ett mindre antal parkeringsplatser bedémer kommunen att
Intresset av att tillginglicedra naturreservatet viget tyngre. I samband med projekteting
kommer dock si stor hinsyn som mdjligt att tas till befintlig virdefull vegetation.
Parkeringsplatserna dr pa plankartan enbatt illustrerade med cn s4 kallad illustrationslinje,
vilket innebar att parkeringsplatsernas exakta lige inte 4r ldsta i detaljplanen utan kan

anpassas till befintliga varden.

Angiende inldsen av mark

Detaljplanen innebar mindre markinlésen pé fastigheten Linnersta 1:346 langs med
Nytorpsvagen. Markintringet gir cirka 1,5-2 meter in pa befintlig fastighet lings med hela
fastighetens bredd. Intringet motsvarar totalt cirka 100 kvadratmeter. Nytorpsvigen
planeras fi en korbanebredd pa 3,5 meter med motesplatser och intringet pd Lannersta
1:346 krivs for att mojliggora kérbanebredden samt diken f6r dagvatten och stddremsor.
Markintrdng och anliggningar pa tomtmark kommer att ersattas av kommunen.
Detaljplanen innebar aven mindre markintring pa norra sidan av Nytorpsvigen, pa
fastigheterna Lannersta 1:347 (cirka 60 kvadratmeter) och 1:348 (citka 50 kvadratmeter). En
korbana pa 3,5 meter bedéms nédvindig 1 och med att detaljplanen mojliggor ett
permanentbebott omrade dir trafiksidkerhet och framkomlighet for bland annat
sophamtning och raddningstjansten behéver sakerstillas. Med hinsyn till vigens linjeforing
och trafiksakerhet bedoms det inte lampligt att f6rskjuta vigen lingre norrut for att undvika
markintring p4 fastigheten Lannersta 1:346. I avvigningen mellan fastighetsigarens enskilda
intresse av att undvika markintring och det allminna intresset av att 1ordningstalla en
trafiksaker vig bedoms det allminna intresset vaga tyngre.

Angiende punktprickad mark
Att i detaljplanen markera omraden med punktprickar, det vill siga “mark dir byggnad eller

plank eller annan avskdrmande konstruktion som dr hogre dn 0,5 m nte far uppforas” innebir en
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begrinsning av utnyttjandet for berdrd fastighetsigare. Vid inférandet av planbestimmelser
ska en avvigning ske mellan allminna och enskilda intressen. Omridet som forenar
fastigheterna Linnersta 1:344, 1:345 och 1:346 bedéms inte innehalla sidana varden, varken
vegetationsmassigt eller landskapsbildsmassigt, att det 4r motiverat att inskrinka
fastighetsidgarnas nyttjande av omtidet. I avvigningen mellan det allminna intresset av att
bevara landskapsbild/vegetation och fastighetsagarnas enskilda intresse av att fritt disponera
sina fastigheter bedéms det enskilda intresset viga tyngre. Allmant galler dock att
bebyggelse ska utformas och placeras med hinsyn dll bland annat landskapsbilden och
naturvirden pa platsen. Lamplig bygenadsplacering provas i samband med bygglovgivning.

Agare till fastigheten Lannersta 1:876 (aktbilaga 14, 15)

Angaende inlésen av mark

Detaljplanen innebir markinlosen pa fastigheten Linnersta 1:876 pa cirka 200 kvadratmeter
langs med Gammeluddsvigen. Markintringet gors mot Gammeluddsvigen och berdr en del
av fastigheten som “skjuter ut” och som dirmed medfér att befintligt vagomréde idag dr
smalare 1 just denna strickning, se figur 4 nedan. Fortitningen och en ékad
permanentbosittning staller hogre krav pé vigstandard, som maste uppfylla god
framkomlighet, trafiksakerhet och hogtre birighet. Kommunstyrelsen fattade 2006 beslut
om nya prnciper £6r fornyelseplaneting 1 ”Samlad vigstrategl for fornyelseomriden” samt
"Ny arbetsmodell {61 férnyelseomriden 1 Boo”, godkind av kommunstyrelsen 2008.
Gammeluddsvigen har en uppsamlande funktion och ska uppfylla ktiterierna enligt
kommunstyrelsens beslut. Gammeluddsvigen 4r bland annat skolvig till Linnetsta skola
och dven vig till Sunnebo forskola. Gammeluddsvigen forestis dirfor ges en kdrbanebredd
om 4,5 m med enkelsidig gingbana och forses med diken. Detaljplanen mnebir dven
markinlosen pai cirka 50 kvadratmeter mot Hilsingevigen {6r att mojliggora en
korbanebredd pa 3,5 meter. Markinldsen frin fastigheten I.annersta 1:876 bedoms
nodvindig for att uppna godtagbar vigstandard och trafiksikerhet pi Gammeluddsvigen
och Hilsingevigen. I avvigningen mellan fastighetsigarens enskilda intresse av att undvika
markintring och det aliméinna intresset av att iordningstalla trafiksakra vigar bedoms det
allménna intresset viga tyngte.
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Figur 4: Blamarkerad yta visar nuvarande fastighet Lannersta 1:876. Bldstreckade ytor dr mark som idag
ags av kommiunen. Rod cirkel markerar det “utskjutande” omrade av Linnersta 1:876 mot
Gammeluddsviigen som genom detaljplanen foreslds bli alimin plats.

Angiende gatukostnader

Detaljplanen reglerar inte gatukostnader, utan kostnaderna f6r ombyggnaden av gator
hanteras i en separat gatukostnadsutredning som tagits fram enligt reglerna i 6 kap APBL.
Gatukostnadsutredningen vann laga kraft den 24 december 2016.

Agare till fastigheten Linnersta 11:10 och I1:15 (aktbilaga 20)

Angdende genomfiérandetid och strandpromenaden

Kommunen vill tydliggéra att fotodokumentationen endast visatr mindre delar av
promenaden, dar den 4r i som sdmst skick. Det sista fotot ir taget vid Gammeludds-
hemmet. Detta omrade 4r 1 detaljplanen utlagt som allmin plats och kommunen kommer
genom detaljplanen bli huvudman £6r denna del av strandpromenaden.

Kommunen vill aven tydliggora att huvudsyftet med detaljplanen inte ar att forkorta
genomforandetiden till fem ar f6r fem strandfastigheter utan detaljplanens huvudsyfte dr att
infora byggritter lampliga f6r permanentboende, medge viss fortatning och att rusta upp
vagar samt att ersitta enskilda vatten- och avloppslosningar med kommunala anlaggningar.
Planen syftar vidare till att skydda omridets kvaliteter 1 landskapsbild och kultuthistorisk

vardefull bebyggelsemil)o.
Agare till fastigheten Linnersta 41:1 (aktbilaga 4)

Angiende brygga

Detaljplanen befister bryggan lingst 1 soder pa fastigheten Linnersta 1:4 genom ett ”"WB-
omréde” (brygga for intlliggande bostadsfastighet). Den befintliga bryggan it lagligen
uppférd och dirmed innebir det kvarstiende strandskyddet inget hinder f6r att bryggan ska
kunna ligga kvar. Om behov uppstér finns aven méjlighet att ansoka om dispens frin
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strandskyddet inom WB-omridet. Detaljplanen ger en ritt att ha brygga inom markerat
omride men reglerar inte vilken fastighet eller person som har ratt till bryggan. Befintliga
giltiga servitut/avtal paverkas inte av detaljplanen utan fortsatter att gilla.

Agare till fastigheten Lannersta 41:2 (aktbilaga 2)

Angaende angéring till fastigheten

Detaljplanen anger ett markreservat f6r en gemensamhetsanliggning f6r angéring till
fastigheterna Lannersta 41:1, 41:2 och 1:50. Syftet med gemensambhetsanliggningen ar att
ordna gemensam infartsvig till fastigheterna. I'érvaltning av gemensamhetsanliggningen ska
ske av en samfillighetsforening eller genom delagarforvaltning av de fastigheter som ingér i
gemensambhetsanliggningen. Ansokan om bildande av gemensamhetsanliggning gors till
lantmaterimyndigheten 1 Nacka och kan gbras av de fastigheter som ska ingé och av
kommunen.

Detaljplanen anger att fastigheterna Linnersta 41:1 och 41:2 inte kan avstyckas samt att
tastigheten Lannersta 1:50 kan avstyckas till tvé fastigheter. Detaljplanen reglerar dven att
hogst en huvudbyggnad fir uppforas per fastighet samt att hogst tva bostadslagenheter far
finnas per huvudbyggnad. Det 4r dirmed inte mojligt att bygga flerbostadshus pa
fastigheterna. Gemensamhetsanlaggningar for tillfarter ar vanligt forekommande 1
villaomriden och finns pA flera stillen inom planomridet i de fall en vig inte bedémits vara
av allmint intresse. Aktuell vag ar relativt kort och har som enda syfte att utgdra angoring
till fastigheterna Lannersta 41:1, 41:2 och 1:50. Vigen bedoms dirmed inte vara av sidant
allmant mtresse att det dr motiverat att planligga den som allman plats.

Detaljplanen reglerar inte placeringen av anslutningspunkter for vatten och avlopp.
Agare till fastigheten Linnersta 41:3 (aktbilaga 5 och 6)

Angiende allmin gata till Linnersta 41:3

Vindplanen innebir ett intrdng pa cirka 50 kvadratmeter i fastighetens vastta hérn.
Vindplanen ligger inom den del av fastigheten som inte bedémts lamplig att bebygga. For
att minimera intringet foreslds en si kallad T-vandplan. Med hinsyn ull den begransade
ytan som ianspriktas och det faktum att det inte paverkar en byggbar del av fastigheten
beddms matkintringet inte medféra nagon stor oldgenhet och inte heller utgora ett
vasentligt intring péd klagandes fastighet. I avvigningen mellan fastighetsigarnas enskilda
intresse av att fritt disponera fastigheten och det allmanna intresset av en vindplan bedémer
kommunen att det allminna intresset viger tyngre. Se dven ovan, under dgare till fastigheten
Linnersta 1:4 rubtik Angdende allmin gata till Linnersta 41:3 pé sida 6.

Angiende strandskydd

For detaljplanedrenden som paborjats fore den 1 juli 2009 it det linsstyrelsen som beslutar
om upphavande av strandskydd. Lansstyrelsen beslutade om upphivande av strandskyddet
den 17 november 2016. Beslutet giller under frutsittning att detaljplanen vinner laga kraft.
Detaljplanen ar anpassad efter linsstyrelsens beslut om strandskydd. For upphavande av
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strandskydd krivs att det ir forenligt med strandskyddets syfte samt att sarskilda skal enligt
miljobalken foreligger. Att strandskyddet ligger kvar inom en zon pa cirka 15 meter frin
strandlinjen har bedomts som en lamplig atgird for att sikerstilla strandskyddets syften att
langsiktigt trygga allminhetens tillgang till strandomriden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet.

Kommunen vill dven tydliggdra att det kvarliggande strandskyddet inte innebar nigon
forsimring for fastighetsagaren jaimfért med dagens forhallande dé strandskydd idag galler
for hela fastigheten. Det kvarstdende strandskyddet medf6r inte heller att fastighetsagaren
forlorar ratten att disponera omridet. Fastighetsigaren har dven mojlighet att vid behov
soka strandskyddsdispens {Or specifika dtgarder. Omridet dar strandskyddet ligger kvar 4r i
detaljplanen markerat som “mark dir byggnad eller plank eller annan avskdrmande konstruktion som
dr hégre an 0,5 m inte far uppforas”, dirmed paverkas inte heller fastighetsigarens byggritt av
det kvarstiende strandskyddet.

Angiende byggritt

Byggratten for huvudbyggnaden Gverensstimmer med detaljplanens generella byggritt, det
vill sdga: Huvudbyggnad fir uppforas med en hogsta nockhdjd om 8,0 meter och uppta en
byggnadsarea om hégst 8 % av fastighetens landareal, dock hogst 140 kvadratmeter.
Huvudbyggnad som uppfors med en hégsta nockhdjd om 6,5 meter fir uppta en
byggnadsarea om hogst 11 % av fastighetens landareal, dock hogst 180 kvadratmeter.

Fastigheten har idag komplementbyggnader som éverstiger den genetella byggritten f6r
komplementbyggnader. Fastigheten har darfor 1 detaljplanen getts en sirskild byggritt £f6r
komplementbyggnader som anger att stotsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader dr 145 kvadratmeter, varav en enskild komplementbyggnad far ha en
byggnadsarea pa hogst 95 kvadratmeter. Detaljplanen méjligeér darmed bade en utbyggnad
av befintlig huvudbyggnad och ger planstdd ll befintlign komplementbyggnader.

Huvudbyggnaden och den storsta komplementbyggnaden omfattas av bestimmelsen q
(kalturbistoriskt mycket intressant byggnad som inte far rivas) eftersom byggnaderna bedoms ha ett
s3 hogt kulturhistoriskt virde att de ska skyddas i enlighet med 3 kap. 12 § APBL.
Bestammelsen £ togs for aktuella byggnader bort infor utstallning 3 av detaljplanen.

Mats Gerdau Anna Green
Kommunstyrelsens ordforande Tillf6rordnad stadsbyggnadsdirektor

Bilaga: Protokolisutdrag frin kommunstyrelsen 1 Nacka kommun, 2019-09-02
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