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FORSLAG TILL YTTRANDE
KFKS 2011/225-214

Mark- och miljddomstolen

Yttrande i mal nr P 2910-21

Detaljplan for omradet kring Dalvdgen-Gustavsviksvagen i
sydostra Boo, Nacka kommun

Nacka kommun, nedan kommunen, har férelagts att yttra sig i mal P 2910-21 varfor

kommunen anfor féljande.

Instdllning

Kommunen motsitter sig klagandenas yrkanden om upphivande av beslut om antagande av
detaljplan f6r omradet kring Dalvigen-Gustavsviksvigen i syddstra Boo, Nacka kommun,
nedan detaljplanen. Kommunen yrkar att mark- och miljodomstolen dels avvisar
overklagandena i de delar de avser gatukostnader, dels avslar 6verklagandena f6r Gvrigt och
faststiller kommunens beslut att anta detaljplanen. Kommunen vidhaller att planférslaget
tagits fram pa korrekt sitt samt att detaljplanen inte strider mot gillande tillimplig
lagstiftning. Kommunen anser att aktuella allmdnna och enskilda intressen har beaktats och
avvigts pa ett korrekt sitt 1 detaljplanen.

Grunder

Mark- och miljddomstolen har férelagt kommunen att yttra sig 6ver 19 inkomna
overklaganden. Domstolen anger att kommunen sirskilt ska yttra sig 6ver fragan om
placeringen av gemensamhetsanlidggning f6r dagvatten pa enskildas fastigheter.

Nedan redovisas forst kommunens instillning till domstolens specifika fragestillning om
placeringen av gemensamhetsanliggning. Direfter redovisas kommunens instéillning till ett
antal 6vergripande fragor som berorts av flera klagande. Slutligen redovisas kommunens
installning till respektive klagande. De 6vergripande fraigorna kommer endast att beroras
igen om det behovs for att kommentera beddmningen av den enskilda fastigheten
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Placeringen av gemensamhetsanldggning (Aktbilaga 8, 23-25, 27-64)
Klaganden har synpunkter pa placering av gemensamhetsanliggning for dagvatten
pa enskilda fastigheter

Kommunen vidhaller att regleringen av g2-omraden pa enskilda fastigheter dr nédvindig
tor att klara dagvattenhanteringen inom enskilda fastigheter och att regleringen inte strider
mot gillande tillimplig lagstiftning.

Det dr av vikt att sa stor del som mojligt av dagvattnet tas om hand inom varje fastighet.
Inom kvartersmark ska dagvatten fran tak och hardgjorda ytor avledas till grénytor f6r
fordrojning och infiltration innan Gverskottsvattnet avleds till det allminna
dagvattensystemet. Vid fortatning av fastigheter som ligger ligre 4n gata, och som grinsar
till lagre liggande bebyged fastighet behover fastighetsiagaren anligga ett avskirande dike,
ledning eller annan atgird for att avleda sitt 6verskottsvatten till dirfér avsett slipp mellan
fastigheter eller till allman platsmark. I annat fall riskerar 6verskottsvatten fran LOD-
anldggning att rinna ner pa granntomten. Det framgir av den kompletterande
dagvattenutredningen fran Ramboll, 2018-09-17.

For de fastigheter i omradet det bedomts foreligga Oversvimningsrisk har de topografiska
torhallandena for fastigheterna sirskilt studerats. Utifran detta har kommunen bedémt att
det 1 ett utbyggt omrade foreligger ett patagligt behov f6r berérda fastigheter att ha tillgang
till en gemensamhetsanliggning for dagvattenindamal fOr att fastigheter inte ska
oversvimmas. Det dr sarskilt viktigt for de fastigheter som annars riskerar att Oversvimmas.
I bedémningen av behovet av dessa gemensamhetsanlidggningar har dven tagits hojd f6r
framtida klimatférandringar, skyfall och 6versvimningar.

Beteckningen g2 innebir att mark ska vara tillginglig f6r gemensamhetsanliggning for
dagvattenindamal. Detaljplanen reserverar saledes mark f6r gemensamhetsanliggningar och
mojliggor skapande av framtida gemensamhetsanliggningar inom berdrda fastigheter.
Kommunen har bedémt det nédvindigt att sikerstilla gemensamhetsanliggningar f6r
dagvattenindamal pa enskilda fastigheter, dar sa beh6vs, for att sakerstilla att marken ar
limplig for féreslagen anvaindning bostadsindamal samt f6r att underldtta detaljplanens
genomforande. Nodvindiga gemensamhetsanlidggningar bildas efter behov samt prévning
vid detaljplanens genomfdrande. Ingdende fastigheter och kostnader beslutas i en framtida
lantmiteriforrittning efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen har gjort bedémningen att nyttan och férdelarna av gemensamhetsanliggning
tor dagvattenindamal 6verviger kostnaden for anligeningen och framtida Gversvimningar
samt de oligenheter som gemensamhetsanliggningen kan medféra for berrda
fastighetsigare. I en gemensamhetsanliggning delar deltagande fastigheter tillsammans pa
kostnaderna for anldggningen istillet for att den fastighetsdgare som riskerar att fa
oversvimningsproblematik pé sin fastighet limnas ensam at problemet. Bildandet av
gemensamhetsanliaggningar kan dven innebira att fastigheter som belastas har ritt till
kompensation, vilket hanteras inom ramen fér en lantmiteriférrittning. Ovriga
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invindningar mot bildande av en gemensamhetsanliggning provas aven i kommande
lantmiteriforrittning.

De specifika omradena f6r gemensamhetsanliggningarna har utformats utifran férslag fran
Ramboll. Utformningen har gjorts sa att det finns forutsattningar for bide bebyggelse och
avstyckningar av enskilda fastigheter i enlighet med detaljplanen. Kommunen har bedémt
att det dr nodvandigt att hantera dagvattenfragan enligt foreslaget sitt i detaljplanen, for att
siakerstalla att marken dr limplig att bebygga.

I avvigningen mellan intranget pa de enskilda fastigheter som berdrs av dtgirden och
behovet av att sikerstilla att bebyggelsen blir limplig utifrin dagvatten och skyfall samt att
enskilda fastigheter inte ska 6versvimmas bedéms det senare viga tyngre. Kommunen
vidhaller dirmed att g2-omriade med prickmark ar en nédvindig atgard.

Overgripande fragor

Fortatning (Aktbilaga 3, 8, 16, 20, 21, 22, 23-25, 26, 27-64)

Klagande anser att fortitningen i omradet dr f6r hog

Oversiktsplan och planprogram

I Nacka kommuns 6versiktsplan (2018) anges att det ska finnas en blandning av friliggande
smahus men ocksa grupphus i omradet f6r sydéstra Boo. ”Enligt gillande och kommande
detaljplaner beriknas omradet kunna bebyggas med ytterligare 400-500 bostider, i huvudsak
1 form av friliggande smahus men dven som gruppbyggda smahus eller mindre
flerbostadshus pa befintliga fritidshustomter.”. I planprogrammet f6r Sydostra Boo (2012),
som togs fram for att vara vigledande f6r kommande planering, foreslas cirka 200—300
bostider tillkomma inom programomradet samt att bland annat bostiader utover det ska
utredas 1 bullerstorda ligen.

Idag finns cirka 700 fastigheter inom programomradet Sydéstra Boo. I detaljplanerna
Mjolkudden — Gustavsviks gard, Galirvagen, Solbrinken — Grundet och Dalvagen —
Gustavsviksvigen foreslds sammanlagt att cirka 480 bostider kan tillkomma, vilket innebar
en 0kning om cirka 180 bostider 1 jimforelse med antalet bostader som foreslogs i
planprogrammet.

I planprogrammet foéreslas for vissa omraden bostadsbebyggelse med en hogre tithet. Det
giller platser som ligger nira gator utformade for busstrafik, lings littillgingliga delar av
vignitet och pa platser som dessutom har goda méjligheter att ge bostiderna en relativt god
tillgdnglighet med hinsyn tagen till terringférhallandena. Pa sadana platser kan det med
fordel byggas titare och hogre som till exempel radhus eller mindre flerbostadshus.
Omradet kring vigarna Dalvigen och Gustavsviksvigen ar utpekade som limpliga f6r en
titare bebyggelse eftersom de har goda kollektivtrafikligen.
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For detaljplanen Dalvigen — Gustavsviksviagen bedémdes i planprogrammet cirka 180
bostider kunna tillkomma, varav cirka 40 bostider inom omrade Dalvigen-Hasselvigen.
Lings Dalvigen och Storsvingen bedomdes aven radhus eller parhus kunna byggas inom
redan bebyggda fastigheter. Utmed Virmdoéleden angav planprogrammet att omradet skulle
utredas for arbetsplatser och bostider, utan att ange vilken fortitningsgrad som var mojlig.

Kommunen vidhaller att detaljplaneforslaget for Dalvagen — Gustavsviksvigen i stora delar
overensstimmer med det beslutade planprogrammet for sydéstra Boo samt att det ér
forenligt med intentionerna i 6versiktsplanen och i programmet, aven om antalet
tillkommande bostéider ér fler 4n vad som féreslas i programmet. Planforslaget gor det
mojligt att fortita omradet med cirka 110 nya villafastigheter som kan bildas genom
avstyckning, cirka 60 nya radhus och cirka 150 nya bostider i flerbostadshus. Kommunen
vidhaller att 6kningen av antalet bostider i jimforelse med planprogrammet ar motiverad
utifran vad som redogérs for nedan.

Utredningsomraden inom omradet kring Dalvigen-Gustavsviksvigen

I detaljplaneskedet utreds och bedéms limpligheten for exempelvis fortitning mer ingaende
an 1 ett planprogramskede. Under detaljplanearbetet f6r Dalvigen — Gustavsviksvigen har
de bullerutsatta utredningsomradena studerats och pa vissa platser har saval
verksamhetsomraden som bostider i form av flerbostadshus féreslagits, eftersom de kan
utformas pa ett sadant sitt att bullerriktvirden klaras. Genom att tillita en hogre
exploatering i dessa ligen, framforallt utmed Virmdoleden, kan bullret skdrmas av och en
bittre ljud- och boendemilj6 skapas f6r bade dagens fastighetsigare och tillkommande
bebyggelse. Effektivt bullerskydd kan inte astadkommas genom en vegetationsskarm. Cirka
100 nya bostider foreslas i flerbostadshus inom dessa bullerutsatta utredningsomraden
vilket dr en stor del av Okningen av foreslagna bostider i jaimforelse med planprogrammet.

Fortitningsgrad inom omradet kring Dalvigen-Gustavsviksvigen

Under planarbetes gang har olika fortdtningsgrader provats i flera olika skeden. Under det
forsta samradet 2015 foreslogs en fortitning med 220 nya bostdder. Till det andra samradet
2018 foreslogs tva alternativ av fortitning, alternativ 1 med 270 och alternativ 2 med 390
nya bostider. Under granskningen féreslogs en fortitning mellan alternativ 1 och 2 med 320
nya bostider, dir cirka 100 bostider som tidigare nimnts foreslas i flerbostadshus inom
bullerutsatta utredningsomraden.

Fastighetsindelning inom omridet kring Dalvigen-Gustavsviksvigen

Foreslagen minsta fastighetsstorlek varierar inom planomradet efter omradets olika
forutsittningar och planprogrammets inriktning. Fastighetsstorlekar inom stora delar av
omradet foreslds variera mellan 750 - 1200 kvadratmeter beroende pa lige och
forutsittningar. Vad giller foreslagna fastighetsstotlekar har kommunen bedémt dessa
utifrin respektive fastighets férutsittningar som till exempel topografi, vegetation,
markbeskaffenhet och liget 1 forhallande till kollektivtrafiken. I vissa fall, frimst i anslutning
till kollektivtrafikstrak, har kommunen gjort bedémningen att det dr méjligt och lampligt
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med mindre fastighetsstorlekar an 900 kvadratmeter. Kommunen vidhaller dven att det
fortsatt dr lampligt att méjliggora for tva bostadsligenheter per huvudbyggnad, for att
exempelvis tillita generationsboende.

Kommunen vidhaller att den fortitningen som mojliggors inom ramen for detaljplanen ar
limplig och vil avvigd i férhallande till omradets forutsittningar och karaktir.

Trafiksituationen (Aktbilaga 3, 8, 16, 20, 21, 22, 26)

Klagande har synpunkter pa trafiksituationen i omradet

Planprogrammet f6r Sydostra Boo behandlar omradets 6vergripande trafikstruktur. I
programmet pekas huvudvigar, lokala huvudvigar samt uppsamlingsvagar ut.
Gustavsviksvigen och Dalvigen pekas ut som lokala huvudvigar. Galdrvigen,
Drabantvigen, Baggensvigen, Boo strandvig och Evedalsvigen pekas ut som
uppsamlingsvagar. Till programmet f6r Sydostra Boo har en trafikutredning tagits fram
(WSP 2010-12-16) vilken ligger till grund for projekteringen av viagarna inom omradet. Da
sydéstra Boo planeras for permanentboende med storre och fler byggritter bedoms det
som viktigt att ocksa vigarna anpassas for permanentboende och en 6kad trafikintensitet.
Detta innebir en hogre vigstandard och forbittrad trafiksdkerhet och 6kad framkomlighet.

Avstyckningarna och bebyggelseomradena ligger utspridda inom omradet. Flertalet
omraden med flerbostadshus och/eller radhus har lokaliserats lings de lokala huvudvigarna
och uppsamlingsvigarna for att vigarna ska kunna klara den 6kade trafikmingden. Jimfort
med dagens situation kommer biltrafiken inom omradet att 6ka. Dock hojs vigstandarden
inom omradet och giang- och cykelvdgar byges ut. Vidare har korsningspunkter setts over
och kommer att forbattras vilket gor att framkomligheten och trafiksikerheten pa vigarna
Okar. Bedomningen ir att fler kommer att ga och cykla da sikra gang- och cykelvigar finns
utbyggda inom omradet. Kommunen vidhaller att den 6kade fortitningen inte i nagon
storre utstrickning paverkar hur vigarna skulle ha kunnat utformas, i och med omradets
fysiska begransningar och att intrang pa enskilda fastigheter har f6rsokt undvikas.
Kommunen arbetar f6r att Dalvigen ska forlingas till Boovigen for att ytterligare forbattra
trafiksituationen och avlasta vigarna inom omradet.

Syftet i planprogrammet och detaljplanerna ér att anpassa omradet for permanentboende
med kommunalt vatten och spillvatten, ge utékade byggritter samt ta 6ver
huvudmannaskapet for allmin plats sasom vigar. Kommunen vidhaller att det allmanna
intresset att skapa fler bostider och anpassa omréadet f6r permanentboende, genom bland
annat en hogre vagstandard, forbattrad trafiksikerhet och 6kad framkomlighet viger tyngre
an det enskilda intresset av att trafiken inom omradet inte ska 6ka och att undvika intring
pa enskilda fastigheter.
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Gatukostnadsutredning (Aktbilaga 4, 26, 27-64)
Klagande har synpunkter pa gatukostnadsutredningen
Kommunen yrkar att 6verklagandena avvisas 1 de delar de avser gatukostnader da den

fragan provas 1 forvaltningsritten i Stockholm 1 mal nr 5499-21.

Beroende av annan detaljplan (Aktbilaga 3, 19)
Klaganden vill att detaljplanen f6r Dalkarlsingen antas forst

Detaljplanerna sédra Dalkarlsingen och Dalvigen-Gustavsviksvigen ér tva separata
detaljplaner. Planarbete med Dalkarlsingen pagir parallellt med planarbetet f6r Dalvigen-
Gustavsviksviagen, men planerna har inget direkt beroende av varandra. Genomforandet av
detaljplanen f6r Dalvigen-Gustavsviksvigen forutsitter inte ett genomforande av
detaljplanen sédra Dalkarlsingen.

Vindplanen, som foreslds utmed Dalvigen 6ster om forskolan, dr en 19sning 1 avvaktan pa
att Dalvigen byggs ut till Boovigen, vilket pa sikt kan forbittra trafiksituationen i omradet.
Vindplanen dr nédvandig for att trafikera Dalvigen med busstrafik. Busstrafiken ir en
forutsittning for utbyggnaden av nya bostider inom omradet.

Overenskommelse med fastighetsigareférening (Aktbilaga 16, 20, 22, 23-
25)

Klaganden vill att Nacka kommun tecknar 6verenskommelse med Gustavsviks
ekonomiska fastighetsigareférening

Kommunen vidhaller att det mest limpliga sittet att erhalla markatkomst dr med stod av
detaljplanen genom lantmateriférrittningar. Ersdttningen for marken bestims i kommande
lantmateriforrattning.

Markundersokningar (Aktbilaga 2, 21, 65)

Klaganden har synpunkter pa markundersékningar

Kommunen har utifran synpunkter fran linsstyrelsen och SGI latit ta fram kompletterande
geotekniska utredningar for hela planomradet. WSP har utrett stabiliteten for planerade
anldggningar inom detaljplancomradet (PM Geoteknik — Stabilitetsutredning, WSP, 2020-
12-11). Enligt utredningen ir stabilitetsforhallandena inom det aktuella omradet
tillfredsstillande och uppfyller gillande rekommendationer enligt IEG:s
tillimpningsdokument Rapport 6:2008. Laster fran blivande uppfyllnad av gata anses inte
paverka eller begrinsa utformningen av detaljplanen och framtida exploatering. Iterio har
utfort en detaljerad geoteknisk stabilitetsutredning (PM Geoteknik, Iterio, 2020- 12-04) i
syfte att utreda de geotekniska stabilitetstérhallandena inom kvartersmarken i omradet.
Utredningen dr en komplettering till PM geoteknik, fastighetsmark, som upprittades av
Iterio 2019-10-02. Kommunen vidhaller sammanfattningsvis att marken ar limplig £6r
planerad bebyggelse i enlighet med detaljplaneforslaget.
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Kommunens instillning gillande enskilda fastigheter

Agare till fastigheten Backebol 1:646 (Aktbilaga 3, 67-69)

Klaganden har synpunkter pa férskolans placering

Kommunen vidhaller sin bedémning att forskolans placering dr limplig, i anslutning till
kollektivtrafik och naturmark. I avvigningen mellan fastighetsigarens enskilda intresse av
att undvika storningar i form av trafik och buller och det allminna intresset av att tillgodose
torskoleplatser i omradet har det allmidnna intresset bedémts viga tyngre.

Klaganden har synpunkter pa markintrang pa egen fastighet, 6nskar mark i
kompensation

Pa fastigheten sker ett slintintrang om 44 kvadratmeter. Syftet med intranget ar att
mojliggora att Dalvigen, som dr en bussgata, kan breddas. Ersittning for detta kommer att
utgd och bestims i en kommande lantmaiteriférrittning. Fastighetsdgaren kan inte erbjudas
nagon mark intill fastighetens nordvistra hérn som kompensation eftersom den marken
utgor allmin plats i detaljplanen.

I avvigningen mellan fastighetsidgarens enskilda intresse av att undvika markintrang och det
allminna intresset av att iordningstilla en trafiksiker bussgata har det allmédnna intresset
bedoémts viga tyngre.

Klagande vill ej ha infart frin Dalvigen

Kommunen konstaterar att servitut for tillfartsvig via angrinsande naturmark saknas.
Kommunen vidhaller att det inte 4r rimligt att en enskild tillfartsvig ska skira igenom ett
fran natur- och rekreationssynpunkt virdefullt naturomrade. Servitut pa allmin plats
NATUR ir inte maoijligt. Fastigheten foreslas fa tillfart direkt fran Dalvigen.

Enligt gillande tillgianglighetskrav och undantag behéver inte entrén till en- och
tvabostadshus vara tillgangliga med hinsyn till terringen, nir det inte ar rimligt att uppfylla
kraven. Den nuvarande dagvattenproblematiken som finns pa fastigheten har utretts i en
dagvattenutredning och kommer att atgiardas och forbittras i detaljplanens genomférande
sa att tillfart 4r mojlig frin Dalvagen.

Agare till fastigheten Bo1:927 (Aktbilaga 4)
Klagande vill ej ha styckningslott

Ett av malen med planprogrammet f6r sydéstra Boo och de efterféljande detaljplanerna dr
att tillgodose behovet och det allminna intresset av bostider i kommunen. I
planprogrammet foreslds fortitning i denna del av planomradet. Den féreslagna minsta
fastighetsstorleken f6r Backebdl 1:927 har bedomts utifran fastighetens forutsittningar
rérande stotlek, topografi, vegetation, markbeskaffenhet och liget i férhallande till
kollektivtrafiken. Kommunen vidhaller, i likhet med angrinsande fastigheter inom samma
kvarter utmed Oxbirsvigen och i enlighet med beslutat detaljplaneprogram, att det dr
limpligt att mojliggora for tva fastigheter med var sin byggritt f6r huvudbyggnader, pa den
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aktuella fastigheten. Kommunen vill framhalla att detaljplanen méjliggor att fastigheten kan
styckas, men att den inte ar tvingande i det avseendet.

Agare till fastigheten Backebdl 1:784 (Aktbilaga 6-7)

Klaganden vill ej ha prickmark

Hela prickmarkerade zonen inom kvarteret dr naturmark som utgor en sa kallad
spridningskorridor for flora och fauna. Kommunen vidhaller att en rimlig och korrekt
avvigning har gjorts mellan det allmdnna intresset att virna spridningskorridoren och det
enskilda intresset att fritt kunna disponera 6ver denna del av fastigheten.

Agare till fastigheten Backebdl 1:111 (Aktbilaga 8)

Klaganden vill ej ha styckningslott

Ett av malen med planprogrammet f6r sydéstra Boo och de efterféljande detaljplanerna dr
att tillgodose behovet och det allminna intresset av bostider i kommunen. 1
planprogrammet foreslas fortitning i denna del av planomradet. Den féreslagna minsta
fastighetsstorleken f6r Backebdl 1:111 har bedomts utifran fastighetens forutsittningar
rérande storlek, topografi, vegetation, markbeskaffenhet och liget 1 férhallande till
kollektivtrafiken. Kommunen vidhaller, i likhet med angrinsande fastigheter inom samma
kvarter utmed Storsvingen och i enlighet med beslutat detaljplaneprogram, att det ar
limpligt att mojliggdra for tva fastigheter med var sin byggritt f6r huvudbyggnader, pa den
aktuella fastigheten. Kommunen vill framhalla att detaljplanen mojliggor att fastigheten kan
styckas, men att den inte ar tvingande i det avseendet.

Agare till fastigheten Backebdl 1:497 (Aktbilaga 9)

Klaganden 6nskar byggritt f6r verksamheter

Kommunen vidhaller att det inte dr limpligt att méjligeora £6r verksamheter enligt
foreningens forslag samt att bedomningen dr att marken dr olamplig att bebygga oavsett
vem som édger den. Kommunen bedémer att det inte 4r moijligt att tillskapa en utrymmes-
och trafiksikerhetsmissig limplig angdring med hinsyn den tunga trafik som ett sadant
verksamhetsomrade kriver.

Agare till fastigheten Backebdl 1:724 (Aktbilaga 10)

Klaganden 6nskar styckningslott

Den foreslagna minsta fastighetsstorleken har bedomts utifran fastighetens forutsattningar
rérande stotlek, topografi, vegetation, markbeskaffenhet och liget i férhallande till
kollektivtrafiken. Kommunen vidhaller, i likhet med angrinsande fastigheter inom samma
kvarter utmed Oxbirvigen och i enlighet med beslutat detaljplaneprogram, att det dr
limpligt att mojliggora for tva fastigheter med var sin byggritt for huvudbyggnader. Den
nya fastigheten foreslas fa utfart mot Oxbarsvigen. Att tillata ytterligare en avstyckning har
inte bedomts limpligt bland annat med hinsyn till att det skulle innebara ytterligare utfarter
mot Dalvigens s6dra sida. Nya utfarter mot Dalvigens sodra sida bor inte tillkomma da
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Dalvigen planeras att bli en bussgata och att det inte dr lampligt att tillskapa nya utfarter
over det breda dike, som ligger utmed Dalvigens sodra sida.

Agare till fastigheten Backebdl 1:690 (Aktbilaga 11)

Klaganden vill att detaljplanen ogiltigforklaras da alla inte fitt samma information
Kommunen vidhaller att detaljplanen tagits fram pa ett korrekt sitt enligt gallande
lagstiftning. Kommunen vill framhilla att planprocessen enligt reglerna i plan- och
bygglagen foljts och att alla har fatt mojlighet till samma information i de formella stegen av
planprocessen. Samtliga planhandlingar har funnits tillgingliga pa kommunens webbsida
och bibliotek under de biada samraden, granskning och antagandeskedet av detaljplan. Att
dialog fors med olika aktorer, och att planforslaget bearbetas, under planprocessens gang ar
en del av detaljplanearbete.

Agare till fastigheten Backebdl 1:728 (Aktbilaga 12)

Klaganden vill ¢j ha bussvindplan

Vindplanen, som foreslds utmed Dalvigen 6ster om forskolan, dr en 16sning i avvaktan pa
att Dalvigen byggs ut till Boovigen, vilket pa sikt kan forbittra trafiksituationen 1 omradet.
Vindplanen dr nédvandig for att trafikera Dalvigen med busstrafik. Busstrafiken ir en

forutsittning for utbyggnaden av nya bostider inom omradet.

Agare till fastigheten Backebdl 1:674 (Aktbilaga 13)

Klagande 6nskar erhalla styckningslott

Den foreslagna minsta fastighetsstorleken har bedomts utifran fastighetens forutsattningar
rérande stotlek, topografi, vegetation, markbeskaffenhet och liget i férhallande till
kollektivtrafiken. Det ar framfor allt fastighetens topografi med stora hojdskillnader som
gjort att en avstyckning har bedémts ge en alltf6r negativ paverkan pa omradets
landskapsbild. Kommunen vidhaller, i likhet med angransande fastigheter inom samma
kvarter utmed Klockstigen och i enlighet med beslutat detaljplaneprogram, att det inte ar
limpligt att mojliggora for tva fastigheter med var sin byggritt for huvudbyggnader.

Agare till fastigheten Backebdl 1:676 (Aktbilaga 14-15, 17-18)

Klagande 6nskar erhalla styckningslott

Den foreslagna minsta fastighetsstorleken har bedémts utifran fastighetens forutsittningar
rérande stotlek, topografi, vegetation, markbeskaffenhet och liget i férhallande till
kollektivtrafiken. Det dr framfor allt fastighetens topografi med stora hojdskillnader och
skyddsvird natur som gjort att en avstyckning har bedémts ge en alltfér negativ paverkan
pa omradets landskapsbild. Kommunen vidhaller, i likhet med angrinsande fastigheter inom
samma kvarter utmed Klockstigen och i enlighet med beslutat detaljplaneprogram, att det
inte ar lampligt att mojliggora fOr tva fastigheter med var sin byggritt f6r huvudbyggnader.
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Agare till fastigheten Backebdl 1:671 (Aktbilaga 19)

Klagande anser att kommunen gjort formaliafel

Kommunen vidhaller att handlingarna har varit tillgangliga under planprocessen och att
planforslaget tagits fram pa korrekt sitt samt att detaljplanen inte strider mot gillande
tillamplig lagstiftning.

Klaganden anser att kommunen brustit i likstillighetsprincipen samt antagit
detaljplanen pa felaktiga grunder

Kommunen vidhaller att en saklig bedomning har gjorts och att likstallighetsprincipen inte
har asidosatts i detaljplaneférslaget. Regleringen i detaljplanen utgar fran férutsittningarna
for respektive delomride enligt detaljplaneprogrammet, detaljplanens syfte, de olika
forutsittningarna som finns pa respektive fastighet och enligt gillande lagrum.

Agare till fastigheten Backebdl 1:643 (Aktbilaga 21)

Klaganden ifragasitter kommunens neutralitet

Kommunen vidhaller att en saklig beddmning har gjorts och att likstillighetsprincipen inte
har asidosatts i detaljplaneférslaget. Kommunen vidhaller att planforslaget tagits fram pa
korrekt sitt samt att detaljplanen inte strider mot gillande tillimplig lagstiftning.

Klaganden har synpunkter pd brandsikerheten
Sodertorns brandférsvarstorbund har granskat detaljplaneférslaget utan synpunkter.

Agare till fastigheten Backebdl 1:757 (Aktbilaga 22)

Klaganden har synpunkter pa slintintringet med avseende pa
tridgardsanliggningar

Syftet med intranget dr att mojliggora att Dalvigen, som ér en bussgata, kan breddas.
Tridgardsanliggningar inom fastigheten kommer ersittas. Nivan pa ersittningen avgors
efter provning av Lantmaterimyndigheten.

I avvigningen mellan fastighetsidgarens enskilda intresse av att undvika markintring och det
allminna intresset av att iordningstilla en trafiksiker bussgata har det allminna intresset
bedoémts viga tyngre.

Agare till fastigheten Backebdl 1:662 (Aktbilaga 23-25)

Klaganden vill ej ha styckningslott
Ett av malen med planprogrammet for sydostra Boo och de efterféljande detaljplanerna ar

att tillcodose behovet och det allminna intresset av bostidder i kommunen. 1
planprogrammet foreslds fortitning i denna del av planomradet. Den féreslagna minsta
fastighetsstorleken for Backebdl 1:662 har bedomts utifran fastighetens forutsittningar
rérande stotlek, topografi, vegetation, markbeskaffenhet och liget i férhallande till
kollektivtrafiken. Kommunen vidhaller, i likhet med angrinsande fastigheter inom samma
kvarter utmed Dalvigen och 1 enlighet med beslutat detaljplaneprogram, att det dr lampligt
att mojligedra f6r tva fastigheter med var sin byggritt t6r huvudbyggnader, pa den aktuella
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fastigheten. Kommunen vill framhalla att detaljplanen mojliggor att fastigheten kan styckas,
men att den inte dr tvingande i det avseendet.

Agare till fastigheten Backebdl 1:122 (Aktbilaga 26)

Klaganden har synpunkter kring minsta tomtstorlek pa egen fastighet

Den foreslagna minsta fastighetsstorleken har bedomts utifran fastighetens forutsattningar
rérande storlek, topografi, vegetation, markbeskaffenhet och liget 1 férhallande till
kollektivtrafiken. Kommunen vidhaller att 1000 kvadratmeter 4r en lamplig minsta
fastighetsstorlek f6r aktuellt kvarter och att det dr maoijligt att tillskapa tva limpliga
fastigheter utan att minska fastighetsstorleken till 700 kvadratmeter. Kommunen vidhaller, i
likhet med angrinsande fastigheter inom samma kvarter utmed Storsvingen och i enlighet
med beslutat detaljplaneprogram, att det ar limpligt att mojliggora for tva fastigheter med
var sin byggritt f6r huvudbyggnader.

Klaganden har synpunkter pa slintintrdng pa egen fastighet, virnar om trid

Syftet med slintintranget dr att Storsvingen kan breddas. I avvigningen mellan
fastighetsigarens enskilda intresse av att undvika markintraing och det allmidnna intresset av
att iordningstilla en trafiksaker vig bedoms det allminna intresset viga tyngre.
Tridgardsanliggningar inom fastigheten kommer ersittas. Nivan pé ersittningen avgors
efter prévning av Lantmaterimyndigheten.

Klaganden vill att alla fastighetstyper erhaller samma nockhéjd

Detaljplanens reglering av hogst nockh6jd varierar f6r olika fastigheter och hustyper, och
har anpassats till vad som ar laimpligt f6r villor, radhus och flerbostadshus. Kommunen
vidhaller att féreslagen hojd £6r radhusen ér limplig utifran hustyp och topografi.

Klaganden vill att det ska finnas begrinsning i antal ligenheter oavsett fastighetstyp
Planférslaget innefattar bestimmelse om att hogst tva bostadsligenheter far inrymmas per
huvudbygenad inom friliggande bostadshus. Kommunen vidhaller att det inte dr lampligt att
reglera antal bostadsligenheter for flerbostadshus och radhus.

Agare till fastigheten Backebdl 1:696 (Aktbilaga 27-64)
Klaganden vill ej ha styckningslott
Ett av malen med planprogrammet f6r sydéstra Boo och de efterféljande detaljplanerna dr

att tillgodose behovet och det allminna intresset av bostiader i kommunen. I
planprogrammet foreslas fortitning i denna del av planomradet. Den féreslagna minsta
fastighetsstorleken f6r Backebdl 1:696 har bedomts utifran fastighetens forutsittningar
rérande storlek, topografi, vegetation, markbeskaffenhet och lidget i férhallande till
kollektivtrafiken. Kommunen vidhaller utifran fastighetens storlek och beskaffenhet att det
ar lampligt att mojliggora fOr tva fastigheter med var sin bygeritt £6r huvudbyggnader, pa
den aktuella fastigheten. Kommunen vill framhilla att detaljplanen méjliggor att fastigheten
kan styckas, men att den inte 4r tvingande i det avseendet.
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Klaganden férordar enskilt huvudmannaskap
Planforslaget forutsitter att allmén platsmark Gvergar i kommunalt huvudmannaskap
eftersom det inte finns sarskilda skil for enskilt huvudmannaskap enligt plan- och

bygglagen.

Klagande har synpunkter pa kostnaden for vatten och avlopp

Kostnaden (anliggningsavgiften) for kommunalt vatten och spillvatten samt dagvatten gata
regleras inte i detaljplanen utan tas ut enligt gillande vatten- och avloppstaxa vid tidpunkten
for anslutning.

Agare till fastigheten Backebdl 1:96 (Aktbilaga 5, 65)

Klaganden har synpunkter pa geotekniken

Kommunen vidhaller att marken ér limplig for planerad bebyggelse 1 enlighet med
detaljplaneforslaget och noterar att linsstyrelsen valt att inte 6verpréva detaljplanen pa den

hir grunden. Se vidare Overgripande frigor under rubrik Markundersékningar (Aktbilaga 2,
21, 65).

Avseende synpunkten att fastigheterna Backebdl 1:624 och Backebdl 1:645 dr thopblandade
har det i granskningsutlatandet blivit en felskrivning pa ett stille, men planbeskrivningen ar

korrekt. Backebol 1:624 dr en storre fastighet som planliges bade f6r naturmark, vigar och

bebyggelse.

Klaganden anser att tillrdcklig hdnsyn inte tagits till enskilda intressen

Kommunen vidhaller att aktuella allmdnna och enskilda intressen har beaktats och avvigts
pa ett korrekt sitt. Fastigheten har detaljplanerats for flerbostadshus utifran limplighet och
en dialog har forts med fastighetsidgaren under planarbetet.

Under samradsperioden (samrad 2) har fastighetsigaren haft 6nskemal om bebyggelse av
flerbostadshus pa fastigheten. Under granskningsperioden har fastighetsigaren framfort
synpunkter pa gatukostnadsutredningen och foreslaget andelstal. P4 grund av detta andelstal
sa ville fastighetsdgaren dra tillbaka forslaget till utékad byggritt for fastigheten och istallet
behalla de rittigheter som fastigheten har i dagsliget.

Efter granskningsperioden har en dialog med fastighetsigaren férts. Detaljplanen har
justerats avseende nockhdéjd och prickmark samt kryssmark f6r komplementbyggnad for att
mojliggéra en konstruktion med tristomme med nagot hogre bjalklagshojder inom
byggritten enligt 6nskemal fran fastighetsidgaren. Kommunen vill framhalla att kommunen
och fastighetsigaren var 6verens om regleringen av fastigheten 1 detaljplanens
antagandehandlingar. Dock har fastighetsdgaren ansett att gatukostnaden ér f6r hog.
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Klaganden har synpunkter kring riskavstand till Virmdéleden, vig 222

Ett byggnadstritt avstind har sdkerstillts inom detaljplanelagt omrade genom prickmark.
Kommunen framhaller att forslaget dr avstimt med S6dertorns brandférsvarstorbund.
Kommunen vidhaller att marken ér limplig f6r planerad bebyggelse 1 enlighet med
detaljplaneforslaget och noterar att linsstyrelsen valt att inte 6verpréva detaljplanen pa den
hir grunden.

Klaganden har synpunkter pa underlaget som ligger till grund f6r skydd av
naturvirden

Detaljplanen har tagits fram med utgangspunkt i kommunens detaljplaneprogram for
Sydoéstra Boo, antaget 2012. Som underlag till detaljplaneprogrammet finns utredningen
Gronstruktur Sydostra Boo, som bland annat baseras pé en tidigare utredning av
naturvirden kopplade till ddellévtrad, samt kommunens Gronstrukturprogram. Programmet
anger att det inom programomradet finns rester av virdefulla naturtyper sisom ddellévskog
med ek, strandskog och ildre barrskog. I programmet finns identifierade strak av
adellovtrid, fraimst ek, som avses bevaras och skyddas i sa stor utstrickning som maijligt i
kommande detaljplaner. Majoriteten av dessa ddellovtradstrak finns pa enskilda fastigheter.
Under planarbetet har planomradet besokts av kommunens naturvardsintendent. De
omraden som bedoms ha storst naturvirde och virde for landskapsbild, utifrin bedomning
av naturvardsintendenten och tidigare underlag, har skyddats med tradfillningsférbud pa
plankartan. Virdefulla trid har mitts in som en del av arbetet med forprojektering av vagar
och annan allmién plats, vilket bland annat redovisas i till planen hérande underlag ”PM,
Fordjupad Forstudie f6r Sédra Boo, Dalvigen — Gustavsviksvagen, Nacka kommun,
Projekt 9420, 2014-11-14” WSP.

Inventering av virdefulla trid och sammanhingande vegetationspartier f6r
spridningssamband har utférts och dessa ligger till grund fo6r plankartans n-omraden.
Inventeringen finns inte som nigot separat PM eller motsvarande utan som en handskissad
underlagskarta, gjord av kommunens naturvardsintendent. Resultatet av inventeringen finns
bland annat redovisat pa till planférslaget tillhérande illustrationsplan. Redovisade
naturomraden avses att bevaras som naturmark med en forsiktig gallring dir sa behovs.

Inom detaljplaneomradena Dalkarlsingen och den vistra delen av Dalvigen-
Gustavsviksvigen finns omriden med kvalitativa livsmiljéer f6r mindre hackspett och
grongoling. En artskyddsutredning for faglar pa Ormingelandet har tagits fram inom
planarbetet med Dalkarlsingen (Calluna, 2019). For att undvika f6rbud enligt
artskyddsforordningen ska i forsta hand den mindre hackspettens livsmiljé undantas frin
exploatering och bevaras i tillrdckligt stor utstrickning sa att ekologisk funktion hos
livsmilj6erna kan uppritthallas kontinuerligt. Bedomningen i framtagen utredning ar att
arealen passande livsmiljéer som bevaras bor vara minst 1,9 hektar efter exploateringen. 1
utredningen beskrivs att omrade 6 (se figur i artskyddsutredningen Calluna, 2019) har
prioritet att bevaras, eftersom det ocksa ar trolig hickningsplats f6r grongéling.
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Ett fordjupande PM togs fram, Lampliga platser att bevara och utféra skyddsatgarder for
mindre hackspett och grongéling vid Dalkarlsingen och Dalvigen (WSP, 2020). Enligt
denna ér prioriteringsordningen att 1 fOrsta hand bevara natur inom planomradena, 1 andra
hand utféra skyddsatgirder i anslutning till planomradena och i tredje hand atgirder lingre
ifran planomradena. Vid framtagandet av PM:et studerades naturmarken kring omrade 6
mer i detalj och omraden pekas ut som sirskilt viktiga att bevara och dir det bland annat
foreslas utgallring av barrtrad och uppliggning av dod ved. Som ett resultat av dessa
utredningar har planomradet Dalvigen-Gustavsviksvigens avgrinsning i nordvist mot
Dalkarlsingen dndrats efter samradsskedet, sa att livs-/reproduktionsmiljéerna f6r bland
annat mindre hackspett och grongéling inte patagligt ska paverkas negativt av ett
genomforande av planforslaget.

Aven forskolans lige har justerats sa att en storre del natur bevaras inom planomradet
Dalkarlsingen pa mark som tidigare féreslogs som kvartersmark f6r férskola inom
Dalvigen-Gustavsviksvigen. Direkt 6ster om forskolan har markanvindningen for allmin
plats dndrats fran PARK till NATUR f6r att limplig f6dos6ksmilj6 for bland annat mindre
hackspett inte ska paverkas negativt. Flertalet andra artskyddsatgirder kommer hanteras
inom detaljplan Dalkarlsingen.

Det norra naturmarksomridet innehéllande fornlimningar, del av fastigheten Backebdl 1:5
som dgs av Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsidgarforening (GEF), har utgatt ur
detaljplaneforslaget. Detta innebdr att f6reningen kommer att ha fortsatt radighet 6ver
naturomradet och ansvara for att hélla det tillgingligt och foérvalta naturen.

Naturmiljokonsultforetaget Calluna AB har pa uppdrag av kommunen gjort en inventering
och bedémning av storre vattensalamander 1 omradet kring Dalkarlsingen dir det planeras
for sluttickning av deponi och planerad bebyggelse 1 utredningsomradet. Férekomst av
groddjur har tidigare observerats 1 Dalkarlsingen (Ecocom, 2018) och (Calluna, 2019).
Groddjur som observerades under inventering av groddjur (Calluna, 2019) storre
vattensalamander, mindre vattensalamander, vanlig groda samt vanlig padda. Fynden av
storre vattensalamander gjordes vid tva tillfillen och totalt observerades sex individer varav
3 honor och 3 hanar. En férdjupad inventering av stérre vattensalamander, som ar skyddad
1 artskyddsférordningen, har gjorts under 2020. Detta genomfoérdes med driftstingsel och
tillhérande fallfillor £Or att skapa en bild 6ver artens nyttjande av reproduktionsomraden,
spridningsstrak, overvintringsomraden och fodosoksplatser. Atgéirder for att sikerstilla
artens livsmiljé och kontinuerlig ekologisk funktion hanteras inom detaljplanearbetet
Dalkarlsingen. Inga dtgirder har bedémts krivas inom detaljplan for Dalvigen-
Gustavsviksvagen.

Kommunen vidhaller att det samlade underlaget som redovisas ovan dr tillrdckligt for att ta
fram den nya detaljplanen.
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Linsstyrelsens 6verprovning
Kommunen vill avslutningsvis framhalla att linsstyrelsen har beslutat att inte préva

kommunens antagandebeslut i enlighet med 11 kap. 10 § plan- och bygglagen. 1
linsstyrelsens provning ingar bedomningar av om bebyggelse blir olamplig med hansyn till
minniskors halsa eller sikerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Mats Gerdau Katarina Wahlin Alm
Kommunstyrelsens ordférande Stadsutvecklingsdirektor
Bilagor:

e Bilaga 1 - Protokollsutdrag fran kommunstyrelsen i Nacka kommun



