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FORSLAG TILL YTTRANDE
KFKS 2014/94-214

Mark- och miljddomstolen

Yttrande i mal nr P 2906-21

Detaljplan for Mjolkudden-Gustavsviks gard med Bergholmen i
Boo, Nacka kommun

Nacka kommun, nedan kommunen, har férelagts att yttra sig i mal P 2906-21 varfor
kommunen anfor féljande.

Instdllning
Kommunen motsitter sig klagandenas yrkanden om upphivande av beslut om antagande av

detaljplan f6r Mjolkudden-Gustavsviks gard med Bergholmen i Boo, nedan detaljplanen.
Kommunen yrkar att mark- och miljddomstolen dels avvisar 6verklagandena i de delar de
avser gatukostnader, dels avslar 6verklagandena f6r 6vrigt och faststiller kommunens beslut
att anta detaljplanen. Kommunen vidhaller att detaljplanen tagits fram pa ett korrekt satt
samt att detaljplanen inte strider mot gillande tillimplig lagstiftning. Kommunen anser att
aktuella allmdnna och enskilda intressen har beaktats och avvigts pa ett korrekt sitt 1
detaljplanen.

Grunder

Mark- och miljddomstolen har férelagt kommunen att yttra sig 6ver inkomna
overklaganden. Domstolen anger att kommunen sarskilt ska yttra sig i frigan om avsaknad
av forklaring pa plankarta 2 f6r uthusbyggnaden pa fastigheten Backebdl 1:498 som enligt
plankarta 1 omfattas av planbestimmelsen k.

Nedan redovisas forst kommunens instillning till domstolens specifika fragestillning om
avsaknad av forklaring pa plankarta 2. Direfter redovisas kommunens instillning till ett
antal 6vergripande fragor som ber6rts av flera klagande. Slutligen redovisas kommunens
installning till respektive klagande. De 6vergripande frigorna kommer endast att beroras
igen om det behovs for att kommentera bedomningen av den enskilda fastigheten.
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Specifik fragestillning

Avsaknad av forklaring pa plankarta 2 for uthusbyggnad (aktbilaga 45)

Mark- och miljédomstolen har alagt kommunen att sdrskilt yttra sig i frigan om avsaknad av
torklaring pa plankarta 2 f6r uthusbyggnaden pa fastigheten Backebdl 1:498 som enligt
plankarta 1 omfattas av planbestimmelsen k.

Fastigheten Backebdl 1:498 omfattar Gustavsviks giard som pekas ut i
Kulturmiljoprogrammet (2011). Infor framtagande av planhandlingarna har en
bebyggelseinventering tagits fram utifran kulturmiljévirden i bebyggelse och landskap.
Denna inventering har tillsammans med kommunantikvariens bedémning legat till grund
tor de bestimmelser som detaljplanen har utformats med. Négra byggnader inom
planomradet har utformats med skyddsbestimmelser (q - Sdrskilt virdefull byggnad)
och/eller varsamhetbestimmelser (k — Kulturhistoriskt virdefull byggnad) pa plankartan
(Plankarta 1). Vid bygglovshantering ska byggnadernas skyddsvirden och/eller
kulturhistoriska virden beaktas sa att byggnader inte rivs eller forvanskas. Till stod for
framtida bygglovshantering har byggnadsspecifika och karaktirsskapande virden for vissa
byggnader dven befists pa plankartan (Plankarta 2). Da planomradet ar relativt omfattande
sa har byggnadsspecifika karaktirsdrag endast angivits f6r huvudbyggnader inom
planomradet. En komplementbyggnad som har forsetts med varsamhetsbestimmelse (k) far
vid en framtida bygglovshantering bedomas utifran aktuell lagstiftning och med stod av
planbeskrivning och den bebyggelseinventering som ligger till grund f6r detaljplanen.

Overgripande fragestillningar

Uttag av gatukostnader (aktbilaga 3, 4, 5, 9, 17)
Kommunen yrkar att 6verklagandena avvisas 1 de delar de avser gatukostnader dd sadana
fragor provas i andra mal. Forvaltningsdomstolen mal nr 5898-21 och mal nr 5499-21.

Beslutsprocessen (aktbilaga 24, 25, 33, 41)
Kommunstyrelsen antog start-PM fo6r stadsbyggnadsprojekt Mjolkudden-Gustavsviks gard

med Bergholmen den 8 april 2014 (§ 79, KSSU). Detaljplanen ir dirfor upprittad enligt
plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse fore den 1 januari 2015.
Detaljplanen har handlagts med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen PBL
(2010:900). D4 detaljplanen startade innan 1 januari 2015 sé ar inte utokat forfarande
tillimpligt.

Kommunen vidhaller att detaljplanen har tagits fram 1 enlighet med plan- och bygglagens
regler och har dirmed hanterats korrekt. Kommunen anser att detaljplanen uppfyller kravet
pa tydlighet.
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Allmint om detaljplanen - avvdgning mellan allmanna och enskilda
intressen

Planen syftar till att bevara omradets karaktir samtidigt som det omvandlas till
permanentboende, med utbyggt kommunalt vatten och spillvatten, upprustade vigar med
kommunalt huvudmannaskap, viss fortitning och med utékade byggritter. Malen anges i
savil Nackas 6versiktsplan (2018) som 1 Detaljplaneprogrammet f6r sydéstra Boo (2012).
I detaljplaneprogrammet pekas omraden ut for ”forsiktig fortitning”, “ingen/begrinsad
fortitning” och ett mindre omrade pekas ut som limpligt f6r ’ny exploatering”. Inom
omradet fOr ny exploatering anges att titare bebyggelse kan tillatas. Malen star till viss del 1
konflikt med varandra och behéver ses ur ett bade kortsiktigt och langsiktigt perspektiv.
Olika avvigningar har gjorts for att viga dessa allmidnna intressen mot varandra och mot

enskilda for att na en langsiktigt hallbar utveckling.

I syfte att fors6ka bevara omradets karaktir och de kulturhistoriska virdena medges endast
en forsiktig fortitning nirmast vattnet. Naturomraden invid strandmarken bevaras och
virdefulla trid inom planomradet skyddas med marklovsplikt for tradfallning.

Avstyckningar (aktbilaga 4, 5, 8, 9, 18, 20, 24, 25, 33, 43, 44)
I planarbetet har fastigheternas limplighet att avstyckas varierat beroende pa dess
beskaffenhet och lige varfér 6nskemal om avstyckningar har bemétts individuellt.

Principer som tillampas vid lamplighetsbedimning om avstyckning
Kulturmiljévirden: Om fastigheten ir beldgen inom utpekat omrade f6r kulturhistoriskt

sarskild virdefull milj6 (se plankarta 2) eller om det finns specifika kulturmiljévarden for
fastigheten har kommunen 1 bedémningen vigt in hur avstyckningen paverkar kulturmiljon.
En del i att virna kulturmiljon dr ocksa att virna riksintresset for kust och skirgard. Vid
bedémningen har kommunen varit restriktiv med att tillita avstyckningar inom det
utpekade kulturmiljbomradet som vinder sig ut mot kusten.

Fastighetsstruktur: Fastighetsstorlekarna foreslds 1 de flesta fall folja befintliga
fastighetsbildningar och/eller stotlekar pa fastigheter inom “kvarteret” eller kringliggande
fastigheter. Varje kvarter begrinsas av kringligegande gator eller gronomraden.

Fastighetens topografi: Vissa fastigheter ar kraftigt kuperade och kan darfér vara mer eller
mindre limpliga att stycka. Vissa fastigheter kan vara olimpliga att stycka av och bebygga
om det till exempel ar kraftigt kuperade eller om det foreligger risk f6r 6versvimning.

Utifran ovanstaende principer har kommunen ocksa tagit hinsyn till fastighetsdgarens
onskemal.
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Bergholmen (aktbilaga 11, 17)

Ett par fastighetsdgare har framfort synpunkter pa detaljplanens omfattning av prickad
mark, byggritt och skyddsbestimmelser pa Bergholmen. Bergholmen utgér en viktig natur-
och rekreationsmilj6, omradet pekas ut i Kulturmiljéprogrammet (2011). Bergholmen pekas
aven ut 1 den bebyggelseinventeringen som utgor underlag till detaljplanen. 1
bebyggelseinventeringen framgar att Bergholmen har ett sirskilt virde for kulturmiljon med
sommarvillor i ett parkliknande landskap. Den éldre byggelsen pa 6n dr mycket valbevarad
och senare tillkomna avtryck dr fa. Kommunens planeringsinriktning fér 6n har varit att
bevara omradets karaktir med frimst fritidshusbebyggelse utan maéjlighet till framtida
kommunal vatten- och avloppsanslutning. Detaljplanen har utformats for att frimst befdsta
befintlig bebyggelse och medge en begrinsad moijlighet till utbygenad. Plankartan har
torsetts med skydds-, varsamhets- och utformningsbestimmelser som sikrar Bergholmens
virden i bebyggelse och landskap.

Exploateringsomradet Bo 1:355 (aktbilaga 8, 23, 24, 43)

Ett par fastighetsdgare har framfort synpunkter pa planerat rad- och parhusomrade 1
kvarteret vid Drabantvigen / Galirvigen pa fastigheten Bo 1:355, dven bendmnt
Tallbacken.

I Nacka kommuns 6versiktsplan anges att det ska finnas en blandning av friliggande smahus
men ocksa grupphus i omradet for sydostra Boo. Detaljplanen grundas 1
detaljplaneprogrammet Program f6r sydostra Boo, ett dokument som tagits fram for att
vara vagledande 1 den planering som nu sker. I detaljplaneprogrammet pekas omradet for
den nya exploateringen ut som ett omrade dar titare bebyggelse kan tillatas. I programmet
anges att I soder, vid Riddarstigen och Baggensvigen, féreslis dven bostadsbebyggelse
med en hégre exploateringsgrad inom ett avgransat omrade. Exempelvis kan mindre
flerfamiljshus eller radhus prévas. Planprogrammet medger att det obebyggda omradet
utnyttjas for ny exploatering. Totalt bedoms cirka 50 lagenheter kunna komma till hér.”
(Program f6r sydostra Boo, 2012, s. 29). I aktuell detaljplan foreslas totalt 30
bostadsligenheter 1 form av radhus och parhus. I planprogrammet f6r sydéstra Boo har en
mer omfattande byggnation dn vad som foreslas i detaljplanen redovisats. Detaljplanen
bed6éms vara forenlig med Oversiktsplanen, planprogrammet och detaljplanens syfte.
Detaljplanen har utformats s att byggnadsvolymerna bryts upp till mindre par- och radhus
dir taknockshdéjd dven har reglerats for varje byggnadsvolym. Vidare reglerades ocksa
bebyggelsens utformning med gestaltningsriktlinjer. Kommunen vidhaller att exploateringen
som mojliggors inom ramen f6r detaljplanen dr limplig och vil avvigd i foérhallande till
omradets forutsittningar och karaktar.

Exploatéren har visat hur dagvatten kan omhandertas inom den egna fastigheten sa att det
uppfyller Nacka kommuns krav om rening och férdréjning. Detaljplanen har utformats f6r
att sakra att marken kan infiltrera och rena dagvatten genom en planbestimmelse som
innebdr att marken inte far hardgoras till mer dn 50 %. Ett genomférande av foreslagen
bebyggelse bedoms dirmed inte medféra Gversvimningar pa fastigheter nedstréms. Da
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kommunen inom omradet bygger ut vatten och avlopp kommer dven dagvattenhanteringen
inom allmién plats (lokalgata) att forbittras vilket gor att den generellt sett 6kade mingden
dagvatten inom planomradet kan tas omhand.

For att sakerstilla foreslagna dagvattenlosningar och att en kvalitativ gestaltning genomfors
inom exploateringsomradet har kommunen tecknat ett exploateringsavtal med
fastighetsagaren (beslut KF 15 mars 2021 §103). Avtalet reglerar forutom fastighetens
omhindertagande av dagvatten och gestaltningsfragor dven utbyggnadsfrigor och
samordning. Tva av exploateringsavtalets bilagor bifogas yttrandet, Gestaltningsprogram,
bilaga 2, och Dagvattenhantering, bilaga 3.

Huvudmannaskap (aktbilaga 24, 43)

Synpunkter har framférts avseende omfattning av kommunalt huvudmannaskap. Nacka
kommun ska vara huvudman f6r allmédnna platser. Det innebir att kommunen ansvarar f6r
all utbyggnad och skoétsel av vigar- och patk/naturmark inom planomradet. Nacka
kommun ansvarar for att anséka om och bekosta fastighetsreglering av allmin platsmark for
formellt 6vertagande av marken fran fastigheterna som ingar i planomradet. Ansvaret
omfattar dven bildande av erforderliga servitut f6r genomforande av allmidnna anliggningar.
Fortsatt ansvarar kommunen for att ansoka om och bekosta dndring och upphivande av
berorda servitut inom allmin platsmark. Nacka Vatten och Avfall AB ska vara huvudman
tor det allmidnna VA-nitet och Boo Energi ska vara huvudman for elnitet.

Fordrojd genomforandetid (aktbilaga 24, 43)

Synpunkter har framférts avseende f6rdréjd genomférandet. For att underlitta
genomforandet av ombyggnation av vigar och utbyggnad av kommunalt vatten och
spillvatten kommer sa kallad f6rdr6jd genomforandetid att tillimpas for byggritter pa
kvartersmark. Det innebir att genomférandetiden f6r byggnation pa kvartersmark borjar
gilla forst tre ar efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft. Skalet till detta 4r att undvika
anldggandet av enskilda temporira VA-anliggningar innan det gar att ansluta bebyggelsen
till det kommunala VA-ledningsnitet, samt att underlitta utbyggnaden av VA och
ombyggnation av gator. Pa det viset kan kommunen minska utbyggnadstiden f6r VA och
gator vilket gor att de enskilda fastighetsdgarna inom hela omradet snabbare kan ansluta sig
till det kommunala VA-nitet. Under den f6rdréjda genomférandetiden kan férberedande

atgirder vidtas, bygglov och marklov s6kas och avstyckningar kan férberedas.

Enskilda fastigheters fragestillningar

Agare till fastighet Bo 1:69 (aktbilaga 4, 37, 39)

Klagande har synpunkt pa att fastigheten inte medges avstyckning.

Fastigheten ingir 1 det omrade som ar utpekat som kulturhistoriskt sarskild virdefull miljo.
Fastigheten ar kuperad och ingar dven i ett kvarter dir storre fastighetsstorlekar foreslas i
detaljplanen. Syftet med detaljplanen ir att omradets landskapsbild, karaktir med friliggande
bebyggelse samt virdefulla natur- och kulturvirden bevaras i de delar som klassats som
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kulturhistoriskt vardefullt. I avviagningen mellan fastighetsigarens enskilda intresse av att
kunna stycka av fastigheten och det allmidnna intresset av att bevara omradets karaktir,
natur- och kulturvirden och landskapsbild bedéms de allméinna intressena viga tyngre.

Klagande har synpunkt pa att befintligt officialservitut inom fastigheten ska
kvarligga.
Officialservitut och gemensamhetsanliggningar kommer att upphivas inom planomradets

allmdnna platsmark dir kommunen blir huvudman. Lantmiterimyndigheten hanterar detta
genom forrittning dir aven eventuella ersittningar bestims. I den man nagot servitut inom
fastigheten Nacka Bo 1:69 fortsatt har nagon funktion kan det besta men fragan avgors av
Lantmiterimyndigheten. Fastigheten Nacka Bo 1:608 dgs redan idag av kommunen och ir i
huvudsak en fastighet for allmant andamal med vigar, natur och parkmark. I detaljplanen
kvarstar den anvindningen av fastigheten dock med kommunal huvudman.

Klagande har synpunkt pa att Bo 1:608 ska bibehallas som naturomrade.

Fastigheten Bo 1:608 ir en storre kommunal fastighet. Den del av fastigheten Bo 1:608 som
ligger inom kvarteret dr obebyged och foreslas att styckas av till en ny bostadstomt i
enlighet med detaljplanen. Pa fastighetens (avstyckningens) hogsta del (6ver héjdkurva 24)
har detaljplanen utformats med prickmark i plankartan, vilket innebidr bebyggelseférbud.
Detta for att sikra att naturmark bibehalls men 4ven att tomten inte bebyggs pa den hogsta
delen som dr mest framtridande i landskapet. Omrédet ar ett bebyggt villaomrade som
genomgar en viss fortitning och kommunens bedomning ar att fastigheten ar limplig att

bebygga.

Klagande har synpunkt pa att tillgang till vattenpumpanliggning pa Bo 1:608 ska
kvarstéd enligt hivd och avtal i enlighet med ursprungsfastighetens vilja.
Detaljplanen medger en ny bostadstomt vilket innebdr att vattenanliggningen (brunnen) pa
Bo 1:608 kommer att tas bort och servitutet kommer darmed att sakna funktion och kan
upphivas.

Agare till fastighet Bo 1:64 (aktbilaga 5)

Klagande har synpunkt pa att officialservitut for Bo 1:64 ska kvarligga.
Officialservitut och gemensamhetsanliggningar kommer att upphivas inom planomradets
allmidnna platsmark dir kommunen blir huvudman. Lantmiterimyndigheten hanterar detta
genom forrittning dir dven eventuella ersittningar bestims. I den man nagot servitut inom
fastigheten Nacka Bo 1:64 fortsatt har nagon funktion kan det bestd men frigan avgors av
Lantmaiterimyndigheten. Fastigheten Nacka Bo 1:608 dgs redan idag av kommunen och ir i
huvudsak en fastighet for allmant andamal med vigar, natur och parkmark. I detaljplanen
kvarstar den anvindningen av fastigheten dock med kommunal huvudman.

Klagande har synpunkt pa att Bo 1:608 ska bibehallas som naturomrade.
Fastigheten Bo 1:608 ir en storre kommunal fastighet. Den del av fastigheten Bo 1:608 som
ligger inom kvarteret dr obebyged och foreslas att styckas av till en ny bostadstomt i
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enlighet med detaljplanen. Pa fastighetens (avstyckningens) hogsta del (6ver hojdkurva 24)
har detaljplanen utformats med prickmark i plankartan, vilket innebidr bebyggelseférbud.
Detta for att sikra att naturmark bibehalls men 4ven att tomten inte bebyggs pa den hogsta
delen som dr mest framtridande i landskapet. Omrédet ar ett bebyggt villaomrade som
genomgar en viss fortitning och kommunens bedomning ar att fastigheten ar limplig att

bebygga.

Klagande har synpunkt pa att tillgang till vattenpumpanliggning ska kvarsta enligt
hivd och avtal i enlighet med ursprungsfastighetens vilja.

Detaljplanen medger en ny bostadstomt vilket innebdr att vattenanliggningen (brunnen) pa
Bo 1:608 kommer att tas bort och servitutet kommer darmed att sakna funktion och kan
upphivas.

Agare till fastighet Backebdl 1:821 (aktbilaga 6)

Klagande har synpunkt pa rivningsforbud, omfattning av prickmark och begrinsad
byggritt for komplementbyggnad.

On Bergholmen utgdr en viktig natur- och rekreationsmiljé, omradet pekas ut i
Kulturmiljéprogrammet (2011). Bergholmen pekas ocksa ut i den bebyggelseinventering
som dr framtagen for detaljplanen. Har konstateras att Bergholmen har ett sirskilt viarde for
kulturmiljén med sommarvillor i ett parkliknande landskap. Den ildre byggelsen pa 6n idr
mycket vilbevarad och senare tillkomna avtryck ar fa. Pa grund av 6ns kulturhistoriska
virde och inriktningen att bevara omradet tillats ingen utékad byggritt f6r huvudbyggnader
eller komplementbyggnader pa 6n. Utoéver den nuvarande byggritten kan friggebodar
uppforas pa prickmark om huvudbyggnaden har bygglov. Omfattningen av prickmark ér
motiverad utifran planeringsinriktningen att begrinsa maoijlighet till exploatering pa 6n och
sikra befintliga virden i bebyggelsemiljé och landskap. Féreslaget rivningsférbud grundar
sig pa den bebyggelseinventering som ér utférd 1 planarbetet och bedoms som motiverad
utifran att byggnaden utgor en del av en kulturhistoriskt sdrskilt virdefull milj6 enligt plan-
och bygglagen (PBL) 8 kap 13 §. I avvigningen mellan fastighetsagarens enskilda intresse av
att kunna utveckla fastigheten och det allmédnna intresset av att bevara Bergholmens
karaktir, natur- och kulturmiljévirden och landskapsbild bedéms de allminna intressena

vaga tyngre.

Klagande har synpunkt pa att befintlig tillbyggnad och altan som uppforts utan
bygglov ska bekriftas genom detaljplanen.

Hela huvudbyggnaden omfattas av byggritten. Inget bygglov finns for altan varfoér bygglov
behover sokas i efterhand. Befintlig komplementbyggnad har bekriftats i detaljplanen.

Klagande har synpunkt pa att kommunen boér sikerstilla att bryggplatser och
parkeringsplatser sikerstills for de boende pa Bergholmen som inte ir beroende av
gemensamma dverenskommelser via samfillighetsforeningar.
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Detaljplanen ger stod for att ordna enskilda parkeringar 1 nirheten av de enskilda bryggorna.
Overenskommelse avseende nyttjandet av parkeringsytan och bryggorna ska triffas mellan
fastighetsagarna. Vilken forvaltningsform som valjs for de enskilda anlaggningarna regleras
inte 1 detaljplanen.

Agare till fastighet Backebdl 1:795 (aktbilaga 7)

Klagande har synpunkt pa att befintlig huvudbyggnad omfattas av
varsamhetsbestimmelse.

Andring av byggnader, liksom dndring av andra bygglovspliktiga anliggningar och
bebyggelseomriden, ska enligt plan- och bygglagen alltid géras varsamt sa att deras
kulturvirden tas tillvara. Genom varsamhetsbestimmelser kan kommunen i en detaljplan
eller omriadesbestimmelser tydliggora vad varsamhetskravet innebir for det aktuella
omradet. Att kommunen infér varsamhetsbestimmelser pa plankartan innebar saledes att
kommunen, redan i ett tidigt skede, redog6r och klargér vad som giller istallet f6r att
upplysa kring varsamhetskravet i samband med bygglovsansokan. Varsamhetsbestimmelsen
grundar sig pa den bebyggelseinventering som dr framtagen 1 planarbetet och avvagningar
over vilka bebyggelsevirden som ir viktiga att virna inom fastigheten. Det allmdnna
intresset av att virna kulturmiljévirden bedéms vaga tyngre dn fastighetsidgarens enskilda
intresse av att forindra byggnaden.

Agare till fastighet Bo 1:247 (aktbilaga 8)

Klagande har synpunkt pa att exploateringsomradet ""Tallbacken" medf6r
betydande oldgenhet.

Fastigheten Bo 1:247 ligger invid det nya exploateringsomriadet men avgrinsas av en vag.
Kommunen konstaterar att det nya rad- och parhusomrade som detaljplanen medger
kommer medfora vissa oligenheter avseende forindrad utsikt och en viss 6kad insyn for
fastigheten Bo 1:247. Dock bedémer kommunen att dessa oldgenheter inte utgér betydande
olagenheter. Omradet utgor redan idag en del av ett bebyggt bostadsomrade som genomgar
viss fortitning och utbyggnad, se vidare under Overgripande fragor rubrik
Exploateringsomradet Bo 1:355 pa sida 4-5.

Klagande har synpunkter pa att detaljplanen brister i tydlighet.

Detaljplanen har tagits fram i enlighet med gallande lagstiftning. Kommunen vidhaller att
detaljplanen har tagits fram pa ett korrekt satt 1 enlighet med gillande lagstiftning och att
detaljplanen uppfyller kravet pa tydlighet.

Klagande har synpunkt pa avgrinsning av kulturmiljdomradet.

Det omrade som 1 detaljplanen pekas ut som kulturhistoriskt sarskild vardefull milj6 finns
redan idag huvudsakligen utpekat i gillande omradesbestimmelser (OB2). Syftet med
omradesbestimmelserna var att identifiera sidana kulturhistoriskt virdefulla miljéer som
behovde skyddas 1 avvaktan pa detaljplan, en bedomning som fortfarande dr aktuell. Syftet
med detaljplanen ir att anpassa omradet for permanentboende samtidigt som natur- och
kulturmiljoén ska bevaras. Under planarbetet har en bebyggelseinventering tagits fram som
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legat till grund f6r detaljplanens utformning. Omradet lings Baggensfjirden har bedémts
vara en kulturhistoriskt sirskilt virdefull milj6. For att virna omradets karaktir med virden
1 bebyggelse och landskap har omradet pekats ut som kulturhistoriskt sirskilt vardefull miljé
1 detaljplanen. Inom detta omrade har detaljplanen utformats med utékad lovplikt f6r
bygglovsfria atgarder for att battre kunna anpassa dessa atgarder genom en
bygglovsprovning. Vidare finns begrinsningar att filla vissa trad, kulturhistoriskt virdefull

bebyggelse har forsetts med skydds- och/eller varsamhetsbestimmelser.

Klagande har synpunkt pa att en oskiligt liten byggritt medges for fastigheten.
Planomradet dr omfattande och planeringsinriktningen har varit att medge en generell
byggritt som ar flexibel utifran fastigheternas storlek. For vissa fastigheter inom
planomradet har mer skriddarsydda bestimmelser varit nodvindiga sisom exempelvis f6r
sadana fastigheter som redan varit bebyggda i en omfattning som 6verskrider den generella
byggritten. Kommunen anser att féreslagen byggritt ar rimlig och vil avvigd i férhallande
till omradets karaktir.

Klagande har synpunkt pa att placering av komplementbyggnader inte har reglerats.
Detaljplanen har i huvudsak utformats med en generell byggritt och placering av
komplementbyggnader har 1 de flesta fall inte reglerats. Kommunen konstaterar att en ny
komplementbyggnad pa grannfastigheten kan medféra viss oligenhet avseende forandrad
utsikt och viss 0kad insyn for fastigheten Bo 1:247. Dock bedémer kommunen att dessa
olagenheter inte utgdr betydande olidgenheter. Omradet utgor redan idag en del av ett
bebyggt bostadsomrade som genomgir viss fortitning och utbygenad.

Klagande har synpunkt pa att befintlig sjobod och brygga rivs.

Detaljplanen utgar frain rekommendationerna i Kustprogram f6r Nacka (2011). 1
programmet anges att bryggor och batplatser bor samlas och anordnas pa ett sadant sitt att
strinderna fortsitter att vara tillgingliga f6r allmidnheten. Dédrfér har kommunen i samband
med samridet for detaljplanen, som hélls ar 2016, ombett boende och verksamma inom
omradet att inkomma med giltiga servitut fér bryggor. Av de privata bryggor som har
infastning pa framtida allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap, har endast de
bryggor dir fastighetsigarna kunnat pavisa giltiga servitut bekriftats i detaljplanen.

Klagande har synpunkt pa etableringsytan inom Bo 1:52 och de stérningar som kan
uppkomma under byggtiden.

Etableringsytor kommer att behévas under byggtiden vilket kan medféra vissa storningar
under en begrinsad tid.

Agare till fastighet Bo 1:77 (aktbilaga 9-16)

Klagande har synpunkt pa begriansning av hogst tva bostider per huvudbyggnad.
Detaljplanen har i huvudsak utformats med generella bestimmelser som medger en relativt
generds bygeritt utifran tomtstorlek. Detaljplanen medger hogst tva bostider per
huvudbyggnad vilket kommunen bedémer dr en limplig avvagning for att omradet ska
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bibehilla karaktiren av ett villaomrade. Vidare ér delar av planomradet utpekat som
kulturhistoriskt sarskilt virdefull miljé och inom detta omrade ar det sdrskilt viktigt att
exploateringsgraden dr mattlig utifrin den 6vergripande planeringsambitionen att bibehalla
virden 1 bebyggelsemiljo, natur och landskap.

Klagande har synpunkt pa att storre byggyta ska medges for stérre tomter.
Omriédet regleras 1 huvudsak med omradesbestimmelse (OB2), som inte innebér nigon
garanterad byggritt. Kommunen anser att foreslagen byggritt ar rimlig och vil avvigd i
torhallande till omradets karaktar.

Klagande har synpunkt pa utpekat omréade f6r kulturhistoriskt sarskilt vardefull
milj6. Vidare har klagande synpunkt pa att utokad lovplikt ska tas bort.

Det omrade som 1 detaljplanen pekas ut som kulturhistoriskt sarskild vardefull milj6 finns
redan idag huvudsakligen utpekat i gillande omradesbestimmelser (OB2). Syftet med
omradesbestimmelserna var att identifiera sidana kulturhistoriskt virdefulla miljéer som
behovde skyddas 1 avvaktan pa detaljplan, en bedomning som fortfarande dr aktuell. Syftet
med detaljplanen ar att anpassa omradet for permanentboende samtidigt som natur- och
kulturmiljoén ska bevaras. Under planarbetet har en bebyggelseinventering tagits fram som
legat till grund f6r detaljplanens utformning. Omradet lings Baggensfjirden har bedémts
vara en kulturhistoriskt sirskilt virdefull milj6. For att virna omradets karaktir med virden
1 bebyggelse och landskap har omradet pekats ut som kulturhistoriskt sirskilt vardefull miljé
1 detaljplanen. Inom detta omrade har detaljplanen utformats med utékad lovplikt f6r
bygglovsfria atgirder for att battre kunna anpassa dessa atgarder genom en
bygglovsprovning. Vidare finns begrinsningar att filla vissa trad, kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse har forsetts med skydds- och/eller varsamhetsbestimmelser.

Klagande har synpunkt pa utbyggnad av gangvigar och lokalgator i niromradet.
Omradet har vuxit fram med vigar som byggts ut for sommarstugor och fritidshus. Da
omradet nu planeras for permanentboende med storre och fler byggritter behéver dven
vigarna anpassas for permanentboende. Detta innebdr en hogre vigstandard och férbattrad
trafiksakerhet. Vignitet har darfor setts 6ver och dir det finns behov av exempelvis
gangvig/ trottoar har mojligheten tll utbyggnad av detta sikerstillts i detaljplanen. Vignitet
binds ocksa samman f6r att skapa bittre silning genom omradet vilket 6kar
framkomligheten pa vigarna och minskar risken f6r kébildning.

Klagande har synpunkt pa foreslaget slintintrang.

Den mark som behéver tas 1 ansprak intill allmén plats regleras som privat tomtmark med
slantintrang (markerat med 72" 1 plankartan). Syftet med detta dr att dessa ytor efter
gatornas fardigstillande forblir privat fastighet. Kommunen vidhaller bedémningen att de
utpekade slintintrangen kommer att behovas vid genomférandet av utbyggnad av vatten,
avlopp och vigar. Kommunen bedomer 1 avvigningen mellan det enskilda intresset
avseende nyttjande av fastigheten ndrmast vigen och det allmdnna intresset att 6ka
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trafiksikerheten och vigstandarden samt utbyggnad av vatten och avlopp, att det allminna
intresset viger tyngre.

Klagande har synpunkt pa att fastigheten inte far avstyckas.

Fastigheten ingir 1 omrade som pekas ut som kulturhistoriskt sarskilt vardefull milj6 och
ligger i direkt anslutning till kulturmiljén kring Boo Gard. Kommunen bedémer utifran
fastighetens storlek, beskaffenhet och lige samt virden vad giller natur- och kulturmilj6 att
det inte dr limpligt att mojliggora for tva fastigheter med varsin byggritt f6r huvudbyggnad.
I avvigningen mellan fastighetsigarens enskilda intresse av att kunna stycka av fastigheten
och det allminna intresset av att bevara omridets karaktir, natur- och kulturvirden bedéms
de allminna intressena vaga tyngre.

Agare till fastighet Backebol 1:819 (aktbilaga 17)

Klagande har synpunkter pa att Bergholmen ska anslutas till vatten- och avloppsniit.
Pa grund av Bergholmens kulturhistoriska virden dr inriktningen att omradet ska bevaras.
For att bevara omradets karaktir med fritidshusbebyggelse foreslas inte vatten och avlopp
byggas ut till 6n. Vatten och avlopp dras framforallt ut inom omradet dir kommunen ser att
det dr lampligt med permanentboende.

Beslut kring verksamhetsomradet f6r kommunalt vatten och avfall beslutas av Nacka
Vatten och Avfall AB. Om fastighetsigarna pa Bergholmen 6nskar kan Nacka Vatten och
Avfall AB iordningstilla en anslutningspunkt vid Sjobrinken. Fran Bergholmen till
anslutningspunkten vid Sjébrinken far fastighetsigarna sjilva ansvara for ledningar.

Agare till fastighet Backebdl 1:498 (aktbilaga 18, 19, 41)

Klagande har synpunkter pa att detaljplanen 4dr onédigt inskrinkande och 6nskar
mojlighet till avstyckning.

Fastigheten omfattas idag av omradesbestimmelser (OB 21). Omridesbestimmelserna
reglerar inte minsta fastighetsstorlek f6r Backebol 1:498. Detta innebir att det inte finns
ndgon rittighet att stycka fastigheten enligt gillande omradesbestimmelser.

Fastigheten omfattar Gustavsviks gard som ligger invid Baggensfjarden. Gustavsviks gard
pekas ut i Kulturmiljéprogrammet (2011) och 1 den bebyggelseinventering som ligger till
grund for detaljplanens utformning. Gustavsviks gard har ett hogt kulturhistoriskt virde nar
det kommer till bebyggelse och naturmiljé med den parkliknande tridgarden.
Bebyggelseinventeringen pekar ut huvudbygenaden som kulturhistoriskt sarskilt vardefull
byggnad med féljande motivering; ”Stor herrgardsbyggnad med ansliende lige hogt uppe
pa sluttningen mot Baggensfjarden och omgiven av en park. Byggnaden uppfoérdes pa 1860-
talet, men den nuvarande utformningen i gustaviansk herrgardsstil tillkom i samband med
en genomgripande ombyggnad pa 1940-talet.” Den parkliknande tridgarden lyfts fram med
toljande motivering; “’stor, parkliknande tomt med flera gamla trid, grusgangar, graismattor
och planteringar.” Aven tridgirdsmistarebostaden pekas ut som kulturhistoriskt sirskilt
virdefull byggnad och tjinstebostaden och uthusbyggnaden anges som kulturhistoriskt



12 (18)

virdefulla byggnader. Vidare anges att byggnaderna inom garden ir viktiga for
landskapsbilden. Gardsmiljon 4r en viktig karaktirsbyggare for omradet och utgor ett
landmirke f6r landskapsbilden sett fran Baggensfjirden. En avstyckning av fastigheten
bed6éms paverka kulturmiljovirdet negativt. Kommunen bedémer utifran fastighetens
beskaffenhet och lige samt viarden vad giller natur- och kulturmilj6 att det inte lampligt att
stycka fastigheten. I avvigningen mellan fastighetsigarens enskilda intresse av att utveckla
fastigheten och det allmidnna intresset av att bevara omradets karaktir, natur- och
kulturmiljévirden och landskapsbild bedéms de allmdnna intressena viga tyngre.

Klagande har synpunkter pa begrinsad byggritt f6r komplementbyggnader.

Pa fastigheten finns tre befintliga komplementbyggnader (tridgardsmastarebostaden,
tjanstebostaden och en mindre uthusbyggnad). Dessa upptar idag en byggnadsarea om cirka
265 kvadratmeter. I detaljplanen medges en storsta sammanlagd byggnadsarea for
komplementbyggnader om 300 kvm. Detaljplanen ger dirmed en viss moijlighet till
tillbygenad av komplementbyggnader om 35 kvm vilket fortsatt bedéms vara en rimlig
utokning av byggritten.

Klagande har synpunkt pa att befintliga kulturmiljévirden inte beaktas,
omfattningen av prickmark och marklovsplikt for tradfillning.

Detaljplanen har utformats med skydds- och varsamhetsbestimmelser for att sikra virden
tor byggnader inom fastigheten. Vidare har omfattningen av prickmark inom fastigheten
utformats for att begrinsa var byggnader ska kunna uppféras och dirigenom stirka
helhetsmiljon f6r Gustavsviks gird och upplevelsen frin vattnet. Vidare har marklovplikt
inforts for tradfillning for att skydda den parkliknande karaktiren inom garden. De dtgirder
som fastighetsidgaren onskar vidta avseende férandring av byggnader och tridgard prévas
genom den framtida bygglovsprocessen dir limplighetsbedomning utifran bland annat
kulturmiljoaspekter utfors. I avvigningen mellan fastighetsigarens enskilda intresse av att
utveckla fastigheten och det allminna intresset av att bevara omradets karaktir, natur- och
kulturmiljévirden och landskapsbild bedoms de allmidnna intressena vaga tyngre.

Klagande har synpunkt pa tidigare forekomst av strandskydd.

I samband med detaljplanelaggning sa aterintrider strandskydd for att prévas pa nytt under
planarbetets gang. Da fastigheten ér ianspraktagen har bedémningen varit att fastigheten
inte ska omfattas av strandskydd.

Klagande har synpunkt pa WB-omride for fastighetens tidigare brygga.
Kommunen vidhaller bedomningen att det inte finnas nagra sarskilda skl for att upphiva
strandskyddet f6r en ny brygga intill fastigheten. Dirfor foreslas inget nytt omrade f6r
brygeor (WB-omrade i plankartan).

Klagande har synpunkt pa att Nacka kommuns handliggning har varit bristfillig -
Brister i kungérande.
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Kommunen bedémer att granskningen gitt till pa korrekt sitt och i enlighet med PBL
(2010:900) 5 kap 11 §. Det stimmer att det vid kungérelse av granskningen i DN och
Svenska Dagbladet stod fel sista datum f6r inkomna synpunkter. I kungorelsen stod att
synpunkter senast skulle ha inkommit den 5 november istillet f6r den 10 december.
Granskningstiden, den 5 november till den 10 december, angavs dock riktigt. Tva personer
horde av sig kring den felaktiga datumangivelsen. Det sedvanliga informationsbrevet som
skickas ut 1 samband med granskningen samt 6vriga informationshandlingar pa hemsida och
bibliotek angav datumen korrekt. Informationen som férmedlades bedomdes vara tillricklig
och samtliga fastighetsidgare underrittade.

Klagande har synpunkter pa att detaljplanen brister i tydlighet.

Detaljplanen har tagits fram i enlighet med gallande lagstiftning. Kommunen vidhaller att
detaljplanen har tagits fram pa ett korrekt satt 1 enlighet med gillande lagstiftning och att
detaljplanen uppfyller kravet pa tydlighet.

Agare till fastighet Bo 1:1066 (aktbilaga 20-22)

Klagande har synpunkter pa att skilig hdnsyn inte har vidtagits avseende
omfattning av prickmark och méjlighet till avstyckning.

Fastigheten ar kuperad och delar av fastigheten har darfor prickmarkerats, vilket innebir att
byggnader inte far uppforas inom detta omrade. En oversiktlig planeringsinriktningen for
omradet dr att virna markens naturliga topografi genom att undvika omfattande springning
och schaktning. Detta innebir att byggnader inte bor uppforas i1 branter. Fastigheten dr idag
cirka 4600 kvadratmeter och minsta fastighetsstorlek foreslas 1 detaljplanen vara 2000
kvadratmeter i enlighet med intilliggande fastighet vister om fastigheten. Detaljplanen
mojligedr saledes en avstyckning av aktuell fastighet. Kommunens bedémning ar att storre
tomter innebdr en mer begransad exploatering och ger storre moijlighet till en mer anpassad
byggnation in mindre tomter. Detta da det ar littare att placera nya byggnader och
tillfartsvigar nir tomten ar storre. Kommunens bedémning ar att det utifran fastighetens
beskaffenhet och topografi inte dr limpligt att medge fler avstyckningar. Vidare bedomer
kommunen att omfattningen av prickmark idr val avvigd. I avvigningen mellan
fastighetsigarens enskilda intresse av att exploatera fastigheten och det allmédnna intresset av
att bevara omradets karaktir bedoms de allminna intressena viga tyngre.

Klagande har synpunkt pa att befintliga vigservitut ska bekriftas i detaljplanen.
Erforderliga vigservitut till befintliga fastigheter hanteras av Lantmaterimyndigheten och
hanteras i egen ordning. Fragan ir inte avhiangig detaljplanens utformning.

Agare till fastighet Bo 1:11 (aktbilaga 23)

Klagande har synpunkt pa exploateringsomradet ""Tallbacken".

Kommunen konstaterar att det nya rad- och parhusomrade som detaljplanen medger
kommer medféra vissa oligenheter avseende forindrad utsikt och en viss 6kad insyn for
fastigheten Bo 1:11. Dock bedémer kommunen att dessa olidgenheter inte utgor betydande
olagenheter. Omradet utgor redan idag en del av ett bebyggt bostadsomrade som genomgar
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viss fortitning och utbyggnad, se vidare under Overgripande fragor rubrik
Exploateringsomridet Bo 1:355 pa sida 4-5.

Agare till fastighet Backebdl 1:8 och 1:828 (aktbilaga 24, 43)

Klagande har synpunkt pa val av planférfarande.

Fragan om utékat forfarande beméts under Overgripande frigor rubrik Beslutsprocessen pa
sida 2.

Klagande har synpunkt pa att skilig hdnsyn inte har vidtagits med hinsyn till
omfattning av prickmark och méjlighet till avstyckning.

Avseende prickmark inom 1:828. Inom hela planomradet f6r detaljplanen f6r Mjolkudden —
Gustavsviks gird finns prickmark mot allmin plats. Detta for att bebyggelsen inte ska
komma for nira vigen vilket kan skymma sikt och gora det svart for drift och underhall.
Mattet 6 meter baseras pa att en bil ska fa plats pa uppfarten innan garage/catrport.
Kommunens bedomning ir att det trots viss prickmark finns gott om plats pa fastigheten
att utnyttja bygeritten.

Avseende prickmark inom fastigheten Backebol 1:8. Syftet med prickmarken dr att begrinsa
bebyggelse ut mot vattnet. Detta syftar till att bevara landskapsbilden och skapa en god
helhetsverkan utmed Nackas grona kust. Bebyggelsemiljon dr en karaktirsbyggare for
omradet och utgor ett landmirke for landskapsbilden sett frain Baggensfjirden. Syftet med
prickmarken dr ocksa att huvudbyggnaden med sin placering ska behalla sin monumentalitet
vilket 4dr av vikt for det kulturhistoriska virdet. Redan uppférda byggnader lings
strandlinjen bekriftas i detaljplanen. Prickmarken syftar till att byggnader inte far uppforas.
Andra anldggningar dn byggnader exempelvis parkeringsplatser, lekplatser, pooler, murar
och staket far uppforas pa marken.

Fastigheterna 1:8 och Backebol 1:828 ligger inom omriade som ar utpekat som
kulturhistoriskt sarskilt virdefull miljé med virden i bebyggelse, natur och landskap. Vidare
ligger fastigheterna invid Baggensfjarden och vinder sig ut mot vattnet. Kommunen
bed6émer utifrin fastigheternas beskaffenhet och lige samt virden vad giller natur- och
kulturmiljé och paverkan pa landskapsbild att det inte ar limpligt att stycka fastigheterna. I
avvigningen mellan fastighetsdgarens enskilda intresse av att kunna stycka av fastigheterna
och det allmanna intresset av att bevara omradets karaktir, natur- och kulturmiljévirden
och landskapsbild bedéms de allminna intressena viga tyngre.

Klagande har synpunkter pa u-omrade f6r dagvattenledning.

Den naturliga dagvattenavrinningen sker via Sjobrinken 6sterut till den punkt dir vigen
vinder och gar norrut. Vattnet beh6ver harifran ledas till havet fo6r att inte asamka skada pa
bebyggelsen pa fastigheterna Backebdl 1:8 och Backebdl 1:828. Pa grund av
klimatomstallningarna samt hégre hardgoringsgrad lingre upp 1 systemet forvintas storre
dagvattenmangder i framtiden. Dagvattnet behover darfér omhindertas pa ett ordnat satt.
Dirfoér beh6vs antingen ett dike eller en ledning dras 6ver fastigheterna. Tidigare féreslogs
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ett oppet dike men da fastighetsigarna inte tyckte att det var en bra 16sning har nu istillet en
ledning foreslagits. Eftersom en ledning kan ga sonder eller sittas igen kan kommunen
behova atkomst till marken for att dtgirda dessa problem. Det ar dirfor inte limpligt att
placera byggnader ovanpa marken dir ledningen ér dragen. Ledningen kan inte liggas i
tomtgrins eftersom ledningen behéver vara relativt rak. Kommunen bedémer i
avvigningen mellan det enskilda intresset att fastighetsagaren fritt ska kunna disponera
fastigheten och det allmdnna intresset med utbyggnad av dagvattenledning for ett battre
omhindertagande av dagvatten i omradet, att det allmanna intresset viger tyngre.

Klagande har synpunkter pa att detaljplanen 4r svartolkad.

For att tolka plankartan ska planbeskrivningen fungera som stod. Det har dven tagits fram
en fastighetskonsekvensbeskrivning som syftar till att hjilpa fastighetsagarna att forsta vad
detaljplanen far for konsekvenser for just deras fastighet. Kommunen vidhaller att
detaljplanen har tagits fram pa ett korrekt sitt i enlighet med gillande lagstiftning och att
detaljplanen uppfyller kravet pa tydlighet.

Klagande motsitter sig exploateringsomradet vid Galdrvigen / Drabantvigen.
For bemotande se vidare under Overgripande frigor rubtik Exploateringsomridet Bo 1:355 pa
sida 4-5.

Klagande har synpunkter pa f6rdr6jd genomférandetid.
Fér bemétande, se vidare under Overgripande fragor rubrik Férdrijd genomforandetid pa sida
5.

Klagande instimmer i det yttrande som Gustavsviks ekonomiska
fastighetsigarférening har inkommit med under granskningsperioden.
Kommunen vill framhalla att Gustavsviks ekonomiska fastighetsigarférening (GEF) inte
har 6verklagat detaljplanen.

Under granskningen inkom GEF med synpunkter avseende kommunens 6vertagande av
allman platsmark och huvudmannaskapet. GEF noterar att kommunen driver
planprocessen vidare utan ett avtal med GEF sisom markigare. GEF motsitter sig att
allman platsmark i detaljplanen 6vergar till kommunalt huvudmannaskap. Vidare noterar
GEF att detaljplanerna inom sydostra Boo sammantaget inte foljer planprogrammet
avseende antal bostider.

Kommunen vidhaller att ett avtal med GEF om markoéverlatelse inte dr nédvandigt for att
genomfora detaljplanen. GEF har latit kommunen forsta att utebliven exploatering inom
fastigheterna dr den fraimsta orsaken till att man motsatter sig kommunens 6vertagande av
huvudmannaskap. Skilen till att marken kvarstar sasom allmin platsmark f6r NATUR eller
PARK dr héga natur- och kulturvirden samt att sirskilda skl saknas for att upphiva
strandskyddet. Se vidare Overgtipande fragor rubrik Huvudmannaskap ovan pa sida 5. Vad
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galler detaljplanen f6r Mjolkudden-Gustavsviks gird foljer den intentionerna i
planprogrammet for sydéstra Boo ocksa vad giller antal nya bostider.

Agare till fastighet Backebdl 1:8, 1:777, 1:795 (aktbilaga 25, 44)
Klagande har synpunkt pa val av planférfarande.
Fo6r bemétande, se vidare under Overgripande frigor rubrik Beslutsprocessen pa sida 2.

Klagande har synpunkter pa att skilig hinsyn inte har vidtagits avseende
omfattning av prickmark och méjlighet till avstyckning.

I detaljplanen foreslas strandskyddet upphivas for storre delen av fastigheterna, f6r omradet
nirmast vattnet foreslas det dock ligga kvar. Inom storre delen av planomradet ligger en
smal remsa av strandskyddet kvar lings stranden sa att fri passage mojliggors dar det ér
m6jligt. Detta for att virna att goda livsvillkor £6r djur- och vixtlivet bevaras och paverkan
pa vattenomradet minimeras. Den zon av strandskydd som behalls pa mer eller mindre
ianspraktagen tomtmark motiveras frimst av att paverkan pa det skyddade vattenomradet
ska minimeras. I avvigningen mellan det allminna intresset av att lata strandskyddet ligga
kvar pa omradet ndrmast stranden och det enskilda intresset att upphiva strandskyddet pa
hela fastigheten vidhaller kommunen att det allminna intresset vager tyngre. Strandskyddet
hindrar dock inte att omradet tas omhand som idag. Om storre férandringar 6nskas goras
inom det strandskyddade omradet kan dispens sokas precis som idag.

Syftet med prickmarken ir att begrinsa bebyggelse ut mot vattnet. Detta syftar till att bevara
landskapsbilden och skapa en god helhetsverkan utmed Nackas gréna kust. Vad giller
fastigheten Backebdl 1:8 ir syftet med prickmarken ocksa att huvudbyggnaden med sin
placering ska behalla sin monumentalitet vilket 4r av vikt f6r det kulturhistoriska uttrycket.
Vad giller fastigheterna Backebdl 1:777 och Backebdl 1:795 syftar prickmarken till att
skydda de topografiska férhéallandena och det grona mellanrummet mellan
huvudbyggnaderna och vattnet. En placering nirmare vattnet lampar sig inte eftersom det
sluttar brant ner mot vattnet sa en placering av byggnader hir skulle fa en stor inverkan pa
landskapsbilden.

Redan uppforda byggnader lings strandlinjen bekriftas i detaljplanen. Prickmarken syftar
till att byggnader inte far uppforas. Andra anliggningar dn byggnader exempelvis
parkeringsplatser, lekplatser, pooler, murar och staket far uppféras pa marken.

Fastigheterna ligger inom omrade som ar utpekat som kulturhistoriskt sarskilt vardefull
milj6 med virden i bebyggelse och landskap. Vidare ligger fastigheterna invid
Baggenstjirden och vinder sig ut mot vattnet. Kommunen bedomer utifran fastigheternas
beskaffenhet och lige samt virden vad giller natur- och kulturmiljé och paverkan pa
landskapsbild att det inte 4r lampligt att stycka fastigheterna. I avvagningen mellan
fastighetsigarnas enskilda intressen av att kunna stycka av fastigheterna och det allminna
intresset av att bevara omradets karaktar, natur- och kulturmiljovarden och landskapsbild
bed6éms de allmidnna intressena viga tyngre.



17 (18)

Agare till fastighet Backebdl 1:762 (aktbilaga 26)

Klagande har synpunkter pa att foreslaget slintintrang.

Foreslaget slintintrang syftar till att 6ka trafiksikerheten och vigstandarden 1 omradet samt
for att mojliggéra utbyggnaden av vatten och avlopp. Kommunen bedémer i avvigningen
mellan det enskilda intresset avseende nyttjande av fastigheten nidrmast vigen och det
allmanna intresset att 6ka trafiksikerheten och vigstandarden samt utbyggnad av vatten och
avlopp, att det allminna intresset viger tyngre.

Agare till fastighet Bo 1:923 (aktbilaga 27, 28, 33-36)

Klagande har synpunkter pa brister i kungérandet.

Kommunen bedémer att granskningen gitt till pa korrekt sitt och i enlighet med PBL
(2010:900) 5 kap 11 §. Det stimmer att det vid kungérelse av granskningen i DN och
Svenska Dagbladet stod fel sista datum f6r inkomna synpunkter. I kungorelsen stod att
synpunkter senast skulle ha inkommit den 5 november istillet f6r den 10 december.
Granskningstiden, den 5 november till den 10 december, angavs dock riktigt. Tva personer
horde av sig kring den felaktiga datumangivelsen. Det sedvanliga informationsbrevet som
skickas ut 1 samband med granskningen samt 6vriga informationshandlingar pa hemsida och
bibliotek angav datumen korrekt. Informationen som férmedlades bedomdes vara tillricklig
och samtliga fastighetsidgare underrittade.

Klagande har synpunkter pa brister i kommunens hantering av
samradsredogorelsen.

Kommunen vidhaller att detaljplanen tagits fram pa ett korrekt sitt enligt gillande
lagstiftning. Kommunen vill framhélla att planprocessen enligt reglerna i plan- och
bygglagen foljts. Kommunen bedomer att den sammanfattning av fastighetsigarens
synpunkter och planenhetens tillhérande kommentarer i samradsredogérelsen uppfyller
lagkraven.

Klagande har synpunkter pa avvigning mellan motstiende allminna och enskilda
intressen.

Fastigheten ligger inom omride som dr utpekat som kulturhistoriskt sdrskilt vardefull miljé.
Bebyggelsemiljon har lyfts fram i den bebyggelseinventering som ligger till grund f6r
detaljplanen. Virden som lyfts fram ar bland annat den nationalromantisk sommarvillan
fran slutet av 1910-talet med ett oférindrat arkitektoniskt uttryck. Aven den stora
parkliknande tridgarden med flera dldre trad lyfts fram. Befintlig huvudbyggnad ér placerad
1 mitten av fastigheten. Kommunen bedémer utifran fastighetens storlek, beskaffenhet och
lige samt varden vad giller natur- och kulturmilj6 att det 4r motiverat med skydds-och
varsamhetsbestimmelser samt att det inte dr lampligt att stycka fastigheten. I avvigningen
mellan fastighetsagarens enskilda intresse av att exploatera fastigheten och det allmianna
intresset av att bevara omradets karaktir, natur- och kulturvirden bedéms de allminna
intressena vaga tyngre.



18 (18)

Lansstyrelsens 6verprovning
Kommunen vill avslutningsvis ange att lansstyrelsen har beslutat att inte préva kommunens

antagandebeslut i enlighet med 11 kap. 10 § plan- och bygglagen. I linsstyrelsens prévning
ingar bedomningar av om bland annat riksintressen inte tillgodoses, att strandskydd
upphivs i strid med gillande bestimmelser och att bebyggelse blir olimplig med hinsyn till
minniskors hilsa eller sikerhet eller till risken f6r olyckor, 6versvimning eller erosion.

Mats Gerdau Katarina Wahlin Alm
Kommunstyrelsens ordférande Stadsutvecklingsdirektor
Bilagor:

e Bilaga 1 — Bebyggelseinventering

e Bilaga 2 — Gestaltningsprogram Bo 1:355

e Bilaga 3 — Dagvattenhantering Bo 1:355

e Bilaga 4 — Protokollsutdrag frin kommunstyrelsen i Nacka kommun



