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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2021/561
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Forsdljning av fastighet i Saltsjo Boo, Moravagen 32
Fastigheten Nacka Boo 1:887

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att Nacka kommun ingar foreslaget fastighetsoverlatelseavtal
avseende fastigheten Nacka Boo 1:887 enligt bilaga 1 till enheten for fastighetsférvaltnings
tjansteskrivelse daterad den 14 december 2021.

Under forutsittning av kommunfullmiktiges beslut, ger kommunstyrelsen gruppchefen fér
bostad inom enheten for fastighetsférvaltning i uppdrag att f6r Nacka kommuns rikning
underteckna fastighetséverlatelseavtal, kopebrev samt eventuellt 6vriga tillkommande
handlingar med anledning av 6verlitelsen avseende fastigheten Nacka Boo1:887.

Sammanfattning

Nacka kommun ar lagfaren dgare till fastigheten Nacka Boo 1:887 med gatuadress
Moravigen 32 i Saltsjo Boo. I enlighet med foreslagen anpassningsplan fran 2019 finns idag
inte lingre nagot behov av denna typ av boende dé fastigheten inte ar limpad for
genomgangsbostad for socialnimndens eller arbets- och foretagsnimndens behov.

Fastigheten har lagts ut till forsiljning pa den 6ppna marknaden. Den foreslagna képaren
har lagt det hogsta budet om 6 miljoner kronor. Ett forslag till fastighetséverlatelseavtal har
tagits fram som kommunen nu foreslas inga.

Arendet

Nacka kommun ar lagfaren dgare till fastigheten Nacka Boo 1:887 med gatuadress
Moravagen 32 i Saltsj6 Boo. Fastigheten omfattar 1 671 kvadratmeter och ar detaljplanelagd
som kvartersmark f6r bostadsindamal. Pa fastigheten finns ett bostadshus om atta rum och

kok med en total bostadsyta pa 219 kvadratmeter. Fastigheten hade 2021 ett taxeringsvirde
pa totalt 2 832 000 kr, férdelat med 1 930 000 kr f6r mark och 897 000 kr f6r byggnaden.
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Nacka kommun forvirvade fastigheten 2017 f6r 5 750 000 kr. for att kunna anvinda
fastigheten for avsett indamal genomférde kommunen genomfordes en storre renovering
av killarplan och garage dir ytorna byggdes om till ytterligare bostadsyta,
ytskiktforbittringar samt diverse mindre renoveringsarbeten. Bredbandsuppkoppling drogs
aven in i fastigheten. Det har inte gjorts nagra storre renoveringar av befintliga kok eller
badrum. Kostnaderna f6r renoveringsarbetet uppgick till cirka 700 000 kr. Under 2019
drabbades fastigheten av ett storre vattenlickage beroende pa ett handhavandefel av
hyresgisterna, vilket medforde ytterligare renoveringskostnader uppgaende till cirka 500 000
kr. Reparation ticks inte av kommunens forsikring, och det har inte varit mojligt att fa
ndgon ersittning av hyresgisterna. Nuvarande restvirde for fastigheten uppgar till cirka 6,45
miljoner kronor.

Under 2019 paborjades ett anpassningsarbete av kommunens bostadsbestind. Da behovet
tor denna typ av boende inte lingre tomstalldes byggnaden i mars 2021 och star sedan dess
tom. Kommunstyrelsen beslutade den 7 juni 2021 att avyttra boendet pa Moravigen 32
(§247).

Upphandlad miklare, Lansforsikringar Fastighetsformedling i Nacka, anlitades och
fastigheten lades ut for forsiljning pa den 6ppna marknaden. Den foreslagna koparen har
lagt det hogsta budet om 6 miljoner kronor. Fastighetens nuvarande standard och lige, med
tungt trafikerad 222 som grinsar till fastigheten har medfort ett mycket begransat intresse
fran marknaden. Detta 1 kombination med tidigare utbyggnader av fastigheten, vilket i stort
sett idag omo&jligeor ytterligare kompletteringar enligt forfragningar hos bygglovsenheten pa
Nacka kommun medverkar starkt till att fastighetens virde inte kan anses folja 6vrig
prisutveckling inom kommunen.

Tilltridesdagen foreslas infalla den 2 maj 2022. Fastighetsoverlatelseavtalet 1 Gvrigt
innehaller sedvanliga garantier for fastighetsoverlatelse med bostadsindamal. Fastigheten
overlats 1 befintligt skick och képarna friskriver Nacka kommun fran allt ansvar, se bilaga 1.
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Enheten for fastighetsforvaltning foreslar kommunfullmiktige att teckna foreslaget
fastighetsoverlatelseavtal avseende f6rsiljning av fastigheten.

Ekonomiska konsekvenser

Genom forsiljningen erhaller kommunen en intdkt om 6 miljoner kronor. Kostnaden fér
arvode till maklaren uppgar till 1,35 % av képeskillingen, 81 000 kr. Vid éverlatelsen skrivs
aterstaende restvirde pd nira 6,5 miljoner kronor av vilket innebar att det uppstar en
reaforlust pa ca 530 000 kr. Alternativkostnaden for att ha kvar fastigheten 1 kommunens
ago skulle innebira att driftkostnader och rintekostnader pa ca 180 000 kr/ar skulle kvarsta
samt att ett renoveringsbehov pa ca 350 000 kr avseende kok, badrum och virme skulle
beho6va tickas for att kunna anvianda fastigheten 1 verksamheten, total kostnad pa ca 530
000 kr forsta dret. Det betyder att reaférlusten med hinsyn till alternativkostnaden hiamtas
hem pa ett ar.

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut innebir inte nagra konsekvenser f6r barn.

Bilagor

Bilaga 1, Forslag pa fastighetséverlatelseavtal

Therese Alvén Josetin Briland
Enhetschef Gruppchef bostad
Enheten for fastighetsférvaltning Enheten for fastighetsférvaltning
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