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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, ("Kommunen”), och Elisby Orminge
Torg Bostad AB (org.nr. 559242-5283) och Elisby Orminge Hus KB (org nr. 916444-
2395) ("Exploatoren”), har nedan tréffats foljande

PRINCIPOVERENSKOMMELSE

avseende utveckling av fastigheterna Orminge 46:1 och 46:2 i Orminge, Nacka
Kommun
och dndring av Exploateringsavtal for Hoghuskvarteret Detaljplan Ormingehus

nedan bendmnt “Principoverenskommelsen”

1§ BAKGRUND

Exploatoren dr lagfaren dgare av fastigheterna Orminge 46:1 och Orminge 46:2
("Fastigheterna”). For Fastigheterna géller idag antagen och laga kraft vunnen
detaljplan Ormingehus, fastigheterna Orminge 46:1 m.fl., DP 640 ("Detaljplanen”).

Till Detaljplanen hor Exploateringsavtal for Hoghuskvarteret Detaljplan Ormingehus
(”Exploateringsavtalet”) som vann laga kraft i juli 2020.

Exploatoren har ansokt om planbesked enligt 2 § nedan. Milj6- och
stadsbyggnadsndmnden har beslutat att ge positivt planbesked och att forslag till
andring av Detaljplanen ska upprittas.

Denna Principdverenskommelse, i kombination med ingénget detaljplaneavtal, syftar
till att 6vergripande dokumentera hur dtaganden och kostnadsfordelningar ska regleras
mellan Exploatdren och Kommunen i forhéllande till de férandringar som
plandndringen kommer att medfoéra om den vinner laga kraft.

Infor ett antagande av plandndringen kommer ett tilliggsavtal till Exploateringsavtalet
behova traffas mellan parterna for att reglera och faststilla de principer som foljer av
denna Principdverenskommelse.

2§ AVSIKTSFORKLARING

Parterna ar 6verens om foljande intentioner for utvecklingen av Fastigheterna.

Syftet med dndringen av Detaljplanen ar att utdka ytor for garage och dndra anvindning
fran allmén plats till kvartersmark for torgytan och tva trappor mellan Réda ldngan och
Ormingehus. Syftet dr ocksa att géra det mojligt att anldgga padelbanor 1 anslutning till
Ormingehus i planomradets norra delar. Allménhetens passage forbi och tillgang till
torgytan som i Detaljplanen dr allmén plats ska genom éndringen sikras.

I 6vrigt ska f6ljande huvudprinciper gilla for Fastigheternas utveckling:
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- Exploatoren ska, till Kommunen eller den Kommunen sétter i sitt stélle, upplata

nodvindiga servitut, ledningsratter eller annan ritt utan ersittning.

- Gestaltning av de ytor som ska komma allménheten till godo ska utforas i
enlighet med det gestaltningsprogram som é&r framtaget till Detaljplanen och
eventuellt till planédndringen.

3§ DETALJPLAN
Parterna ska tillsammans verka for att en dndring av Detaljplanen for Fastigheterna,
med 1 huvudsak det innehall som framgér av § 2, tas fram, antas och vinner laga kraft.

Detaljplanarbetet kan komma att genomforas av Kommunen utsedd konsult.

Exploatoren ska, efter samrdd med Kommunen, utse kvalificerade resurser for den
projektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

Kartan nedan visar preliminért planomrade.
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4§ KOMMANDE ARBETE — ANSVARSFORDELNING M.M.

41§ DETALJPLANEFASEN

Detaljplanearbetet och kostnads- och ersittningsansvaret for detta arbete regleras
ndrmare 1 det detaljplaneavtal som Exploatéren och Kommunen har ingétt. |
detaljplaneavtalet fortydligas detaljplanearbetet genom upprittad tidplan.
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42§ GENOMFORANDEFASEN

Ansvars- och kostnadsférdelning f6r genomforandet av Detaljplanen samt
plandndringen regleras i detalj i Exploateringsavtalet och i det tillaggsavtal till
Exploateringsavtalet som parterna enligt § 5 nedan ska triaffa. Féljande principer ska
gilla.

Exploatoren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsétgirder inom
blivande kvartersmark.

Exploatoren ska ansvara for projekterings- och anliggningsarbeten inom blivande
allméin plats och plats som ska sékerstillas for allminhetens passage eller nyttjande.

Kommunen ska bekosta ytor for allminhetens tillgénglighet med ett belopp om 9
miljoner kronor. Indexjustering ska vid erldggande av beloppet ske enligt formel i
Bilaga 24 till Exploateringsavtalet och ha samma basar som exploateringserséttningen
enligt Exploateringsavtalet. Beloppet erldggs 1 samband med fardigstidllande av ytorna
och forutsitter vidare att ytorna utformats enligt det gestaltningsprogram som tillhor
Detaljplanen och/eller gestaltningsprogram som tas fram i samband med planidndringen
och som da bygger pa tidigare beslutat gestaltningsprogram.

I 6vrigt géller att Exploatoren ska bdra samtliga projekterings- och
anldggningskostnader som kan hdnforas till genomforandet av Detaljplanen och
plandndringen. Exploatoren ska sdledes dels bekosta sina arbeten, dels ersitta
Kommunen for faktiska, verifierade kostnader som kan hénfo6ras till Kommunens
arbeten. Exploatdren ska ersétta Kommunens kostnader 16pande kvartalsvis, efter
fakturering frain Kommunen.

Exploatoren ska svara for och bekosta de aterstéllande- och anslutningsarbeten, som
madste goras 1 allmén platsmark invid den blivande kvartersmarken, till f61jd av
Exploatorens bygg- och anldggningsarbeten. Utforandet ska ske enligt Kommunens
anvisningar och enligt Kommunens standard.

Fastighetségaren atar sig enligt denna Principdverenskommelse att sta for drift och
skotsel av torg och trappor som avses goras om fran allmén plats till kvartersmark 1
samband med planéndringsarbetet. Detta dtagande ska sdkerstéllas mot fordndring och
gélla 1 minst 50 ar fran laga kraft vunnen plandndring. Ingen erséttning ska utga for
detta atagande.

5§ OVERENSKOMMELSE OM EXPLOATERING M.M.

Innan plandndring antas ska parterna triffa tilliggsavtal till Exploateringsavtalet.
Tilldggsavtalet ska reglera de frdgor som behover justeras till f6ljd av
detaljplanedndringen.

5.1§ ANDRING AV EXPLOATERINGSAVTALET

Enligt punkt 8.2 i Exploateringsavtalet ska Exploatoren erldgga avtalad
exploateringsersdttning senast 1 ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft enligt
utstdlld faktura. Mot bakgrund av plandndringsarbetet forskjuts tidpunkten for
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erliggande av kvarstdende exploateringsersittning till dess plandndringen samt
tillaggsavtalet till Exploateringsavtalet vinner laga kraft. Om arbetet med foreslagen
plandndring avbryts eller plandndring ej vunnit laga kraft senast 28 februari 2023 ska
kvarstaende exploateringserséttning enligt Exploateringsavtalet erliggas 30 dagar fran
det datum d4 Kommunen meddelat om dessa forhéllanden. Detsamma géller om
tillaggsavtal till Exploateringsavtalet inte trdffas mellan Kommunen och Exploatéren
fore detta datum.

6§ OVERLATELSE AV PRINCIPOVERENSKOMMELSEN

Principdverenskommelsen fér inte 6verlatas av Exploatdren utan Kommunens skriftliga
medgivande.

78§ GILTIGHET

Principdverenskommelsen ska upphdra att gélla utan rétt till ersittning for ndgondera
parten om

- forutsittningar saknas for att plandndringen ska antas eller vinna laga kraft,
- Kommunens beslut att anta Principéverenskommelsen inte vinner laga kraft eller

- tilldggsavtal till Exploateringsavtalet enligt § 5 inte tréffats mellan Kommunen
och Exploatoren senast fyra ar efter Kommunens beslut att anta
Principdverenskommelsen.

For det fall planandringen, Principdverenskommelsen eller tilliggsavtalet till
Exploateringsavtalet inte vinner laga kraft giller Exploateringsavtalet och Detaljplanen
fortsatt i nuvarande form.

Exploatoren dr medveten om att beslut om att anta detaljplan/planéndring meddelas av
miljo- och stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméaktige och att beslut om att
godkinna tilldggsavtal till exploateringsavtal meddelas av kommunfullméktige. Beslut
om att anta detaljplan/planéndring ska foregis av samrdd med dem som berors av
planen och andra beredningsétgirder. Exploatren dr 4ven medveten om att sakédgare
har rétt att anfora besvar mot beslut att antaga detaljplan/plandndring och att beslut om
antagande av detaljplan/planindring och godkdnnande av tilldggsavtal till
exploateringsavtal kan 6verprévas samt bli foremal for rattsprovning.

Vidare dr Exploatdren medveten om att Principdverenskommelsen inte dr bindande for
Kommunens myndighetsutovande organ, vid provning av forslag till plandndring.

8§ ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tilligg till Principdverenskommelsen ska upprittas skriftligen och
undertecknas av bada parter.
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9§ TVIST

Tvist angdende tolkning och tilldimpning av Principdverenskommelsen ska avgoras av
allmén domstol enligt svensk ritt och pA Kommunens hemort.

X kok ok ok

Principdverenskommelsen har uppréttats i 2 likalydande exemplar, av vilka parterna
tagit var sitt.

Nacka den

For Nacka kommun For Elisby Orminge Torg Bostad AB
genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau ( FYLL INAMN )
Kommunstyrelsens ordférande

Jonas Nylander ( FYLL INAMN )
T. f. Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka

For Elisby Orminge Hus KB

(FYLL I NAMN )
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