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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

2022-01-07 rev. 2022-01-24
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/97-214
Projekt 9256

Utokat forfarande

Detaljplan for del av Ryssbergen, del av Sicklaon 13:3 och del
av 134:21, pa vastra Sicklaon

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och féreslar att kommunfullmiktige
antar planforslaget.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora £6r 400-600 bostader i sex till tio vaningar, en storre
verksamhetsbygenad och en férskola om fyra avdelningar inom mark som idag utgors av
skogsmark. Detaljplanen syftar dven till att méjliggora en ny gatustruktur, som skapar mojligheter
for en genomgaende gata. Planforslaget bedoms vara forenligt med aktuell 6versiktsplan for
Nacka kommun och detaljplaneprogrammet f6r Centrala Nacka.

Planomradet utgors av del av fastigheten Sickladn 13:3, som dgs av en exploator, och del av
Sickladn 134:21, som dgs av Trafikverket. Planomradet omfattar 5,6 hektar och dr beldget 1 den
vistra delen av Centrala Nacka. Ett gestaltningsprogram har tagits fram for all bebyggelse och
sikerstalls 1 exploateringsavtal. Ny bebyggelse ska gestaltas med genomtinkt variation och
omsorg i material och firgsittning.

Granskning av planforslaget genomfordes i januari-februari 2021. Parallellt genomfordes samrad
tor bildande av naturreservat for angransande del av naturomradet Ryssbergen. Under
granskningen yttrande sig cirka 250 privatpersoner och merparten anser att Ryssbergen bor
bevaras som det dr och att planarbetet bor avbrytas. Lansstyrelsen bedomde att kommunen inte
har visat att planforslaget uppfyller krav avseende fragor som ror miljokvalitetsnormer f6r vatten,
fragor som r6r sikerhet och risk f6r olyckor med hinsyn till transporter med farligt gods,
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drivmedelsforsiljning och 6versvamning. Liansstyrelsen hade synpunkter pa planens limplighet
avseende riksintresse for kommunikationer, vig 222. Linsstyrelsen limnade dven radgivande
synpunkter rorande naturvirden och artskydd, fornlimningar samt 6vriga upplysningar.

Trafikverket hade synpunkter pa hur planomridet nirmast Varmdoleden utformas, dagvatten,
skyfall, buller och luftkvalitet.

Naturskyddsféreningen anser att planarbetet bor avbrytas och att naturreservat inte dr nagon
kompensation for detaljplanen. Miljokonsekvensbeskrivningen bor underkannas och planen
medf6r oaterkalleliga forluster av ovirderliga naturvirden, stor negativ paverkan pa
rekreationsvirden, landskapsbild och riksintresset Kust och skirgard och innebir en férlust av
ekosystemtjinster, strider mot miljokvalitetsnormerna for luft och mot flera nationella och
kommunala miljémal.

Efter granskningen har bland annat ytterligare utredningar kring hydrogeologi och grundvatten
utforts. Flera utredningar har uppdaterats, bland annat kring skyfall. Justeringar har gjorts for att
hantera risk kring drivmedelshantering och atgirder for skyfall har sikerstillts. Flera atgarder for
att kompensera minskade naturvirden avses att utforas, vilka regleras i exploateringsavtal. I
avtalet sikerstalls dven kompensationsatgirder f6r dagvatten.

Samrid genomférdes juni till augusti 2018. Drygt 100 yttranden inkom fran myndigheter,
foreningar, privatpersoner och 6vriga. De frimsta synpunkterna fran privatpersoner och
féreningar rorde paverkan pa natur- och rekreationsvirden. Lansstyrelsen ansdg att betydande
miljopaverkan, orsakat av planens genomférande, inte gar att utesluta.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande kan antas medfora betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor tagits fram och ingatt i
granskningen.

Exploatoren ska bekosta planarbetet, utbyggnaden av allminna anliggningar i planomradet,
erligga exploateringsersittning for utbyggnad av yttre allmédnna anliggningar och medfinansiera
utbyggnaden av tunnelbanan. Nacka kommun star for 6kade framtida drift- och
underhallskostnader for gata och naturmark samt kapitaltjinstkostnader f6r den allminna platsen.

Sammantaget bedéms att en rimlig avvigning gjorts mellan enskilda och allmdnna intressen samt
mellan motstiende allminna intressen och kommunen bedémer att detaljplanen bor kunna antas.

Arendet

Detaljplanens syfte ar att mojliggora £6r 400-600 bostader i sex till tio vaningar, verksamheter och
torskola i enlighet med planprogrammet f6r Centrala Nacka. Detaljplanen syftar dven till att
mojliggdra en ny gatustruktur. Planen skapar férutsittningar for en framtida méjlig
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sammankoppling av gatustrukturen i enlighet med planprogram fér Centrala Nacka, men
genomforandet kriver férindringar utanfor planomradet.

Planomradet omfattar 5,6 hektar och ir beliget i den vistra delen av Centrala Nacka.
Planomradet griansar visterut och norrut mot naturomraden som planeras bli naturreservat,
Osterut mot trafikplats Kvarnholmen och séderut mot Virmdoleden, vig 222. Planomradet
utgors av del av fastigheten Sickladn 13:3 och del av fastigheten Sicklaén 134:21. Fastigheten
Sickladn 13:3 ér privatigd och dgs av Nackamark Exploatering KB, ett bolag som dgs av HSB
och Skanska. Trafikverket dger fastigheten Sickladn 134:21 dir Virmdoleden ar belagen.

Tidigare beslut

I aktuell 6versiktsplan f6r Nacka kommun, antagen i maj 2018, har planomradet utpekats for tit
stadsbebyggelse. Delar av naturomradet Ryssbergen pekas ut som limpligt f6r ny bebyggelse 1
detaljplaneprogrammet f6r Centrala Nacka, antaget 2015. Planforslaget bedoms vara férenligt
med 6versiktsplanen och detaljplaneprogrammet.

Planchet och exploateringschef beslutade den 11 februari 2016 att anta startpromemorian for
stadsbyggnadsprojektet pa delegation. Samrad genomfdordes juni till augusti 2018. Drygt 100
yttranden inkom fran myndigheter, foreningar, privatpersoner och 6vriga. De frimsta
synpunkterna fran privatpersoner och foreningar rérde paverkan pa natur- och
rekreationsvirden. Lansstyrelsen ansdg att betydande miljopaverkan, orsakat av planens
genomforande, inte gar att utesluta. Efter samradet togs en miljokonsekvensbeskrivning fram och
ytterligare naturinventeringar och analyser utfordes. Arbetet med frimst ytterligare inventeringar
av naturvarden innebar en forskjuten tidplan mellan samrad och granskning.

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av Miljo- och stadsbyggnadsnimnden den
9 december 2020. Granskningstiden varade mellan 15 januari 2021 och 1 mars 2021, sammanlagt
6 veckor. Detaljplaneforslaget med miljokonsekvensbeskrivning fanns tillgangligt for granskning i
Nacka kommuns utstillningshall samt pa kommunens hemsida. Parallellt genomférdes samrad
tor bildande av naturreservat for angransande del av naturomradet Ryssbergen.

Cirka 250 privatpersoner yttrade sig under granskningen och merparten ansag att Ryssbergen
borde bevaras som det dr och att planarbetet borde avbrytas. De ansag att byggnader éver huvud
taget inte skulle uppforas och ett stort antal av privatpersonerna ansag att marken istallet borde
bli naturreservat. Merparten hinvisade till h6ga naturvirden samt att Ryssbergen nyttjas for
rekreation.

Linsstyrelsen bedomde att kommunen inte har visat att planférslaget uppfyller krav avseende
fragor som r6r miljokvalitetsnormer for vatten, sikerhet och risk f6r olyckor med hinsyn till
transporter med farligt gods, drivmedelsforsaljning och 6versvamning. Linsstyrelsen hade
synpunkter pa planens limplighet avseende riksintresse f6r kommunikationer, vig 222.
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Linsstyrelsen limnade dven radgivande synpunkter rérande naturvirden, artskydd och
fornlimningar.

Trafikverket 6nskade granska och godkinna handlingar som visar hur anliggningar och
markarbeten inom kvartersmark nidrmast ramp och i vigporten ska konstrueras och underhallas.
Trafikverket hade dven synpunkter pa dagvatten, skyfall, buller och luftkvalitet.

Naturskyddsféreningen ansag att planarbetet borde avbrytas och att naturreservat inte dr nagon
kompensation for detaljplanen. De ansédg vidare att miljokonsekvensbeskrivningen borde
underkinnas och att planen medfor oaterkalleliga forluster av ovirderliga naturvirden, stor
negativ paverkan pa rekreationsvirden, landskapsbild och riksintresset Kust och skirgard och
innebdr en forlust av ekosystemtjinster, strider mot miljokvalitetsnormerna for luft och mot flera
nationella och kommunala miljomal.

Yttranden har dven inkommit frain Natur- och trafiknimnden, Lantmaterimyndigheten,
Trafikférvaltningen Region Stockholm, Nacka energi, Nacka vatten och avfall AB, Jirla
orientering och STF.

Efter granskningen har bland annat ytterligare utredningar kring hydrogeologi och grundvatten
utforts. Flera utredningar har uppdaterats, bland annat kring skyfall. Justeringar har gjorts for att
hantera risk kring drivmedelshantering och atgirder for skyfall har sakerstillts. Flera atgirder for
att kompensera minskade naturvirden avses att utforas, vilket regleras i exploateringsavtal och
planbeskrivningen har kompletterats. Kompensationsatgirder for dagvatten sikerstills genom
avtal och beslut innan planen antas.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande kan antas medfoéra betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor tagits fram och ingatt i
granskningen.

Planforslaget

Nirmast Virmdoleden foreslas en verksamhetsbyggnad placeras som kommer att fungera som
bullerskdrm for resten av planomradet. Lingre in i omradet foreslas bostadskvarter byggas med
direkt nirhet till naturen som en stor kvalitet. Bostadshusen placeras i tre kvarter, som 6ppnar sig
mot skogen i norr. Mellan kvarteren leder gator som ger utblickar mot naturen. En férskola med
tyra avdelningar mojliggors 1 bottenplan 1 ett av bostadskvarteren. En buffertzon avgrinsar
bebyggelsen fran skogsomradet, som avses avsittas som naturreservat. Genom omradet kommer
en ny huvudgata att anliggas, som ansluts till Kvarnholmens trafikplats i dster. Gatan planlidggs
for att i framtiden kunna ansluta till Birkavigen 1 vister.

Hojden pa bostadshusen varierar fran sex till tio vaningar. Den volym bostider som detaljplanen
medger ar cirka 40 000 kvadratmeter bruttoarea, vilket motsvarar 400-600 bostider beroende pa
vilka ligenhetsstorlekar som byggs.
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Detaljplanen medger olika typer av verksamheter i verksamhetsbyggnaden, saisom bilférsiljning,
kontor, idrottshall med mera. Parkering f6r bostidernas behov planeras i verksamhetsbyggnaden.
Verksamhetsbyggnaden planeras bli cirka 250 meter ling och 6 vaningar hog plus inskjuten 6vre
vaning for att sikra limpliga buller- och risknivaer for bakomliggande bostiader. I 6stra delen av
verksamhetstomten mojliggors drivmedelsforsiljning.

~ . NATURRESERVAT
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Ett gestaltningsprogram har tagits fram for all bebyggelse och sikerstills 1 exploateringsavtal. En
dynamik i bebyggelsen efterstrivas genom att huskropparna varierar i h6jd, men ocksa genom att
de ges olika karaktirer och uttryck utmed de lingre fasaderna. Inspirationen till materialpaletten
ar himtad fran omgivande skogsmarker. Gestaltningsbestimmelserna syftar till att sikra en god
gestaltning med koppling till den narliggande naturen samt minska paverkan pa landskapsbild,
sarskilt sett fran riksintresset Stockholms farled och inlopp.

De delar i gestaltningskonceptet f6r bostadskvarteren som regleras med bestimmelser 1
detaljplanen ar:

e att bostadskvarteren ska utformas med varierande gatufasader.
e att bostadskvarteren ska ha en viss hogsta nockh6jd som varierar.
e att bostadskvarteren ska ha en viss fargskala pa fasader.
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e att sockelvaning mot allmén plats ska vara tydligt markerad samt utformas med sérskild
omsorg betriffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet sa att den bidrar till en varierad
stadsmiljo.

e att utéver angiven hégsta nockhéjd far mindre byggnadsdelar som till exempel
skorstenar, mindre ventilationsutrymmen och mindre delar av hisschakt och liknande
uppforas.

De delar i gestaltningskonceptet for verksamhetsbyggnaden som regleras med bestimmelser i
detaljplanen ar:

e att byggnaden ska utformas delvis med vixttak.

e att fasader utover gavlar ska indelas vertikalt dir varje del skiljer sig i kulér och
fasadmaterial fran intilliggande del.
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e att fasadfirgen ska vara enligt fargpalett i planbeskrivningen.
e att entrépartier mot huvudgatan ska utforas till stérsta del 1 tra.
e att sockel ska utforas 1 sten eller matrisgjuten betong med hog detaljrikedom och kvalitet.

e att byggnaden maste vara av en viss h6jd och lingd for att utgdra skydd for fraimst
trafikbuller frain Virmdoleden f6r bakomliggande bostider.

I planforslaget foreslas bebyggelse frimst pa platser som idag paverkas av trafikbuller.
Bebyggelsen ska utformas for att minimera storningar i form av buller, olycksrisker och
luftféroreningar frain Virmdoleden. Biade pa kvartersmark och pa allmin plats ska dagvatten
renas for att uppna en god rening av planomradets dagvatten. Ny bebyggelse ska gestaltas med
genomtinkt variation och omsorg om material och firgsittning for att ge en god entrébild till
Nacka stad utmed Varmdoéleden och for att minska paverkan pa riksintresset for kulturmiljovard,
Stockholms farled och inlopp.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor tagits fram och ingatt i
granskningen. Planférslaget bedoms i miljokonsekvensbeskrivningen sammantaget innebira stora
negativa konsekvenser for naturmiljén. Paverkan pa artskyddade arter bedoms inte vara sd stor
att bevarandestatus paverkas och risk for forbud enligt artskyddsférordningen bedoms siledes
inte foéreligea. Ingen pataglig skada bedéms uppsta pa riksintresset f6r Stockholms farled och
inlopp. Sammantaget bedéms planférslaget inte ge nagon paverkan pa riksintresset for
kommunikationer om skyddsatgarder vidtas vid genomforandet.

Pa inrddan av linsstyrelsen har en anmalan f6r samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken limnats in
till linsstyrelsen, for besked kring artskyddet. Linsstyrelsen beslutade 2021-11-05 om
genomforandet av detaljplanen ér férenligt med artskyddsforordningen. Lansstyrelsen forelade
Nacka kommun att vidta ett antal forsiktighetsmatt i samband med genomférandet av
detaljplanen. Genom att vidta dessa bedomer Linsstyrelsen att exploateringsforetaget inte
kommer utlésa férbuden 1 artskyddsférordningen.

De avvigningar som har gjorts under planarbetet dr frimst avvagningen mellan
bostadsbebyggelse kontra paverkan pa naturvirden och rekreationsvirden. Kommunen bedémer
att en rimlig avvigning har gjorts mellan bostadsbebyggelse och naturvirden da en stor del av
resterande Ryssbergen avsitts som naturreservat och forslaget utnyttjar marken effektivt och
manga bostider och verksamheter inryms. Exploateringsnivan dr hog, vilket bland annat innebir
att planférslaget rymmer manga bostider pa en liten yta. Pa sd sitt kan mer naturmark bevaras i
omgivningen. Ryssbergens lokalisering ligger i linje med den vision Nacka kommun har fér
Centrala Nacka. Sammantaget bedéms att en rimlig avvigning gjorts mellan enskilda och
allminna intressen samt mellan motstaende allminna intressen och kommunen bedémer att
detaljplanen bor kunna antas.
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Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Vigar och gangvigar ska goras trygga och tillgingliga genom omriadet mot malpunkter som
skolor, bostider och arbetsplatser. En belyst gang- och cykelvig anliggs genom omradet.
Befintlig vigport under Virmdoleden gors tryggare och sakrare nir den blir belyst, anlagd och
befolkad. Delar av dagens Ryssbergen ar tidvis nedskrapat och klottrat. I och med att Ryssbergen
befolkas kommer de féreteelserna med storsta sannolikhet att minska och omradet upplevas mer
tryget bade f6r boende och naturreservatsbesdkare. Bostadsomradet i Marinstaden kommer fa en
tryggare och sakrare vig till tunnelbanan med stig upp till Ryssbergen och vidare ner genom
tunneln till tunnelbanan vid Jarla station. Mérka horn bor undvikas och utformas medvetet kring
belysning, plantering och 6verblickbarhet.

Tidplan

Samrad juni-augusti 2018
Granskning januari-februari 2021
Antagande kvartal 1 2022

Ekonomiska konsekvenser

Exploatéren bekostar utbyggnaden av allminna anliggningar i planomradet. Ersittning till
exploatoren f6r markreglering av allmin plats utgar ej. Exploatoren ska dven erlagga
exploateringsersattning for utbyggnad av yttre allmidnna anliggningar inom Centrala Nacka,
hinférliga till planomradet. Vidare ska exploatéren medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan
enligt politiskt antagna principer i beslut 1 kommunstyrelsen maj 2014.

Utbyggnaden av allmin plats utfors i privat regi och bekostas ej av kommunen, dirfér redovisas
inte utbyggnadskostnaden. Vid fullt utbyged allmin plats beriknas driftskostnaden till 0,4 mnkr
per ar och kapitaltjanstkostnaden till 5 mnkr (ar 1).

Planarbetet bekostas av exploatoren. Exploatoren ska vidare ersitta Nacka kommun for de
faktiska kostnader kommunen far i samband med projektets genomférande vilket innefattar
kontroll, besiktning och interna administrationskostnader. Kostnadsansvar f6r planens
genomforande regleras 1 detalj i kommande exploateringsavtal. Nacka kommun stir f6r 6kade
framtida drift- och underhallskostnader for gata och naturmark samt kapitaltjanstkostnader for
den allminna platsen.

Konsekvenser for barn

Omradet anvinds idag bade av férskolor och skolor f6r naturpedagogiska utflykter, naturlek och
gymnastiklektioner. Omradet anvinds ocksa flitigt f6r promenader och en del av de stigar som
leder ut i skogen kommer férsvinna nir planomradet bebyggs. Da planforslaget fraimst ligger i de
liglainta omradena som ar lattillgangliga, sdrskilt f6r barn, minskar kvarvarande omride sin
tillgdnglighet f6r dem. Den nya giang- och cykelvigen som sammanbinder Birka med 6stra
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Vikdalen kommer ge méjlighet till mer varierade promenadrundor inom Centrala Nacka och
Finntorpsomradet lings tillgingliga och driftade gangvigar vilket dr positivt. Lektyor av mer
anlagt slag finns inte inplanerade fOr att bli allmint tillgiangliga inom planomradet. Det kommer
finnas en forskolegard, som kommer ha lekytor, pa en av gardarna. De boende far nira till
sportméjligheter pa Jarlahdjden inom cirka 700 meters promenadvig vilket 4r positivt.

Handlingar i drendet

e Denna tjansteskrivelse

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Miljokonsekvensbeskrivning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlitande

e Gestaltningsprogram for kvartersmark
e Gestaltningsprogram for allman plats

Till jansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet, 6versikt 6ver kommunala beslut samt 6versikt
over detaljplanens kostnader.

Susanne Werlinder Emma Castberg Monika Stenberg
Enhetschef Gruppchef Nacka stad Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten



10(12)

Oversikt del av Ryssbergen, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd

v Program Centrala Nacka, 2015-04-13 KS §114

antagande
V' | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2016-02-11 | Planchef/ | Delegationsbeslut

Expl. chef

V' | Detaljplancavtal 2016-11-14 Planchef | Delegationsbeslut
V' | Ramavtal 2018-04-23 KF § 95
V' | Detaljplan, samrid 2018-05-23 MSN § 117 Information om samrad
V' | Detaljplan, samrid 2018-06-04 Planchef | Delegationsbeslut
V' | Detaljplan, yttrande, samrad 2018-09-18 KSSU
V' | Detaljplan, granskning 2020-12-09 MSN

Detaljplan, tillstyrkan MSN

Exploateringsavtal, godkinnande KF

Detaljplan, antagande KF

Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN

Utbyggnads-PM KSSU

Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut

Projektet avslutas
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Oversikt dver detaljplanens kostnader
Tabellen nedan redovisar 6versiktligt de preliminira kostnaderna for planarbetet fram till

tillstyrkan av detaljplanen i miljo- och stadsbyggnadsnimnden.

Aktivitet Kostnad
Personalkostnader 8 160 000 kr
Utredningar och underlag 2750 000

De utredningar som kommunen bestillt inom
detaljplanen (som sedan bekostas av byggaktoren) ar:

- MKB

- Arkeologiska utredningar

- Luftkvalitetsutredning

- Artskyddsutredning for faglar

- Forutsittningar f6r mindre hackspett

- Gro6n infrastruktur och ekologiska samband
for arter knutna till gammal ddellévskog och
gammal barrskog

- Fladdermusinventering

- Naturvardesinventeringar (NVI) och
insektsinventering

- Artskyddsutredning for kraldjur

- Inventering av insekter pa ett brandfilt

- Fagelinventering 2019

- PM Ryssbergen — Virden-Kanslighet-
Potential-Ekosystemtjanster

- Naturinventering med fokus pa virdefulla
trad

Ovriga utredningar bestills av byggaktéren. Underlag
som tagits fram for naturreservatsbildningen har i
vissa fall utgjort underlag dven for detaljplanen.

Dirutover finns kostnader for tidigare nedlagt arbete
med program, forstudier, Overgripande utredningar
och kostnader f6r samordningsprojekt, vilka ska
bekostas av byggaktoren.

Grundkarta och fastighetsforteckning

210 000 kr



Preliminir plankostnad fram till
tillstyrkan av detaljplanen
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11 120 000 kr

Prelimindr plankostnad per
kvadratmeter for tillkommande
bostider och lokaler i bottenvaning

278 kr/kvm bostider
(bostider, verksamheter i bottenvaning, férskola. Ej
inriknat verksamhetstomten)

Prelimindr plankostnad per kvadratmeter
for tillkommande verksamheter exkl

vilfirdsfastigheter

232 kr/kvm verksamhet

Sirskilda hindelser som paverkat

plankostnaden

For detaljplanen har en stor mingd utredningar
beho6vt tas fram. Frimst inventeringar och
bedémningar av naturvirden. Merparten av
utredningarna har bestillts och bekostats direkt av
exploatéren. Detaljplanen ir ett komplext projekt
med manga beroenden till omkringliggande
stadsbyggnadsprojekt. Omarbetningar har gjorts efter
samrad.
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26 januari 2022
NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 5 KFKS 2016/97-214

Detaljplan for del av Ryssbergen, del av Sicklaon 13:3
och del av 134:21, pa vastra Sicklaon

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och féreslar att
kommunfullmiktige antar planférslaget.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Arendet

Detaljplanens syfte ir att mojliggora for 400-600 bostider i sex till tio vaningar, en storre
verksamhetsbyggnad och en forskola om fyra avdelningar inom mark som idag utgors av
skogsmark. Detaljplanen syftar dven till att mojliggora en ny gatustruktur, som skapar
mojligheter f6r en genomgadende gata. Planforslaget bedoms vara forenligt med aktuell
oversiktsplan for Nacka kommun och detaljplaneprogrammet f6r Centrala Nacka.

Planomradet utgors av del av fastigheten Sickladn 13:3, som dgs av en exploator, och del av
Sickla6n 134:21, som dgs av Trafikverket. Planomradet omfattar 5,6 hektar och dr beldget i
den vistra delen av Centrala Nacka. Ett gestaltningsprogram har tagits fram for all
bebyggelse och sikerstills i exploateringsavtal. Ny bebyggelse ska gestaltas med
genomtinkt variation och omsorg i material och fargsittning.

Granskning av planférslaget genomférdes i januari-februari 2021. Parallellt genomfordes
samrad for bildande av naturreservat f6r angrinsande del av naturomridet Ryssbergen.
Under granskningen yttrande sig cirka 250 privatpersoner och merparten anser att
Ryssbergen bor bevaras som det dr och att planarbetet bér avbrytas. Linsstyrelsen
bedomde att kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav avseende fragor som
r6r miljokvalitetsnormer fOr vatten, fragor som ror sikerhet och risk f6r olyckor med
hinsyn till transporter med farligt gods, drivmedelsforsaljning och 6versvimning,.
Lansstyrelsen hade synpunkter pa planens limplighet avseende riksintresse f6r
kommunikationer, vig 222. Linsstyrelsen limnade dven radgivande synpunkter rérande
naturvirden och artskydd, fornlimningar samt 6vriga upplysningar. Trafikverket hade
synpunkter pa hur planomradet nirmast Virmdoleden utformas, dagvatten, skyfall, buller
och luftkvalitet.

Naturskyddsforeningen anser att planarbetet bor avbrytas och att naturreservat inte éar
nagon kompensation for detaljplanen. Miljokonsekvensbeskrivningen bor underkinnas och
planen medfor odterkalleliga forluster av ovirderliga naturvirden, stor negativ paverkan pa
rekreationsvirden, landskapsbild och riksintresset Kust och skirgard och innebar en forlust
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av ckosystemtjinster, strider mot milj6kvalitetsnormerna for luft och mot flera nationella
och kommunala miljémal.

Efter granskningen har bland annat ytterligare utredningar kring hydrogeologi och
grundvatten utforts. Flera utredningar har uppdaterats, bland annat kring skyfall.
Justeringar har gjorts for att hantera risk kring drivmedelshantering och atgarder for skyfall
har sakerstallts. Flera dtgirder for att kompensera minskade naturvirden avses att utforas,
vilka regleras i exploateringsavtal. I avtalet sikerstills aven kompensationsitgarder for
dagvatten.

Samrad genomfordes juni till augusti 2018. Drygt 100 yttranden inkom fran myndigheter,
foreningar, privatpersoner och 6vriga. De frimsta synpunkterna fran privatpersoner och
toreningar rérde paverkan péd natur- och rekreationsvirden. Linsstyrelsen ansag att
betydande miljopaverkan, orsakat av planens genomfoérande, inte gér att utesluta.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomforande kan antas medféra betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor tagits fram och ingatt i
granskningen.

Exploatoren ska bekosta planarbetet, utbyggnaden av allmanna anliggningar i planomradet,
erligga exploateringsersittning for utbyggnad av yttre allminna anliggningar och
medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan. Nacka kommun star f6r 6kade framtida drift-
och underhallskostnader f6r gata och naturmark samt kapitaltjinstkostnader f6r den
allminna platsen.

Sammantaget bedéms att en rimlig avvigning gjorts mellan enskilda och allminna intressen
samt mellan motstdende allminna intressen och kommunen bedémer att detaljplanen bor

kunna antas.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse den 24 januari 2022

Bilaga 1. Plankarta

Bilaga 2. Planbeskrivning

Bilaga 3. Miljokonsekvensbeskrivning

Bilaga 4. Samradsredogorelse

Bilaga 5. Granskningsutlatande

Bilaga 6. Gestaltningsprogram for kvartersmark
Bilaga 7. Gestaltningsprogram for allmin plats

Yrkanden
Peter Zethraeus (M) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C) och Anders Tiger
(KD), bifall till enhetens forslag till beslut.
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Rolf Wasteson (V) yrkade att detaljplaneforslaget avslas, att planarbetet avseende omradet i
Ryssbergen avslutas, att Miljo- och stadsbyggnadsnimnden uttalar att det ar lampligt att det
tilltinkta planomradet inkluderas i det naturreservat som avses bildas i Ryssbergen.

I Rolf Wastesons yrkande instimde Christina Staldal (NL), Stephan Andersson (SD) och
Desha Svenneborg (MP).

Beslutsgang
Ordféranden stillde sitt yrkande mot Rolf Wastesons yrkanden och fann att nimnden
beslutat i enlighet med sitt yrkande om att bifalla enhetens forslag till beslut.

Caroline Westerstahl (C) anmilde jav och deltog inte i behandlingen av arendet.

Reservationer

Rolf Wasteson (V) reserverade sig mot beslutet med féljande motivering:
“Ryssbergen ir ett unikt omrade i den bemirkelsen att det dr en urskog som ligger direkt pa
randen till storstaden. Omradet har stora naturvirden med manghundraariga trid och ar
viktigt f6r artskyddet och som spridningskorridor. Det har dessutom stort virde f6r
friluftslivet sarskilt for narboende.

Nu ska dir byggas nagra hundra bostider i form av bostadsritter och ett jittelikt hus for
bilférsiljning mm. Absolut beh6ver vi bostiader 1 Nacka och Stockholmsregionen men dels
framfér allt i form av hyresbostider med rimliga hyror som fler kan ha rad med. Men det
betyder inte att vi far offra allt annat for det.

En exploatering av omradet innebir att natur- och friluftsvirden for alltid utplanas.
Pastaendet att det tilltinkta naturreservatet pa den resterade delen av Ryssbergen ar
tillrickligt f6r att skydda ovan nimnda virden ar sa klart helt tagna ur luften. Alla
miljokonsekvensbeskrivningar och utlitanden fran kunniga parter visar pa att omradet ar
oersattligt.

Fastighetsidgarens 6nskemal om att kunna exploatera och gora ekonomisk vinst pa detta ar
inte ett rimligt motargument. Att vara dgare av en fastighet innebir inte en sjalvklar ritt att
exploatera omradet fOr att tjina pengar pa det. I sjalva verket ar det ju sa att om omradet
inte exploateras, och det kan Nacka kommun genom sitt planmonopol férhindra, sa dr dess
ekonomiska virde obefintligt.”

Christina Staldal (NL) reserverade sig mot beslutet med foljande motivering:
”Nackalistan har sedan fore senaste valet 2018 motsatt sig tinkt byggnation och
exploatering av det virdefulla Ryssbergsomridet. Den instillningen kvarstar och vi yrkar
avslag mot planen pd samma sitt som Vinsterpartiet gor, med 3 huvudinriktningar. Den
forlust av artrikedom som exploateringen utgor kan inga atgarder ersitta. Bristen pa arter
klassas i dagens DN som den tredje stOrsta risken for klimatet under en trearsperiod bland
alla 6vriga risker. Nackalistan yrkar avslag och reserverar oss mot forslag till beslut.”
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Desha Svenneborg (MP) reserverade sig mot beslutet med foljande motivering:
”Den hir planen édr bade urdalig och férédande f6r den unika urskogen. Urskog blir alltmer
sillsynt men hir har vi férmanen att ha det mitt 1 centrala Nacka. Det ér av stor vikt att ett
sd stort omrade som mojligt av Ryssbergen kan bli en del av naturreservatet. Naggandet i
kanten for exploatering har blivit sa mycket att det nu har beskurit omradet rejilt. Detta ar
mycket sorgligt och helt onddigt. Skog dr sa mycket mer dn bara trid och ger skydd mot
hetta och 6versvimningar, renar vatten och luft och ar just hem for ett rikt vaxt- och
djurliv. Skogen hjilper oss i det nya klimat vi minniskor star infér. Hir dr skogen ocksa
extremt viktig som spridningskorridor for att arter ska kunna ta sig mellan omraden. Vira
pollinatérer kommer paverkas av att vi bygger hir och de ir ju nyckeln till hela var existens.
Det dr vi som avgor hur morgondagens samhille kommer bli. Det vi viljer att bygga
paverkar vara barn och barnbarn. Hir kommer det krivas oerhérda ingrepp i naturen och
landskapet for att skapa bostider i ett bullerstort omrade. Miljopartiet har foreslagit flera
andra stillen vi kan bygga pa for att inte 6ka pa var klimatskuld och bygga ett hallbart
Nacka. Vi vill att motorvigen byggs ’bort” genom att dra den i tunnel och exploatera
ovanpd, inte att vi bygger bostider nagra meter ifran den.”

Protokollsanteckningar

Peter Zethraeus f6r Moderaterna, Johan Krogh for Centerpartiet, Martin Saaf for
Liberalerna, Anders Tiger for Kristdemokraterna lit anteckna f6ljande:
“Detaljplanearbetet f6r Ryssbergen har pagatt under en lingre tid, och det har kréivts
manga kompromisser for att landa 1 en vil avvigd 16sning. Har tillkommer 4-600 bostader
med nirhet bade till kollektivtrafik och natur, skol-lokaler och bullerskyddande bebyggelse.
Ur bullerhinseende ir det en forutsittning att verksamhetsbyggnaden mot Virmddéleden
uppforts innan bostiderna fardigstills for inflyttning.

Bostadsbebyggelsen idr en del av Tunnelbaneavtalet, som bade bidrar till ett hallbart resande
och till att minska bostadsbristen 1 regionen.

Ryssbergen innehaller en av de sista citynira urskogarna och idgs sedan lang tid av privata
fastighetsagare. Omradet ar unikt bade for sina héga naturvirden och for sin potential f6r
stadsnira bebyggelse. Alliansens ambition ér att halva Nacka ska vara gront, och det har
funnits en politisk vilja att gora omradet till naturreservat, medans markagarens intresse
varit bostadsbebyggelse. Nu bebyggs ca 17% av omradet. Det dr en svar men rimlig
avviagning. For den del som bebyggs kommer kompensationsitgirder genomféras for att
kompensera for forlorade naturvirden.”

Stephan Andersson lit anteckna foljande f6r Sverigedemokraterna:
”Sverigedemokraterna star fast vid sin tidigare uppfattning att omradet Ryssbergen i sin
helhet bor goras till naturreservat. Vistra Sickladn dr 1 huvudsak fardigbyged och
Ryssbergen behovs for sina natur- och rekreationsviarden for de boende i denna numera
starkt urbaniserade kommundel.”
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