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| Investeringar
I Nacka stad ir stadsutvecklingsprojekten indelade i tre olika omriden, Vistra

respektive Ostra Nacka stad samt Motesplats Nacka.
Vistra Nacka stad

Projektomradet Vistra Nacka stad gransar till Stockholms innerstad vid Henriksdal
och Sickla. I omradet ingar bland annat Finnboda, Dansviksstrand, Saltsjokvarn,

Kvarnholmen, Giddviken, Henriksdal och Sickla.

For projekt Kvarnholmen kommer kommunen under de narmaste aren att ta Gver

allminna anldggningar.

Detaljplanen f6r Sickla stationshus har vunnit laga kraft. Projektets Gvergripande
syfte dr att mojliggéra en hog, vil gestaltad byggnad av hég arkitektonisk kvalitet
med bland annat tunnelbaneindamal, centrumindamal och kontor. Projektet ska
bidra till att platsen blir en attraktiv och dndamalsenlig bytespunkt for

kollektivtrafik; tunnelbanan, Saltsjobanan, Tvarbanan och bussar.

Projektet Dagvattenrening i Kyrkviken med tillhérande bryggdick borjade byggas
ut under sommaren 2021 och beriknas sta firdigt under 2022. Projektet har
beviljats bidrag fran naturvardsverket vilket haller nere nettokostnaderna i

projektet.

Inflyttningen dr 1 gang i Nobelberget. Kommunen tar ver allmanna anliggningar

under narmaste aren.

Sickla industrivig 6ppnade 100 meter av den s6dra delen av gatan for trafik i bérjan
av 2021. Projektet har fatt 10 miljoner 1 bidrag fran Trafikverkets stadsmiljoavtal.
Gatan beriknas i stort vara klar varen 2022, viss del av finplaneringen kommer

dock goras i ett senare skede i samband med upprustningen av Sickla bro.

Sydvistra Plania ar ute pa markanvisningstivling. Syftet med projektet dr att skapa
en inbjudande och trivsam stadsdel med goda idrottsmojligheter samt nya bostader

1 ett centralt lage i Sickla med nirhet till kollektivtrafik och service.

Projekt Planiavagen- Jirlaleden kommer starta 1 borjan av 2022. Projektet ska skapa
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bittre mojligheter att fordela vigtrafik och dr ocksa en viktig del i

dagvattenhanteringen.

Detaljplanearbete pagar for bland annat Tryckluftsfabriken, Nacka Port och Norra
Nobelberget.

Forhandlingar pagar mellan Nacka kommun och Trafikforvaltning angiende

férutsittningarna for en upphdjning av Saltsjébanan och Saltsjébanans utveckling.

En avsiktsforklaring forvintas att tecknas parterna emellan 1 borjan av 2022

Bild: Visionsbild Nacka Port, Sickla
Ostra Nacka stad

Omradet Ostra Nacka stad omfattar i stora drag stadshusomridet, Jirlahojden,

Jérla stationsomrade, Birkaomradet, Ryssbergen, Nacka strand och Bergs gird.
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Omradet omfattar dven Virmdovigen och Vikdalsvigen.

Vid Nya gatan, stadshusomradet, pagar utbyggnad av cirka 600 bostader och 8 000
kvadratmeter verksamhetsytor. I nagra hus har inflyttning skett. Byggherrar ir
Sveafastigheter, Botrygg, Storstaden, Wallenstam och Hemso. Utbyggnad av nya
gator och torg inom omradet f6r Elverkshuset vid Nya gatan har péaborjats.

Exploatorer f6r omradet 4r Kungsvaningen och OBOS.

Under hésten har en markanvisningstivling for nya bostider vid 2:ans fritidsgard,
stadshusomradet, genomforts. Temat for markanvisningstivlingen 4r Naturban
och hur man konkret tolkar och implementerar konceptet i kvarterets gestaltning
och innehall biade avseende natur och stadsliv. Tavlingsbidragen 4r under

utvirdering.

Inom projekt Virmdévigen pagar utbygenad av Viarmdovigen till en levande,
trygg och gron stadsgata pa  strickan Lillingsvigen/Virmdovigen till

Griffelvigen/Vikdalsvigen. Etappen kommer att vara fardigstalld 2023.

Detaljplanen fér Ryssbergen med uppférande av mellan 600 till 800 bostider,
verksamhetsytor och en foérskola har varit pa granskning i bérjan av dret och ett
antagande av detaljplanen planeras till kvartal 1 2022. Parallellt ska naturreservatet

tor Ryssbergen bildas.

Inom Skonviksvigens verksamhetsomrade dr en ny vidg projekterad som ska
koppla ihop Jarlaberg och Nacka strand med vag 222. Utbyggnaden paborjades
under hosten 2021 och firdigstills varen/sommaren 2022. Utbygenad av

Trafikplats Skvaltan planeras direfter att starta i slutet av 2022.

I Nacka strand pagar projektering av gata, park och ledningar och upphandling av
de forsta entreprenadarbetena f6r de allmédnna anliggningarna planeras ske i bérjan
av 2022. Inom detaljplan 5 och 6 dir Genova och Samhallsbyggnadsbolaget samt
Pefab AB nya exploatérer. Planarbetet f6r de nya bostads- och

verksamhetsutvecklingarna ar 1 ett tidigt skede.
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Bild: Visionsbild stadsparken centrala Nacka, stadhusomradet

Moétesplatsen

Projektomradet omfattar forflyttning och 6verdickning av Virmdoéleden, en ny
bussterminal i anslutning till tunnelbanan och framtida utbyggnad av

Skvaltanomradet.

Projektet Motesplats Nacka idr ett samverkansprojekt mellan Trafikverket,
Trafikforvaltningen och Nacka kommun. Trafikforvaltningen pausade samarbetet
hésten 2019 och nya férhandlingar om Trafikforvaltningens medfinansiering av
projektet inleddes vid drsskiftet 2020/21. Ett Tilliggsavtal tll tidigare
Principéverenskommelse har arbetats fram av Trafikforvaltningen och Nacka

kommun. Parterna forvintas teckna Tilliggsavtalet i borjan av 2022.

Nacka kommun ansvarar for att leda och samordna arbetet med framtagande av
detaljplaner, underlagsmaterial och stédjande handlingar till vigplan f6r flytt av vig

222. Projektet har startats upp igen under hosten 2021.

Projektet har flera grinssnitt mot utbyggnaden av tunnelbanan och dess byggherre
Forvaltningen for utbyged tunnelbana, FUT. FUT har tilldelat Skanska

entreprenaden for berg-och anliggningsarbeten for station Nacka med tillh6érande
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spartunnlar med start januari 2022 och beriknas paga till 2025/26.

Bild: Visionsbild Mandaworks, Vy fran Virmdoleden Motesplats Nacka

1.1 Tabell I. Utfall 2021 mot arsbudget 2021

Mnkr Inkomster (+) Utgifter (-) Netto
Arsbudget 2021 190,0 -437,0 -247,0
Utfall 2021 167,5 -394,7 -227,.2
Budget vs utfall 22,5 42,3 -19,8

Med Exploateringsenhetens investeringar avses alla i stadsbyggnadsprojekten
ingdende delar och de drivs utover Exploateringsenheten sjalva ocksa av och i nira

samarbete med Planenheten samt Enheten f6r Bygg och Anliggning.

Arsbudgeten avser hela projekten inklusive samtliga delprojekt (detaljplan,

kvartersmark samt allminna anlaggningar).

Inkomster och utgifter inom investeringsprojekten bokférs antingen direkt pa
kommunens resultat for innevarande ar eller som en tillgang pa balansrikningen i
form av pagaende arbete. Vad som avgor det beror pa vilken typ av inkomst eller

utgift det handlar om. Vid uppfdljning skiljer vi hir inte dessa bada delar it utan
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arsbudgeten och utfallet for dret visar hela investeringsprojektet, det vill sdga utan

hinsyn till intern hantering kopplat till redovisningsregler.
Under 2021 har inga markférsaljningar skett inom Nacka stad.

Utfall i stadsbyggnadsprojekt inom exploateringsenheten Nacka stad uppgar till -
227 miljoner kronor varav 168 miljoner kronor ir inkomster och -395 miljoner
kronor ir utgifter. Arsbudgeten uppgir till -247 miljoner kronor. Bade kostnader
och intakter ar ldgre 4n planerat och beror bland annat av férseningar i projektering

och utbyggnad. Faktureringen fran kommunens sida ar ocksa forsenad.

Inkomsterna bestir frimst av exploateringsersittning frin Nya Gatan, Ostra
Finnbodavigen och Allmidnna anlidggningar i Danviksstrand samt fakturering till
ledningsigare inom Sickla industrivig. Avvikelsen mot budget beror i forsta hand

forsenade ersittningar inom Motesplats Nacka och de kommer istillet under 2022.

Utgifterna bestar frimst av projektering- och utbyggnadskostnader inom
Virmdovigen, Nya gatan, Sickla industrivdg samt Norra Nacka strand dp3 etapp
1. Aven inom Jirla stationsomride Norr och Dagvattenrening i Kyrkviken pagar

intensiva arbeten med utbyggnad.

I utfallet ingar en rattningspost inom Kvarnholmenprojektet till £6ljd av en tidigare

felaktigt hanterad gava. Rittningen uppgar till 42 miljoner kronor.

Avvikelsen mot arsbudgeten for utgifter beror frimst av férseningar i de tva storsta
projekten  Virmdévigen och  Nya  gatan. Aven  Skénviksvigens
verksamhetsomrade, Métesplats Nacka samt Sodra Nacka strand dp 3 etapp 1 och

Norra Nacka strand dp 4 etapp 1 har storre avvikelser mot planerad arbetstakt.
Viarmdoévigen

Virmdovigens projekt dr indelat 1 flera etapper dir en etapp befinner sig i
utbygenadsfas och andra etapper inom utrednings- och projekteringsfas.
Utbyggnaden  av  ledningar och  en  stadsgata  lings  strickan
Lillingsvigen/Virmdovigen till Griffelvigen/Vikdalsvigen gir enligt plan och
kommer att avslutas under 2023. Diremot ar projekteringsarbetet av kommande

etapper mot Sickla bro férsenat. Ett mer detaljerat projekteringsarbete vintas

8 (15)



komma igang under forsta delen av 2022 vilket ocksa paverkat tidplanen for dessa

etapper som helhet.
Nya Gatan

Till f6ljd av byte av exploatér har Elverkskvarteret inom projektomradet inte
kommit igang med bostadsutvecklingen i den omfattning som planerats.
Forindrade onskemal samt fordrojd handliggning av fastighetsbildning har
paverkat tidplanen. Det har medfort forseningar med arbete pa kvartersmark och

dirmed pa anslutande allmin platsmark.
Sickla industrivig

Lings Sickla Industrivig pagar ombyggnad till en modern stadsgata med Skad
trafiksdkerhet, tridplanteringar och mer plats for gang- och cykeltrafikanter.
Sicklastraket, det planerade cykelstraket mellan Sickla och Hammarby Sj6stad,
kommer att anslutas till gatan. Intill Sickla Industrivigs norra del planeras en av
Nackas storsta kollektivtrafikknutpunkter med bland annat tunnelbanestation.
Ledningsinfrastrukturen och dagvattenhanteringen anpassas till den bebyggelse-
fortitning som planeras i Nacka stad. Gatan beriknas i stort vara klar varen 2022,
viss del av finplaneringen kommer dock goras i ett senare skede i samband med

upprustningen av Sickla bro.

1.2 Tabell 2. Storsta pagaende projekt 2021

Nya gatan/
99943700 168,6 0 27,4 -45,5 -18,1 -186,7
med flera

Sickla
industrivdag/ | 82,9 20,7 12,0 -61,5 -49,5 -11L7
93101469

Varmdovag
en
/93101894,
med flera

82,8 0 10,0 -81,4 -71,4 -154,2

Ovriga

projekt 172,2 0 118,1 -206,3 -88,2 -260,4
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Summa

506,5 20,7 167,5 -394,7 -227,2 -713,0
utfall

Nya Gatan

Projektomradet dr vister om Vikdalsvigen och norr om Virmdovigen och
omfattar tva detaljplaner, Stadshusomradet och Elverkshuset. Det kommer att
byggas cirka 1000 nya bostider, bade hyresritter och bostadsritter, samt lokaler

for verksamheter.

Arbete under aret har bland annat omfattat utbyggnad av nya gator och torg inom
del av Nya Gatan samt rivning av Elverkshuset. Vidare har projektet tecknat avtal
med exploatorer f6r ny bostadsutveckling sa som Kungsvaningen, OBOS och

Wallenstam.

Den storsta inkomstposten utgdr exploateringsersittning. Mindre belopp utgor
vidarefakturering for dels forberedande arbete pa kvartersmark samt dels till
ledningsdgare. Vidare har projektet beviljats 4,5 miljoner kronor frin

Naturvardsverket for dagvattenatgirder.
Sickla industrivig

Lings Sickla Industrivig pagar ombyggnad till en modern stadsgata med o6kad
trafiksakerhet, tradplanteringar och mer plats f6r giang- och cykeltrafikanter.
Sicklastraket, det planerade cykelstraket mellan Sickla och Hammarby Sj6stad,

kommer att anslutas till gatan.

Under aret har utbyggnaden fortsatt med ledningsinfrastruktur och
dagvattenhantering med mera. Gatan beriknas i stort vara klar varen 2022, viss del
av finplaneringen kommer dock goras i ett senare skede i1 samband med

upprustningen av Sickla bro.
Virmdovigen

Arbetet med att bygga om en del av Vairmdovagen och Vikdalsvigen till trygg och
gron stadsgata startade hosten 2020 och berdknas vara klart ar 2023. Just nu pagar
utbyggnaden inom Etapp3- mellan Lillingsvigen pa Virmdévigen vidare till

Griffelvigen pa Vikdalsvigen. Parallellt med denna utbyggnad av allminna
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anliggningar sa som VA, gator och vigar pagar framtagande av systemhandlingar
och projektering for delar av etapp 1-2 som avser Virmdovigens fortsatta

strackning mot Jirla bro.

Etapp 3 har beviljats 10 miljoner kronor fran Naturvardsverket for dagvatten-

atgirder pa Virmd6vigen och Vikdalsvigen.

1.3 Tabell 3. Projekt med storst avvikelse mot arets projektbudget

Skonviksvagen/ 99925700 Beslutad totalbudget

) 0 -96,4 -96,4
sen projektstart
Ack. utfall sen | (3 316 253
projektstart
Kvarvarande medel -6,3 -64,8 71,1
Varav periodens
investeringar:
Arsbudget 2021 1,2 21,3 20,1
Utfall 2021 0 -7,1 -7,1
Budget vs utfall 1,2 -14,2 -13,0

Nya gatan/ 99923700 Beslutatfl totalbudget 106 3359 2299
sen projektstart
Ak~ udall sen |45 -283,6 2119
projektstart
Kvarvarande medel 34,3 -52,3 -18
Varav periodens
investeringar:
Arsbudget 2021 16,9 -60,3 -43,4
Utfall 2021 27,4 -45,5 -18,1
Budget vs utfall -10,5 -14,8 -25,3

Varmdovagen / 93101896 | Beslutad totalbudget

- 0 -318,8 -318,8
mfl sen projektstart
Ack = utfall - sen |y 1685 154,1
projektstart
Kvarvarande medel -14,4 -150,3 -164,7

Varav periodens
investeringar:
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Arsbudget 2021 10 -100,3 -90,3

Utfall 2021 10 -81,4 71,4

Budget vs utfall 0 -18,9 -18,9

Arets projektbudget beslutades av kommunfullmiktige den 15 november 2021 i
samband med Mal och Budget 2022-2024.

Skénviksvigens verksamhetsomrade

Kommunen ska bygga en ny anslutningsvig till den nya Trafikplats Skvaltan som
planeras att ha byggstart i slutet av 2022. Utbyggnaden paborjades hosten 2021
och firdigstills viren/sommaren 2022. Entreprenaden for utbyggnad av
anslutningsvigen 6verklagades och forsenade dirmed byggstart vilket resulterade i

en avvikelse mot arsbudgeten.
Nya Gatan

Inom del av projektomradet har inte bostadsutvecklingen kommit igang i den
omfattning som prognostiserats pa grund av ett byte av exploatér under aret.
Forindrade onskemal kring serviser samt fordréjd handliggning av
fastighetsbildning har péaverkat tidplanen negativt. Det har medfért forseningar
med arbete pa kvartersmark och dirmed pd anslutande allmidn platsmark.
Planerade byggstarter for ytterligare bostider vid Nya gatan uppskattas ske kvartal
1 respektive kvartal 22022. Samordningen med exploatérerna inom
stadshusomradet vid finplaneringsentreprenaden, medfor tidsmissigt en utmaning

for projektet.

Det hogre inkomstutfallet jimfért med arsbudget kan bland annat forklaras av att
projektet har beviljats 4,5 miljoner kronor fran Naturvardsverket i form av bidrag

for dagvattenatgirder vilket inte var prognostiserad.
Viarmdoévigen

Lings strickan Lillingsvigen/Virmdovigen till Griffelvigen/Vikdalsvigen, etapp
3, pagar utbyggnad av ledningar och en stadsgata. Etappen gér framét inom tidplan
och budget. Offentliga bidrag har under édret erhallits f6r projekt. Etappen kommer
vara fardigstalld 2023.
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Vidare pagar utredningsarbete och projektering for Sickla bro samt férankring av
Utbyggnads-PM f6r etapp 2 av Virmdovigen. Ett genomférandebeslut planeras
till borjan av 2022. Projekteringsarbetet har dirmed inte kunnat dra iging pa en
bredare front och tidplanen fér Virmdévigens fortsatta etapper har forskjutits
nagot da forankring av framtagen ligesrapport samt framtagande av Utbyggnads-

PM har tagit lingre tid 4n planerat.

Vigval f6r Virmdovigens fortsatta utbyggnad péaverkar projekt i centrala Nacka
och den beslutade genomforandeplanen 1 sin helhet. Virmdévigen 1 sin tur
paverkas av forutsittningarna for Saltsjobanans upphdjning och andra
infrastrukturprojekt. En 6verenskommelse med Trafikférvaltningen géllande bland

annat markintrang ar av vikt for vidare framdrift 1 projektet.

1.4 Tabell 4. Fardigstillda projekt 2021

Sickla industrivag | Beslutad  totalbudget

etappl/ 93101469 sen projektstart 3 244 21,3
Ack. utfall sen 3] 244 213
projektstart
Avvikelse budget/ utfall | 0,0 0,0 0,0
Varav utfall for arets 3] 244 213

aktivering

Beslutad  totalbudget
sen projektstart

Ack utfall sen
projektstart

Avvikelse budget/ utfall

Varav utfall for arets
aktivering

Beslutad  totalbudget
sen projektstart

Ack utfall sen
projektstart

Avvikelse budget/ utfall
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Varav utfall for arets
aktivering

Med firdigstallda anliggningar avses tillgangar som ir slutbesiktigade, 6verlimnade
till kommunens drift och tagna 1 bruk f6r Nacka kommuns medborgare. De finns
ocksa som tillgangar i kommunens anliggningsregister och kostnader for dess

avskrivningar belastar kommunens resultat.

Inkomster och utgifter inom investeringsprojekten bokférs antingen direkt pa
kommunens resultat for innevarande ar eller som en tillgang pa balansrakningen i
form av pagaende arbete. Vid uppfoljning skiljer vi inte dessa bada delar at, det vill

saga utan hinsyn till intern hantering kopplat till redovisningsregler.

Sickla industrivag 6ppnade 100 meter av den s6dra delen av gatan for trafik 1 borjan

av 2021. Resterande delar av gatan berdknas i stort vara klar varen 2022.

Projektet har en totalbudget om 141 miljoner kronor netto, 28 miljoner i inkomster
och 169 miljoner kronor i utgifter. Kvarvarande budgetutrymme efter den

avslutade etapp 1 kommer att tas i ansprak for resterande delar i projektet.

Trafikverkets stadsmiljéavtal har beviljat projektet 10 miljoner i bidrag.

1.5 Tabell 6: Avrop fran budgetram for stadsutvecklingsprojekt

Hos kommunstyrelsen har stadsbyggnadsprojekt méjlighet att s6ka budget ur den
av kommunfullmaktige beviljade budgetramen for innevarande budgetperiod. For
2021 har projekten ropat av bade ldgre inkomster och utgifter an prognosticerat.
Vid utgiangen av 2021 finns drygt 21 miljoner kronor netto kvar av 2021 érs

budgetram.

Under 2021 har projekt ocksa begirt medel for aren 2022 och 2023. Vid Mal och
budget i november 2021 soktes en helt ny budgetram fér 2024. Den dr pa 20
miljoner kronor i inkomster och 370 miljoner kronor 1 utgifter med ett netto om

350 miljoner kronor.

De projekt som stricker sig lingre bort dn 2024 och nuvarande budgetperiod

kommer fortsatt att s6ka budget hos kommunfullmaktige.

Bland de projekt som sokte budget under dret aterfinns Sickla industrivig,
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Dagvattenrening Kyrkviken, S6dra Nacka strand dp4 etapp 1, Tryckluftsfabriken

och Henriksdalsbacken och Henriksdalsgarden med flera.

2021 2022 2023
Inkom | Utgifter | Netto | Inkomst | Utgifter | Netto Inkoms | Utgifter | Netto
ster er ter
Av KF | 67,0 - - 154,0 - - 105,0 - -
bevilja 121,0 54,0 260,0 106,0 311,0 | 206,0
d
budge
tram
Totalt | 17,5 - - 19,9 - - 12,8 - -
avrop 50,2 326 52,4 32,5 18,0 | 311,0
at via
KS
Kvarv | 49,5 - - 134,1 - - 92,2 - 105,0
arand 70,8 21,4 207,6 73,5 293,0
e
budge
tram
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