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| Investeringar
I Nacka ar stadsutvecklingsprojekten indelade i fyra olika projektomraden,

Orminge, Alta, Férnyelseomraden samt Ovriga.
Orminge projektomrade

Tryggt, tillginglie och levande dr de viktigaste ledorden ndr Orminge centrum
utvecklas. Planen ar att centrumet ska vara klart 2030. Da kommer det finnas nira
2 000 nya bostider 1 centrum, lokaler f6r handel och annan verksamhet, utvecklad
bussgata, nytt parkeringshus for infartsparkering och platser for rekreation och

moten.

Arbetet med att bygga gator, gang- och cykelvigar, VA-ledningar med mera drivs
etappvis och samordnat med utbyggnad av bostadskvarteren. Finplanering sker
l6pande nir kvarteren firdigstills. De tva forsta etapperna for allminna

anliggningar dr firdiga.

Entreprenor for tredje etappen ar pa plats och fortsitter med arbeten i Orminge
centrum. Tredje etappen omfattar frimst utbyggnaden av bussgatan i
Kanholmsvigen, men dven markforstirkningsatgirder (paldack) 1 Utévigen for en
storre VA-ledning och firdigstillande av Edovigen. Etappen planerar att avslutas

under viren 2023.

Den fjirde etappen omfattar gatu- och ledningsarbeten séder om naturomradet
Sarvtrisk frimst avseende lokalgator runt bostadskvarteren och ombyggnad av
norra delen av Kanholmsvigen. Bade fér kommunens och de kommande
bostadskvarter krivs markforstirkningsatgirder inom denna etapp. I kvarteret S6
Sarvtrask har Magnolia Bostad och SBB paborjat byggande av 220 hyresligenheter.

I gatuplan skapas verksamhetslokaler f6r en levande och trygg gatumiljo.

Under 2021 har inflyttningen i forsta etappen av Nybackakvarteret avslutats och

Aros bygger nu sista etappen som kommer att sta fardig under 2023.

Detaljplan f6r Knutpunkten vann laga kraft sommaren 2021 och under varen 2022
paborjar Arwidsro byggnationer av parkeringshuset och cirka 150 bostider vid

Utovigen/Kanholmsvigen. I kvarteret kommer dven livsmedelsbutik att finnas.
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Ytterligare en markanvisning inom Knutpunkten, kvarteret Nya Utévagen, sker
under varen 2022. Planering for att paborja detaljplanearbete av det sista storre
omradet Sodra Kanholmsvigen pagar. Omradet planeras att fa cirka 350-400

bostidet.
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Bild: Visionsbild frin Orminge
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Alta

Alta centrum utvecklas for att bli en attraktiv och levande métesplats med nytt
torg, nya bostider, storre kulturlokaler och utékad handel och service.
Smastadskinslan som uppskattas av Altaborna ska bevaras och forstirkas genom
mer liv och rérelse mellan husen och bittre kopplingar till naturen, Altasjén och
befintliga bostadsomriden. Alta centrum ska upplevas som en naturlig del av Alta

dir man r6r sig enkelt till, fran och inom omradet.

Utvecklingen genomférs av Nacka kommun som bygger ut allminna anliggningar
och Wallenstam, som ir den storsta fastighetsigaren i centrum, bygger nya

bostider och ett nytt centrum.

Under hésten har utbyggnaden i Alta tagit fart. I centrum har byggnader bétjat
tivas for att ge plats 4t nya hus och infarten till Alta centrum har flyttats. Under
viren genomférs flera ledningsarbeten kring Alta centrum och parken nedanfor
centrumen borjar fyllas ut f6r att skapa forutsittningar for nya kvarter och en

parklek. Utbygganden av Alta centrum kommer att paga fram till 2030.

Kommunen har markanvisat ett omride till Hems6 dir det om behov uppstar i
framtiden kan byggas dldreboende och férskola. I projektet finns dessutom ett

omride som kommer att markanvisas for bostider senare.

I Sydviistra Stens6 planeras ett nytt bostadsomrade i anslutning till parken vister
om Oxelvigen. Hir planeras dven for forskola, verksamhetslokaler och utveckling
av gatumark. En del av parkmarken kommer att tas 1 ansprik f6r de kommande
bostiderna. Under aret genomférdes en markanvisningstivling som vanns av

Titania. Detaljplanen for Sydvistra Stens6 vintas vinna laga kraft under 2023.
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Bild: visionsbild Alta centrum

Fornyelseomraden

Fornyelseomraden kallas de tidigare fritidshusomraden som kommunen rustar upp
till modern permanentboendestandard, med kommunalt vatten och avlopp.
Kommunen rustar upp och tar 6ver driften av vigarna i manga av dessa omraden.
Oftast gors detta i samband med att en ny detaljplan antas fér omradet, som kan
gora det mojligt att bygga ut och/eller fortita bebyggelsen genom avstyckning av

tomter.

I Sydostra Boo ir de fyra detaljplanerna f6r Mjolkudden-Gustavsviks gird,
Galirvigen, Solbrinken-Grundet samt Dalvigen-Gustavsviksvigen antagna. DP
Solbrinken-Grundet vann laga kraft i oktober 2021 och DP Galirvigen vann laga
kraft i december 2021. Mjolkudden- Gustavsviks gard har 6verklagats till Mark-
och miljisdomstolen som avslagit 6verklagan under 2021. Arendet har 6verklagats
till Mark- och miljoéverdomstolen. Dalvigen-Gustavsviksvigen ligger hos Nacka

tingsritt for vidare prévning. Utbyggnaden fér Sydostra Boo ska drivas i ett
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gemensamt projekt uppdelat i olika etapper, projektet benimns SoBoo.

Aven detaljplanen for Sydéstra Linnersta (Omrade W) ir 6verklagad och drendet

ar nu hos mark- och miljddomstolen.

I norra Boo ligger Bagvigen-Abroddsvigen. Dir ska kommunalt vatten och avlopp
byggas ut och utbyggnad av permanentbostider pa befintliga tomter mojliggoras.
Kommunen blir huvudman f6r omradets vigar. Beslut om upphandling fattades

under 2021 och byggstart planeras till sommaren 2022.

I projekt Fagelstigen, nordost om Orminge trafikplats, pagar nu entreprenad-

arbeten foOr att rusta upp vagar och bygea ut kommunalt vatten och avlopp.

Under 2021 fakturerades gatukostnader kopplat till ombyggnationen av
Vikinghillsvigen till berrda fastighetsdgare och de sista lantmaiteriférrittningarna

pagar nu.
Ovriga projekt

Inom omridet Ovriga projekt ryms sidana projekt som inte naturligt passar in i
nigot av omridena ovan, bland annat flera lokala centrum. Detaljplanen fér Ostra
Grisvigen 1 Ektorp antogs i borjan av aret. Planeringen av Ektorp centrum
fortsitter. I Fisksitra har arbetet med Fisksitra sodra startat upp och i
Saltsjobadens centrum gor fastighetsidgaren ett omtag i planeringen. I Tollare

foreslas en planindring av vissa obebyggda delar av omradet.

I Altadalen fortsitter utbyggnaden av allminna anliggningar och smahus och 2023
star sista etappen klar. Inom Altaberg verksamhetsomrade pagér arbete med en ny
detaljplan som vintas std firdig under 2023. Syftet ar att skapa fler verksamhetsytor
och dirmed fler arbetsplatser 1 befintligt verksamhetsomrade genom nya byggritter

lings de kommunala vigarna Orkroken och Grustagsvigen.
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Bild: visionsbild Fisksatra entré

1.1 Tabell I. Utfall 2021 mot arsbudget 2021

Arsbudget 2021 154,1 -346,9 -192,8
Utfall 2021 129,2 -350,8 221,6
Budget vs utfall 24,9 39 28,8

Med Exploateringsenhetens investeringar avses alla i stadsbyggnadsprojekten
ingaende delar och de drivs utéver Exploateringsenheten sjilva ocksa av och i nira

samarbete med Planenheten samt Enheten f6r Bygg och Anldggning.

Arsbudgeten avser hela projekten inklusive samtliga delprojekt (detaljplan,

kvartersmark samt allminna anliggningar).

Inkomster och utgifter inom investeringsprojekten bokférs antingen direkt pa
kommunens resultat for innevarande ar eller som en tillgang pa balansrikningen i
form av pagaende arbete. Vad som avgor det beror pa vilken typ av inkomst eller
utgift det handlar om. Vid uppféljning skiljer vi hir inte dessa bada delar dt utan
arsbudgeten och utfallet for aret visar hela investeringsprojektet, det vill sdga utan

hinsyn till intern hantering kopplat till redovisningsregler.

Arets markfrsiljningar uppgar till 23,5 miljoner kronor och omfattar omriden
inom Orminge och Norra Skuru. Markférsiljningarna ingar inte i drsbudgeten utan

redovisas 6vergripande under Kommunstyrelsen.

Utfall i stadsbyggnadsprojekt inom exploateringsenheten Nacka uppgar till -222
miljoner kronor varav 129 miljoner kronor dr inkomster och -351 miljoner kronor

ir utgifter. Arsbudgeten uppgir till -193 miljoner kronor. Utgifterna éverstiger
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budget med 4 miljoner medan intidkterna ar 25 miljoner ldgre dn planerat vilket ger

ett knappt 29 miljoner hogre netto dn planerat.

Inkomsterna dr ligre dn beslutad drsbudget. Exploateringsinkomsterna inom
Altadalen har forskjutits i tid och fakturering till ledningsigare i
samordningsprojektet for Sydostra Boo (Soboo) har blivit férsenade till nésta ar.
Avvikelsen beror ocksa pa dnnu inte fakturerade planavgifter inom pagaende

detaljplaneprojekt.

Utgifterna ligger strax Over beslutad arsbudget och det beror frimst pa en
rittningspost inom Tollareprojektet till £6ljd av en tidigare felaktigt hanterad gava.

Rittningen uppgar till 70 miljoner kronor.

Utan hinsyn till Tollareposten nés inte drets utgiftsbudget. De storsta projekten
Orminge Centrum, Kraftledning Norra Boo samordning och Alta Centrumkvarter,
har alla tre avvikelser mot arsbudgeten. Merparten av érets avvikelse forklaras av

dessa tre med tilligg av Soboo och S6dra Kanholmsvigen.
Orminge Centrum

I och kring Orminge Centrum pagar ett omfattande arbete med ny- till och
ombyggnad av allminna anliaggningar. Projektets tvd fOrsta etapper ar avslutade
och nu pagar etapp 3 och 4. De omfattar bland annat ombyggnation av bussgatan
pa Kanholmsvigen, markforstirkningsatgirder i Utdvagen samt omfattande gatu-

och ledningsarbeten s6der om naturomradet Sarvtrisk.
Kraftledning Norra Boo samordning

Projektet syftar till att kraftledningskabeln utanfér Ormingeringen ska
markforliggas vilket dr en forutsittning for de kommande detaljplaneomradena
utmed Ormingeringen och Skarpovigen. Vattenfalls arbete kring kablar och
demontering av gamla ledningar péagar fortfarande och kommunen kommer att
ersitta deras arbete nir det dr avslutat. Tidpunkt for det ar framskjutet till efter

sommaren 2022,
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Alta centrum

Utvecklingen i Alta centrum sker genom att Nacka kommun bygger ut allminna
anlidggningar och Wallenstam, som dr den stOrsta fastighetsdgaren 1 centrum,

bygger nya bostider och ett nytt centrum.

Under hésten har utbyggnaden i Alta tagit fart. I centrum har byggnader bérjat
rivas for att ge plats 4t nya hus och infarten till Alta centrum har flyttats. Under
viren genomfors flera ledningsarbeten kring Alta centrum och parken nedanfor
centrumen borjar fyllas ut f6r att skapa forutsittningar for nya kvarter och en

patklek. Utbygganden av Alta centrum kommer att paga fram till 2030.
Soboo, samordningsprojektet for Sydostra Boo

Utbyggnad av allmidnna anliggningar inom detaljplancomradena Mjolkudden,
Galdrvigen, Solbrinken-Grundet samt Dalvigen-Gustavsviksvigen drivs inom det
gemensamma genomforandeprojektet Soboo. Projektet befinner sig nu i

projekteringsfas med en planerad byggstart under senare delen av 2022.
S6dra Kanholmsvigen

Projektomradet ligger i s6dra delen av Orminge centrum och bestar idag av bland
annat en  bilhandel/verkstad, en drivmedelsstation och naturmark.
Stadsbyggnadsprojektet ska ta fram en ny detaljplan f6r bostider och
markanvisning av den kommunala marken. Utformningen av de nya kvarteren

kommer att anpassas till den befintliga gatustrukturen.

1.2 Tabell 2. Storsta pagaende projekt 2021

Samordning
en Orminge
Centrum
/193102387

183,5 128,4 30,0 -50,9 -20,9 -76,0
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Kraftlednin
g Norra
Boo 11,6 0 0 -120,3 -120,3 -131,9
samordning
/99942400

Alta
Centrumky
arter/
99963000

335 0 42,3 -15,4 26,9 - 6,6

Ovriga

projekt 185,9 20,0 56,9 - 1642 -107,3 -2732

Summa

4145 148,4 129,2 -350,8 -221,6 - 487,7
utfall

Samordningen Orminge Centrum

Projektets tva forsta etapper ar avslutade och nu pagar etapp 3 och 4. De omfattar
bland  annat  ombyggnation av  bussgatan pa  Kanholmsvigen,
markforstarkningsatgarder i Utovagen samt omfattande gatu- och ledningsarbeten

soéder om naturomradet Sarvtrisk.
Kraftledning Norra Boo samordning

Projektet syftar till att kraftledningskabeln utanfér Ormingeringen ska
markforliggas vilket dr en foérutsittning fo6r de kommande detaljplaneomradena
utmed Ormingeringen och Skarpovigen. Det planeras for cirka 300 nya bostidder
och cirka 160 forskoleplatser 1 naturnira ligen. Bostiderna ska vara litta att na med

buss, bil, cykel och till fots.

Vattenfalls arbete kring kablar och demontering av gamla ledningar péagar
fortfarande och kommunen kommer att ersitta deras arbete nir det dr avslutat.

Tidpunkt for det dr framskjutet till efter sommaren 2022.
Alta Centrumkvarter

Utvecklingen i Alta centrum sker genom att Nacka kommun bygger ut allminna
anldggningar och Wallenstam, som dr den storsta fastighetsdgaren 1 centrum,

bygger nya bostider och ett nytt centrum.

Under hésten har utbyggnaden i Alta tagit fart. I centrum har en byggnad bétjat
tivas for att ge plats 4t nya hus och infarten till Alta centrum har flyttats. Under

varen genomfors flera ledningsarbeten kring Alta centrum och parken nedanfor
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centrumen borjar fyllas ut for att skapa férutsittningar for nya kvarter och en

parklek.

Inom projektet pagar nu forberedelser f6r upphandling av entreprenad och
byggstart for den dr planerad till viaren 2022 och utbyggnaden beriknas sedan paga
1 etapper fram till 2030.

1.3 Tabell 3. Projekt med storst avvikelse mot arets projektbudget

8;?8;?;7 Centrum/ E:Z;:tkigt;:ttalbudget sen | 359 3603 2244
':‘:;ektsta‘r‘:fa" e 1 75,9 -280,6 -204,7
Kvarvarande medel 60,0 -79,7 -19,7
Varav periodens
investeringar:
Arsbudget 2021 27,8 -56,9 -29,1
Utfall 2021 30,0 -50,9 -20,9
Budget vs utfall -2,2 -6,0 -8,2

Genomférande sydostra | Beslutad totalbudget sen

Boo, Soboo/ 93104288 | projektstart 3231 -304,7 18,4
Aclf utfall sen | 1 1
projektstart
Kvarvarande medel 323,1 -292,7 30,4
Varav periodens | g5 108 24
investeringar:
Arsbudget 2021 11,4 -23,6 -12,2
Utfall 2021 0 -1,7 -1,7
Budget vs utfall 11,4 -11,9 -0,5

Alta Centrum/ 99963000 Bes!utad totalbudget sen 33,0 -106,6 736
projektstart
Ack. utfall sen | (15 95,5 343
projektstart
Kvarvarande medel -28,2 -1, -39,3
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Varav periodens

investeringar:

Arsbudget 2021 357 -27,2 8,5
Utfall 2021 42,3 -15,4 26,9
Budget vs utfall -6,6 -11,8 -18,4

Arets projektbudget beslutades av kommunfullmiktige den 15 november 2021 i
samband med Mal och Budget 2022-2024.

Samordningen Orminge Centrum

Projektets tva forsta etapper ar avslutade och nu pagar etapp 3 och 4. De omfattar
bland  annat  ombyggnation av  bussgatan pa  Kanholmsvigen,
markforstarkningsatgarder i Utovagen samt omfattande gatu- och ledningsarbeten

soder om naturomradet Sarvtrisk.

Avvikelsen mot budget beror frimst av tidplaneférskjutning pa grund av byte av
entreprenor och nédvindig byggsamordning mellan kommunens och de privata

byggaktorernas entreprenader.
Sydéostra Boo, Soboo

Genomforandet av utbyggnaden av allmanna anlidggningar for detaljplanerna inom
Mjolkudden, Solbrinken-Grundet, Galirvigen samt Dalvigen-Gustavsviksvigen

drivs 1 ett gemensamt projekt.

Avvikelsen mot budget beror av férsenad projekteringen bland annat till f6ljd av
oklarheter kring spillvattensystemet och dess paverkan pa andra delar i kommande

utbyggnad.
Alta Centrumkvarter

Under hésten har utbyggnaden i Alta tagit fart. I centrum har en byggnad bérjat
tivas for att ge plats 4t nya hus och infarten till Alta centrum har flyttats. Under
viren genomférs flera ledningsarbeten kring Alta centrum och parken nedanfor
centrumen borjar fyllas ut for att skapa férutsiattningar for nya kvarter och en

parklek.

Inom projektet pagar nu forberedelser f6r upphandling av entreprenad och
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byggstart for den dr planerad till viaren 2022 och utbyggnaden beriknas sedan paga
i etapper fram till 2030. Avvikelsen mot budget beror av ny etappindelning av
projektet for att i hogre grad kunna samordna Nacka kommuns och de privata

byggaktérernas kommande entreprenader.

1.4 Tabell 4. Fardigstdllda projekt 2021

Orminge  etapp 2/ | Beslutad  totalbudget

93102387 sen projektstart 266 -189.7 -163,1
Ack ~— utall - sen | 566 -189,7 -163,1
projektstart
Avvikelse budget/ utfall | 0,0 0,0 0,0
Var.av .utfall for arets 16,1 1445 1284
aktivering

Telegrafberget/ Beslutad  totalbudget 15 35 200
9242939500 sen projektstart . o
Ack. utfall sen | |5 35 20,0
projektstart
Avvikelse budget/ utfall | 0 0 0
Varav utfall for arets 5 35 200

aktivering

Beslutad  totalbudget
sen projektstart

Ack utfall sen
projektstart

Avvikelse budget/ utfall

Varav utfall for arets
aktivering

Med firdigstallda anliggningar avses tillgangar som dr slutbesiktigade, 6verlimnade
till kommunens drift och tagna i bruk f6r Nacka kommuns medborgare. De finns
ocksa som tillgangar i kommunens anliggningsregister och kostnader for dess

avskrivningar belastar kommunens resultat.

Inkomster och utgifter inom investeringsprojekten bokférs antingen direkt pa

kommunens resultat for innevarande ar eller som en tillgang pa balansrikningen i
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form av pagaende arbete. Vid uppfoljning skiljer vi inte dessa bada delar at, det vill

saga utan hinsyn till intern hantering kopplat till redovisningsregler.

De tva forsta etapperna for allmidnna anliaggningar 1 Orminge ar fardiga. Den forsta
avslutades under 2020 och den andra och mest omfattande under 2021. I etappen
ingar ombyggnad av Mensittravigen som har fatt ging- och cykelvdg och nya
cirkulationsplatser for bittre framkomlighet. Flera omfattande vig- och
ledningsarbeten har genomférts i Kanholmsvigen som aven fatt bredare gang- och
cykelvig. Utovigen har forlingts med en ny anslutning mot Mensittravigen.
Ut6ver detta har ett nytt spillvattenmagasin byggts for att 6ka kapaciteten for
planerad utbyggnad. I projektet utférs dven ett antal miljdatgirder och inom

etappen har atta grodtunnlar samt groddammar anlagts.

Det totala virdet av anlidggningarna i etapp 2 dr 144 miljoner kronor. Projektet har
beviljats statsbidrag for cirkulationsplatser pa Mensattravigen pa 16 miljoner

kronor. Projektavslut planeras till varen 2022.

I Telegratberget har etapp 1, Skarpovagen fram till bussens vindhallplats, avslutats.
Etappen ir ett samarbete mellan kommunen och HSB dir kommunen bekostat 20
miljoner kronor och HSB 15 miljoner kronor. Under 2022 kommer en mindre gava

avseende de allra sista delarna for etapp 1 att limnas Over.

I Tollare har kommunen tagit 6ver dgande och drift av ytterligare allminna
anldgeningar fran Bonava. Det dr tunneln och resterande delar av Tollareslingan,
kajomraden, Brukstorget, trappor, murar och tva hissar, lekpark, konst samt
naturomriaden som omfattas. Det totala virdet av anldggningarna i Tollare uppgar

till 594 miljoner kronor.

Under 2022 kommer de allra sista allmidnna anldggningarna att limnas over och de

avser bland annat den 6stra strandpromenaden fran Tollare mot Linnersta.
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1.5 Tabell 6: Avrop fran budgetram for stadsutvecklingsprojekt

Hos kommunstyrelsen har stadsbyggnadsprojekt méjlighet att s6ka budget ur den
av kommunfullmaktige beviljade budgetramen for innevarande budgetperiod. For
2021 har projekten ropat av ligre inkomster dn prognosticerat. Utgifterna har
diremot sokts i princip fullt ut och vid utgangen av 2021 finns 28 miljoner kronor

netto kvar av 2021 ars budgetram.

Under 2021 har projekt ocksa begirt medel for aren 2022 och 2023. For 2022
justerades ocksa budgetramen vid Mal och budget i november 2021 f6r att méta
den kommande utbyggnadstakten. Fér 2023 gjordes ingen justering, daremot
sOktes en helt ny budgetram f6r 2024. Den ar pa 70 miljoner kronor i inkomster

och 130 miljoner kronor i utgifter med ett netto om 60 miljoner kronor.

De projekt som stricker sig lingre bort dn 2024 och nuvarande budgetperiod

kommer fortsatt att s6ka budget hos kommunfullmaktige.

Bland de projekt som sokte budget under aret aterfinns etapp 3 och 4 inom
Orminge Centrum, Fégelstigen, Hasseluddens vardboende, Kummelbergets

verksamhetsomrade och Bag-Abroddsvigen med flera.

2021 2022 2023
Inkoms | Utgifter | Netto | Inkoms | Utgifter | Netto | Inkoms | Utgifter | Netto
ter ter ter
Av KF | 60,0 - - 159,0 - - I | 63,0 - -2
beviljad 112,0 272,0 13,0 267,0 04,0
budget 52,0
ram
Totalt | 30,5 - - 52,5 - - 19,8 - -
avropa 110,2 73,9 21,5 30,2 50,1
t via KS 79,7
Kvarva | 29,5 - 27,7 106,5 - - 43,2 - - I
rande 1,8 198,1 91,5 236,8 53,9
budget
ram
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