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§ 4l KFKS 2015/689-251

Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt Alta
centrumkvarter, fastigheterna Alta 10:1 och 69:1 med
flera, Sodra Nacka

Utbygenadspromemoria samt beslut om genomforandet

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

1. Kommunstyrelsen foreslair kommunfullmiktige besluta att bevilja ytterligare budget
for stadsbyggnadsprojekt Alta centrumkvarter, 99963000 med -115 miljoner kronor
netto. Detta férdelat pa 88 miljoner kronor 1 investeringsinkomster och 203
miljoner kronor 1 investeringsutgifter. Kommunfullmiktige bemyndigar
kommunstyrelsen att tilldela medel etappvis utifran beviljad budget om -115
miljoner kronor netto.

2. Kommunfullmiktige noterar att inklusive 6vriga kalkylposter (intakter fran
markférsiljning, cirka 268 miljoner kronor) som genereras av stadsbyggnadsprojekt
Alta centrumkvarter, 99963000, men ej budgeteras i stadsbyggnadsprojekt, blir
resultatet ett positivt netto om cirka 80 miljoner kronor for detta projekt. Detta
fordelat 1 389 miljoner kronor 1 intakter, samt 1 -309 miljoner kronor i kostnader.

Under forutsittning att kommunfullmaktige beslutar enligt beslutspunkt 1
beslutar kommunstyrelsen foljande f6r egen del.

1. Kommunstyrelsen faststiller utbyggnadspromemorian f6r stadsbyggnadsprojekt
Alta centrumkvarter, 99963000 enligt bilaga 1 till detta drende och ger
exploateringsenheten i uppdrag att fortsitta genomférandet.

2. Kommunstyrelsen delegerar till kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott att
tilldela medel etappvis utifrin beviljad budget om -115 miljoner kronor netto.

Arendet

Detta genomférandebeslut omfattar utbyggnadspromemoria och begiran om budget for
utbyggnad av allminna anliggningar i projekt Alta centrumkvarter, 99963000. Detaljplanen
for Alta centrumkvarter vann laga kraft i oktober 2021 och omfattar cirka 950 ligenheter,
ett nytt Alta centrum, férskola, dldreboende samt lokaler f6r kultur, fritidsgérd och
bibliotek. Nuvarande exploatorer i stadsbyggnadsprojektet ar Wallenstam AB vars
exploateringsavtal antogs i kommunfullmiktige den 12 oktober 2020 och Hems6 AB vars
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markanvisningsavtal godkindes i kommunstyrelsen den 7 juni 2021. Kommunen planerar
genomfora ytterligare en markanvisning avseende bostadsmark.

Utbyggnaden av de allminna anldggningarna avser ett nytt torg och befintlig park kommer
att rustas upp. Nya kommunala gator kommer att anldggas for att f6rsorja den nya
bebyggelsen och befintlig infart till Alta centrum flyttas. Den del av Oxelvigen som ligger
inom stadsbyggnadsprojektet kommer att rustas upp och kompletteras med ny gang och
cykelbana. Vid befintlig ging- och cykeltunnel kommer Oxelvigen att sinkas for att skapa
en trafiksidker korsning och méjliggora for byggnationer 1 stadsbyggnadsprojektet och 1
kommande stadsbyggnadsprojekt benimnt Fliderparken i planprogrammet for Alta
centrum. Befintliga el-, fiber-, fjarrvirme-, vatten, - spillvatten- och dagvattenledningar
kommer att behova liggas om for att mojliggéra den nya bebyggelsen. Utbyggnaden av
allminna anlaggningar planeras att paborjas under kvartal 3 2022 och paga till och med
kvartal 2 2030. Kvartersmarken byggs ut mellan 2021 — 2030.

Utbyggnaden av allmidnna anliggningar bedoms uppga till en kostnad om 207 miljoner
kronor. Av dessa kostnader kommer ledningsigare att vidarefaktureras uppskattningsvis 32
miljoner kronor. Kommunen har i exploateringsavtal med Wallenstam AB avtalat om en
exploateringsersittning om 1 750 kronor per kvadratmeter BTA vilket genererar en intdkt
om 69 miljoner kronor.

Stadsbyggnadsprojektets gillande budget avser tiden fram till att genomforandebeslutet dr
beslutat och fordelas pa -106,5 miljoner kronor i kostnader och 33,5 miljoner kronor 1
intakter. Ny budget s6ks for genomférandet om -203 miljoner kronor i kostnader och 88
miljoner kronor 1 intikter.

Kommunalt 6vertagande av allmdnna anliaggningar medfor 6kade driftkostnader om cirka
1,2 miljoner kronor per ar samt 6kade kapitalkostnader pa cirka 5,8 miljoner kronor per ar.

Stadsbyggnadsprojektets totala projektkalkyl genererar ett netto om cirka 80 miljoner
kronor inklusive markintikter. Detta dr férdelat pa -309 miljoner kronor i kostnader och
389 miljoner kronor 1 intdkter.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse fran exploateringsenheten daterad den 24 februari 2022
Bilaga 1  Utbyggnadspromemoria

Bilaga 2 Arendeéversikt

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — férslaget fran
exploateringsenheten — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med
detta forslag.
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Protokollsanteckningar

Alva Dahn lit anteckna foljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.

T Alta centrum har vi Socialdemokrater drivit pa for mer utrymme fér liv: mer kultur och
fritid, ett bilfritt torg och storre forskolegardar. Hade vi fatt gehor f6r vara synpunkter
under planprocessen hade exempelvis Kulturknuten fatt bittre ytor och biblioteket bittre
forutsittningar for att kunna bli en samlingsplats for altaborna. Vi har sett ett behov av att
fornya Alta centrum, men tycker samtidigt att det dr synd att flera behov for att géra
centrumet tillgdngligt, attraktivt och tryggt inte uppfylls.”

Christina Staldal 14t anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Nackalistan har varit positiva till att bygga ut Alta centrum i takt med att Alta byggs ut och
behéver all typ av service till alla Altabor. Vi har fort fram krav pa storre biblioteks- och
kulturhusyta men tyvirr inte fitt igenom det. Vi har i sak inget att invinda mot forslaget till
beslut men tycker fortfarande att en storre yta for de gemensamma ytorna hade gjort en
visentlig och positiv skillnad och hade rustat centrum f6r framtida Altabor pa ett bittre
satt. Kultur- och bibliotekspersonalen har instimt 1 detta krav och det ar trakigt att man
inte har lyssnat till detta. Aven Alta bibliotek t ex borde ha utrymme for ett tyst rum for
personer som studerar.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet.

“Det ir fantastiskt att Alta utvecklas med nya bostider, lokaler och métesplatser. Det finns
dock saker som kunde ha blivit bittre men som den styrande Alliansen sagt nej till. Att
planera ett centrum med smastadskinsla f6r manniskan pa 2020-talet betyder att fokusera
pa hur manniskor 1 alla aldrar r6r sig, inte pa biltrafik. Nu blir det en mycket otidsenlig
planering dir fordonstrafik pa torget f6rstor for olika aktiviteter, forfular och dven innebir
en fara for framst barn. Att det inte planeras f6r barnen syns ocksa pa andra sitt i detta
stadsbyggnadsprojekt. Trots sitt ’perifera” lige i Nacka blir f6rskolan stor och garden liten
samtidigt som utevistelse och lek hanvisas till nigon annanstans. Det som lockar 1 staden ér
motesplatser for méinniskor och konsumtion av upplevelser och skapande. Projektet 1 sig
medger generdst tilltagna ytor for kultur- och bibliotekslokaler men, for att tillskapa dessa
krivs dven politisk vilja. Miljopartiet star helt bakom medborgarnas 6nskan om
andamalsenliga och vilkomnande kultur- och bibliotekslokaler.

Enligt kommunens avfallsplan sa ska stationdr sopsug provas och méjliggoras i alla storre
stadsbyggnadsprojekt. Genom stationir sopsug kan insamlingen av avfall effektiviseras och
behovet av tunga transporter och buller 1 bostadsomraden minska. Stationir sopsug
bed6ms vara ekonomiskt motiverat nir antalet ligenheter dr minst cirka 500. Bostiderna
behéver inte finnas inom samma kvarter eller detaljplan utan systemet kan med fordel
samordnas mellan flera byggherrar och projekt. Antalet ligenheter i Alta centrumkvarter
blir cirka 950 men dnda har man missat detta hir.
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En av de positiva sakerna stadsbyggnadsprojektet ar att en byggherre frivilligt har dtagit sig
att uppfylla krav som stalls 1 Gronytefaktor Nacka stad. Miljopartiet har framgangsrikt
drivit pa for att gronytefaktorn ska finnas med som en egen rubrik i alla exploateringsavtal,
pa samma sitt som konsten att skapa stad. Det dr hog tid att de fantastiska styrmedel och
dokument kring miljé och klimat ocksa gor reella avtryck 1 verkligheten och inte forblir
pappersprodukter i en skrivbordslada. Gronytefaktorn var hir inget bindande krav men
genom att lyfta upp och synliggora den i diskussionen kring exploateringsavtalen har den
kommit att lyftas in. Att visa pa sadant kommunen tycker ar viktigt r att visa var ambition
men det blir ocksa en knuff i ritt riktning.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.

“Det dr ett stort beslut som giller mycket. 115 miljoner kronor som beslutas om for att nya
Alta centrumkvarter och tillhérande bostider ska kunna byggas. Vinsterpartiet dr positiva
till att detaljplanen ska kunna genomforas och det bygg pa ianspraktagen mark. Vad vi
saknar i utbyggnads PM dar tydligare mal f6r hur genomférandebeslutet ska kunna generera
minimala utsldpp av koldioxid-ekvivalenter. Det kan gilla krav pa betong och asfalt med
mindre utslipp och att arbetsmaskinerna ska drivas av el nir det dr mojligt. Niar vi vet att
torbrinningssambhillet behover dndras 1 grunden for att klimat och milj6 ska fungera fér
kommande generationer liksom for viran dr det minsta som kan begiras att det finns mal
tor hur klimatpaverkan ska minimeras. Framforallt nir giller sa har stora
infrastruktursatsningar.”
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