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§ 89 KFKS 2015/780-251, 2016/508

Inriktningsbeslut for stadsbyggnadsprojekt Nya Nacka
Forum, del av fastigheten Sicklaon 151:1, Centrala Nacka

Startpromemoria samt tillaggsavtal till ramavtal

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen att besluta foljande.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmiktige beslutar att Nacka kommun ingar tilliggsavtal till ramavtal
tor del av fastigheten Nacka Sicklaén 151:1 (Nacka Forum) med Rodamco Forum
Nacka KB (org.nr. 916403-9720) och Rodamco Projekt AB (org. nr. 556413-
0309), enligt bilaga 3 till detta drende.

Under forutsittning av kommunfullmiktiges beslut enligt punkt 1 beslutar kommunstyrelsen
for egen del foljande.

1. Kommunstyrelsen antar startpromemoria for stadsbyggnadsprojekt Nya Nacka
Forum, projektnummer 99925500, enligt bilaga 1 till detta 4rende och uppdrar
dirmed till planenheten att ta fram forslag till detaljplan.

Arendet

Stadsbyggnadsprojektets mal handlar om att skapa positiva stadskvaliteter enligt konceptet
naturban 1 Centrala Nacka. Projektet ska tillféra nya bostider till omradet och lokaler i
entréplan som vinder sig mot stadsgatan Vikdalsvigen och pa sa vis skapa mer liv och rorelse
till stadslivet.

Fastighetsigaren Rodamco Forum Nacka KB inkom till kommunen i oktober 2013 med en
begiran om planbesked for fastigheterna Nacka Sicklaén 151:1, Nacka Sicklaén 151:31 och
Nacka Sickladn 151:32. Kommunfullmiktige beslutade i oktober 2017 om ramavtal f6r
ovannamnda fastigheter. Detaljplanearbetet pabérjades dock inte vid den tidpunkten.
Kommande arbete med detaljplan och genomférande foéreslas nu ske inom ramen for ett
stadsbyggnadsprojekt och enbart omfatta del av fastigheten Nacka Sicklaén 151:1 och en
mindre del av kommunigda fastigheten Nacka Sicklaén 40:14. Aktuellt forslag till
inriktningsbeslut har tagits fram. Inriktningsbeslutet omfattar en startpromemoria som
beskriver projektets syfte, mal, forutsittningar och inriktning samt ett tilliggsavtal till tidigare
inganget ramavtal. Parterna har i juli 2021 ingatt ett planavtal.

Projektets syfte har delvis dndrats sedan 2017 till att nu huvudsakligen skapa férutsattningar
for ny bostadsbebyggelse utmed del av Vikdalsvigen, ny entré vid korsningen Vikdalsvigen
och Skvaltans vig, ny gangtunnelkoppling under mark till den kommande tunnelbanan samt
befista pagaende verksamhet (Jumpyard) som idag strider mot gillande detaljplan. Aktuell
startpromemoria foreslar att projektet ska prova en vil gestaltad byggritt om cirka 20 000 kvm
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ljus BTA for varierad bebyggelse med tva hogre hus samt en lagre sammanhallen volym pa
strickan utmed Nacka Forums vistra fasad. For aktuellt projekt ingér i dagsliget ingen
utbyggnad av allminna anliggningar. All utbyggnad forvintas ske inom privatigd mark.
Detaljplanearbetet bekostas av Rodamco Forum Nacka KB och forvintas paga i cirka tre ar,
vilket innebir ett antagande av detaljplanen preliminirt under kvartal 2 2025. Utbygenad av
omradet kan tidigast paborjas nir detaljplanen vunnit laga kraft. Projektet bedéms vara delvis
inflyttat till tidigast kvartal 3 ar 2027.

Projektet har sedan tidigare en beviljad budget om -3,2 miljoner kronor netto. Detta férdelat
pa 8,8 miljoner kronor i investeringsinkomster och -12 miljoner kronor i investeringsutgifter.
Projektet redovisar ett underskott da det finns kostnader som uppstatt tidigt i projektet f6r
vilka kommunen gjort bedémningen att det inte gar att fa ersittning for. Det fortsatta arbetet
haller sig inom ramen f6r projektets beviljade budget fram till och med genomférandebeslut
och ingen ut6kad budget s6ks dirfor i detta inriktningsbeslut. Ett forslag till tilliggsavtal till
tidigare upprattat ramavtal ar framtaget. Enligt detta erlidgger exploatéren medfinansiering till
tunnelbanans utbyggnad samt exploateringsersittning till priméra och sekundira allminna
anldgeningar utanfor projektomradet. Vid en exploatering motsvarande totalt 20 000 kvm ljus
BTA bostad respektive 1 000 kvm BTA lokal erhaller kommunen en total
exploateringsersittning om cirka 37 miljoner kronor och cirka 16 miljoner kronor 1
medfinansiering f6r tunnelbanan.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten och planenheten daterad den 30 maj 2022

Bilaga 1  Nya Nacka Forum startpromemoria

Bilaga 2 Ramavtal for fastigheterna Nacka Sicklaén 151:1, Nacka Sicklaén 151:31 och
Nacka Sicklaon 151:32 (Nacka Forum) med Rodamco Forum Nacka KB (org.nr.
916403-9720) samt Rodamco Projekt AB (org.nr. 556413—-0309), exklusive bilagor.

Bilaga 3 Tilliggsavtal till ramavtal for del av fastigheten Nacka Sickladn 151:1, (Nacka
Forum) med Rodamco Forum Nacka KB (org.nr. 916403-9720) och Rodamco
Projekt AB (org.nr. 556413—0309)

Bilaga 4 Arendeéversikt

Yrkanden
Johan Krogh (C) yrkade, med instimmande av Peter Zethraeus (M), Sidney Holm (MP) och
Christina Staldal (NL), bifall till férslaget fran exploateringsenheten och planenheten.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett férslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten och planenheten — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta f6rslag.

Henrik Unosson (S) avstod fran att delta i beslutet.
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Protokollsanteckningar

Gunilla Grudevall-Steen (L) lit anteckna foljande till protokollet for Liberalerna.

”Vi ser positivt pa att Nacka Forum utvecklas. Idag vinder man sig i stor utstrackning inat och

vi vilkomnar att Forumkvarteret kan omdanas sa att utemiljon i Centrala Nacka och lings

Vikdalsvigen blir trevligare.

I det vidare arbetet bor sarskilt foljande aspekter beaktas:

* De nya planerade hogre husen ska underordnas Discus och samspelet dem emellan och
med nuvarande hégre hus i Forum maste bli harmoniskt.

* Vindforhillandena maste dgnas sirskild uppmarksamhet sa att man minimerar blast lings
marken.

* Fasaden mot Vikdalsvagen blir av nodvindighet fortsatt ganska kompakt, dirfér bor man
overviga om det gar att bryta upp den med en indragen bottenvaning i nagon del av
kvarteret.

* De grona kvaliteterna 1 den tillkommande bebyggelsen, bl a vixtligheten pa fasaderna,
maste sikras.

* Nista etapp i utvecklingen av Nacka Forum-kvarteret blir sannolikt en omdaning av
nuvarande busstorg pa Virmdévigen, som inte kommer att behovas nir bussterminalen
vid tunnelbanan blir klar, samt en férindring av Romanstorget sa att det blir mer livaktigt
och mindre blasigt. Planarbetet behover ta hansyn till dessa kommande férandringar av
Nacka Forum, dven om de inte ingar 1 detta detaljplanearbete.”

I ovanstaende protokollsanteckning instimde Peter Zethraeus fér Moderaterna, Johan

Krogh for Centerpartiet, Anders Tiger f6r Kristdemokraterna, Christina Staldal for

Nackalistan och Sidney Holm for Miljopartiet.
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