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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2016/803

NACKA Projekt 93102387

Kommunstyrelsen

Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt
Samordning Orminge C, allmanna anldggningar,
fastighet Orminge 60:1 m.fl.,, Boo

Uthyggnadspromemoria samt beslut om budget for genomforandet

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

1. Kommunstyrelsen faststiller utbyggnadspromemorian f6r stadsbyggnadsprojekt
Samordning Orminge C och 93102387 enligt bilaga 1 till detta arende. Beslutet dr
villkorat av punkt 2 och 3 nedan.

2. Kommunstyrelsen beviljar budget f6r stadsbyggnadsprojekt Samordning Orminge C
och 93102387 med -130 miljoner kronor netto, vilket tas i ansprak av budgetram for
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka f6r ar 2022-2024. Detta férdelat pa 20 miljoner
kronor i investeringsinkomster och -150 miljoner kronor i investeringsutgifter.
Beslutet ir villkorat av att kommunfullmiktige ocksa beslutar att bevilja budget
enligt punkt 3 nedan.

3. Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beviljar budget f6r
stadsbyggnadsprojekt Samordning Orminge C och 93102387 med 25 miljoner
kronor netto for ar 2025 och framat. Detta fordelat pa 95 miljoner kronor 1
investeringsinkomster och -70 miljoner kronor i investeringsutgifter.

4. Kommunstyrelsen noterar att stadsbyggnadsprojekt Samordning Orminge C,
93102387, totalt genererar ett negativt netto om cirka 330 miljoner kronor. Detta
fordelat 1 250 miljoner kronor 1 intidkter som bestar av exploateringsersittning,
stadsbidrag och ersittning fran ledningsagare (ej intdkter frin markforsiljning och
tomtrattsupplatelser), samt i 580 miljoner kronor i kostnader.
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Sammanfattning

All genomférande av ny- och ombyggnad av allmidnna anldggningar 1 Orminge centrum har
samlats i ett eget stadsbyggnadsprojekt. Det innebir att genomférande av allmidnna
anliggningar inom respektive stadsbyggnadsprojekt/detaljplan inom planprogramomridet
har lyfts ur dessa och samlats i projekt Samordning Orminge C. Utbyggnaden av allminna
anldggningar inom planprogramomradet ska finansieras genom exploateringsersittning frin
exploatorer, ersattning fran ledningsagare, stadsbidrag, markintakter och
tomtrattsupplatelser fran stadsbyggnadsprojekten 1 Orminge.

Ett forslag till genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojektet Samordning Orminge C,
93102387, har tagits fram och omfattar en utbyggnadspromemoria som beskriver utbyggnad
av allméinna anliggningar avseende firdigstillande av etapp 4, deletapp 4:2 och deletapp 4:3,
samt etapp 5, indelad i deletapp 5:1 och deletapp 5:2.

Genomforandebeslutet innehaller aven en begiran om budget f6r deletapperna 4:2, 4:3, 5:1
och 5:2 avseende projektering och utbyggnad av allminna anldggningar, kostnad for
projektledning och styrning av stadsbyggnadsprojektet fram till projektavslut samt en
begiran om utokad budget f6r etapp 3.

Budget foreslas tilldelas f6r Samordning Orminge C, 93102387, fran budgetramen for
stadsbyggnadsprojekt for ar 2022-2024, vilken beviljades av kommunfullmaktige den 16
november 2020, samt beviljas for ar 2025 och framat, med totalt -105 miljoner kronor
netto. Detta férdelat pa 115 miljoner kronor i investeringsinkomster och -220 miljoner
kronor 1 investeringsutgifter.

Totalt genererar alla stadsbyggnadsprojekt, inklusive samordningsprojektet, inom
planprogramomridet f6r Orminge centrum ett positivt netto om cirka 400 miljoner kronor
till kommunen.

Arendet

Sedan 2018 har utbyggnaden av allmdnna anliggningar pagatt i Orminge centrum som en
del av utvecklingen av stadsdelscentrum i Orminge, Boo, med malet att bygga minst 1500
bostider och lokaler for ett tryggt, tillgdngligt och attraktivt stadsdelscentrum for alla
boende och verksamma. Ordnandet av allminna platser inom planprogramsomradet sker
samordnat genom samordningsprojektet Orminge C, huvudprojektnummer 93102387.
Syftet dr att uppna samordningsvinster samt en flexibel och effektiv hantering f6r
utbyggnad av allminna anliggningar i samordning med byggandet av bostadskvarteren da
utbyggnaden utgor ett gemensamt infrastruktursystem for stadsbyggnadsprojekten. Samtliga
allmianna anliggningar inom planprogramomradet byggs i kommunens regi.



3(11)

Utbyggnaden har delats upp i etapper och sedan tidigare finns antagna
utbyggnadspromemorior f6r etapp 1, etapp 2, etapp 3 och del av etapp 4, deletapp 4:1, samt
beslut om beviljad budget f6r dessa delar.

Ett forslag till genomférandebeslut for stadsbyggnadsprojektet Samordning Orminge C,
93102387, har tagits fram, vilket innehaller beslut som behévs for att bygga ut allmdnna
anliggningar. Beslut for att genomféra de detaljplaner som dr framtagna, under framtagande
eller planeras tas fram i separata stadsbyggnadsprojekt. Genomférandebeslutet omfattar en
utbyggnadspromemoria som beskriver utbyggnad av allmidnna anliggningar avseende
fardigstillande av etapp 4, deletapp 4:2 respektive 4:3, och etapp 5, deletapp 5:1 och 5:2,
begiran om budget f6r projektering och utbygenad av allminna anliggningar och kostnad
tor projektledning och styrning av stadsbyggnadsprojektet fram till projektavslut samt en
begiran om utdkad budget for etapp 3.

Ut- och ombyggnation av allmidnna anliggningar planeras i huvudsak inom markomraden
som tillhér kommunen. For resterande markomraden krivs markférvirv, vilket sker inom
ramen for respektive nirliggande stadsbyggnadsprojekt inom planprogramsomradet.

Budget foreslis tilldelas Samordning Orminge C, 93102387, fran budgetramen for
stadsbyggnadsprojekt for ar 2022-2024, vilken beviljades av kommunfullmiktige den 16
november 2020, samt beviljas for ar 2025 och framat, med totalt -105 miljoner kronor
netto. Detta fordelat pa 115 miljoner kronor i investeringsinkomster och -220 miljoner

kronor 1 investeringsutgifter.
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Bild 1: Rédmarkerat omrade visar utbyggnadsomradet fér allminna anliggningar. Instickskartan

visar omradets geografiska lige. Blastreckat omrade visar planprogrammets avgrinsning.

Utbyggnads-PM
Denna utbyggnadspromemoria berér allminna anliggningarna som ska byggas inom
Samordning Orminge C etapp 4, deletapp 4:2 respektive 4:3, och etapp 5, indelad i deletapp



4 (1)

5:1 och 5:2. Inom dessa deletapper foreslas utbygegnation av gator, cykelvagar, vatten och
avlopp, el, fjarrvirme, belysning, dagvattenanliggning samt slutlig finplanering av de
allminna anlaggningarna att ske.

- Deletapp 4:1 ar under utbyggnad och samordnas med kvartersutbyggnaden inom
Sodra Sarvtrisk. Aterstiende delar av etapp 4 utgér ombyggnad av Kanholmsvigen
norr om Edovigen, gang- och cykelvig samt nya lokalgator 1 anslutning till kvarteret
Norra Sarvtrisk.

- Deletapp 4:2 avser frimst utbyggnad av allmin plats inom detaljplan Ormingehus
som antogs av kommunfullmiktige den 20 april 2020 och vann laga kraft den 14 juli
2020.

- Deletapp 4:3 avser frimst utbyggnad av allmin plats inom detaljplan Sarvtrisk som
antogs av kommunfullmaktige den 20 juni 2022. Kommunfullmaktiges beslut ar for
nirvarande 6verklagat.

- Deletapp 5:1 avser finplanering inom planprogramomradet fér Orminge centrum
och

- deletapp 5:2 utbyggnad av allmin plats inom stadsbyggnadsprojekt S6dra
Kanholmsvigen, 93101549.
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} Utbyggnadsetapper Orminge
Centrum [OBS! Prelimindra tider).

I ctapp 4 2021-2024
I EtappS  2024-2027

|:| Etapp 5 Finplanering
2024-2029
|.I_ 1 Detaliplaner

L'_ " 71 planprogramgrans

Bild 2: Karta som visar aktuella etappers utbredning samt ingdende detaljplaner inom
planprogramomradet f6r Orminge centrum.

Inriktningen dr att berérda ledningsdgares anliggningsarbeten ska inkluderas i
entreprenaden for de allminna anliggningarna inom ramen fér beslutad budget.

Genomférandet av deletapperna inom etapp 4 beriknas paborja kvartal 1 ar 2023 och vara
klart kvartal 1 ar 2025. Utbyggnad av deletapp 4:3 dr beroende av att detaljplan Sarvtrisk
vinner laga kraft. Genomférandet av etapp 5 beriknas paborja kvartal 3 2023 och vara
fardigstillt 2029 under férutsittning att planerad detaljplan S6édra Kanholmsvigen ar
framtagen och vunnit laga kraft. Finplanering sker i takt med att kvartersbyggnader
tardigstills, vilket medfor att en tidsforskjutning av kvartersutbyggnaden kan paverka
projektets sluttider.

For att genomfora utbyggnaden krivs provisoriska atgirder under byggtiden, till exempel
omledning av bil-, buss-, gang- och cykelvigar lings Kanholmsvigen och Edévigen.



6(I1)

Nirboende kan uppleva stérningar under byggtiden, till exempel buller fran arbetsfordon
och grundliggningsarbeten. En del av arbetena kommer att behova utféras nattetid, till
exempel iordningstillande f6r trafikomlaggningar, f6r att minimera paverkan for
busstrafiken och besokstrafik till centrumverksambheter.

Projektet planerar att inga genomférandeavtal med berérda ledningsigare 1 enlighet med
gillande markavtal mellan kommunen och respektive ledningsigare. Inom projekt
Samordning Orminge C sker byggsamordning mellan kommunen och samtliga byggaktorer
tor att planera och utfora respektives arbeten samordnat, effektivt och sakert. Nira
Orminge centrum finns en sarskild logistikplats dér stora transporter med t ex byggelement
ska stanna och fa klartecken att kora in i centrum.

Projektet bidrar till kommunens arbete med “Konsten att skapa stad” och planerar f6r
tillfallig och permanent utsmyckning, till exempel tillfalliga muralmalningar och permanent
utsmyckning av de nya rondellerna samt gingbron 6ver Kanholmsvigen. Aktiviteter
planeras for att engagera foreningar och de boende i arbetet.

Forslag till utbyggnads-PM bifogas denna tjansteskrivelse, bilaga 1.

Tilldelning av budget

Kommunens budgetprocess for stadsbyggnadsprojekt innebir att kommunfullmaktige
beslutar om en trearig budgetram ur vilken kommunstyrelsen far delegation att l6pande
fatta beslut om avrop for enskilda stadsbyggnadsprojekt. Den del av budgeten som ligger
efter den tredriga budgetramen f6r stadsbyggnadsprojektet beslutas av kommunfullmiéktige,
se tabell 2.

Kommunfullmiktige beslutade 1 Mal & Budget 2022-2024 att bevilja budgetram fér
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka med 1 039 miljoner kronor netto for ar 2022-2024. Detta
tordelat pa 571 miljoner kronor 1 investeringsinkomster och 1 610 miljoner kronor
investeringsutgifter.

Budget foreslis tilldelas f6r Samordning Orminge C, 93102387, med totalt -105 miljoner
kronor netto. Detta férdelat pa 115 miljoner kronor i investeringsinkomster och -220
miljoner kronor 1 investeringsutgifter.

Tillkommande medel, miljoner kronor, tabell 1
Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projekt Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto
Samordning Orming 135,9 -360,3 -224,4 115,0 -220,0 -105,0 250,9 -580,3 -329,4



Den nya budgetbegiran foreslas fordelas pa projektets etapper, enligt tabell 2 nedan.

Foreslagen budget fordelat pa etapp, miljoner kronor, tabell 2
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Kostnader Intikter Netto
Utokad budget -25 5 -20
Etapp 3
Etapp 4:2 och 4:3 -90 60 -30
Etapp 5 -105 50 -55
Totalt -220 115 -105

Gaillande projektets begiran om utékad budget f6r etapp 3 sa beror kostnadsékningarna pa
att etappen har fatt gora ett omtag kring projektering och upphandling av entreprendr,
vilket dven har resulterat i en tidsférskjutning av etappen. Vidare beror kostnadsokning pa
Okade priser pa grund av det nya virldslaget samt att risktilligget har hojts.
Inkomstbudgeten for etapp 3 har dven 6kat beroende pa att exploateringsersittningarna
beriknas 6ka da entreprenadindex har 6kat. Etapp 3 avser arbeten for att utveckla befintlig
bussgata.

Gaillande deletapp 4:2 och 4:3 fordelas kostnaderna i tabell 2 enligt f6ljande:
byggherrekostnad cirka 20 miljoner kronor, entreprenadkostnad cirka 65 miljoner kronor
och risk cirka 5 miljoner kronor. Totalkostnaden for hela etapp 4, inklusive tidigare beslut
tor deletapp 4:1, uppgar till ett belopp om cirka 115 miljoner kronor. Det dr en 6kning fran
tidigare redovisad prognos i budgetbegiran for deletapp 4:1, da redovisade projektet en
totalkostnadsprognos om 90 miljoner kronor for hela etapp 4. Storsta anledningen till att
kostnadsprognosen 6kat dr 6kade marknadspriser pa grund av det nya virldsliaget. Projektet
har aven fatt gora ett omtag kring projektering och upphandling av entreprendr som
resulterat i en tidsforskjutning av etappen.

For etapp 5 sa ar kostnadsprognosen hégre an vad som prognostiserats i tidigare beslut.
Det beror pa att det 1 aktuell budgetbegiran dven, jamfért med senast redovisad prognos i
utbyggnadspromemoria f6r etapp 3, ingar byggherrekostnader samt riskpaslag.
Entreprenadkostnaden for etapp 5 beriknas till cirka 80 miljoner kronor,
byggherrekostnaden till cirka 15 och riskpaslag pa cirka 10 miljoner kronor.

Medel per ar, miljoner kronor, tabell 3
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Besluts-
Arsbudget Arsbudget Totalt instans  Datum

2025=>

o

5
&
&

s O‘é& \‘zéo \(*e
Projektbudget
beviliad tom 2020 75,8 -286,1 -210,3 202 -66,0 -458 399 -82 31,7 0,0 0,0 1359 -360,3 -2244 KF
Utredningsbeslut 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 KS
Inriktningsbeslut 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 KS
aktuellt
Genomférandebeslut 0,0 0,0 00 17,0 -1180 -101,0 50 -330 -280 93,0 -690 240 1150 -2200 -1050 KF arende

Total 75,8 -286,1 -210,3 20,2 -66,0 -458 56,9 -126,2 -69,3 50 -33,0 -280 93,0 -69,0 24,0 250,9 -580,3 -329,4

Driftsposter for projektet, miljoner kronor, tabell 4
Samordning Orminge 2022 2023 2024 2025=> Totalt

Detaljplanekostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ledningsarbeten 0,0 0,0 0,0 -5,0 -5,0
Provisorier 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Sanering 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Rivning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Restvirde 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ovr driftskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Detaljplaneintakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Vidarefakturering ledningsarbeten 0,0 10,0 0,0 0,0 10,0
Exploateringsersattning 0,0 7,0 5,0 93,0 105,0
Gatukostnadsersattning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ovr driftsintikter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa 0,0 17,0 5,0 88,0 110,0
Tidplan

Aktivitet Ar och kvartal

Byggstart allminna anliggningar Etapp 4:2 Q1 2023

Etapp 4:3 Q3 2023
Etapp 5:1 Q3 2023

Etapp 5:2 2025
Godkind slutbesiktning allménna Etapp 4:2 Q3 2023
anliaggningar Etapp 4:3 Q1 2024

Etapp 5:1-5:2 2029 (finplanering)
Projektavslut 2030 (avser huvudprojekt)

Tidigare och kommande beslut i stadsbyggnadsprojektet
Se bilagd drendedversikt, bilaga 2.

Ekonomiska konsekvenser
All genomférande av ny- och ombyggnad av allmidnna anldggningar 1 Orminge centrum har
samlats i ett eget stadsbyggnadsprojekt. Det innebir att genomfdrande av allmidnna
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anliggningar inom respektive stadsbyggnadsprojekt/detaljplan inom planprogramomradet
har lyfts ur dessa och samlats 1 projekt Samordning Orminge C. Utbyggnaden av allminna
anldgegningar inom planprogramomradet ska finansieras genom exploateringsersattning fran
exploatérer, ersittning fran ledningsigare, stadsbidrag, markintikter och
tomtrittsupplatelser fran stadsbyggnadsprojekten i Orminge.

Totalkostnaden, inklusive tidigare beslutad budget, f6r projekt Samordning Orminge C,
etapp 1-5, uppgar till 580 miljoner kronor. Totala intikter till projektet uppgar till 250
miljoner kronor. Projektet bedéms totalt generera ett negativt netto om cirka 330 miljoner
kronor till kommunen. I kommunstyrelsens beslut den 2 september 2019, § 254 avseende
niva for exploateringsersittning inom Orminge centrum, uppskattades det att den totala
exploateringsersittningen skulle ticka cirka hilften av kommunens utgift f6r utbyggnad,
avriknat den del som finansieras av stadsbidrag och ersittning frin ledningsigare, av
allmianna anliggningar inom Orminge centrum, andra halvan skulle tickas av markintéikter.
Enligt nuvarande prognos vintas exploateringsersattningen ticka knappt 40 procent av
utgifterna for utbyggnaden, foljaktligen behover markintikter ticka drygt 60 % av
utgifterna.

Totalt for alla ingaende stadsbyggnadsprojekt, projekt Samordning Orminge C samt ovriga
stadsbyggnadsprojekt inom planprogramsomradet, beraknas utgifterna uppga till cirka 730
miljoner kronor. De totala inkomsterna beridknas uppga till cirka 1 130 miljoner kronor.
Totalt genererar alla stadsbyggnadsprojekt inom planprogramomradet f6r Orminge centrum
ett positivt netto om cirka 400 miljoner kronor till kommunen. Dessa siffror bygger pa
prognoser fran stadsbyggnadsprojekten fram till 2030 och ska saledes betraktas med viss
forsiktighet.

Prognos som visar totalekonomi for alla stadsbyggnadsprojekt inom planprogramonmradet Orminge centrums,
miljoner kronor, tabell 5

Kostnad Intikter Netto
Projekt Samordning -580 250 -330
Orminge C
Kostnader (t.ex. -150 -150
plankostnad,
markkop,
markforberedande

atgirder, skyddsrum)
- 6vriga

stadsbyggnadsprojekt
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Markforsiljning — 630 630
ovriga

stadsbyggnadsprojekt
Tomtritt (totalt 210 210
nuvirde) - 6vriga

stadsbyggnadsprojekt

Ovriga inkomster 40 40
(t.ex. planintakter) —
ovriga
stadsbyggnadsprojekt
Totalt -730 1130 400

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering

Vid utebliven eller forsenad investering kommer varken kommunen eller externa
byggaktorer att kunna genomféra sin utbyggnad som planerat. Kommunens och
byggaktorernas projekt dr sammanlankande och har planerats gemensamt for att
utbyggnaden ska kunna genomforas pa ett rationellt sitt for samtliga inblandade inklusive
boende i Orminge centrum och besékare. Aven kollektivtrafikens utveckling paverkas om
inte ombyggnationerna genomfors med avseende pa kapacitet i trafiknitet och
resenirsunderlag. Forsiljning av kommunens mark skulle sdledes ocksa forsenas vilket dels
paverkar kommunens inkomster.

Alternativ till tilldelning av budget

Om stadsbyggnadsprojektet inte tilldelas forslag till ny budget innebir det att projektet inte
kan genomfora utbyggnaden av allmin plats som dr nédvandig for de detaljplaner som har
vunnit laga kraft eller antagits inom etapp 4.

Vidare skulle det innebara att de ingdende stadsbyggnadsprojekt inom planprogramomridet
tor Orminge centrum som ej har hunnit till antagen detaljplan skulle behéva gora ett omtag
1 sin planering,.

Paverkan pa annan namnd

Investeringar 1 stadsbyggnadsprocessen paverkar i forlingningen med kapital- eller
driftkostnader pa natur- och trafiknimnden. En nira dialog med mottagande part ar
nédvindig for att minimera osikerhet i framtida drift- och kapitalkostnader. Kapitalkostnad
och driftskostnad ir beriknade pa den tillkommande investeringen.

Tillkommande arlig kapital- och driftkostnad, miljoner kronor, tabell 6

Tillkommande Total Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

Projektnamn kapitalkostnad ar 1 kapitalkostnad ar 1 driftkostnad arlig driftkostnad (RAAAMM)
Samordning Orminge 5,6 56 0,3 0,3 202912
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Aktivering kommer att ske I6pande nir anldggningarna fardigstalls eftersom gatuarbetena
inte fardigstalls inklusive finplaneringen direkt utan anvinds av trafikanter i mer provisoriskt
utférande ndr anliaggningen slutbesiktigats. Finplaneringen slutbesiktigas separat.

Konsekvenser for barn

Utvecklingen av Orminge centrum innebir ett helt nytt centrum med titare struktur, fler
gang- och cykelbanor och blir en tryggare plats dir fler manniskor ror sig under dygnets alla
timmar. Centrumet dr planerat for att vuxna och barn ska kunna réra sig pa ett trafiksakert
och tryggt sitt och kommer att medféra manga positiva egenskaper for barn nir de vistas i
centrum.

Bilagor
Bilaga 1 Utbyggnads-PM
Bilaga 2 Arendedversikt

Nina Morling Peter Skogberg
Enhetschef Enhetschef
Exploateringsenheten Anliageningsenheten
Lisa Bergdahl/Johan Buhre Andreas Meister
Projektledare Byggprojektledare

Exploateringsenheten Anliggningsenheten
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