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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, (’Kommunen”), och Tranviks Udde
Fastigheter AB (org.nr. 559076-1531), ("Exploatoren’), har nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende utveckling av del av fastigheterna Tollare 1:3 och Léannersta 10:1 i Nacka
kommun
nedan bendmnt "Markanvisningsavtalet”

1§ MARKANVISNING

Kommunstyrelsen beslutar att till Exploatéren anvisa det pa bilagda karta, Bilaga 1,
angivna markomradet. Markomradet utgor del av fastigheterna Tollare 1:3 och
Léannersta 10:1. Det markanvisade omradet kallas hiddanefter "Markomradet”.

Markanvisningen innebér att Exploatoren, under en tid om tva ar fran och med avtalets
undertecknande, har en option att ensam forhandla med Kommunen om
markgenomforandeavtal inklusive overldtelseavtal for Markomradet.

2§ INRIKTNING MARKOMRADETS UTVECKLING

Generellt/overgripande

For Markomrédet avses ny markanvéndning provas genom framtagande av ny
detaljplan, "Detaljplanen”. Exploatdren ér inforstidd med att milj6- och
stadsbyggnadsndmnden har att f6lja Kommunens vid var tid géllande styrdokument for
utvecklingen av Markomradet.

Exploatéren och Kommunen avser att genom detaljplaneldggning for Markomradet
prova ny bebyggelse omfattande cirka 16 000 kvadratmeter BTA verksamhetslokaler.

Exploatoren dr medveten om att ny bebyggelse provas i detaljplaneprocessen och kan
avvika fran angivna BTA-uppgifter.

Utformning av bebyggelsen

Ett gestaltningsprogram for Markomradet och allmén plats inom Detaljplanen ska tas
fram under detaljplanearbetet. Gestaltningsprogrammet ska i huvudsak f6lja bifogat
bebyggelseforslag, se Bilaga 2. Gestaltningsprogrammet ska verka som ett komplement
till plankarta och planbeskrivning och ska syfta till att sédkra kvaliteten pa kommande
bebyggelse

Exploatdren dr inforstddd med att Kommunen kan komma att stélla krav pa hog kvalitet
avseende savil arkitektonisk utformning som material.
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Miljé- och klimatmdl samt grona virden

Parterna har en gemensam ambition att formulera milj6- och klimatmal for den
planerade exploateringen i1 form av ett miljokontrakt. Parterna ska i det kommande
arbetet komma 6verens om miljo- och klimatméal med beaktande av exempelvis
styrdokument Strategi for milj6- och klimatambitioner, antaget den 17 juni 2019, § 252,
av kommunfullméktige.

Exploatoren ska, om Kommunen bedomer det nddvéndigt, bekosta en avfallsutredning
som tar utgangspunkt i Nacka vatten och avfall AB:s handbok for avfallsutrymmen.
Resultaten av avfallsutredningen ska vigas in i val av avfallslosning for Markomradet.

3§ Huvudprinciper

Overgripande
Foljande huvudprinciper ska gélla for detta avtal.

a) Exploatdren bekostar och utfor projektering och utbyggnad av den del av
lokalgatan som krévs for verksamhetens etablering enligt kommande
detaljplaneforslag. Utforande sker i enlighet med Nacka kommuns krav.
Kommunen tar efter godkénd 6vertagandebesiktning dver
gatuanldaggningen och ansvarar direfter for drift och underhdll av gatan.
Exploatoren ska stélla sdkerhet till forman for Kommunen till ett belopp
som enligt Kommunens beddmning utgdr en betryggande sékerhet for
atagandet att utfora och bekosta gatuutbyggnaden. Samordning ska ske
mellan Exploatdren (som bygger ut gatan) och Kommunen (Bygg och
anldggning) avseende kravstillande pa gata.

b) Samordning ska ske mellan Exploatéren och Nacka Vatten och Avfall AB
(NVOA) som ansvarar for allmdn VA-utbyggnad 1 gatan. Exploatdren &r
samordningsansvarig och ska kontakta NVOA snarast efter genomford
markanvisning for att sikerstilla en god planering och samordning.
Exploatoren ska dven ansvara for 6vrig samordning (utéver NVOA:s VA-
arbeten) som kan komma att ske med andra eventuella ledningsdragande
bolag som har behov eller 6nskemal att ldgga kablar eller ledningar i den
nya gatan.

C) Kommunen ska ansdka om fastighetsbildning av Markomrédet senast i
samband med att detaljplanen vinner laga kraft. Néar fastighetsbildning
vunnit laga kraft ska Markomrédet tilltradas av Exploatdren.

d) Exploatoren ska ansoka om bygglov senast 12 manader efter tilltradet av
Markomradet. Godkint slutbesked for byggnader ska vara beviljat senast
36 manader efter tilltrddet. Gatuutbyggnaden ska vara fardigstélld innan
Markomradet tas i bruk av tilltdnkta verksamheter.

e) Exploatoren atar sig att infor tecknande av markgenomforandeavtal kunna
uppvisa bindande hyresavtal med Din Bil AB avseende etablering av ny
Porscheanldggning som ankarhyresgist inom markomradet och att
bindande hyresavtal avseende drivmedelsstation inom Markomradet har
tecknats av exploatoren med av Nacka kommun godkénd aktor.

f) Exploatoren ansvarar for och bekostar samtliga nddvindiga anslutningar
av till exempel el, och va etc. till Markomradet.
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g) Exploatoren ansvarar for samtliga avgifter och kostnader till myndigheter
som kravs for att bebygga Markomradet i enlighet med Exploatérens
forslag, t.ex. bygglovsavgifter, lagfartskostnader och
forrattningskostnader. Kommunen bekostar fastighetsbildningen av
Markomradet.

h) Kommunen ansvarar for att utféra och bekosta infartslosning till
Markomradet fran Ormingeleden

4§ Kopeskilling och exploateringsersittning

Kopeskilling

Kopeskillingen for Markomradet ska faststéllas utifrdn det totala antal kvadratmeter
BTA verksamhetslokaler som medges inom Markomréadet enligt den lagakraftvunna
Detaljplanen och ska erldggas pa tilltrddesdagen. Det totala antalet kvadratmeter BTA
verksamhetslokaler regleras i Detaljplanen och Markgenomf6randeavtalet med
utgangspunkt Bilaga 3 Projektbeskrivning.

Parterna ar 6verens om att Exploatoren for verlatelsen ska erldgga 3218 kronor per
kvadratmeter BTA for verksamhetslokaler.

Kopeskillingen ska reduceras med ett belopp motsvarande Exploatorens utgift for att
grovplanera marken, i enlighet Bilaga 4 ”Kostnadsfordelning”, vilken ska faststillas i
samband med att parterna ingdr markgenomforandeavtal och dverlatelseavtal.

Exploatoren ska till Kommunen erldgga en handpenning i form av moderbolagsborgen
vid tidpunkten for tecknandet av Markgenomforandeavtal. Moderbolagsborgen ska
uppga till 10% av dverenskommen kopeskilling enligt Markgenomforandeavtalet.

Tilldggskopeskilling

Om beviljat bygglov medger ett storre antal kvadratmeter BTA verksamhetslokaler dn
vad kopeskillingen &r berdknad utifrén, ska tilliggskopeskilling erldggas.
Tillaggskopeskillingen ska utga med 750 kronor per kvadratmeter BTA for
verksamhetslokaler. for de antal kvadratmeter BTA verksamhetslokaler som dverskrider
det antal kvadratmeter BTA verksamhetslokaler som kopeskillingen dr berdknad utifran.
Tillaggskopeskillingen avser tillkommande ytor i form av teknikytor eller andra icke
inkomstbringande ytor. Tilldggskopeskillingen ska erldggas till Kommunen senast 30
dagar efter att beviljat bygglov har vunnit laga kraft eller, om kdpeskilling dnnu inte
erlagts, det senare datum som kopeskilling enligt ovan erldaggs.

Formerna for kopeskillingens erliggande ska slutligen regleras i det avtal som parterna
enligt § 11 Markgenomforandeavtal nedan ska triffa.

Exploateringsersdttning

Exploatoren ska en ménad efter att detaljplanen vunnit laga kraft erligga
exploateringsersittning for anldggandet av infart till Markomrédet till ett belopp av
TRETTONMILJONERKRONOR (13 000 000 kr). Exploateringserséttningen ska
indexregleras enligt § 4.1 Indexering och avriaknas fran kopeskillingen.
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41§ Indexering

Om indexering enligt nedanstdende inte kan ske pa tilltridesdagen pa grund av
fordndrade statistikredovisningsmetoder eller kéllor, ska indexering ske enligt likvirdig
statistik eller index.

Exploateringsersdttning
Exploateringsersattningen indexeras 1 enlighet med Bilaga 5 med basmanad oktober
2022.

Grovplaneringskostnader
Grovplaneringskostnader indexeras i enlighet med Bilaga 5 med basménad oktober
2022.

5§ UTREDNING SULFIDER

Exploatoren ska efter avtalets undertecknande genom milj6- och geotekniska
undersokningar genomfora en utredning betrdffande sulfidhalt i berget under
Markomradet i syfte att bl.a. utreda hur stor del av bergmassan som kommer att kunna
ateranvandas vid fyllning av Markomradet och dérigenom erhélla ett kostnadsestimat
for att uppna de markhojder som lagakraftvunnen Detaljplan erfordrar.

Samtliga utrednings- och undersokningskostnader med anledning av ovan angiven
sulfidutredning ska belasta Exploatoren.

Exploatoren har rétt att ta Markomrédet 1 ansprak for genomforandet av sina dtaganden
enligt denna punkt.

6§ DETALJPLAN

Exploatoren ska traffa ett detaljplaneavtal med Milj6- och stadsbyggnadsndamnden i
Nacka kommun, vari kostnads- och erséttningsansvaret for planarbetet ska reglerats.

7§ KOSTNADSFORDELNING

Utrednings- och projekteringskostnader

Exploatoren ska sti for samtliga tillkommande utrednings- och projekteringskostnader,
inklusive framtagande av gestaltningsprogram, som behovs for att detaljplaneldagga
Markomradet. Tillkommande kostnader avser kostnader uppkomna efter detta avtals
ingdende. Kommunens kostnader for detaljplanearbete, inklusive kostnader for att
parterna ska kunna traffa Markgenomforandeavtal och 6verldta Markomradet till
Exploatoren, bekostas av Exploatoren och faktureras 16pande.

Kommunen kommer att genomfora nddvindig fastighetsbildning och bekosta
densamma.

Ovriga fastighetsrittsliga atgirder, sdsom exempelvis bildande av
gemensamhetsanlidggning, 3D-fastighetsbildning och servitut ansdks och bekostas av
Exploatoren.
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Bygg och anldggningskostnader

Exploatoren svarar for och bekostar samtliga bygg- och anlédggningsatgérder inom den
blivande kvartersmarken samt for delar av den lokalgata som omfattas av detaljplanen
och som forsorjer verksamhetsomradet. I detta ingér eventuella rivningar.

Kommunen ansvarar for den eventuella gdngvég som ska anldggas och kopplas till
Sparvstigen samt anldggandet av infart till Markomradet.

Saneringskostnader

Exploatoren svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av
massor som har sddan kvalitet att de kan anvéndas utan att medfora skada for
ménniskors hélsa eller miljon. Exploatdren svarar for all hantering av massor med halter
upp till och med Naturvéardsverkets riktvirden for mindre kinslig markanvdandning
(MKM). Kommunen svarar for merkostnader {for transport och deponi fér massor med
halter 6ver MKM som uppkommer p.g.a. efterbehandlingsatgarder och som det inte
finns nagon avséttning for.

Kommunens atagande avser enbart sddana fororeningar som uppkommit fore
Exploatorens tilltrdade till marken.

Kommunens kostnadsansvar upphor ett ar efter att Exploatoren beviljats startbesked for
uppforande av byggnad inom Markomradet.

Sulfidhaltiga massor

Parallellt med detaljplanearbetet ska Exploatéren i samrdd med Kommunen genomfoéra
sddana undersokningar som krévs for att faststdlla omfattningen av eventuella atgérder
for hantering av sulfidhaltiga massor och kostnaderna for dessa. Skulle
undersdkningarna med tillhérande kalkyler visa att kostnaderna for dessa atgérder
Overstiga 0verenskommen slutgiltig kopeskilling efter avrakning av avgéende poster
och annan §verenskommelse ej gér att na mellan parterna sa saknas forutséttning for att
ga vidare och teckna markgenomforandeavtal enligt § 1/ Markgenomforandeavtal.

8§ SAMORDNING MED ANDRA PROJEKT

Exploatoren dr inforstddd med att samordning med andra projekt, byggande av infart
fran Ormingeleden, kan behova ske.

9§ KOMMUNIKATION

Parterna édr 6verens om att samverka kring den information till allménheten,
ndringsidkare med flera som kan komma att behdvas i samband med planering av
Detaljplanen.

Exploatoren ska delge Kommunen erforderlig information som Kommunen behdver for
sin kommunikation avseende Markomrédet och nirliggande utbyggnadsomraden. Den
samordnade kommunikationen kan bland annat innebéra foljande aktiviteter:

- nyhetsbrev
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- webbartikel

- kort informationsfilm

Med kommunikationsinsatser enligt denna paragraf avses kommunikationsinsatser
utdver de som ryms inom planprocessen och miljo- och stadsbyggnadsndmndens
myndighetsutovning.

10 § KONSTEN ATT SKAPA STAD

Exploatoren dr inforstddd med Kommunens arbete med “Konsten att skapa stad”.

Exploatoren atar sig att anamma Kommunens ambition att levandegéra Nacka kommun
pa ett nyskapande sétt, och driva en utvecklingsprocess som inkluderar medborgare,
konst, kultur och konstnirlig kompetens fran borjan av utvecklingen av Markomradet.
Detta kan ske antingen tillsammans med Kommunen eller pa egen hand.

11 § MARKGENOMFORANDEAVTAL

Parterna ska ingd markgenomforandeavtal och dverldtelseavtal ndr parterna tillsammans
anser att sddana avtal kan tréffas. Forutsittningar for att markgenomfoérandeavtal och
Overlatelseavtal ska tecknas dr bland annat:

e Att bindande hyresavtal med Din Bil AB gillande Porscheanldggning, i enlighet
med bifogad projektbeskrivning, har tecknats av Exploatoren.

e Att bindande hyresavtal géllande drivmedelsstation inom Markomrédet har
tecknats av Exploatoren med av Kommunen godkind aktor

o Att erforderlig sékerhet for dtagandena har stéllts ut av Exploatdren till forman
for Kommunen

e Att kostnader for sanering eller sulfidhantering inom Markomrédet inte
overstiger kopeskillingen efter avdrag for exploateringsersittning och
grovplaneringskostnaderna

Markgenomforandeavtalet ska fullfolja och ersitta detta markanvisningsavtal.

12§ OVERLATELSE AV MARKANVISNINGSAVTALET

Markanvisningsavtalet far inte overlitas av Exploatoren. Exploatoren har dock rétt att
efter Kommunens skriftliga godkédnnande 6verlata Markanvisningsavtalet till annan
juridisk person inom den koncern som Exploatdren ingér i under forutséttning att
Exploatoren fortsitter att ansvara solidariskt for Markanvisningsavtalets fullgérande. En
overlételse av Markanvisningsavtalet ska formaliseras genom ett tilldggsavtal till
Markanvisningsavtalet.

13§ GILTIGHET

Markanvisningsavtalet ska upphdra att gélla utan ritt till ersittning for ndgondera parten
om

- forutséttningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft,

- Kommunens beslut att ingd Markanvisningsavtalet inte vinner laga kraft eller
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- Markgenomforandeavtal inte triffats mellan Kommunen och Exploatoren senast
tva ar efter Kommunens beslut att ingd Markanvisningsavtalet.

Om det dr uppenbart att Exploatoren inte avser eller formar genomfora planerad
utveckling av Markomradet pd sddant sitt som avsags eller uttalades nér
markanvisningsavtalet tecknades dger Kommunen, utan ritt till ersittning for
Exploatoren, rétt att terta optionen enligt § / Markanvisning innebérande att
Markanvisningsavtalet upphor att gilla. Atertagande av optionen ska meddelas
Exploatoren skriftligen. Exploatoren skall dock innan s sker ges mgjlighet att inom
rimlig tid visa sin avsikt och férméga att fullflja sina ataganden.

Exploatoren dr medveten om att beslut om detaljplan meddelas av miljo- och
stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige och kan komma att 6verklagas av
sakdgare. Markanvisningsavtalet dr inte bindande for milj6- och stadsbyggnadsndmnden
eller kommunfullméktige vid beslut om detaljplan.

Exploatoren dr inte berdttigad till en ny markanvisning om Markanvisningsavtalet
upphor eller om detaljplanearbetet resulterar 1 en byggritt av mindre omfattning &n vad
som anges i § 2 Inriktning markomradets utveckling.

Om Markanvisningsavtalet upphort att gilla medger Exploatdren Kommunen rétt att
anvénda utredningar, bebyggelseidéer, projektering och annat framtaget material pa sétt
som Kommunen finner 1dmpligt i den fortsatta planldggningen av Markomradet, utan
ersdttning till Exploatoren eller av Exploatoren anlitade konsulter och entreprendrer.
Kommunens nyttjanderitt ska inte omfatta arkitekt- och byggnadstekniska ritningar
eller underlag. Exploatéren ska gentemot anlitad konsult/arbetstagare gora forbehéll for
Kommunens nyttjanderitt till framtagna och utforda utredningar. Kommunens
nyttjanderdtt till framtaget material inskrénker inte den upphovsritt som Exploatéren
eller annan kan ha.

14§ ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tilligg till Markanvisningsavtalet ska upprittas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

15§ TVIST

Tvist angdende tolkning och tilldimpning av Markanvisningsavtalet ska avgoras av
allmén domstol enligt svensk ritt och pd Kommunens hemort.

* % % x ok

Markanvisningsavtalet har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit
var sitt.

Nacka den

For Nacka kommun For [Bolagsnamn]
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genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau ( )
Kommunstyrelsens ordférande

Nina Morling ( )
Enhetschef exploateringsenheten



BILAGOR

Bilaga 1 Kartbilaga Markomradet
Bilaga 2 Bebyggelseforslag
Bilaga 3 Projektbeskrivning
Bilaga 4 Kostnadsfordelning
Bilaga 5 Indexreglering
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