Kommunstyrelsen

2022-10-20
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: KFKS 2022/400

Tilldelningsbeslut i upphandlingen av totalentreprenad
i samverkan for uppforande av Ektorps nya skola och
sporthall

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att tilldela kontrakt 1 upphandlingen av totalentreprenad i
samverkan fér uppférande av Ektorps nya skola och sporthall till IN3PRENOR
Aktiebolag med organisationsnummer 556241-2964.

Kommunstyrelsen delegerar till enhetschefen pa fastighetsenheten att efter att
avtalsspérren 16pt ut inga avtal 1 enlighet med de villkor som féljer av avtalet och
upphandlingsdokumentet, och 6verlata avtalet till fastighetsagaren, tillika byggherren
Hemso Nacka 1 KB enligt hyresavtalet mellan Hems6 Nacka 1 KB och Nacka kommun.

Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning
I kommunens annonserade upphandling av totalentreprenad i samverkan f6r uppforande

av Ektorps nya skola och sporthall har sex anbud inkommit. Nacka kommun f6reslas
anta det anbud som i utvirderingen har befunnits ha det bésta férhallandet mellan pris
och kvalitet. Avtalet trider i kraft da parterna signerat kontraktet, vilket sker efter att
avtalsspérren 16pt ut 3 november 2022, och giller tills skolan och sporthallen i sin helhet
ar fardigstillda. Prelimindr tidplan for detta dr hosten 2025.

I upphandlingen har krav stillts pa anbudsgivarnas kompetens och erfarenhet av
liknande projekt. Krav har aven stallts pa ekonomisk stabilitet och omsittning for att
sikerstilla att anbudsgivarna har kapacitet att genomféra uppdraget. Den vinnande
anbudsgivaren har limnat lagst entreprenorsarvode samt har tilldelats hogst
kvalitetspodng av de utvirderade anbuden.

Avtalsspirren giller i tio dagar fran det att tilldelningsbeslutet fattats.
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Arendet

Omfattning
Den 13 juni 2022, §207, fattade kommunstyrelsen beslut om att inleda upphandling av

totalentreprenad i samverkan for uppférande av Ektorps nya skola och sporthall.
Hyresavtal avseende den nya skolan tecknades mellan Nacka kommun och Hems6 efter
beslut av kommunfullmiktige den 14 juni 2021. Enligt hyresavtalet ansvarar Hemso for
att uppratta ett komplett upphandlingsdokument. Kommunen har férbundit sig att
annonsera upphandlingen pa av Hemso upprittade handlingar. Enligt hyresavtalet ska
det upphandlade entreprenadkontraktet 6verlatas till fastighetsagaren Hemso Nacka 1
KB, ett heldgt dotterbolag till Hemso Fastighets AB, nir upphandlingen ér avslutad.

Avtalstid
Avtalet foreslas trada 1 kraft da parterna signerat kontraktet efter att avtalsspirren 16pt ut

den 3 november 2022 och giller tills skolan och sporthallen i sin helhet ar fardigstallda.
Preliminir tidplan f6r detta dr hésten 2025.

Sarskilda krav
De sirskilda krav som stillts pa anbudsgivarna ér att den organisation som arbetar i

projektet har tidigare erfarenheter av samverkansentreprenader och byggnation av skola.
Krav pd anbudsgivarnas arsomsittning samt ekonomiska stabilitet har ocksa stillts for att
sikerstilla att den anbudsgivare som antas har tillricklig kapacitet for att klara av
uppdraget. Krav har ocksa stallts pa att anbudsgivarna ska ha genomfort ett byggprojekt
med godkind miljocertifiering sisom Miljobyggnad, BREEAM, LEED, NollCO?2,
Svanenmirkt hus eller annan motsvarande certifiering.

Utvardering
Utvirderingsgruppen har bestatt av personal frain Hemsoé. Personal frin Inkopsenheten

och Fastighetsenheten har varit med i hela processen och granskat utvirderingen for att
sikerstilla att utvirderingen ir forenlig med LOU. Utvirderingsgruppen har lagt mycket
tid pa att kalibrera sin bedémning infor utvirderingarna av kvalitetskriterierna och darfor
kunnat varit eniga om vilken poiang som ska tilldelas anbudsgivarna pa respektive fraga.

I upphandlingen har sex anbud inkommit. Nacka kommun f6rslas anta det anbud som
har det bista férhallandet mellan pris och kvalitet. Anbudsgivarna har limnat anbudspris

1 form av ett entreprenorsarvode. Detta har tilldelats en poing efter en forutbestimd
skala.

Utvirderingen av de kvalitativa parametrarna har fokuserat pa den offererade
organisationens sammansittning och erfarenhet samt offererat samverkansupplagg och
genomforande. I anbudsskedet har anbudsgivarna lamnat in skriftliga beskrivningar 6ver
den offererade projektorganisationen, vilka har bedémts utifran fyra olika kriterier.
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Denna del dr ocksa den som har haft stoérst sammanlagd betydelse i utvirderingen med
totalt 50 av 100 poang. Anbudsgivarna har dven limnat in CV for sex nyckelpersoner 1
den offererade organisationen. Dessa har bedomts i en samlad bedémning utifran
personernas kompetenser, egenskaper och erfarenheter. Vidare har anbudsgivarnas
offererade samverkansuppligg och genomforande betygsatts. I denna del har
foretagsledningens syn pa samverkan bedomts samt att det redovisade arbetssittet har
bedomts utifran sex olika kriterier.

De fyra anbudsgivare som efter utvirdering av de skriftliga delarna och
entreprendrsarvodet och har tilldelats hégst poing har dven genomfort
anbudspresentationer. I dessa har anbudsgivarna pa ett likabehandlande sitt fatt
presentera sitt anbud och den offererade organisationen. I samband med dessa har dven
enskilda intervjuer med offererade nyckelpersoner hillits. Dessa intervjuer har betygsatts
utifrin samma kriterier som 1 den skriftliga delen av utvirderingen och vikt har lagts vid
om de intervjuade har visat att de dr passande for den aktuella rollen samt betydelse for
entreprenadens framgang.

Det vinnande anbudet har sammantaget fatt hogst poang da det har tilldelats h6g poing
bade i den skriftliga delen och vid anbudspresentationen. Entreprenorsarvodet
resulterade dven det 1 en hég poing.

I bifogat utvirderingsprotokoll beskrivs genomférandet och bedémningen av
anbudsgivarna mer i detal).

Resultatet av vald inkopsstrategi
Intresset f6r denna upphandling har varit stort da entreprenadformen totalentreprenad

med arbetsformen samverkan har setts som attraktiv utifran den radande situationen pa
entreprenadmarknaden. De anbud som har inkommit har alla varit mycket vil
genomarbetade och generellt hallit en mycket hég nivda. Anbudsutvirderingen har till stor
del utgatt fran kvalitativa parametrar och bedémningarna har varit transparanta och

likabehandlande.

Avtalssparr
Avtalssparr om 10 dagar giller. Avtal kommer tidigast att tecknas elva dagar efter att

tilldelningsbeslut meddelats till anbudsgivarna.

Ekonomiska konsekvenser
Det nya hyresavtalet ar ett avtal med fast bashyra mellan Hems6 och kommunen. Utéver

den fasta hyran tillkommer avtalade hyrestillige. Ersittningsmodellen mellan Hemso6 och
vinnande entreprendr kommer att vara grundat i ett 6verenskommet entreprenérsarvode
1 tillige till ersattningen for nedlagda kostnader. Den vinnande anbudsgivaren har laimnat
ett entreprendrsarvode om 8,0%.
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For Nacka kommuns del paverkas endast kostnaden for de eventuella
tilliggsbestillningar som kommunen gér genom det 6verenskomna entreprendrsarvodet
samt de faktiska kostnaderna for dessa.

Konsekvenser for barn
Bra lokaler 1 tillrdcklig omfattning dr nédvindiga for att elevens vardag ska bli larorik.

Nacka vixer och gamla, otillrickliga lokaler behover ersittas med nya som ricker till f6r
det 6kande antalet skolbarn. Byggandet av en ny skola ger incitament till att utveckla den
pedagogiska miljon och verksamheten vilket gynnar barns méjligheter till utveckling. En
fullstor sporthall ger méjlighet f6r idrottsverksamhet pa kvillar och helger och bidrar till
att uppfylla behovet av idrottskapacitet i Nacka.

Bilagor
1. Utvirderingsprotokoll KFKS_2022_400

Therese Alvén Helena Filtén
Enhetschef Fastighetsutvecklare
Fastighetsenheten Fastighetsenheten

David Lindstrom
Inkopare
Inképsenheten

4(4)



	Tilldelningsbeslut i upphandlingen av totalentreprenad i samverkan för uppförande av Ektorps nya skola och sporthall
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet
	Omfattning
	Avtalstid
	Särskilda krav
	Utvärdering
	Resultatet av vald inköpsstrategi
	Avtalsspärr

	Ekonomiska konsekvenser
	Konsekvenser för barn
	Bilagor


