TILLAGG TILL EXPLOATERINGSAVTAL
FOR HOGHUSKVARTERET
DETALJPLAN ORMINGEHUS I NACKA KOMMUN

nedan benamnt "Tillaggsavtalet” (inklusive de bilagor som anges under punkt 2)

Detta Tillaggsavtal har ingatts mellan féljande parter

1) Nacka kommun, org. nr 212000-0167, “"Kommunen”,
2) Elisby Orminge Torg Bostad AB, org. nr 559242-5283 och
3) Elisby Ormingehus KB, org. nr 916444-2395

Part 1) — 3) bendamns i Tillaggsavtalet enskilt for “Part” och gemensamt for ”Parterna”.
Part 2) — 3) benamns i Tilldggsavtalet gemensamt for “Exploatorerna”.

1. BAKGRUND

Exploatorerna ar lagfaren dgare av fastigheterna Orminge 46:1 och Orminge 46:2,
"Fastigheterna”. For Fastigheterna galler idag antagen och laga kraftvunnen detaljplan
Ormingehus, fastigheterna Orminge 46:1 m.fl., DP 640, "Detaljplanen”.

Detaljplanen ar foremal for andring, “Detaljplanedandringen”. Detaljplanedndringen omfattar
del av Fastigheterna och beror bade befintlig och tillkommande bebyggelse, avgransningen
framgar av planhandlingarna. Detaljplanedndringens 6vergripande syfte ar att mojliggora
ytterligare parkering under det befintliga torget, padelhallar samt en attraktiv och levande
torgmiljo. Vidare syftar Detaljplanedndringen till att ge forutsattningar for att aterstalla
torget i privat 4go men med allmanhetens ratt till torget sakerstalld via servitut och detta
Tillaggsavtal.

Till Detaljplanen hor Exploateringsavtal for Hoghuskvarteret Detaljplan Ormingehus,
"Exploateringsavtalet”, KFKS 2020-00791 som vann laga kraft i juli 2020.

| samband med att miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade att forslag till andring av
Detaljplanen skulle uppréattas ingick Parterna Principdverenskommelse avseende utveckling
av fastigheterna Orminge 46:1 och 46:2 i Orminge, Nacka Kommun och andring av
Exploateringsavtal for Hoghuskvarteret Detaljplan Ormingehus,
"Principoverenskommelsen”. Principéverenskommelsen syftade till att beskriva ataganden
och kostnadsfordelningar till foljd av de férandringar som en laga kraft vunnen planandring
skulle medfoéra. For att faststalla och reglera de principer som féljer av
Principoverenskommelsen har detta Tillaggsavtal tagits fram.
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2. AVTALSHANDLINGAR

Tillaggsavtalet utgors av detta avtal samt nedanstdaende bilagor.

Bilagal Exploateringsomradet
Bilaga2 Overenskommelse om fastighetsreglering

3. HANDLINGARS TURORDNING

Forekommer i Tillaggsavtalet och i tillhérande bilagor mot varandra stridande uppgifter,
géller de, om inte omstandigheterna uppenbarligen féranleder annat, sinsemellan i foljande
ordning.

1. Tillaggsavtalet exklusive bilagor
2. Bilaga 2, Overenskommelse om fastighetsreglering
3. Ovriga bilagor tillhérande Tilliggsavtalet

4. GILTIGHET OCH UPPHORANDE

Tillaggsavtalet ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for nagondera parten om
Kommunens beslut att anta Detaljplanedndringen eller Tilldggsavtalet inte vinner laga kraft.

Exploatdren ar medveten om att sakdgare har ratt att anféra besvar mot bade beslut om
detaljplan/plandndring och beslut om tillaggsavtal och att besluten kan bli foremal for
overprdvning.

For det fall Detaljplanedndringen och Tillaggsavtalet inte vinner laga kraft galler
Exploateringsavtalet, med den andring av punkten 8.2 som féljer av
Principoverenskommelsen, och Detaljplanen fortsatt i nuvarande form.

5. PRINCIPOVERENSKOMMELSE

Detta Tillaggsavtal fullfoljer och ersatter Principdverenskommelsen i sin helhet.

6. ANDRINGAR OCH TILLAGG TILL BESTAMMELSER I
EXPLOATERINGSAVTALET

6.1 Markoverforing och ansvar

Till punkt 7.1 Markéverféring och ansvar i Exploateringsavtalet gors féljande éndring.

Enligt separat 6verenskommelse mellan Parterna, Bilaga 2, dndras tidigare
overenskommelse om markoverforing (bilaga 7 i Exploateringsavtalet) sa att delar av de
tidigare avtalade markomraden som skulle éverféras fran fastigheterna Orminge 46:1 och
Orminge 46:2, inte langre ska genomforas. Detta innebar att bilaga 4a och 4b till
Exploateringsavtalet ersatts i tillampliga delar av den nya Bilaga 2.
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6.2 Markféroreningar

Till punkten 7.2 Markféroreningar i Exploateringsavtalet gors foljande tillagg.

Den mark som enligt Bilaga 2 inte langre ska overforas till Kommunen ansvarar Exploatoren
for avseende markfororeningar enligt rubriken Mark inom Exploatérernas egna fastigheter i
punkt 7.2 Markféroreningar i Exploateringsavtalet.

6.3 Servitut
Till punkt 7.3 Servitut i Exploateringsavtalet gors foljande tillagg.

Servitut ska upplatas for andamal allman gang och cykelvdag inom de omraden som redovisas
i Bilaga 2. Upplatelsen ska ske i 6verenskommelsen om fastighetsreglering, se Bilaga 2 efter
att Detaljplanedndringen antagits och vunnit laga kraft.

Servitut avseende dranering och grundlaggning justeras enligt Bilaga 2.

Servitutsavtalet kan dven utgora 6verenskommelse for bildande av officialservitut.

6.4 Fastighetsbildning
Till punkt 7.4 Fastighetsbildning i Exploateringsavtalet gors foljande tillagg.

Kommunen ska ansoéka till lantmateriet om de andringar som enligt Tillaggsavtalet ska goéras
till redan inlamnad fastighetsbildningsansokan och komplettera drendet dar sa kravs.
Andringar &r sammanstillda i Bilaga 2.

6.5 Allmanna anlaggningar - utférande och finansiering

For undvikande av oklarheter aterges har den dndring av betalningstidpunkt i punkten 8.2
Allmdnna anlédggningar — utférande och finansiering i Exploateringsavtalet som dverenskoms
i Principéverenskommelsen och som fortsatt ska galla enligt detta Tillaggsavtal.

Under rubriken Ersdttningens erldggande dndras betalningstidpunkten for kvarstaende
exploateringsersattning att erlagga fran 1 ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft
enligt utstalld faktura till dess att Detaljplanedndringen och Tillaggsavtalet vinner laga kraft.
Om arbetet med foreslagen Detaljplanedandring avbryts eller Detaljplanedndringen ej vunnit
laga kraft senast den 28 februari 2023 ska kvarstaende exploateringsersattning enligt
Exploateringsavtalet erldggas 30 dagar fran det datum dd Kommunen meddelat om dessa
forhallanden. Detsamma galler om Tillaggsavtalet inte traffas mellan Kommunen och
Exploatorerna fore detta datum.

Till punkt 8.2 Allmédnna anldggningar — utférande och finansiering i Exploateringsavtalet gors
harmed ocksa foljande tillagg.

Tillkommande exploateringsersdttning

Exploatoren ska erldagga exploateringsersattning till Kommunen for tillkommande BTA som
uppfors eller annars medges av Detaljplanedndringen inom Exploateringsomradet.
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Exploatorerna ska for nyttan av de allmanna platser och anldggningar som Kommunen
projekterar, utformar eller bygger ut i Samordningsomradet Orminge centrum erldgga en
exploateringsersattning till Kommunen om 1 700 kr per kvadratmeter bruttoarea (BTA) som
uppfors eller annars medges inom Exploateringsomradet pa Exploatorernas fastigheter.

BTA berdknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Det innebar att alla ytor ovan mark
ingar inklusive bland annat forradsutrymmen, suterrangvaning, komplementbyggnader,
miljohus, tvattstugor samt handel eller centrumverksamhet i kdllarplan. Garage raknas inte
in i de ytor som genererar exploateringsersattning.

Tillkommande exploateringsersattning ska erlaggas vid samma betalningstidpunkt som galler
for kvarstaende exploateringsersattning enligt ovan. | 6vrigt géller vad som anges i punkten
8.2 i Exploateringsavtalet om Indexuppriikning och Ersdittningens erldggande aven for
Tillkommande exploateringsersattning.

6.6 Bebyggelse pa kvartersmark
Till punkten 8.5 Bebyggelse pG kvartersmark i Exploateringsavtalet gors foéljande tillagg.

Exploatorernas ataganden i denna bestammelse galler dven mark som planlagts som
kvartersmark till féljd av Detaljplanedndringen.

6.7 Torgyta - utforande och finansiering

Rubriken till Punkt 8.6 Torgyta och 3D-fastighetsutrymme i Exploateringsavtalet ersatts med
rubriken Torgyta - utférande och finansiering.

Innehallet i punkten 8.6 ersatts med féljande text:
Torgytorna som omfattas av Detaljplanedndringen ska kvarsta i privat dgo. Dock ska
allmanhetens ratt till torget sdakras i servitutsavtal enligt Bilaga 2.

Exploatdren ska bara samtliga projekterings- och anlaggningskostnader som kan hanforas till
genomférandet av Detaljplanedandringen.

Kommunen ska bekosta ytor fér allmanhetens tillganglighet med ett belopp om 9 miljoner
kronor. Indexjustering ska vid erlaggande av beloppet ske enligt formel i Bilaga 24 till
Exploateringsavtalet och ha samma basar som exploateringsersattningen enligt
Exploateringsavtalet. Beloppet erlaggs i samband med fardigstallande av ytorna och
forutsatter vidare att ytorna utformats enligt det gestaltningsprogram som tillhor
Detaljplaneandringen.

Fastighetsdgaren atar sig att sta for drift och skotsel av torg och trappor som gors om fran
allman plats till kvartersmark i samband med Detaljplanedndringen. Detta atagande ska
sakerstallas mot forandring och gélla i minst 50 ar fran laga kraft vunnen Detaljplanedndring.
Ingen ersattning ska utga for detta atagande.
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6.8 Gestaltningsprogram
Till punkten 8.9 Gestaltningsprogram i Exploateringsavtalet gors foljande tillagg,

Byggnader och anldggningar pa kvartersmark som omfattas av Detaljplanedndringen ska i
huvudsak utformas i enlighet med gestaltningsprogram till Detaljplaneandring.

6.9 Dagvatten
Till punkten 8.11 Dagvatten i Exploateringsavtalet gors foljande tillagg,

Kompletterande dagvattenutredning som tagits fram i samband med Detaljplanedndringen
ska féljas vid utbyggnation.

7. BESTAMMELSER I EXPLOATERINGSAVTALET

Exploateringsavtalet ska, utover de andringar och tillagg som framgar av Tillaggsavtalet,
fortsatt gdlla oférandrat.
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Tillaggsavtalet ar upprattat i tre likalydande exemplar varav Kommunen och Exploatorerna
tagit var sitt.

Nacka den .....ccoccvveveeenncnne. Stockholm den ...,
For Nacka kommun For Elisby Orminge Torg Bostad AB
Namn ............................................ Namn ............................................
Namn ............................................ Namn ............................................
Stockholm den ......ccocccvvvcrivennnne.

For Elisby Ormingehus KB
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