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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, (’Kommunen’), och JM AB (publ)
(org.nr. 556045-2103), ("Exploatéren”), har nedan triffats foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

avseende fastigheten Sicklatn 362:2, fastigheten Sickladn 41:3 och del av
fastigheten Sickladn 14:1

nedan bendmnt “Exploateringsavtalet”

§ 1 EXPLOATERINGSOMRADE

Det omride som Exploatdren ska bygga ut, nedan kallat "Exploateringsomradet", ir
markerat med rodstreckad begriansningslinje pé bilaga 1.

8§ 2 DETALJPLAN

Ett detaljplaneforslag, KFKS 2015/18-214, nedan kallat ”Detaljplanen” har tagits fram
for Exploateringsomrédet och kringliggande anlédggningar. Det geografiska omrade som
omfattas av Detaljplanen benimns nedan “Planomradet”.

§ 3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR M.M

8 3.1 Fastighetsbildning

Parterna ska ansoka om erforderlig fastighetsbildning avseende markdverforing och
servitutsupplatelse enligt §§ 3.1.1 och 3.1.2, se bilaga 2.

Fastighetsbildning avseende blivande kvartersmark och allmén platsmark enligt
Detaljplanen samt servitut bekostas av Exploatdren.

§ 3.1.1 Overforing av mark

Parternas 6verforing av mark samt forutsdttningar for nar respektive
fastighetsbildningsétgird kan genomforas framgar oversiktligt enligt bilaga 2. Specifika
forutséttningar for detta beskrivs nedan i respektive underrubrik.

Mark som ska Overforas vid laga kraft

I samband med att Detaljplanen vinner laga kraft ska parterna sinsemellan 6verfora de
markomraden som framgér av och enligt de forutséttningar som framgér av bilagd
Overenskommelse om fastighetsreglering, bilaga 3.
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Exploatoren ska ersdatta Kommunen med 7 500 000 kr for del av Sickladn 14:1 och
Kommunen ska ersétta Exploatoren med 500 000 kr for del av Sickladén 362:2, enligt
bilaga 2. Detta ger en nettoersittning som Exploatoren ersétter till Kommunen om

7 000 000 kr.

Mark som ska Overforas vid godkéind Overtagandesyn

I samband med godkénd 6vertagandesyn enligt § 5.3 for berérd anldggning och nér
respektive part dvertagit ansvaret for berdrd anldggning ska parterna sinsemellan
Overfora och tilltrdda markomradena Tandkulevigen (brunmarkerat) och Bilpoolsplatser
(lilamarkerat) enligt bilaga 2.

Overenskommelse/-er om fastighetsreglering ska undertecknas av parterna infor eller i
samband med att Overtagandesyn enligt § 5.3 avses att 4ga rum for allmén anldggning,
for att mojliggora ett 6vertagande enligt parternas tidsplanering.

Exploatdren ska ersdtta Kommunen med 250 000 kr for Kommunens markdverforing
till Exploatoren av bilpoolsplatserna enligt bilaga 2 och Exploatérens markoverforing
av Tandkulevigen till Kommunen enligt bilaga 2 sker vederlagsfritt.

§ 3.1.2 Servitut m. m.
Allmén gngtrafik

Servitut ska upplétas for allmdn géngtrafik 1 markplan med fri h6jd om minst 4,0 meter
for tvd markomraden enligt servitutsavtal, bilaga 4. Servitut ska bestimmas i hojdled pa
sdtt som innebdr att Exploatdren dger och ansvarar for tédtskikt, skyddsbetong och
barande konstruktioner.

Kommunen ansvarar {or ytskikt av gata, drift och skotsel.

Servitutet ska upplatas i samband med Kommunens tilltrdde till Tandkuleviagen och ska
kunna omfattas 1 den dverenskommelse om fastighetsreglering for Tandkulevégen enligt
§ 3.1.1 som en dverenskommelse for bildande av officialservitut.

Ingen ersittning for servitutsupplatelsen ska utga.

Exploatdrens dranerings- och dagvattenledningar

Kommunen uppléter utrymme {f6r Exploatdrens drénerings- och dagvattenledningar
utan ersittning. Upplatelsen ska sédkerstillas med servitut. Upplatelsen far dock inte
innebdra en oskilig inskrdnkning av allmén platsmark.

8 3.2 Markfororeningar
Huvudprinciper

Parterna ansvarar for att bekosta sanering av den mark som respektive part vid
undertecknandet av detta avtal dger.
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Part som genomfor utbyggnad ska dven utfora markundersokningsarbete och eventuellt
marksaneringsarbete som kravs enligt Miljobalken. Exploatdren ansvarar for
markundersokningsarbete och eventuellt marksaneringsarbete inom
Exploateringsomradet och Kommunen ansvarar for markundersokningsarbete och
eventuellt marksaneringsarbete av 6vrig mark inom Planomradet.

Dialog fore undersdkning och sanering genomfors

Innan part paborjar markundersdkningsarbete och eventuellt marksaneringsarbete ska
parterna gemensamt upprétta en rutin for informationsutbyte. Part ska dokumentera och
skriftligen redovisa utforda provtagningar till motparten. For utredning som bestélls av
Part men som ska bekostas av motparten enligt detta stycke, géller att sddan bestillning
1 forvdg ska ha godkénts av motparten for att denne ska vara skyldig att bekosta den.

Parterna ska da dven uppritta en rutin for ekonomiuppféljning och fakturering med
angivelse av hur undersdknings- och avhjilpandekostnader ska sérskiljas, underbyggas
och redovisas.

Kommunens kostnadstak for saneringskostnader

Kommunens kostnadsansvar for erforderligt undersoknings- eller avhjédlpandearbete
enligt styckena ovan for vart och ett av de markomraden som ska dverforas till
Exploatdren dr dock begrinsat till den ersdttning som Kommunen erhéllit for respektive
markomrade. Overskjutande del av undersoknings- eller avhjilpandekostnaden for vart
och ett av markomradena ska béras av Exploatoren.

§ 4 ERSATTNINGAR OCH MEDFINANSIERING

8 4. 1 Exploateringserséattning

Parterna dr 6verens om att exploateringserséttningen grundar sig pa utbyggnad av
allménna anldggningar som &dr nédvéndiga for genomforandet av Detaljplanen.

Exploatoren ska erldgga exploateringsersittning till Kommunen avseende den
utbyggnad av allménna anldggningar som Kommunen ska ansvara for att utfora och
bekosta enligt § 5.3. Exploateringsersittningen ska ticka Kommunens kostnader for
bland annat markatkomst, upphandling, projektering, byggledning, samordning,
utbyggnad och besiktning, samt, enligt vid varje tidpunkt géllande timkostnad,
Kommunens interna administrationskostnader i samband Kommunens arbeten och
ovriga byggherrekostnader.

Med allménna anldggningar avses enbart allménna anldggningar som Kommunen ar
huvudman for.

Allménna anldggningar delas in i lokala allmidnna anldggningar (anldggningar som &r av
lokal karaktér) och dvergripande allménna anldggningar (anldggningar som har annan
an lokal karaktér). Exploatorens kostnadsansvar avser bade lokala allménna
anldggningar och overgripande allménna anlédggningar.
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Samtliga lokala och dvergripande allmidnna anldggningar framgéar av bilaga 5.

8 4.1.1 Lokala allménna anléggningar

Ansvaret for utbyggnad av de lokala allmédnna anldggningarna fordelas mellan parterna,
enligt bilaga 5. Exploatdren ansvarar for och bekostar utbyggnad av lokala allménna
anldggningar inom Exploateringsomradet. Kommunen ansvarar for utbyggnad av lokala
allménna anldggningar inom Planomradet som ej ingar i Exploateringsomradet och
Exploatoren ska mot utstilld faktura ersidtta Kommunen for faktiska kostnader for de
lokala anldggningarna. Kommunen éger rétt att debitera Exploatdren dessa kostnader
manadsvis och, vad giller intern administration, enligt vid varje tidpunkt gillande
timkostnad.

Kostnadsuppskattning for utbyggnaden framgar av bilaga 6.

Kommunen ska ge Exploatdren mdjlighet att efter att Kommunen fattat beslut ta del av
regleringar och upphandlingar i den man det inte strider mot LOU, offentlighet- och
sekretesslagen eller annan applicerbar lagstiftning.

§ 4.1.2 Overgripande allmanna anlaggningar

For overgripande allménna anldggningar inom och utom Planomradet ska Exploatoren
till Kommunen erlédgga sextiofyramiljonerfemtiotusen (64 050 000) kronor med
virdetidpunkt oktober 2022 i exploateringsersittning.

Beloppet grundar sig pd att parterna uppskattar att Detaljplanen medger 31.444
kvadratmeter ljus BTA bostad och 400 kvadratmeter BTA lokal for handel inom
Exploatorens fastighet Sickladn 362:2 och pa att schablonerséttningen dr 2019 kronor
per kvadratmeter ljus BTA bostad och 1413 kronor per kvadratmeter BTA lokal {for
handel.

Exploatoren ska till Kommunen erldgga hélften av exploateringserséttningen nér
Detaljplanen har vunnit laga kraft och resterande exploateringserséttning 2 ar senare.
Den del av exploateringserséttningen som erldggs 2 ar efter att Detaljplanen vunnit laga
kraft ska indexeras frén vardetidpunkten fram till fakturans forfallodag med stdd av den
indexeringsmodell som anges 1 bilaga 7, eller det index som kan komma att ersétta
indexeringsmodellen. Delbetalningarna ska vara Kommunen tillhanda senast 30 dagar
fran utstillda fakturor.

Om Exploatoren genom lagakraftvunnet bygglovsbeslut beviljas annan byggritt dn
31.444 kvadratmeter ljus BTA bostad och 400 kvadratmeter BTA lokal for handel, ska
exploateringsersittning enligt styckena ovan i stillet grunda sig pé det antal
kvadratmeter ljus BTA som f6ljer av bygglovsbeslutet/bygglovsbesluten, forutsatt att
bygglovsbeslutet/bygglovsbesluten innebér att ytterligare erséittningsgrundande byggratt
enligt Detaljplanen inte aterstar att nyttja. [ bedomningen om byggritt aterstér att nyttja
ska hénsyn tas till vad som dr byggnadstekniskt och/eller ekonomiskt genomforbart.
Exploatoren ska baserat pa lagakraftvunnet bygglov till Exploateringsenheten i Nacka
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kommun inkomma med en sammanstillning 6ver de antal kvadratmeter ljus BTA
bostad och lokal for handel som bygglovet omfattar.

Betalning av mellanskillnaden ska ske inom 30 dagar mot utstélld faktura. Om
Exploatoren har rétt till aterbetalning, ska éven erlagt belopp som hanfor sig till
indexeringen enligt ovan éterges till Exploatoren. Om Kommunen i stéllet har rétt till
ytterligare exploateringsersattning ska tillkommande belopp indexeras i enlighet med
ovan fram till och med forfallodagen f6r Kommunens faktura.

Om exploateringsersittningen overstiger Kommunens kostnader eller om de atgéarder
som omfattas av exploateringserséttningen inte genomfors ska Kommunen besluta om
full eller delvis aterbetalning i enlighet med vad som anges i Program for
markanvéndning (KFKS 2021/882).

8 4.2 Medfinansiering av tunnelbanans utbyggnad

Parterna dr verens om nyttan av tunnelbanans utbyggnad for utvecklingen av
Exploateringsomradet. Exploatoren ska till Kommunen erldgga tjugofem
miljonertrehundrafemtiotusen (25 350 000) kronor i penningvérde januari 2013 i
medfinansieringsersittning for utbyggnaden av tunnelbanan till Nacka.

Beloppet grundar sig pa att parterna bedomt att Detaljplanen medger 31.444
kvadratmeter ljus BTA bostad och 400 kvadratmeter BTA lokal f6r handel inom
Exploatdrens fastighet Sicklaon 362:2 och pa att schablonerséttningen adr 800 kronor per
kvadratmeter ljus BTA bostad och 450 kronor per kvadratmeter ljus BTA handel.

Medfinansieringsersittningen ska vara Kommunen till handa senast 30 dagar efter det
att Detaljplanen vunnit laga kraft. Beloppet ska indexeras fran januari 2013 fram till och
med betalningsdagen med stdd av konsumentprisindex, eller det index som kan komma
att ersitta konsumentprisindex.

Om Exploatoren genom lagakraftvunnet bygglovsbeslut beviljas annan byggritt dn
31.444 kvadratmeter ljus BTA bostad och 400 kvadratmeter BTA lokal for handel, ska
medfinansieringen enligt styckena ovan 1 stéllet grunda sig pa det antal kvadratmeter
ljus BTA bostad och kvadratmeter BTA lokal for handel som foljer av bygglovsbeslutet,
forutsatt att bygglovsbeslutet innebér att ytterligare erséttningsgrundande byggritt enligt
Detaljplanen inte aterstar att nyttja. I bedomningen om byggritt aterstar att nyttja ska
hénsyn tas till vad som dr byggnadstekniskt och/eller ekonomiskt genomforbart.
Ersdttningsskyldig part ska till ersdttningsberéttigad part utge mellanskillnaden inom 30
dagar mot utstélld faktura. Om Exploatoren dr ersdttningsberéttigad, ska dven erlagt
belopp som héanfor sig till indexeringen enligt stycket ndrmast ovan aterges till
Exploatoren. Om Kommunen i stéllet dr ersédttningsberittigad ska mellanskillnaden
indexeras 1 enlighet med stycket ndrmast ovan fram till och med forfallodagen for
Kommunens faktura avseende mellanskillnaden.

Om Kommunen far in mer finansiering fran exploatdrerna dn vad som ska betalas ut av
Kommunen enligt avtal angdende utbyggnaden av tunnelbanan mellan bl.a. staten och
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Kommunen avser Kommunen fatta beslut om full eller delvis aterbetalning till de
exploatorer som har medfinansierat utbyggnaden av tunnelbanan.

§ 4.3 Ovriga kommunala utgifter

Exploatoren ska ersitta Kommunen for Kommunens samtliga kostnader i samband med
framtagandet och genomforandet av Detaljplanen. Detta innefattar bland annat
projektledning, byggprojektledning, byggledning, projektering, Kommunens arbete
avseende de lokala allménna anldggningarna som Exploatoren enligt § 5.3 ansvarar for
att bygga, samordningsarbete, proaktivt bygglovsarbete, uppfoljning av
exploateringsavtalet samt ovrig projektadministration.

Ovanstaende stycke giller med foljande undantag: fran tidpunkten for detaljplanens
antagande ska Exploatoren enbart bekosta 58 procent av Kommunens kostnader for
byggprojektledning och byggledning, for ytor som framgér av bilaga 17. 58 procent
motsvarar den andel av de anldggningar som inte ingar i exploateringserséttningen
enligt § 4. Vidare ska Exploatoren enbart bekosta 58 procent av samtliga for
Detaljplanen projekterade handlingar.

Kostnaderna faktureras kvartalsvis och 1 enlighet med géllande timkostnader vid
tidpunkten for nér arbetet utférs. Om Kommunen istéllet for anstilld personal anlitar
konsulter for att utféra ovanstdende uppgifter ska Exploatoren ersdtta Kommunens
verifierade utldgg enligt faktura for sadant arbete.

Négon planavgift ska inte tas ut av Kommunen i samband med bygglov eftersom
plankostnaderna for framtagandet av Detaljplanen faktureras 16pande enligt
detaljplaneavtalet daterat 2015-07-01.

§ 5 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

§ 5.1 Samordning och tidplan

Samordning

Kommunen och Exploatoren forbinder sig 0msesidigt att genomfora exploateringen
inom Planomrédet och intilliggande allmin plats i enlighet med Detaljplanen och
Exploateringsavtalet.

Exploatoren dr skyldig att samordna sina entreprenader med Kommunens olika
entreprendrer och med de ledningsdragande bolagen.

Parterna ska kontinuerligt samordna sina exploateringsatgérder sévil 1 tid som 1
utformning och kvalitet. Samordningsméten ska hallas. Parterna ska dven samordna
projektering och upphandlingsunderlag sé att anldggningar pa kvartersmark och allmén
platsmark dr samordnade vad avser ldge och hdjd. Samordningen ska ske i tid sa att
entreprenadarbeten pé allmén platsmark respektive kvartersmark inte krockar.
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Parterna ska samarbeta 1 syfte att astadkomma bista mojliga utbyggnadstakt avseende
etableringsytor, bygglogistik, skedesplaner for allmin plats och kvartersmark,
kommunikation, kollektivtrafik, sékra skolvégar, befintliga verksamheters behov med
mera.

Exploatoren dr inforstddd med att en samordning med ledningségare och andra
exploatorer eller Kommunens arbeten inom ramen for andra projekt kan behova ske och
att detta kan paverka tidplan och genomforandeplanering for exploateringen av
Exploateringsomradet. Narliggande projekt dar behov av samordning nu ar identifierad
och séledes ska ske infor och under byggtiden &r bostadsproduktion vid Jarlabergsvigen
4, Motesplats Nacka och FUT (Forvaltningen for utbyggnad av tunnelbana).

Parterna har tagit fram en promemoria om produktionsforutséttningar, vilken ska ligga
till grund for huvudtidplanen enligt stycket nedan och for genomf6randet av parts
exploateringséatgirder och entreprenadupphandlingar. Promemorian &r bilagt detta
exploateringsavtal, bilaga 8.

Huvudtidplan

Exploatdren ska, gemensamt med Kommunen, uppritta en huvudtidplan for
exploateringen senast tre manader fran det att Detaljplanen har vunnit laga kraft.

Huvudtidplanen ska omfatta en detaljplanering av arbetena inom Planomradet och dess
omgivning. Arbetena ska vad géller tider och ytor vara samordnade. Huvudtidplanens
detaljplanering ska redogora for exempelvis etableringar, fastighetsgrinser,
arbetsomradesgranser, ledningsarbeten, trafik under byggtid, inflyttningstider,
arbetsmiljé samt ansvar for ytor och i grinssnitt.

Huvudtidplanen ska dven omfatta kritiska héalltider i parternas respektive entreprenader
for att mdjliggora en god framdrift for bada parter.

Av huvudtidplanen ska dven planerad tidpunkt for inflyttning inom kvartersmarken
samt prognosticerade fardigstdllandetider med mera for allminna anlaggningar framga.

Startmote

Efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ska parterna halla ett startmdte. Syftet med
startmote ar att bestimma formerna for det fortsatta arbetet, uppfoljning av
Exploatorens ataganden enligt Exploateringsavtalet samt rutiner for samordning och
ekonomisk uppfoljning. Exploatdren ansvarar for att kalla till startmotet.

Exploatorens ansvar att teckna avtal med berdrda ledningsagare

Exploatoren ska traffa erforderliga avtal med berérda ledningsidgare avseende
ledningsomldggningar, foljdatgarder samt andra ledningsarbeten berérande befintliga
och tillkommande ledningar (sdsom fjarrvirme, el, tele, VA eller dylikt) med tillhdrande
anordningar i kvartersmark och allmén plats inom Exploateringsomradet. Exploatdren
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ar medveten om att Kommunen inte bar nagot kostnadsansvar for dessa
ledningsarbeten.

8 5.2 Bebyggelse och anlaggningar inom kvartersmark

Inom Exploateringsomradet avser Exploatoren uppfora bostadsbebyggelse omfattande
cirka 350 bostdder samt 400 kvadratmeter BTA lokal for handel 1 bottenvaning.
Parterna uppskattar att Detaljplanen medger 31.444 kvadratmeter ljus BTA bostad och
400 kvadratmeter BTA lokal for handel. Vad som utgor ljus BTA bostad definieras
nirmare i bilaga 9.

Exploatoren ska genomfora exploateringen pa kvartersmarken i enlighet med
Detaljplanen och Exploateringsavtalet. Exploatoren ska genomfora utbyggnad av x-
omréden enligt bilaga 4. Exploatdren och Kommunen ska samordna ldge och hojd pa
kvartersmarken och allmén platsmark. Exploatoren ska vid inflyttningen ha fardigstéllt
den yttre miljon i anslutning till den del som fardigstillts for inflyttning.

§ 5.2.1 Teknisk forsorjning

Bebyggelsen ska anslutas till planerat fjarrvirmenit, om inte anslutning till ett mer
miljovénligt alternativ kan ske pa initiativ av Exploatoren. Exploatoren ska triffa
erforderliga avtal om detta i enlighet med sista stycket § 5.1.

Hantering av hushéllsavfall ska ske genom miljérum. Samrdd om val av system for
avfallshantering har skett med Kommunens renhallningsbolag Nacka vatten och avfall
AB.

8§ 5.3 Utbyggnad av allméanna anlaggningar

Kommunen ansvarar {for projektering av allmén plats inom Planomrédet.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av allménna anldggningar pa allmén platsmark
inom Exploateringsomradet. Kommunen ansvarar for 6vrig utbyggnad av de allminna
anldggningarna inom Planomradet utom Exploateringsomrédet.

Finplanering av bilpoolsplatserna enligt bilaga 2 utfors av Exploatdren om inte parterna
gemensamt overenskommer om annat upplagg.

De anldggningar som ingar i Exploatorens och Kommunens dtaganden, enligt ovan,
framgar av Kommunens féardigstillda bygghandling som grundar sig pa en gemensamt
mellan parterna framtagen granskningshandling daterad oktober 2020. Vidare ska
anldggningarna vara fardigstillda och kunna anvéndas for avsett &ndamél senast vid
utgangen av Detaljplanens genomforandetid.

Overtagande av allmanna anlaggningar

Kommunen dvertar de allménna anldggningarna efter godkédnd dvertagandesyn.
Kommunen ansvarar for att kalla till 6vertagandesynen och ansvarar for att ta fram
ramarna for hur overtagandesynen ska genomforas.



9 (18)

Exploatorens drifts- och underhallsansvar av allméanna anlaggningar

Exploatoren ska svara for sidkerhet, funktion, drift och underhall av de allmdnna
anldggningar som omfattas av Exploatorens dtaganden fram till dess att Kommunen
Overtagit ansvaret for den. Exploatoren ansvarar dock pa sin bekostnad for drift och
skotsel av trdd och planteringar dven efter godkdnd dvertagandesyn fram till och med
godkind etableringsbesiktning.

Etableringsbesiktning
Exploatoren ansvarar for drift och skotsel av trdd och planteringar under garantitiden 1
enlighet med AMA13.

Exploatorens ansvar for fel och skada

Exploatdren ska tillse att AB 04 (Allménna Bestimmelser inom byggsektorn utfardade
av BKK) giller for Exploatorens entreprenad(-er) avseende de allménna anldggningar
som Exploatdren ansvarar for, varvid garantitiden ska vara minst fem ar och i ovrigt ska
sedvanligt ansvar enligt AB 04 tillimpas. Gillande 6vertagande av trdd och planteringar
m.m. dvs. vixtmaterial, ska dock garantitiden vara tva vixtsdsonger.

Ersattning for allmanna anlaggningar

Exploatdren dger inte rétt till ersdttning fran Kommunen for att fullgora sina dtaganden
avseende de allmédnna anldggningarna eller for annan kostnad som kan uppsta i samband
med fullgérandet. Inte heller dger Exploatdren ritt till ersdttning av Kommunen {or
overtagandesyn eller overlatelse av de allminna anldggningarna.

8 5.3.1 Kostnadsberakning av allménna anlaggningar

Under pagaende arbeten
Nér anldggningsarbetena for de allminna anldggningarna har péborjats, ska Exploatdren
tillhandahélla Kommunen slutkostnadsprognos enligt vad som anges i bilaga 10.

Infor dvertagande av anlaggningarna

Exploatdren ska tillhandahalla Kommunen ett kostnadsunderlag avseende nedlagda
kostnader for de allménna anldggningarna i god tid fore Kommunens dvertagande av
anldggningarna. Exploatdren ska fora dialog med Kommunen angdende hur
kostnadsunderlaget ska utformas.

§ 5.3.2 Mervardesskatt

For arbete relaterat till sdidana allménna anldggningar som Exploatdren ska utfora enligt
§ 5.3, vilka ska oOverlatas till Kommunen utan kostnad, ska Exploatéren, under
forutséttning att detta ar mojligt enligt géllande lagstiftning, ha ritt att av Kommunen
erhélla det belopp som kommunen far i atervunnen mervérdesskatt med antingen stod
av uttagshandling eller jamkningshandling frdn Exploatdren. Detta ska ske pd ndgot av
foljande sétt:

1- Genom att Exploatoren, 1 det fall Exploatoren bedriver utatriktad
byggnadsrdrelse och enligt reglerna i 2 kap. 7 § mervérdesskattelagen ska
uttagsbeskattas for utforda tjénster, utfardar en sérskild handling som ska
jimstéllas med en faktura. Aterbetalning ska da baseras pa sddan handling.
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2- Lopande genom att Kommunen fér arlig jimkning av mervirdesskatt under en
10-drsperiod. Sddan jaimkning ska baseras pa jamkningshandling som
Exploatoren overldmnat i samband med att anldggning Gverlatits till
Kommunen.

Aterbetalning enligt punkten 1 eller 2 ovan ska ske endast under forutsittning att och
forst dd Kommunen aterfatt aktuell mervérdesskatt. Exploatdren édger inte i nagot fall
rétt till terbetalning av mervérdesskatt enligt punkten 1 eller 2 ovan, i den man som
sadan aterbetalning skulle utgora en kostnad for Kommunen. Om Kommunen redan
aterbetalat atervunnen mervirdeskatt till Exploatdren och det sedermera fattas beslut av
Skatteverket som innebér att Kommunens aterbetalning utgor en kostnad for
Kommunen, ska Exploatoren aterbetala av Kommunen erhéllet belopp motsvarande
Kommunens kostnad, under forutséttning att sddant beslut &r slutligt.

Exploatdren dger vidare inte i ndgot fall rétt till dterbetalning av mervérdesskatt enligt
punkten 1 eller 2 ovan om Exploatorens redovisning av kostnader, vilka ifrdgavarande
mervirdesskatt baseras pé, inte enbart hanfor sig till den anldggning som dvertas av
Kommunen och 1 6vrigt &r tydligt urskiljbara fran Exploatorens dvriga
anlidggningskostnader.

Kommunen ska i rimlig omfattning tillvarata Exploatorens intressen sé att denne kan
erhalla aterbetalning av mervirdesskatt enligt punkt 1 eller 2 ovan. Exploatoren ska i
behovlig omfattning bistd Kommunen med radgivning kring hur Exploatdrens intressen
vad géller aterbetalning av mervirdesskatt kan tillgodoses.

§ 5.4 Aterstéllande och anslutningsarbeten

Exploatdren ska ansvara for och bekosta projektering och utforande av de aterstéllande-
och anslutningsarbeten pé allmén platsmark som ir en foljd av Exploatdrens bygg- och
anldggningsarbeten inom Exploateringsomradet. Projektering och utférande av
aterstéllande- och anslutningsarbeten ska utforas enligt Kommunens standard.
Exploatoren ska inhdmta Kommunens godkdnnande av samtliga handlingar som ligger
till grund for aterstdllande- och anslutningsarbetena. Exploatoren ska kalla Kommunen
till besiktning for godkédnnande nir aterstillande- och anslutningsarbetena ar
fardigstallda.

8 5.5 Lov och tillstand

Det éligger Exploatdren att ansoka om och bekosta de lov och tillstand, inklusive
nybyggnadskarta, som kréavs for de delar av exploateringen som Exploatdren har ansvar
for inom Exploateringsomradet.

8 5.6 Ledningsflytt

Exploatoren ansvarar for och bekostar eventuell flytt av ledningar inom
Exploateringsomréidet.
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Under planerings-, projekterings-, upphandlings- och produktionsskedena ska
Exploatdren dven svara for samordning av ledningsdragningen inom
Exploateringsomradet, samt dess foljder utanfér Exploateringsomradet. Detta ska ske 1
samrad med de ledningsdragande bolagen. Exploatoren ska inhdmta ledningsbolagens
godkinnande av foreslagna projekterings- och bygghandlingar.

§ 5.7 Dagvatten

Exploatoren forbinder sig att utfora de forslag pa dagvattenatgérder som redovisas i
genomford dagvattenutredning i enlighet med avsnitt 4 i bilaga 11, eller annan av
Exploateringsenheten i Nacka kommun godkénd likvérdig dagvattenatgard.

Infor ansdkan om bygglov ska Exploatoren samrada med Exploateringsenheten i Nacka
kommun och Nacka vatten och avfall AB avseende valda atgérder, avledning av
dagvatten och anslutningspunkter med mera. Avledning till Nacka vatten och avfall
AB:s ledningsnit for dagvatten och anslutningspunkt ska ske enligt Nacka vatten och
avfall AB:s anvisningar.

§ 5.8 Miljoatgarder m.m.

Kommunen och Exploatoren har gemensamt tagit fram en dverenskommelse om
miljoatgéarder for Exploateringsomradet, se bilaga 12.

Exploatdren forbinder sig att folja bilaga 12 vid exploateringen av
Exploateringsomradet.

Exploatdren d4r medveten om att vad som anges i denna bestimmelse eller i
overenskommelsen om miljodtgarder inte pdverkar Exploatorens skyldighet enligt
géllande lagstiftning vad géller milj6- och omgivningspéaverkan eller dylikt i samband
med genomforandet av exploateringen.

§ 5.9 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 utformningen av byggnader och
anldggningar inom Planomradet har ett gestaltningsprogram, bilaga 13, tagits fram.
Detta gestaltningsprogram ska utgora ett for Exploatéren och Kommunen gemensamt
underlag for projektering, bygglovsansokan och utbyggnad pa bade kvartersmark och
allmén plats inom Detaljplanen.

Gestaltningsprogrammet dr utformat bland annat med hénsyn till utformningen av
Nacka stads vision ”Néra och nyskapande”.

8 5.10 Proaktiv bygglovsprocess

Exploatoren ska samrdda med Kommunen genom Exploateringsenheten i Nacka
kommun avseende gestaltning av planerad byggnation innan ansékan om bygglov
inldmnas till ansvarig myndighet. Syftet dr att samrdda om bebyggelseforslagets
forenlighet med detaljplanen, gestaltningsprogram och andra krav pa utformning enligt
Exploateringsavtalet samt ge stod 4t Exploatdren infor bygglovsansdkan. Samrad ska
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initieras av Exploatoren nir Exploatéren paborjar arbetet med bygglovshandlingarna.
Kommunen ska beredas mgjlighet att lamna synpunkter pd Exploatorens
bygglovshandlingar 1 god tid innan handlingarna ldmnas in till ansvarig myndighet.

Om Exploatoren inte har samratt med Kommunen genom Exploateringsenheten i Nacka
kommun, och dirmed inte givit Kommunen mojlighet att [dimna synpunkter pa
bygglovshandlingar, innan bygglovsansdkan ldmnas in, ska Exploatoren till Kommunen
erlagga vite om enmiljon (1 000 000) kronor.

§ 5.11 Kommunikation

Parterna ar 6verens om att samverka kring den information till allmanheten,
niringsidkare med flera som kommer att behdvas i samband med planering och
genomforande av entreprenadarbetena. Parterna ska vid behov gemensamt ta fram en
kommunikationsplan. Kommunen ansvarar for drendehantering foranledd av synpunkter
frén allménheten, naringsidkare m.fl. Exploatoren ansvarar {for att kommunicera med
verksamheter och privatpersoner som direkt berdrs av utbyggnaden, till exempel av
storande arbeten som borrning, spontarbeten och sprangning.

Samarbetet forutsatter en 6ppen och pagaende dialog i mediekontakter och
mediebearbetning. Kommunen har det dvergripande ansvaret for en dvergripande och
varumarkesstirkande kommunikation mot allménheten. Kommunen ska informeras om
alla planerade kommunikationsinsatser med anledning av entreprenadarbetena i
forhand.

Exploatoren ska bekosta del av Kommunens strategiska kommunikation for centrala
Nacka dér Enspannarvigen ingar med 200 000 kronor. Vad som géller i1 fridga om
fakturering framgar av § 4.3.

8 5.12 Konsten att skapa stad

Exploatdren dr inforstddd med Kommunens arbete med konceptet ’Konsten att skapa
stad”. Exploatdren tar sig att driva och stotta insatser enligt konceptets fyra strategier:
Ansvarsfullt och héllbart; Mod, kreativitet och innovation; Tillsammans i samspel;
Vilkomnande under tiden.

Exploatoren har dtagit sig att medverka i Konsten att skapa stad i syfte att levandegora
Nacka pa ett nyskapande sétt, och driva en utvecklingsprocess som inkluderar
medborgare, konst, kultur och konstnérlig kompetens vid genomforandet av
exploateringen inom Exploateringsomradet. I Projektet I vintan pd Tunnelbanan” finns
”Viéntans fonster”, tidigare beldgen mellan Griffelvigen och Nacka Forum, i vilket
Exploatoren har finansierat Konsten att skapa stad for detta projekt.

8 5.13 Gronytefaktor Nacka stad

Exploatoren atar sig att redovisa gronytefaktor till Kommunen enligt Nacka stads
modell. Det foreligger inga krav avseende nivan for gronytefaktorn.
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Exploatoren ska tillstdlla Kommunen handlingar som visar hur gronytefaktorn berdknas
1 samband med bygglovsansokan samt i samband med slutbesked.

§ 5.14 Ovriga avtal och éverenskommelser

Exploatoren och Nacka vatten och avfall AB har tecknat ett utbyggnadsavtal avseende
allménna VA-anldggningar, se bilaga 14.

Kommunen och Nacka Energi AB har tecknat en avsiktsforklaring avseende gestaltning
for den elnédtstation Nacka Energi AB ska uppfora inom Planomréadet, bilaga 15. Av
avsiktsforklaringen framgér att Kommunen éatar sig att bekosta alla avvikande
kundanpassningar av Nacka Energi AB:s prefabstation sdsom projektering, material och
utforande.

Kommunen och Exploatoren dr 6verens om att Kommunens atagande gentemot Nacka
Energi AB 6verfors till Exploatéren som i sin tur atar sig att bekosta alla avvikande
kundanpassningar av Nacka Energi AB:s prefabstation sdsom projektering, material och
utforande, enligt ovanstiende stycke. Utdver detta ansvarar Exploatdren dven for att ta
fram ett slutligt gestaltningsforslag for tak- och vaggbeklddnad for elnétstationen.
Exploatdren ska invinta Kommunens godkidnnande av gestaltningsforslaget och
forslaget ska godkénnas av Nacka Energi AB innan elnétstationen byggs

§ 6 ATGARDER UNDER BYGGTID

§ 6.1 Trad och vegetation

Exploatdren ska genom att vidta skyddsétgarder tillse att anlitade entreprendrer,
underentreprendrer eller annan som agerar pa Exploatorens uppdrag, inte skadar mark,
trdd eller annan vegetation inom allmén platsmark - PARK. Mark, trdd och annan
vegetation ska skyddas pa ett betryggande sétt genom att inhdgnas med ett tvd meter
hogt skyddsstiangsel, enligt bilaga 16. Exploatdren utfor berguttag med bergschaktsklass
1A samt avteckning berg enligt AMA CBB71. I 6vrigt ska de skyddsatgarder som
framgar av del 1 Gatubyggnad 1 Nacka kommuns tekniska handbok f6ljas.

Om Exploatorens schakt medfor skador pa berg och/eller vegetation inom allmén plats
— PARK, ska Exploatdren till Kommunen utge vite med 25 000 kronor per kvadratmeter
paverkad allmén platsmark - PARK. Exploatoren ska dven vid eventuella skador
aterstélla marken enligt Kommunens anvisningar.

Ovan angivna vite giller &ven kompakteringsskador som uppkommit innanfor tradens
rotzoner.

I god tid fore etablering ska parterna gemensamt gora en inventering av befintlig
vegetation inom det omrade som paverkas av exploateringen for att faststdlla markens
och vegetationens status. Exploatdren ansvarar for att kalla samt dokumentera
inventeringen 1 en skriftlig rapport med tillhdrande fotodokumentation.
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Nar byggnationen inom Exploateringsomradet ar fardigstilld och avetablering har skett
ska Exploatoren kalla Kommunen till en ny besiktning. Vid denna besiktning ska
eventuella skador pa trdd och vegetation bedomas.

8 6.2 Byggetablering, provisorier m.m.

Det aligger Exploatdren att utféra och bekosta samtliga dtgéarder avseende
etableringsytor och provisoriska anldggningar inom och i anslutning till
Exploateringsomradet som erfordras for exploateringens genomforande. Exploatoren
ska samordna sina etableringsytor med andra byggherrar i Exploateringsomradets
omgivning.

Exploatoren ska 1 god tid fore byggstart samrada med Exploateringsenheten 1 Nacka
kommun om vilka ytor som behover tas i ansprak och under hur Idng tid. Om allmén
plats behover tas 1 ansprak, ska Exploatéren ansdka om och bekosta polistillstdnd och
lov f6r den med kommunen dverenskomna ytan. Ansékan om upplatelse for allmén
plats soks hos Polismyndigheten vilken kommunen ger remissvar pa.

Uppstillning for bodetablering foreslas pd torget vid Enspannarvégen.

Befintlig allmén plats som berdrs av exploateringen ska kunna anvéndas for sitt
andamal enligt bilaga 8.

Exploatoren dr inforstddd med att Kommunen dven kommer att ta ut en kostnad enligt
taxa faststilld av kommunfullméktige for upplatelse av allmén plats, schakttillstind och
trafikanordningsplaner samt att vite eller skadestand (kopplat till Kommunens
myndighetsutdvning) kan avkriavas Exploatoren om Exploatoren eller dess entreprendr
nyttjar befintlig allmén plats, schaktar, omldgger trafik eller dylikt utan tillstand eller
inte efterfoljer myndighetsbeslut, Teknisk handbok eller Kommunens skriftligen
lamnade instruktioner.

Exploatoren ansvarar for att Exploateringsomradet och ianspraktagen allméin plats halls
1 ett sékert och vardat skick.

8 6.3 Byggtrafik och framkomlighet

Exploatoren dr medveten om att ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt
kommer att genomforas i och omkring Nacka kommun de kommande éren, vilket kan
paverka framkomligheten pd Kommunens gatunit.

Efter att Kommunen 6vertagit de allmédnna gatorna som Exploatdren i enlighet med §
5.3 ska bygga ut far Exploatren, sdsom anges 1 bilaga 8, inte nyttja gatorna for
byggtrafik, om inte parterna sirskilt kommer 6verens om det.

I 6vrigt ska Exploatdren samordna sin byggtrafik med representant for Kommunen.
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§ 6.4 Informationsskyltar

Exploatdren forbinder sig att, utan kostnad for Kommunen, med skyltar pé plats
kontinuerligt informera allménheten om projektet, byggnadsarbetena och om visionen
for Nacka stad och Centrala Nacka. Av informationen ska Kommunens medverkan i
projektet framga. Information om Kommunens medverkan och om visionen for Nacka
stad ska utformas efter anvisningar frin Kommunen.

§ 6.5 Krav pa tillgangliga anlaggningar under byggtiden

Exploatoren ska sékerstélla tillgédnglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanfor Exploateringsomradet som behdver nyttja
anldggningar som ligger inom Exploateringsomradet. Samrad med Kommunen ska ske.

Det tillgénglighetsbehov som har identifierats vid detta avtalstecknande framgar av
bilaga 8.

§ 7 OVERLATELSE AV FASTIGHET INOM EXPLOATERINGSOMRADET

Vid overlételse som innebér att fastighet eller del av fastighet inom
Exploateringsomradet Gvergar i annan juridisk eller fysisk persons dgo (med undantag
for sddan mark som ska dverforas till Kommunen enligt § 3.1), forbinder sig
Exploatoren, vid dventyr av vite om etthundrafemtiomiljoner (150 000 000) kronor, att
tillse att varje ny dgare forbinder sig att efterkomma samtliga forpliktelser enligt
Exploateringsavtalet genom att i varje avtal angédende Overlatelse med denne infora
foljande bestimmelse:

”Kdoparen forbinder sig, vid vite om etthundrafemtiomiljoner (150 000 000) kronor, i av
Nacka kommun pafordrade delar efterkomma mellan Nacka kommun och Exploatéren
traffat exploateringsavtal avseende fastigheten Sickladn 362:2, fastigheten Sickladn
41:3 och del av fastigheten Sickladn 14:1. Exploateringsavtalet bifogas 1 avskrift.
Koparen ska vid 6verlételse av 4ganderitten till fastigheten Sickladn 362:2 /del av
fastigheten Sickladn 362:2 tillse att varje efterfoljande dgare binds vid
overenskommelsen, vilket ska fullgoras genom att denna bestimmelse, med 1 sak
oforandrad text intages 1 Overldtelsehandlingen. Sker ej detta ska koparen utge vite till
Nacka kommun med etthundrafemtiomiljoner (150 000 000) kronor. Motsvarande
ansvar ska dvila varje ny kopare.”

Vitesbeloppet baseras pa overforing av mark mellan parterna, exploateringserséttning,
medfinansiering av tunnelbanans utbyggnad samt parternas utbyggnad av lokala
anldggningar.

Exploatoren dr inte skyldig och séledes befriad fran dtagandet att 6verfora forpliktelser
enligt ovan for det fall overlételse sker till annan juridisk person inom den koncern som
Exploatoren ingér 1 vilken utgor en koncern som ytterst dgs av JM AB (publ),
slutkonsument eller bostadsrittsforening. Vid dverlatelse inom koncernen ska
Exploatoren skriftligen informera Kommunen om att dverlatelse ska ske och 6verldimna
forslag pé sdkerhet.
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Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till
den totala byggritten inom Fastigheten. Vid dverlételse av sadan fastighet dger
Exploatoren ritt att 1 ovanstaende bestimmelse 1 avtalet angdende Gverlatelsen ange
detta ldgre vitesbelopp. Exploatoren ska samrdda med Kommunen om foérdelning av
vitesbeloppet.

Exploatorens forpliktelser enligt Exploateringsavtalet kvarstar aven om Exploatoren
overléter fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomrédet intill dess att dven
Exploateringsavtalet dverlats i sin helhet enligt § 8.

Exploatoren dr skyldig att senast inom fyra veckor efter det att fastighet, eller del av
fastighet, inom Exploateringsomradet dvergatt i annan dgo, informera Kommunen om
overlatelsen.

§ 8 OVERLATELSE AV EXPLOATERINGSAVTALET

Exploatdren far inte dverldta Exploateringsavtalet eller del av avtalet utan Kommunens
skriftliga medgivande, vilket oskéligen inte far vdgras eller fordrojas. Vid forfrdgan om
Overlatelse ska Exploatoren tillse att den som Overlatelsen avses ske till, stiller for
Kommunen godtagbar sikerhet. Sékerheten ska stillas av bolag eller bank som
Kommunen dessforinnan har godkéant. Sékerhet utstilld av bank ska dessutom vara
ovillkorlig (on demand). Sikerhet kan dven utgdras av annan likvirdig sédkerhet som
Kommunen dessforinnan godként. Forslag till sikerhet ska 6verlamnas till Kommunen i
samband med att Exploatdren tillstidller Kommunen sin forfrdgan om medgivande
avseende partsbytet.

En Overlatelse av Exploateringsavtalet ska formaliseras genom ett tilldggsavtal till
Exploateringsavtalet som beslutas av kommunstyrelsen.

§ 9 UTKRAVANDE AV VITE M.M.

Vite enligt Exploateringsavtalet forfaller till betalning omedelbart d& vitesgrundande
omstdndighet intriffar och rittelse inte vidtagits av Exploatoren inom skalig tid frin det
att Kommunen skriftligen patalat den vitesgrundande omsténdigheten. Rittelse ska
innebdra att den vitesgrundande omstidndigheten och effekten av den inte langre
foreligger.

Ritten till vite enligt Exploateringsavtalet, utom vad géller vitesregleringen avseende
skyddsvirda trdd och skyddsvird vegetation enligt § 5.1, begransar inte Kommunens
mojlighet att erhélla erséttning for skada om Exploatorens avtalsbrott foranleder en
skadeersittning som Overstiger i varje fall angivet vitesbelopp.

§ 10 DROJSMALSRANTA

Om part inte fullgdr sin betalningsskyldighet enligt Exploateringsavtalet med
tillhorande bilagor 1 rétt tid, ska drojsmalsrdnta utgé enligt lag.
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§ 11 ANSVAR FOR SKADA

Part ansvarar for skador som asamkas motpartens egendom.

§ 12 GATUKOSTNADSERSATTNING

Har Exploatoren fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, avstir Kommunen frén
ytterligare ersittning for gatukostnad och bidrag till gemensamma anldggningar for
Detaljplanen. Detta giller inte ersittning for framtida forbattring och nyanldggning av
gata och annan allmin plats med tillhérande anordningar.

8§ 13 GILTIGHET OCH AVTALETS EVENTUELLA UPPHORANDE

Exploateringsavtalet ir till alla delar forfallet utan ratt till ersittning for ndgondera
parten om inte Detaljplanen eller Exploateringsavtalet antas senast den 2023-06-01
genom beslut som vinner laga kraft.

Exploatdren dr medveten om att sakdgare har rétt att anfora besvar mot bade beslut om
detaljplan och beslut om exploateringsavtal och att besluten kan bli foremaél for
overprovning.

Nér parterna gemensamt anser att samtliga ataganden enligt avtalet ar uppfyllda sé
upphor detta avtal att gélla.

§ 14 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tilligg till Exploateringsavtalet ska upprittas skriftligen och
undertecknas av Kommunen och Exploatoren vilket sannolikt kommer kriva ett
kommunstyrelsebeslut.

815 TVIST

Tvist angdende tolkning eller tillimpning av Exploateringsavtalet och ddrmed
sammanhéngande rittsfragor ska avgdras av svensk allmidn domstol pd Kommunens
hemort och med tillimpning av svensk ritt.

* %k ok ok 3k

Exploateringsavtalet har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit
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var sitt.

Nacka den Stockholm den

For Nacka kommun For JM AB (publ)

genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

Nina Morling
Exploateringschef i Nacka kommun
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BILAGA |. EXPLOATERINGSOMRADET

NACKA

KOMMUN



Bilaga 2. Markregleringar
8 Oversik% 8

Fastighet Fastighet
Markyta Farg Tid Yta (avgaende) Overforing (mottagande)
Bostadskvarter Detaljplan Kommunen till
(kvartersmark) ROd strackad |Laga kraft 157 | Sickladn 14:1 |Exploatdren Sicklaén 362:2
Merparten av
gatorna (allman Detaljplan Exploatoren till
platsmark) Bla strackad |Laga kraft 575 | Sickladn 362:2 |[Kommunen Sickladn 14:1
Godkand
Tandkulevagen 6vertagandesyn Exploatoren till
(allmén platsmark) |Brun ifylld av Kommunen | 1410 | Sickladn 362:2 |[Kommunen Sickladn 14:1
Godkand
Bilpoolsplatser o6vertagandesyn Kommunen till
(kvartersmark) Lila ifylld av Exploatoren 37 | Sicklabn 14:1 |Exploatéren Sickladn 362:2




Bilaga 3
Sida 1

Overenskommelse om fastighetsreglering detaljplan Enspinnarvigen Sickladn
362:2, Sicklaon 14:1

Denna dverenskommelse om fastighetsreglering (”Overenskommelse™) har ingétts mellan

1. Nacka kommun, org. nr 212000-0167 ("Kommunen’), och
2. JM AB, org.nr. 556045-2103 (”Bolaget”), och

Kommunen och Bolaget bendmns nedan gemensamt ”Parterna”.

Fastighetsbeteckning | Fastigheten Sickladn 362:2, vilken &gs av Bolaget, och fastigheten

och agare Sicklaon 14:1, vilken dgs av Kommunen.

Kommun: Nacka Lan: Stockholm
Ansodkan Denna 6verenskommelse utgdr ansdkan om fastighetsbildning.
Kontaktuppgifter Kontaktperson i férrattningen fér Kommunen ar: Johan Rapping tel. nr.

0704318397 och e-post johan.rapping@nacka.se

Kontaktpersoner i forrattningen for Bolaget ar:
Ann Wallberg, ann.wallberg@jm.se, Telefon 073-432 54 26

Overenskommelse Parterna ar éverens om foljande.

Fastighetsreglering Markdverfdring:

Till fastigheten Sickladn 14:1 dverférs de omraden av fastigheten
Sickladn 362:2 (omradena utgor tillsammans cirka 1 985 kvm) enligt
bilagd karta.

Till fastigheten Sickladn 362:2 éverférs de omraden av fastigheten
Sickladn 14:1 (omradena utgor tillsammans cirka 157 kvm) enligt bilagd
karta.

Ersattning Bolaget ska ersatta Kommunen med 7 500 000 kr for del av Sickladn
14:1 och Kommunen ska ersatta Bolaget med 500 000 kr for del av
Sickladn 362:2, enligt bilagd karta. Detta ger en nettoersattning som
Bolaget ersatter till Kommunen om 7 000 000 kr, enligt bilagd karta.
Summan ska ej raknas upp.

Ersattningen skall betalas senast i samband med tilltradet enligt nedan.
Om betalningen sker darefter betalas ranta enligt 6 § rantelagen fran
forfallodagen tills betalning sker.

Tilltrade Tilltrade ska ske sa snart fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft.
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Sida 2

Fastighetsbildnings-
forrattning

Parterna ska medverka till att fastighetsbildning enligt denna
Overenskommelse kan ske sa snart som mojligt.

Om lantmateriet vid blivande fastighetsbildningsforrattning skulle finna
att granserna for de omraden som ska 6verféras i mindre utstrackning
behover justeras ska éverenskommelsen med oférandrade villkor i
stallet avse vid forrattningen bestdmma markomraden.

Forrattnings-
kostnader

Agaren av Sickladn 362:2 star for samtliga kostnader.

Aktmottagare

Kopia av de slutliga férrattningshandlingarna (akten) skall skickas till
Kommunen och Bolaget.
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Fakturareferens
JM AB, 556045-2103

169 82 Stockholm
Kontaktperson: Ann Wallberg
Projekt: P.068400

Bifogade handlingar | Underbilaga till bverenskommelse om fastighetsreglering vid laga kraft
(Bilaga3.0k_om_fastighetsreglering-vid-laga-kraft-Underbilaga)

Underskrifter Nacka den Stockholm den

JM AB (publ)

.................................................. For S|Ck|aon 36212
For Sicklaon 14:1

Nacka kommun

..........:' ........ L L R R RRLLLE Namnfértydl,gande
Namnfértydligande




Underbilaga till overenskommelse om
fastighetsreglering vid laga kraft

Fastighet Fastighet
Markyta Farg Tid Yta (avgaende) Overféring (mottagande)
Bostadskvarter Detaljplan Kommunen till
(kvartersmark) R6d strackad |Laga kraft 157 | Sickladn 14:1 |Exploatoren Sickladn 362:2
Merparten av
gatorna (allman Detaljplan Exploatoren till
platsmark) Bla strackad |Laga kraft 1985 | Sickladn 362:2 |[Kommunen Sickladn 14:1




Bilaga 4 Sida 1 av 3

Mellan Nacka kommun, org.nr 212000-0167, 131 81 Nacka, sasom &gare till fastigheten
Nacka Sicklaén 14:1 och, JM AB, org.nr. 556045-2103, 169 74 Solna, sdsom é&gare till
fastigheten Nacka, har denna dag traffats:

AVTALSSERVITUT

§ 1 Bakgrund

I detaljplanen Enspannarvédgen Sickladn 362:2 m.fl. i Nacka Kommun med diarienr KFKS
2015/18-214 anges tva ytor for x-omrade for allmén gangtrafik. Detta avtalsservitut avser
trygga allmdnhetens mojlighet att nyttja omradet for gangtrafik.

§ 2 Servitut

JM AB, i egenskap av dgare till fastigheten Nacka Sickladn 362:2 (tjdnande), upplater
foljande servitut till forman for fastigheten Nacka Sickladn 14:1 (hirskande).
Servitutsupplatelsen omfattar ritt att anléigga, underhalla, fornya och nyttja for allmén
gangtrafik med fri h6jd om minst 4,0 meter inom tjanande fastighet, se rodstraickade omraden
som framgér av karta, bilaga 1.

Servitut ska bestimmas 1 hdjdled pa sitt som innebér att tjinande fastighet dger och ansvarar

for tatskikt, skyddsbetong och barande konstruktioner.

§ 3 Drift- och underhallsansvar

Lagfaren dgare av den hérskande fastigheten ansvarar for samtliga drift- och
underhallskostnader.

Det aligger lagfaren dgaren till den hirskande fastigheten att tillse att tjinande fastighet inte
asamkas skada samt att forfara sé att den tjinande fastigheten inte belastas mer 4n nodvéandigt
vid nyttjandet av servitutet enligt detta servitutsavtal.

§ 4 Ersattning

Ingen ersittning ska utgd for servitutsupplatelsen enligt detta servitutsavtal.

§ 5 Tilltrade

Tilltrdde sker vid undertecknande av detta servitutsavtal.

8 6 Inskrivning

Detta servitutsavtal far skrivas in 1 fastighetsregistret. Inskrivning soks och bekostas av dgaren

till den tjdnande fastigheten.

Detta avtal dr upprittat i tre (3) likvardiga exemplar av vilka parterna tagit varsitt.
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Nackaden /

For NACKA KOMMUN
Agare av Nacka Sickladn 14:1

Signatur och namnfortydligande

den /

For JM AB
Agare av Nacka Sicklaon 362:2

Signatur och namnfortydligande
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BILAGA 1 (underbilaga till avtalsservitut)



Bilaga 5.

Lokala allmanna anlaggningar:
Schematiskt avgrénsat

Markyta Utférande part |Farg

Lokala allmanna anldggningar Exploatoren Rod

Lokala allmanna anlaggningar

Kommunen Gron




Bilaga 5.

Overgripande allmanna anlaggningar:

Primara fordelningsomraden
Schematiskt avgrdnsat - se ro

8 Stadsparken

KVd din d£
11 Elverkstorget
12 Jérla Bro
13 Torg vid Jarla Norr
14 Kyrkviksbassdngen
15 Planiavédgen/Jarlaleden
17 Varmdovéagen
18 Torg vid Svindersberg
19 Torget vid Bakaxeln
20 Alphyddevigen/Svindersvikviagen och torget vid
Svindersberg
21 Sickla Industrivag
26 Kvarnholmsvédgen




Overgripande allminna anlaggningar:

Bilaga 5.5ekyndira fordelningsomraden
Schematiskt avgrinsat - se rocdmarkerat

Sekundar anlaggning
Sickla Norra
Sickla Ostra

Sickla Vastra
Henriksdalsbacken och
Henriksdalshéjden

Central Norra Vastra

Centrala Norra Ostra I

1 Jarlabergsvagen

3 Vikdalsvagen norra inklusive forbindelse 6ver
Varmdoleden

15 Planiavéagen/Jarlaleden

16 Gillevdgen/Planiavigen Onzo

20 Alphyddevégen/Svindersvikvagen och torget vid
Svindersberg

22 Cykelstraket “Sicklastraket”

23 Torg och busslinga vid Henriksdalsringen

24 Henriksdalsbacken

25 Park i korsningen
Henriksdalsbacken/Kvarnholmsvigen

27 Hiss mellan Kvarnholmsvagen och Henriksdal



Bilaga 5.

Overgripande allminna anlidggningar:
Del av sekundara férdelningsomraden

inom planomradet
Schematiskt avgrdnsat

Fortydligande

N = finplanering torg
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BILAGA 6 - KOSTNADSUPPSKATTNING ENSPANNARVAGEN

Upprattad av: Rikard Ahlin
070-649 77 29
Rikard.ahlin@onmanagement.se
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Upprattad av: Rikard Ahlin
070-649 77 29
Rikard.ahlin@onmanagement.se
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FORUTSATTNINGAR

Kalkylen ar baserad pa enhetstider och priser tagna ur bygganalys 2021s prissattning som visar vad
marknaden kostar idag med entreprendrernas prisbild. Vissa kapaciteter och priser har dock
justerats for att battre passa in mot det specifika objektet och forutsattningarna som anges i
Genomforande PM - Enspannarvagen.

De dokument som fanns till forfogande vid kalkylarbetet var

- Vag-ritningar, granskningshandlingar 2020-10-XX

- VA-ritningar, granskningshandlingar 2020-10-XX

- LA-ritningar, granskningshandlingar 2020-10-XX

- BEL-ritningar, granskningshandlingar 2020-10-XX

- NEAB-ritningar, granskningshandlingar 2020-02-13

- STHLM EXERGI-ritningar, granskningshandlingar 2020-09-02

- STOKAB-ritningar, granskningshandlingar 2020-05-29

- Miljoteknisk markundersokning, forfragningsunderlag 2021-07-19

GRANSDRAGNING & ANTAGANDEN
| entreprenaden ingar

- Kompletta anlaggningsarbeten

- Schakt, och normalt ingaende arbeten for ledningsagare

- Komplett Va-anlaggning inkl. material brunnar od.

- Erforderlig vibrationsmatning

- Erforderlig TA

- Omkostnader i den form som ar nodvandig for att utfora arbeten samt arbetsledning.

Omradespaverkan med ett paslag om 25 %
| entreprenaden ingar ej

- Ledningsagarnas kostnader t.ex.
o Tomror for Stokab
Skarvbrunn Stokab
Kraftkablar inkl. forlaggning
Stallverksbyggnad inkl. inkoppling
Svetsning och forlaggning av fjarrvarmeledning

O O O O

Upprattad av: Rikard Ahlin
070-649 77 29
Rikard.ahlin@onmanagement.se



SAMMANFATTNING

Kalkylen bestar av entreprenadkostnader kopplade till omraden

- Lokomobilvagen sektion
- Enspannarvagen sektion
- Tandkulevagen sektion

- Vattentornsgrand sektion
- Torgyta framfor vattentorn inkl. spang och utsiktsplats
- Projektering av respektive delomrade

- Kommunens projektledningskostnader

TOTAL PROJEKTKOSTNAD: 14 025 612: -
(FJORTONMILJONERTJUGOFEMTUSENSEXHUNDRATOLYV KRONOR)

Fordelning av kostnader enligt nedan:

Enspannarvagen, Lokomobilvagen, etc (Gron)

0/000 - 0/115
0/000 - 0/080
0/110 - 0/144
0/000 - 0/063

- Nacka Kommun Enspannarvagen, loko etc. 9 887 250 kr
- Omvarldspaverkan Nacka Kommun 2 471 813 kr
- Risk & mojlighet - 400 000 kr

- Entreprenadkostnad Nacka Kommun 11 959 063 kr
- NVOA Enspannarvagen, loko etc. 1096 607 kr
- Omvdrldspaverkan NVOA 274 152 kr

- Stokab Enspannarvagen, loko etc. 86 244 kr

- Omvarldspaverkan Stokab 21 561 kr

- Exergi Enspannarvagen, loko etc. 105 820 kr

- Omvarldspaverkan Exergi 26 455 kr

- NEAB Enspannarvagen, loko etc. 364 568 kr

- Omvarldspaverkan NEAB 91 142 kr

- Kostnad ledningsagare 2 066 549 kr

- Anbudssumma

14 025 612 kr

- Total Projektkostnad JM

BILAGOR

Bilaga 1 dprislista

Upprattad av: Rikard Ahlin

070-649 77 29

Rikard.ahlin@onmanagement.se

11 959 063 kr

2022-11-08



Projektnummer  97103761-105 Aprislista
Projektnamn Nacka Kommun Lage => AMA
Projekt Kostnadsbedémning Enspannarevagen Datum 2022-11-08 Sida 1(3)
Beskrivning Kostnadsuppskattning Tid 04:48 Valuta SEK
Kod Text R/OR | Mgd Enh Apris Total | Paslag% |
Aprislista 11 540 490
11 Enspv/iLokom/Vattent Nacka Kommun 9 887 250
BBC UNDERSOKNINGAR O D 204 497
BBC.113 Vibrationsmatning R 8 21 514,55 172 116
BBC.117 Bullermétning R 2 10 757,28 21515
BBC.15 Provtagning lanshallningsvatten R 1 10 865,94 10 866
BCB HJALPARBETEN | ANLAGGNING 816 662
BCB.14 Hantering av vatten, lanshallning R 20| bd 351,51 7030
BCB.413 Skyddsinhdgnad av vegetationsytor R 100 m 122,21 12 221
BCB.414 Skyddsinhdgnad av arbetsomrade R 400 m 122,21 48 884
BCB.51 Atgird i trdd och buskars rotzon R 1 st 33 330,49 33330
BCB.52 Atgérd i tridkrona R 2 st 2 542,63 5085
BCB.7122 Tillfallig gang och koérbrygga, R 5 st 11 081,35 55 407
BCB.713 Tillfallig vagtrafikanordning, komplex R 6|st 102 867,53 617 205
BCB.714 Tillfallig trafikdirigering R 30| dgr 1 249,98 37 499
BED RIVNING 332 586
BED.1212 Rivning av beldggning av betongmarksten, betongplattor
borttransporteras R 224,4 m2 83,50 18 739
BED.12141 Rivning av bitumenbundna lager, hela lagertjockleken Tj 80 R 445 m2 78,80 35068
BED.12141 Rivning av bitumenbundna lager, hela lagertjockleken Tj 150 R 2 565/ m2 102,42 262 717
BED.12142 Rivning, frdsning, av bitumenbundna lager, del av lagertjockleken R 22/ m2 156,47 3442
BED Sagning asfalt R 62| m 157,18 9745
BED.153 Rivning av skyltstolpe, vagmarke inklusive fundament R 5| st 574,90 2874
BFB TRADFALLNING 54 762
BFB.2 Fallning av enstaka trad R 51| st 1073,77 54 762
BFD BORTTAGNING AV STUBBAR 50 788
BFD.1 Stubbrytning dar befintlig mark skall bibehallas inklusive
borttransport till tipp R 51 st 995,84 50 788
CBB JORDSCHAKT 1062 202
CBB.112 Jordschakt for vag, plan od Fall B inkl. komp for ledningar R 1866 m3 411,47 767 805
CBB.3111 Jordschakt for brunnar fall B komp far bef. ledningar R 223,6| m3 479,29 107 170
CBB.3111 Tillagg fororeningar R 500 m3 391,51 195 757
CBB.3111 Kreditering komp. for fall A R 312,8 m3 -309,74 -96 886
CBB.32 Jordschakt for el och telekabel o.d. Fall B R 178,1 m3 496,13 88 356
CBC BERGSCHAKT 1179 846
CBC.11 Bergschakt for vég, plan od Fall B R 2667 m3 442,39 1179 846
CEC FYLLNING FOR LEDNING, MAGASIN M M 348 799
CEC.2111 Ledningsbéadd for dranledning Fall B R 103,8| m2 472,99 49 096
CEC.2111 Ledningsbadd for BEL Fall B R 296,8 m2 197,80 58 710
CEC.3111 Kringfyllning for dréanledning Fall B R 163,2| m3 595,11 97 121
CEC.3111 Kringfyllning for brunnar fall B R 115/ m3 552,59 63 547
CEC.3111 Resterande fyllning fér brunnar fall A R 100 m3 168,22 16 822
CEC.3111 Kringfyllning fér BEL Fall B R 103,9 m3 552,59 57 407
CEC.3111 Resterande fyllning BEL Fall A R 44,5/ m3 136,90 6 095
DBB LAGER AV GEOSYNTET 99 677
DBB.3131 Materialskiljande lager av geotextil, under 6verbyggnad for vag, plan
o.d. stora ytor R 5397 | m2 15,29 82 536
DBB.3131 Materialskiljande lager av geotextl VA R 996,8| m2 17,20 17 141
DCB OBUNDNA OVERBYGGNADSLAGER FOR VAG, PLAN O D 1312782
DCB.2 Forstarkningslager for vég, plan o.d. <1000 m3 R 2029 m3 505,42 1025 506
DCB.3 Obundet béarlager for vdg, plan o.d. normala ytor Tj 100 R 2130\ m2 50,60 107 769
DCB.3 Krossyta i planteringsbadd 32/63 Tj 600 mm R 12| m2 363,16 4 358
DCB.3 Obundet barlager for vag, plan o.d. sma ytor Tj 100 R 2 506 m2 69,15 173 287
DCB.42 Slitlager av stenmjol normala ytor Tj 50 R 38 m2 49,01 1862
DCC BITUMENBUNDNA OVERBYGGNADSLAGER FOR VAG,
PLANOD 759 767
DCC.2111 AG A2 50mm R 2084 m2 168,57 351 305
DCC.2111 AG A7 50mm R 46/ m2 247,74 11 396
DCC.2411 ABT A2 35mm R 2084 m2 146,86 306 061
DCC.2411 ABT A4 40mm R 543 | m2 150,86 81918
DCC.2411 ABT A7 35mm R 46 m2 197,54 9087
DCG MARKBELAGGNINGAR 1010 054
DCG Spang och soldédck R 29 m2 2 697,46 78 226
DCG.112 Beldggning av storgatsten, nytillverkad < 10 m2 R 16| m2 1 354,57 21673
DCG.21 Beldaggning av BTG2 R 3/m2 2970,18 8911
DCG.21 Beldggning av BTG5 R 26 m2 2970,18 77 225
DCG.21 Beldggning av BTG4 R 62| m2 71717 44 464
Méngdat av Handlaggare Kalkylansvarig Prissatt av Projektansvarig
Rikard Ahlin Ola Larsson Rikard Ahlin Rikard Ahlin



Projektnummer  97103761-105 Aprislista
Projektnamn Nacka Kommun Lage => AMA
Projekt Kostnadsbedémning Enspannarevagen Datum 2022-11-08 Sida 2(3)
Beskrivning Kostnadsuppskattning Tid 04:48 Valuta SEK
Kod Text R/OR | Mgd Enh Apris Total | Paslag% |
DCG.21 Beldggning av BTG1 R 718/ m2 402,84 289 236
DCG.21 Beldggning av BTG3 R 893 | m2 442,13 394 819
DCG.21 Beldggning av BTG8 R 109 | m2 442,13 48 192
DCG.21 Beldaggning av BTG9 R 107 | m2 442,13 47 308
DCL OVERBYGGNADER FOR VEGETATIONSYTOR 223 639
DCL.111 Vixtbadd typ 1, paford jord for planteringsyta R 137 | m2 758,41 103 902
DCL.111 Vaxtbadd typ 1, paford jord for tradyta R 18| m2 758,41 13 651
DCL.112 Véxtbadd typ 2 for grasytor paford jord R 550 m2 192,88 106 085
DDB SADD, PLANTERING M M 55224
DDB Plantering av tréd inkl. garantiskotsel R 9| st 3 982,10 35839
DDB.13 Sprutsadd av Grasfro R 550 | m2 5,55 3052
DDB.213 Plantering av hack- och landskapsvaxter R 183 | st 89,25 16 333
DEC KANTSTOD 554 370
DEC.14 Kantstod av granit, satta i betong med motstéd av betong RV2 R 622\ m 891,27 554 370
DEE VAG- OCH YTMARKERINGAR 15784
DEE.111 Markeringsmassa heldragen linje B 100 R 450 ' m 35,08 15784
DEF FORTILLVERKADE FUNDAMENT, STOLPAR, SKYLTAR M M 116 773
DEF.13 Skylt for vaigmarke inkl stolpe och fundament R 15| st 3 907,92 58 619
DEF.33 Fundament for gatubelysning vikt 185 kg R 20 st 2907,72 58 154
DEG RACKEN, STANGSEL, STAKET, PLANK M M 158 562
DEG.21 Handledare/racke av stal R 44/ m 3 603,69 158 562
DEK FASTA UTRUSTNINGAR OCH UTSMYCKNINGAR | MARK 109 603
DEK.11 Parksoffa R 5 st 7 427,43 37137
DEK.5 Papperskorg R 4| st 8 890,89 35 564
DEK.6 Cykelpollare 2 platser R 12| st 3 075,20 36 902
GBC KONSTRUKTIONER AV BETONGELEMENT | ANLAGGNING 138 131
GBC.252 Mur av betongelement, fortillverkade torgyta R 57| m 2 423,35 138 131
PBB RORLEDNINGAR | LEDNINGSGRAV 147 129
PBB.421 Ledning av betongror, normalavloppsror i ledningsgrav, oarmerade
typ TAD 225 R 25/m 462,84 11 571
PBB.5111 Skyddsror SRN PEH 50/42 R 1006 m 60,80 61167
PBB.5216 Ledning av PP-ror, fabrikatspecifika markavloppsror i ledningsgrav,
Dim 110 R 18/ m 183,91 3310
PBB.5216 Ledning av PP-ror, fabrikatspecifika markavioppsror i ledningsgrav,
Dim 160 R 31m 205,21 6362
PBB.531 Ledning av plastror, standardiserade dranror i ledningsgrav, dim 110
x 98 R 173|m 74,45 12879
PBB Dagvattenkassetter typ Q-Bic Plus av Wavin ca 20 m3 (L x B x H)
12.6 x 2.4 x 0.63 m R 7,1 m3 7 275,84 51 840
PDB BRUNNAR PA AVLOPPSLEDNING 236 782
PDB.111 Specialbrunn med skiljevidgg R 1 st 30 004,87 30 005
PDB.22 Tillsynsbrunn av plast (TB) dim 400 R 2|st 10 171,49 20 343
PDB.32 Rensbrunn av plast (RB) dim 200 R 11| st 6 289,49 69 184
PDB.522 Dagvattenbrunn av plast utan vattenlas med sandfang (DB) dim 400
(RB2,DB1,2,3) R 12| st 9770,83 117 250
PDY DIVERSE BRUNNAR O D | MARK 19 865
PDY.6 Luftbrunn R 3|st 6 621,77 19 865
SCcC INSTALLATIONSKABLAR 404 015
SCC.72 Kablar for belysningsstolpe (4 x 6/6) inkl. installation R 1006 m 401,60 404 015
SND LJUSARMATURER FOR UTOMHUSBELYSNING 474 950
SND.1 Stolpbelysning koryta, enkel R 20 st 20 210,64 404 213
SND.1 Provisorisk belysning R 7|st 10 105,32 70 737
21 Enspv/Lokom/Vattent Nacka Vatten och Avfall 1 096 607
BBC UNDERSOKNINGAR O D 10 866
BBC.15 Provtagning lanshallningsvatten R 1 10 865,94 10 866
BCB HJALPARBETEN | ANLAGGNING 7030
BCB.14 Hantering av vatten, lanshallning R 20| bd 351,51 7030
BED RIVNING 14 161
BED.1111 Rivning av hel rérledning R 30| m 130,31 3909
BED.1112 Rivning av del av rorledning, nedstigningsbrunn R 4 st 2 562,82 10 251
CBB JORDSCHAKT 315 411
CBB.3111 Jordschakt for va-ledning Fall B inkl. komp for bef. ledningar R 708,2| m3 445,38 315 411
CBC BERGSCHAKT 235432
CBC.3111 Bergschakt for va-ledning < 300 m3 Fall B R 236,6 m3 994,90 235 432
CEC FYLLNING FOR LEDNING, MAGASIN M M 158 845
CEC.2111 Ledningsbadd for va-ledning Fall B R 163,2| m2 197,80 32 281
CEC.3111 Kringfyllning for va-ledning Fall B R 217,6/ m3 552,59 120 243
CEC.4111 Resterande fyllning for va-ledning Fall A R 54,4/ m3 116,21 6 322
DBB LAGER AV GEOSYNTET 11 999
Mangdat av Handlaggare Kalkylansvarig Prissatt av Projektansvarig
Rikard Ahlin Ola Larsson Rikard Ahlin Rikard Ahlin
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Beskrivning Kostnadsuppskattning Tid 04:48 Valuta SEK
Kod Text R/OR | Mgd Enh Apris Total | Paslag% |
DBB.3131 Materialskiljande lager av geotextl VA R 697,8 m2 17,20 11 999
PBB RORLEDNINGAR | LEDNINGSGRAV 165 551
PBB.5121 Ledning av PE-ror, standardiserade tryckror i ledningsgrav dim 32 R 21m 74,15 1557
PBB.5121 Ledning av PE-ror, standardiserade tryckror i ledningsgrav dim 90 R 22\m 192,05 4225
PBB.5121 Ledning av PEH-ror, standardiserade tryckror i ledningsgrav dim 160 |R 53| m 451,25 23916
PBB.5121 Ledning av PEH-ror, standardiserade tryckror i ledningsgrav dim 315 |R 67 m 1707,49 114 402
PBB.5216 Ledning av PP-ror, fabrikatspecifika markavloppsror i ledningsgrav,
Dim 200 R 44/ m 342,88 15087
PBB.5216 Ledning av PP-ror, fabrikatspecifika markavloppsror i ledningsgrav,
Dim 315 9/m 707,08 6 364
PDB BRUNNAR PA AVLOPPSLEDNING 95119
PDB.111 Nedstigningsbrunn av betong, normalutférande dim 1000 typ
Kanmax H 2,5 m 1|st 23 362,19 23 362
PDB.22 Tillsynsbrunn av plast (TB) dim 600 R 6|st 11 959,40 71756
PEB AVSTANGNINGSANORDNINGAR M M | MARK 82195
PEB.1111 Avstangningsanordning med kilslidsventil pa vattenledning,
servisventil dim 32 R 1| st 4788,49 4788
PEB.1111 Avstangningsanordning med kilslidsventil pa vattenledning, dim90 |R 3|st 12 570,32 37711
PEB.1111 Avstangningsanordning med kilslidsventil pa vattenledning, dim 315 |R 1|st 39 695,16 39 695
31 Enspv/Lokom/Vattent Stokab 86 244
CBB JORDSCHAKT 54 010
CBB.32 Jordschakt for Stokab R 108,9 m3 496,13 54 010
CEC FYLLNING FOR LEDNING, MAGASIN M M 27 103
CEC.2111 Ledningsbéadd for stokab Fall B R 70,6\ m2 197,80 13 957
CEC.3111 Kringfyllning for stokab Fall B R 21,2/ m3 552,59 11 697
CEC.3111 Resterande fyllning for stokab Fall A R 10,6 m3 136,90 1449
PBB RORLEDNINGAR | LEDNINGSGRAV 3 266
PBB.5111 Skyddsror SRN PEH D110 forldggning tillhandahallna ror Stokab R 334m 9,78 3 266
PDY DIVERSE BRUNNAR O D | MARK 1865
PDY Sattning kabelbrunnar (Stokab) R 1 st 1 864,57 1865
41 Enspv/Lokom/Vattent Stockholm Exergi 105 820
CBB JORDSCHAKT 46 712
CBB.3111 Jordschakt for FJV-ledning Fall B inkl. komp for bef. ledningar R 104,9| m3 445,38 46 712
CEC FYLLNING FOR LEDNING, MAGASIN M M 59 108
CEC.2111 Ledningsbéadd for FJV Fall B R 104,9| m2 197,80 20 745
CEC.3111 Kringfyllning for FJV Fall B R 62,9 m3 552,59 34773
CEC.3111 Resterande fyllning for FJV Fall A R 26,2 m3 136,90 3590
51 Enspv/Lokom/Vattent Nacka Energi 364 568
CBB JORDSCHAKT 152 976
CBB.32 Jordschakt for NEAB R 308,3 m3 496,13 152 976
CEC FYLLNING FOR LEDNING, MAGASIN M M 211 592
CEC.2111 Ledningsbéadd for el-ledning Fall B R 513,9| m2 197,80 101 648
CEC.3111 Kringfyllning foér el-ledning Fall B R 179,9| m3 552,59 99 391
CEC.3111 Resterande fyllning for el-ledning Fall A R 77,1 m3 136,90 10 553
Mangdat av Handlaggare Kalkylansvarig Prissatt av Projektansvarig
Rikard Ahlin Ola Larsson Rikard Ahlin Rikard Ahlin



Bilaga 7 — Indexeringsmodell Exploateringsersattning

Vid berdkning av indexjustering av exploateringsersattning ska genomsnittet av de index
som star angivna i tabell 1 tillampas. Samtliga index i tabell 1 ar tagna fran Entreprenadindex
med basar 2022. Entreprenadindex for exploateringsersattningen i projektet ska baseras pa

basmanad oktober.

Tabell 1. Indexserier fran Entreprenadindex (basdr 2022) som ska tilldimpas vid indexjustering av

exploateringsersdttning.

112 Bergarbeten

232 Trafikbelysnings- och
trafiksignalsanlaggningar

311 Jordarbeten

114 Tradgardarbeten

233 Vag- och
brorackesarbeten

321 Laggning av segjarnsror

119 Spontningsarbeten

242 Asfaltbelaggningar,
gator

322 Laggning av PVC-ror

211 Jord- och
bergterrassering m.m.

245 Frasning

323 Laggning av betongror

221 Betong-, plast-, och
stalrérledningar m.m.

251 Broarbeten, betong

331 Laggning av
preisolerade ledningar exkl.
material

231 Overbyggnad m.m.

252 Broarbeten, stal

511 Projektering

Kostnadsregleringsbeloppet (indexjusteringen) ska berdknas enligt formeln med konstanten
0,9, vilken anger att endast 90 procent av exploateringsersattningen skall regleras.

dar

K=E*0Q*ke

b

K = kostnadsregleringsbelopp (indexjustering) i kr

E = exploateringsersattning beslutad av kommunstyrelsen i kr

ie = medelindextal for manad da ersattning erlaggs

ib = medelindextal for basmanad (oktober 2022)
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Genomforande PM 3(8)
Enspannarvigen

I Sammanfattning

Genomforande-PM:et behandlar utbygenadsordningen i projektet samt dess beroenden.
Det finns delar 1 utbyggnaden som ér mer kritisk 4n andra och vissa beroenden som om de
inte utférs kommer att vara kostnadsdrivande for projektet, dirav dr det av stor vikt att
goda trafikfléden uppnas da det aven medfor en mindre stérning f6r tredjeman. PM:et
behandlar inte vem som skall utféra de olika etapperna utan enbart etappernas beroenden 1
torhallande till JM:s utbyggnad av fastigheter.

Utbyggnaden av allmin platsmark dr uppdelad i atta skeden dir respektive skede bestar av
en groventreprenad och en finplaneringsentreprenad. I groventreprenaden utfors
ledningsarbeten, belysningsarbeten, storre schakter f6r tridgropar, uppbyggnad av vig-,
gang- & cykelvig samt ett fOrsta lager med grovasfalt (AG). I finplaneringsentreprenaderna
som dr sasongsberoende och normalt kan utforas mellan mars — november ingar
stensdttningsarbeten, markutrustning och ett sista asfaltslager.

JM kommer uppfora sina fastigheter efterféljande varandra dar det s6dra kvarteret ar det
forsta som kommer upp. JM kommer vid utbyggnaden av sina kvarter behova nyttja
kommunens mark for att sikert kunna resa sina kvarter.

2 Utbyggnad av Allman platsmark — Grovplanering

2.1 Forklaring

Groventreprenad: Med groventreprenad menas ledningsarbeten, belysning, vig &
gangvigsuppbyggnad, schakt och fyllningsarbeten f6r tridgropar och en grovasfaltering
(AG)

Finplanering: Sidsongsberoende arbete som normalt kan utféras mellan mars till november
och bestir av stensittning, plantering, utsmyckning/markutrustning och ett sista
asfaltslager.



Genomforande PM 4 (8)
Enspannarvigen

2.2 Skede | - Jarlabergsvagen 0/030 - 0/150

Produktion:

Hela Jatlbergsvigens bredd stings av fran korsningen Jarlabergsvigen/Skoénviksvigen upp
till och med kommande Tindkulevigen. En provisorisk infart till Volvo upprittas for att
tillgodose tillgingligheten till fastigheten, provisoriska gangvigar upprittas samt tva
provisoriska vintplatser for kollektivtrafik.

Parallellt med utbyggnaden av Jarlabergsvigen har JM rivnings och bergschaktningsarbeten
pagaende pa sin fastighet.

Samordning:

Dialog krivs med Volvo gillande en provisorisk infart.

Dialog krivs med FUT gillande avstingningen av Jarlabergsvigen

Dialog krivs med Keolis/Nobis gillande flytt av vintplatser

Gangvig behover beredas mojlighet pa JM:s sodra omrade lings Jarlabergsvagen
Gangvig behover beredas mojlighet pa JM:s norra omrade lings Lokomobilvigen
Samordning med JM gillande uttag av rivhingsmassor

2.3 Skede 2 - Vattentornsgrand

Produktion:
Hela kommande Vattentornsgrind stings av och byggs ut i ett skede. Denna
groventreprenad bestar mestadels av bergschaktningsarbeten.

Parallellt med utbyggnaden av Vattentornsgrind ér det troligt att JM har rivnings och
bergschaktningsarbeten pagiaende pa sin fastighet.

Tredjeman kommer kunna ta sig f6rbi arbetsomridet via den nya gangvag som byggt ut
under skede 1.

Samordning:
Dialog krivs med FUT gillande bergschaktningsarbeten
Dialog krivs mellan entreprenor och JM gillande bergschaktningsarbeten



Genomforande PM 5(8)
Enspannarvigen

2.4 Skede 3 - Tandkulevagen

Produktion:
Hela kommande Tandkulevigen stings av och byggs ut 1 ett skede. Denna groventreprenad
bestar av ledningsarbeten och uppbyggnad av gatuutrymmet och utfors av JM.

Parallellt med utbyggnaden av Téandkulevigen idr det troligt att JM har rivnings och
bergschaktningsarbeten pagiaende pa sin fastighet.

Tredjeman kommer kunna ta sig f6rbi arbetsomradet via den nya gangvag som byggt ut
under skede 1.

Samordning:
Dialog krivs mellan entreprenor och JM gillande bergschaktningsarbeten

2.5 Skede 4 - Jarlabergsvagen 0/150 - 0/213

Produktion:

Hela Jatlbergsvigens bredd stings av frin korsningen Jatlabergsvigen/Tindkulevigen upp
till korsningen Jatlabergsvigen/Lokomobilvigen. Jatlabergsvigen grovplaneras i sin helhet
upp till korsningen, vid arbeten i korsningen kommer arbetet ske 1 sma etapper med hjilp av
enfilig trafik som regleras av trafikljus. Trafikljus berdknas behovas for trafikreglering i 2
manader.

Allmin trafik dr 1 forsta hand tinkt att ga via Lokomobilvigen, om det inte dr mojligt har
kommunen méjligheten att bereda en tillfillig vig och ging-/cykelvig mellan
Jarlabergsvigen och Enspinnarvigen 6ver JM:s norra del.

Gangvigen pa JM:s norra del fran skede 1 nyttjas tillsammans med de provisoriska
trafikregleringsplatserna.

JM arbetar troligtvis med stomresning pa sitt sédra omrade vilket kriver en samordning
kring ytor f6r att moéjliggdra deras produktion.

Samordning:

Eventuell tillfillig vig 6ver JM:s norra omrade.

Dialog krivs med Keolis/Nobis gillande flytt av tidregleringsplatser

Gangvig behover beredas mojlighet pa JM:s norra omrade lings Lokomobilvigen

JM behover tillgang till delar av Vattentornsgrind och Jarlabergsvigen for att mojliggora
deras produktion.



Genomforande PM 6 (8)
Enspannarvigen

2.6 Skede 5 - Lokomobilvagen 0/000 - 0/060

Produktion:

Hela Lokomobilvigens bredd stings av fran korsningen Jatrlabergsvigen/Lokomobilvigen
ner till korsningen Enspinnarvigen/Lokomobilvigen. Lokomobilvigen grovplaneras i sin
helhet ner till korsningen. Produktionen kommer behéva ske vixelvis pa 6mse sidor av
vigen for att alltid kunna halla en gangvig 6ppen samt méjliggéra access till
Fyrspannarvigen nr.1.

Allmin trafik dr 1 forsta hand tinkt att ga via Lokomobilvigen, om det inte dr mojligt har
kommunen méjligheten att bereda en tllfallig vig och ging-/cykelvig mellan
Jarlabergsvigen och Enspinnarvigen 6ver JM:s norra del.

JM arbetar troligtvis med stomresning pa sitt sédra omrade vilket kriver en samordning
kring ytor f6r att moéjliggora deras produktion.

Samordning:

Eventuell tillfillig vig 6ver JM:s norra omrade.

Dialog krivs med Keolis/Nobis gillande avstingning av Lokomobilvigen

JM behover tillgang till delar av Vattentornsgrind och Jarlabergsvagen for att mojliggora
deras produktion.

2.7 Skede 6 — Lokomobilvagen 0/060 - 0/115

Produktion:
Hela Lokomobilvigens bredd stings av fran korsningen Enspinnarvigen/Lokomobilvigen
ner till detaljplanegrins, LLokomobilvigen grovplaneras i sin helhet ner till detaljplanegrins.

Allmin trafik dr 1 forsta hand tinkt att ga via Lokomobilvigen in till Enspidnnarvigen, om
det inte 4r mojligt har kommunen méjligheten att bereda en tillfillig vig mellan
Jatlabergsvigen och Enspinnarvigen 6ver JM:s norra omrade.

JM arbetar troligtvis med stomresning pa sitt sédra omrade vilket kriver en samordning
kring ytor f6r att moéjliggdra deras produktion.

Samordning:

Eventuell tillfillig vig 6ver JM:s norra omrade.

Dialog krivs med Keolis/Nobis gillande avstingning av Lokomobilvigen dé detta kriver
ett nytt korstrak f6r en busslinje.

JM behover tillgang till delar av Vattentornsgrind och Jarlabergsvigen for att mojliggora
deras produktion.

Samordning krivs med Lundagrossiten gillande leveranser

Samordning krivs med BESQAB gillande tillginglighet till deras fastighet



Genomforande PM 7 (8)
Enspannarvigen

2.8 Skede 7 - Enspannarvagen

Produktion:

Hela Enspinnarvigens bredd stings av, groventreprenaden utfors pa sa vis att en enfilig
overfart till Lundagrossistens baksida alltid kan hallas 6ppen. Besckande till
Lundagrossisten far parkera lings Lokomobilvigen och ta sig gaende in till Lundagrossisten.

Allman trafik 1 till Lundagrossisten och Tandkulevigen (BESQAB) bereds access via en
tillfallig viag mellan Jarlabergsvagen och Enspannarvigen 6ver JM:s norra del.

JM arbetar troligtvis med stomresning pa sitt sédra omrade vilket kriver en samordning
kring ytor for att moéjliggora deras produktion.

Samordning:

Tillfallig viag 6ver JM:s norra omrade behéver vara 6ppen for allman- trafik

JM behover tillgang till delar av Vattentornsgrind och Jarlabergsvagen for att mojliggora
deras produktion.

Samordning krivs med Lundagrossiten gillande leveranser

Samordning krivs med BESQAB gillande tillgianglighet till deras fastighet

2.9 Skede 8 - Torgyta vid vattentornet

Produktion:
Hela torgytan stings av tillsammans med en del av Tandkulevigen. Groventreprenaden
utfors pa sa vis att en enfilig Gverfart till kommande vidare del av Tandkulevidgen och

BESQABS fastighet halls 6ppen.

JM arbetar troligtvis med stomresning pa sitt sédra omrade vilket kriver en samordning
kring ytor for att mojliggora deras produktion.

Utférandetiden for skede 8 utfors i samrad med JM. Preliminirt ligger utférandetiden Q1 —
2025 men kan tidigareldggas och ga parallellt med Gvriga skeden.

Samordning:

JM behover tillgang till delar av Vattentornsgrind, Jarlabergsvigen och torgytan for att
mojligedra deras produktion.

Samordning krivs med BESQAB gillande tillginglighet till deras fastighet



Genomforande PM 8(8)
Enspannarvigen

2.10Skede 1-8 - Finplanering

Produktion:

Finplaneringsdelarna kommer behova samordnas med JM:s utbyggnadstakt sa att de
fardigstills 1 samband med att inflyttning i moéjligaste man. Finplaneringsetapperna ar
planerade att ta ca. 2-3 manader per deletapp och sjilva arbetet kommer kriva mindre
avstingningar som troligtvis inte stéra tredje man nimnvirt.

Samordning:
Samordning med JM kommer att krivas for att fa synkningen mellan firdig
finplaneringsetapp gentemot inflyttning.

3 Bilagor

Bilaga 1 — Trafikplanering
Bilaga 2 — Skedesplanering
Bilaga 3 — Huvudtidplan



Skede 1

Teckenfdrklaring

Vantplatser flyttade
fran
Jarlabergsvagen
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Lokaltrafik S

Allmén trafik S

Gangtrafik

[— —
60  80m

Karta
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Information Fastighetsgréanserna som syns i kartan kan ha stora u .
variationer | lagesnoggrannhet och behover kontrolleras om Kalla Utdrag ur digital kartdatabas
kartutdraget ska anvandas for planering, markarbeten eller Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
liknande. Kartdetaljerna som visas kan vara ouppdaterade. Hojdsystem RH2000 2022-
08-18

Vid fragor kontakta lantmateri@nacka.se



Skede 2
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Teckenforklaring
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Information

Fastighetsgrénserna som syns i kartan kan ha stora Al
variationer i lagesnoggrannhet och behdver kontrolleras om Kalla
kartutdraget ska anvandas for planering, markarbeten eller Koordinatsystem
liknande. Kartdetaljerna som visas kan vara ouppdaterade. Hojdsystem

Vid fragor kontakta lantmateri@nacka.se

Utdrag ur digital kartdatabas
SWEREF 99 18 00
RH2000

2022-
08-18




Skede 3 Teckenforklaring

Lokaltrafik 4
Allman trafik 4

Gangtrafik RN

Information Fastighetsgréanserna som syns i kartan kan ha stora . L
variationer i lagesnoggrannhet och behéver kontrolleras om Kalla Utdrag ur digital kartdatabas
Karta kartutdraget ska anvandas for planering, markarbeten eller Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
[— E— liknande. Kartdetaljerna som visas kan vara ouppdaterade. Hojdsystem RH2000 ggzlzé

0 20 40 60 80m Vid frgor kontakta lantmateri@nacka.se



Flyttade fran
Jarlabergsvagen

%

Placering av
eventuell tillfallig vag
samordnas med JM

Skede 4

Lokaltrafik

Allman trafik

Teckenforklaring

¢+

S —————

Karta

o .
Gangtrafik LR N
- . s
Trafikljus anvands
] o
i ca. 2 manader
Information Fastighetsgrénserna som syns i kartan kan ha stora . s
variationer i lagesnoggrannhet och behover kontrolleras om Kalla Utdrag ur digital kartdatabas
— ] kartutdraget ska anvandas for planering, markarbeten eller Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
liknande. Kartdetaljerna som visas kan vara ouppdaterade. 2022-
20 40 60 80m Vid fragor kontakta lantmateri@nacka.se Hojdsystem RH2000 08-18



Skede 5

Transporter till och fran
Fyrspannsvagen 1
hanteras via provisoriska
enfiliga strackor
vaxelvis infart ost/vast

Placering av
eventuell tillfallig vag
samordnas med JM

Teckenforklaring

Lokaltrafik s
Allman trafik 4

Gangtrafik RN

Information Fastighetsgranserna som syns i kartan kan ha stora

Karta (— —

20 40 60  80m

o

variationer i lagesnoggrannhet och behéver kontrolleras om
kartutdraget ska anvandas for planering, markarbeten eller
liknande. Kartdetaljerna som visas kan vara ouppdaterade.
Vid fragor kontakta lantmateri@nacka.se

Utdrag ur digital kartdatabas

Kélla
Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
Hojdsystem RH2000

2022-
08-18



Skede 6

Teckenforklaring

Lokaltrafik S
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Gangtrafik RN
vaxelvis vara oppen
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Information Fastighetsgranserna som syns i kartan kan ha stora . -
variationer i lagesnoggrannhet och behover kontrolleras om Kalla Utdrag ur digital kartdatabas
Karta — — ] kartutdraget ska anvandas for planering, markarbeten eller Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
liknande. Kartdetaljerna som visas kan vara ouppdaterade. 2022-
0 20 40 60 80m Vid fragor kontakta lantmateri@nacka.se Hojdsystem RH2000

08-18




Skede 7

N

Provisorisk
parkering till
Lundagrossisten

Placering av
eventuell tillfallig vag
samordnas med JM

Provisorisk gangvag
till Lundagrossisten
vaxelvix inom
arbetsomradet

LA\

~

Teckenforklaring

Lokaltrafik 4
Allman trafik 4
Gangtrafik LR Y

Karta

Information Fastighetsgranserna som syns i kartan kan ha stora
variationer i lagesnoggrannhet och behoéver kontrolleras om
kartutdraget ska anvandas for planering, markarbeten eller
liknande. Kartdetaljerna som visas kan vara ouppdaterade.
Vid fragor kontakta lantmateri@nacka.se

Kalla

Koordinatsystem

Hojdsystem

Utdrag ur digital kartdatabas
SWEREF 99 18 00
RH2000

2022-
08-18



Skede 8

Lokaltrafik

Allman trafik

Teckenforklaring

“

Gangtrafik nEn

Karta
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Information

80m

Fastighetsgranserna som syns i kartan kan ha stora
variationer i lagesnoggrannhet och behdver kontrolleras om
kartutdraget ska anvandas for planering, markarbeten eller
liknande. Kartdetaljerna som visas kan vara ouppdaterade.
Vid fragor kontakta lantmateri@nacka.se

Kalla Utdrag ur digital kartdatabas
Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
Hojdsystem RH2000

2022-
08-18



Grovplanering

Jarlabergsvagen 0/035-0/150
Q3 - Q4 ar 2023

Jarlabersvagen 0/150-0/213
Q2-Q3 ar 2024

Lokomobilvagen 0/000-0/060
Q3 ar 2024

IAHNS \\\ \ \
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Finplanering

Jarlabergsvagen 0/035-0/150
Samordnas med JM:s tilltraden

Jarlabersvagen 0/150-0/213
Samordnas med JM:s tilltraden

Lokomobilvagen 0/000-0/060
Samordnas med JM:s tilltraden

Observera att da
skedestidplanen bygger pa
kvartal kan arbeten paga +/- 1
manad in i angransande kvartal
och bygger pa LKDP arsskiftet
22123

Grovplanering = Ledningsarbeten
och vaguppbyggnad

Finplanering = Stenbelaggningar,
toppasftalt, plantering od.
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Huvudtidplan - Enspannarvagen
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Bilaga 9.
Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor forutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt,

hissmaskin, €l, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa l[just vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och killare saknas eller om dessa

utrymmen av skilig anledning inte gar att forldggas pa vind eller i killare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medraknas (exempelvis cinredda vindar,
bjdlklagsdppning till firman for dubbla vaningshdjder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen far bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristaende byggnader riknas inte som ljus BTA,

undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medrdknas.

Indragna bzlkonger som dr inglasade och klimatskyddade riknas som ljus BTA. Balkonger/loftgdngar i vrigt

omfattas inte.

1,9 meters ersr'c'ujc
i d K

vf'l-_

/4R
liv

X+ 2*0,6 meter

e

Ljus BTA = huslangden * (x— 2*0.6)

Vid snedtak raknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterriingvaning

En vaning ska betraktas som en suterrdngvaning om - utefter minst
en vagg - golvets dversida i vaningen ndrmast ovanfor ligger mer dn
1,5 meter Gver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet

mindre r vaningsplanet att betrakta som kallare.

All area inom igdgenheter raknas som ljus BTA liksom i
férekommande fall innanfarliggande forbindelsekorridor.

= 1.5 meter

Som ljus BTA fir bostadskomplement [forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) achi
farekommande fall teknikutrymmen r3knas arean fram till ndrmaste vigg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hégst till halva husdjupet. Avskiljs mark och ljus del av en férbindelsekorridor ska hela korridoren raknas

som ljus BTA (se fig).

I o |
LT Tl [

R e

1) Exempel pa feknikuirnymme 2om av skalig an.lednrng inte kan farldggas mdarkt

Far kommersiella eller avriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. Fér bruttoareor inom husdjup
10-30 meter riknas 75 % som [jus BTA. Om vaningshdjden dr higre §n 3 meter ska 10-metersgrinsen utdkas till

vad som beddms skaligt. Bruttoareor bortom 30 meter raknas inte som |ljusa.



Bilaga 10.

Slutkostnadsprognosen ska vara uppdelad enligt f6ljande:

o  G/V_Vigkropp

o  G/V_Yiskikt

o G/ _Belysning

o G/V_Bro/ka

o G/ VV_Rdcke/ stangsel

o G/ V_Dagvatten/ brunnar
o G/ VV_Signaler/ skyltar

o G/V_Park

Om avvikelse mot slutkostnadsprognosen sker som 6verstiger 30 % ska kommunen meddelas
om detta.
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SAMMANFATTNING

WSP har i uppdrag att utféra en dagvattenutredning som del i detaljplanen for fastigheten Sickladn
362:2 i Nacka. Det ar fastighetsagaren JM som har bestallt dagvattenutredningen. Fastigheten bestar
idag av ett kontorshus i fyra vaningar med anslutande asfalterad yta for parkering och en mindre
gronyta. Den norra delen av fastigheten utgérs idag av en mindre tallskog.

Fastigheten ska omvandias till en bostadsmiljé med cirka 250 lagenheter. Bostaderna delas upp i tva
volymer med innergardar och parkeringsmajligheter i garage. Exploateringen leder till att omradet
fortatas och bidrar till det nya, tata och blandade omrade som skapas pa vastra Sickladén och gar
under benamningen Nacka stad.

Fastigheten Sickladn 362:2 har en total areal pa cirka 0,9 hektar. Den yta som bidrar till avrinningen
(den reducerade ytan) ar fére exploatering ca 0,4 ha. Efter exploatering 6kar omradets reducerade yta
till ca 0,51 ha da ytor till storre del hardgérs. Dagens flode vid 10-arsregn beréknas till ca 92 I/s och
forvantas oOka till ca 145 I/s, forutsatt grona tak pa delar av det norra och sddra kvarteret och en
klimatfaktor pa 1,25.

For att kompensera for det 6kade flédet fran omradet rekommenderas dagvattenatgarder for lokalt
omhandertagande och fordrojning. Erforderlig magasinsvolym for dessa atgarder uppgar till ca 51 ms,
beraknat utifran kravet att kvarteret ska kunna hantera 10 mm nederbdrd. En kombination av
vaxtbaddar och genomslappliga ytor féreslas som lampliga dagvattenatgarder. Dagvattenlésningarnas
placering och utformning behdver ocksa utredas vidare.

Foéroreningsberakningar utférda i recipientmodellen StormTac visar att mangden tungmetaller, fosfor
och kvave fran omradet férvantas minska i och med exploateringen, om féreslagna atgarder vidtas.
Den planerade markanvandningen och omradets begransade storlek innebar dock att mangderna
generellt ar sma och paverkan pa recipienten bedéms vara liten.

Det ar viktigt att skapa ytliga avrinningsvagar genom en tydlig hoéjdsattning av gardarna for att undvika
att skador pa fastigheter uppkommer. Vatten fran den sydostra garden kan vid skyfall ledas ut ytligt
genom en portik i byggnaden. Denna plan bidar med att volymen dagvatten vid ett 100-arsregn 6kar
med Overslagsmassigt 200-250 m3, vilket ar en liten del av totalen till de éversvamningskansliga
omradena. Nacka kommun bér uppdatera skyfallsanalysen for hela avrinningsomradet for att ta
hansyn till exploateringarna och féresla eventuella lampliga atgardsforslag.

Ovan beskrivning behandlar kvartersmark. | bilaga 2 redovisas och presenteras ocksa forslag till
dagvattenlésningar for allman platsmark. De ar ocksa i linje med Nackas riktlinjer for
dagvattenhantering och om férslag till dagvattenhantering genomférs bedéms atgarderna leda till att
mangden fororeningar till recipienten minskar och att omradet bidrar till en mer hallbar
dagvattenhantering.
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1 BAKGRUND OCH SYFTE

For att, i enlighet med 6versiktsplanens intentioner och detaljplaneprogrammet for centrala Nacka,
mojliggdra nya bostader planerar fastighetsagaren JM uppféra tva nya kvarter med ca 300 lagenheter
pa vastra Sickladn (Figur 1). Projektet syftar ocksa att:

mojliggdra en ny tvarférbindelse mot Nacka strand

skapa en levande och attraktiv stadskarna i Nackas centrala delar

skapa mojligheter for bebyggelse som med sin utformning ar val anpassad till naturvarden
skapa mdjlighet fér en ny gata mellan de tva kvarteren som ar val anpassad

Figur 1. Strukturplan for Nacka Stads utveckling. Detaljplaneomrade inringat i rétt i nordéstra delen norr om Nacka C.

Denna utredning syftar till att sékerstalla att framtida dagvattenhantering uppfyller gallande krav, samt
féresla hallbara 16sningar for lokalt omhandertagande och fordréjning av dagvattnet.

Utredningen har vuxit fram sedan 2016 da WSP forst fick uppdraget att titta pa foreslagen
exploatering. Under tiden har Nackas riktlinjer for dagvatten andrats och rapporten har uppdaterats
med det samt mindre férandringar kring taklutningar. Huvudrapporten innehaller férslag for
dagvattenhantering pa kvartersmark samt hantering av skyfall fér hela detaljplaneomradet. Efter
plansamrad lades ocksa Bilaga 2 till med beskrivning av allman platsmark.
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2 UTREDNINGSOMRADET OCH DESS
FORUTSATTNINGAR

Fastigheten Sickladn 362:2 finns pa adressen Enspannarvagen 1 i Nacka och avgransas i oster av
Jarlabergsvagen, i norr av Lokomobilvagen, i vaster av Enspannarvagen samt Vattentornet och i
sdder av naturmark (se Figur 2). | korsningen av Jarlabergsvagen/Skonviksvagen planeras en av
uppgangarna fran den framtida nya tunnelbanestationen Nacka C.

Enligt planférslaget kommer omradet besta av tva kvarter med lagenheter och lokaler samt gardsyta
som kommer att underbyggas med garage (se Figur 3). En tvargaende gata delar upp omradet i tva
bostadskvarter. Da gator, torg och park utgér allman platsmark blir utredningsgransen lika med ytan
som utgdr bostader. Séder om fastigheten planeras en lokalgata.

Figur 2. Karta over fastigheten. Fastighetens tolkade grans i rétt (bildkalla: eniro.se).

Figur 3 Det aktuella planforslaget i samradskedet. Gulmarkerad yta utgdr bostader vilka behandlas i denna utredning.
(Bildkalla: AWL Arkitekter/JM)
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2.1 LEDNINGSNAT

Ett separat ledningsnat for dagvatten ar utbyggt inom delar av Sickladn. Det har dock begransad eller
mycket begrénsad kapacitet att ta emot mer vatten fran omraden dar andelen hardgjorda ytor dkar,
t.ex. pa grund av nya exploateringar eller fortatningar (Nacka kommun, 2011).

Fastigheten Sickladn 362:2 ar ansluten med servisledningar till Enspannarvagen.
Dagvattenledningarna leder dagvattnet via Enspannarvagen, Lokomobilvagen, Jarlabergsvagen och
sedan vidare vasterut mot recipienten.

Nya dagvattenledningar ska dimensioneras fér 20-arsregn med klimatfaktor.

Figur 4. VA-ledningar. Grona linje ar dagvattenledningar

22  DAGVATTENHANTERING INOM NACKA KOMMUN

Da denna dagvattenutredning har utvecklats under flera ar har Nacka kommuns riktlinjer, policy och
strategi andrats under tiden. Efter plansamradet har Nacka kommuns "Riktlinjer och principlésningar
for dagvattenhantering pa kvartersmark och allman plats” upprattats (2017) och denna utredning har
uppdaterats med kraven dar i. Riktlinjerna utgar ifran Nacka kommuns 6vriga strategi-, policy-, och
visionsdokument och syftar till att tydliggdra och konkretisera dagvattenarbetet.

Sedan projektets borjan har aven Svenskt Vattens publikation P110 (Svenskt Vatten 2016) utkommit
och den ses idag som branschstandard fér dimensioneringsberakningar. | denna utredning har darfér
valts att anvanda klimatfaktorn 1,25, vilket aven har stdmts av med projektets dagvattenkontakt
Gudrun Aldheimer, Sweco (muntligen, 2016-12-07). Dimensionerande regn ar enligt P110 20-arsregn
till markytan och darfér redovisas det ocksa
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Nacka kommuns dagvattenstrategi
I Nacka kommuns dagvattenstrategi finns rekommendationer infér arbetet med dagvattenfragor. Malet
med dagvattenstrategin ar att "dagvattnet ska avledas pa ett sakert, miljdanpassat och
kostnadseffektivt satt, sa att sakerhet, halsa och ekonomiska intressen inte hotas”

Dagvattenstrategin utgar bl.a. fran féljande principer:

e Dagvatten bor sa tidigt som méjligt aterforas till sitt naturliga kretslopp. Fléden frdn omradet
ska inte dka efter en exploatering jamfort med situationen innan.

¢ Reningskraven for dagvattnet ska utga fran recipientens kanslighet.

e En dagvattenutredning ska goras i samband med exploatering av nya omraden och/eller
fortatning av befintliga bebyggelseomraden. Utredningen ska bland annat beskriva omradets
forutsattningar (hydrogeologi), hur avrinningen ska sékras och vilka lésningar som kan vara
ldmpliga.

e Fororeningar ska sa langt som mogjligt begransas vid kallan, t.ex. genom att byggnadsmaterial
som kan férorena dagvattnet inte anvands.

e Parkeringsplatser for mer an 20 bilar ska anslutas till dagvattennat via slam- och oljeavskiljare
som uppfyller krav fran SS-EN 858-2. Garage som ar lika med eller storre &n 50 m2 ska alltid
ha oljeavskiljare kopplade till spillvattennatet.

e Dagvattenledningar ska anordnas och skotas sa att de mest utsatta fastigheterna statistiskt
sett inte I6per risk att drabbas av 6versvamning via avloppsservis mer an en gang under 10
ar.

e Hojdsattning av nya omraden maste ske pa ett satt som underlattar omhandertagandet av
dagvatten.

o Dagvatten bor fordréjas genom estetiskt tilltalande gestaltning och kan pa sa satt utgora ett
positivt tillskott pa allmén platsmark.

e Lagpunkter bor nyttjas for dagvattenanlaggningar.

Som underlag till den utvecklade strukturplanen for Nacka stad har en utredning genomférts vilken
sammanfattas i rapporten "Vatten och avlopp samt dagvattenhantering inom projektet Nacka stad”
(Nacka Kommun 2015). Malet med dagvattenhanteringen i omradet ar att exploateringen av centrala
Nacka inte ska medfdra att statusen for recipienterna férsamras. | samband med fértatning och
ombildning av befintliga omraden genomférs atgarder som medfor att den totala
féroreningsbelastningen till recipienterna minskar. Féreslagna riktvarden for dagvattenutslapp far inte
heller 6verskridas och halterna av respektive studerat amne far inte 6ka jamfoért med idag.

Sammanfattningsvis sa ska dagvattenutredningar inom projektet belysa hur belastningen pa
ledningsnat férandras, vilka fordrojningsatgarder som kravs, hur féroreningshalter och
féroreningsmangder paverkas samt vilka lampliga principlésningar som rekommenderas. Inom
kvartersmark ska lokalt omhandertagande av dagvatten, LOD, tillampas sa langt som mdjligt och
dagvattenlésningar ska vara férdrdjande for att inte dverbelasta det allmanna ledningsnatet.

I Nacka kommuns dagvattenpolicy star aven foljande: "All fysisk planering som kan paverka dagvatten
ska ske langsiktigt och beakta férvantade klimatférandringar”. Darfér ska berakningarna baseras pa ett
10-arsregn med en klimatfaktor (Nacka kommun, 2015).

Riktlinjer for dagvattenhantering
Riktlinjerna anger dimensioneringsanvisningar och férutsattningar for utformning av LOD pa
kvartersmark och allman platsmark. De anger bland annat att:

o LOD-l6sningar pa kvartersmark, i gata och pa torg hanterar dagvattnet lokalt.

e Avrinningen fran kvartersmark ska begréansas genom anlaggande av en stor andel gronytor sa
som groéna tak och vaxtbaddar samt genomslappliga belaggningar.

o Dagvatten ska renas genom avledning till LOD-I6sningar innan anslutning till ledningsnét.
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e LOD-lésningarna ska dimensioneras for 10 mm regndjup.

e Om delar av takytor pa kvartersmark avvattnas direkt mot gata, s& ska anda det totala
regndjupet pa minst 10mm fran hela kvarteret omhandertas. Riktlinjer for hela kvarteret ska
uppfyllas.

o Overskottsvatten fran kvartersmark leds via braddavlopp till férbindelsepunkt.

e Kvarter och allman plats hojdsatts sa att fastigheter och andra samhallsviktiga funktioner inte
oversvammas vid ett skyfall, vilket innebar minst ett 100-arsregn plus klimatfaktor 1,25.

23  RECIPIENT

Planomradet ligger i Saltsjons tillrinningsomrade och recipienten ar vattenférekomsten Strommen (se
Figur 5). Vattenkvaliteten i Saltsjon paverkas endast i begréansad skala av dagvatten. | Nacka
kommuns dagvattenstrategi klassas Saltsjon som mindre kanslig for mansklig paverkan.

Ekologisk och kemisk status
Vattenférekomsten Strommen (SE591920-180800) utgodr ett dvergangsvatten och har ekologisk status
otillfredsstallande baserat pa bottenfauna (2008 och 2012), vaxtplankton (2007-2012) samt allmanna
forhallanden - sommarvarden fér naringsamnen och siktdjup (2007-2012. Miljdproblemen i
vattenforekomsten Strémmen ar évergddning, morfologiska férandringar och forekomsten av
miljogifter. Allt kustvatten i omradet ar éverg6tt och en stor del av kvave- och fosfortillférseln kommer
fran narliggande vattenforekomster. Lokala atgarder i avrinningsomradet racker darfor inte ensamt for
att uppna normen. For att nd god status kravs dven att Baltic Sea Action Plan (BSAP) och
havsmiljodirektivet genomfors. Pa grund av fordrojning i bio-geokemiska system kommer inte heller
atgarder att fa omedelbar, full effekt pa naringsstatusen.

Figur 5. Fastigheten Sickladn 362:2 ligger i den sddra utkanten av det topografiska avrinningsomrade som avvattnas till
vattenférekomsten Lilla Vartan i Saltsjon rakt norrut. Pa grund av dagvattenledningsnatet sa avvattnas dock fastigheten at
nordvast till vattenférekomsten Strommen.

Vid den senaste klassificeringen klassades vattenforekomsten Strdmmen som ”Otillfredsstéallande
ekologisk status .

Den kemiska statusen ar enligt den senaste klassificeringen "uppnar ej god kemisk ytvattenstatus”
baserat pa forekommande halter av kvicksilver, bly, antracen, fluoranten, polybromerade difenyletrar
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(PBDE) och tributyltennféreningar. Férekomsten av tributylféreningar beror sannolikt pa att det i
vattenférekomsten finns flera hamnverksamheter.

Miljokvalitetsnorm
Ar 20009 faststallde Vattenmyndigheten fér Norra Ostersjon miljokvalitetsnormer (MKN) for yt- och
grundvattenforekomster. Dessa ingar i EU:s ramdirektiv for vatten. For ytvattenforekomster ar malet
att god ekologisk och kemisk status har uppnatts ar 2015. For en del vattenforekomster, for vilka det
anses tekniskt omgjligt att uppna god status 2015, ar tidpunkten framflyttad till ar 2021. For alla
vattenforekomster finns aven ett krav pa att statusen pa recipienten inte far férsamras. Nya
atgardsprogram och MKN for perioden 2016-2021 ar beslutade i slutet av 2016.

Miljdkvalitetsnormen for vattenférekomsten Strommen faststélldes 2009 till "god ekologisk potential
2021”. Vattenmyndigheten beddmt att det finns skal att faststélla miljokvalitetsnormen till "méttlig
ekologisk status 2027 eftersom det kravs omfattade atgarder med avseende pa hydromorfologiska
forhallanden i vattenférekomsten, att stor tillférseln av naringsdmnen kommer fran utsjon samt att det
kommer ta langt tid att uppna god status med avseende pa koppar och zink dven om atgarder gors.

Miljokvalitetsnormen for kemisk status ar "god kemisk ytvattenstatus” bade i den gallande normen och
i forslag till framtida norm med tidsfrist till 2027 for tributyltenn- och blyféreningar samt antracen och ett
mindre strangt krav for kvicksilver och bromerad difenyleter (VISS, 2016). Fér att i framtiden kunna
uppna MKN behover tillkommande verksamheter inom Strommens avrinningsomrade pavisa att deras
aktivitet inte medfor att fastslagna miljokvalitetsnormer inte uppnas.
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GEOLOGISKA OCH TOPOGRAFISKA FORUTSATTNINGAR

| jordartskartan nedan (se Figur 6) framgar markférhallandena. Marken bestar i séder av urberg och i
norr av sandig moran samt karrtorv. Infiltrationsméjligheter finns saledes i den norra delen av
fastigheten.

Figur 6. Jordartskarta fastighetsgrans inom rod linje. Planomradet bestar av urberg i sydvast, sandig moran i norr och karrtorv
langs med Jarlabergsvagen i nordost. (Bildkalla: SGU). Se aven bilaga 1.

Generellt sett har marken pa fastigheten en lutning norrut. Langs fastighetens 6stra grans lutar
marken mot Jarlabergsvagen. En naturlig lagpunkt finns i fastighetens norra dnde vilket ocksa framgar
av Lansstyrelsens lagpunktskartering (Figur 7) samt Nacka kommuns skyfallsanalys (Figur 8) (Nacka
Kommun 2015). Aven naturliga flodesvégar fran fastigheten vid stdrre regn framgar i figurerna; norrut
via Enspannar-, vasterut pa Lokomobilvagen och sdderut pa Jarlabergsvagen. Dessa kunde aven
bekraftas okulart vid platsbesok utfért av WSP den 10 februari 2016.

Figur 7. Lansstyrelsens lagpunktskartering samt flodesackumulationslinjer (Bildkalla: webbGIS, Lansstyrelserna, 2016).
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Figur 8 Resultat fran skyfallsanalys baserad pa ett 100-arsregn vid dagens klimat. Nacka kommun har genomfért en
skyfallsanalys som ett led i arbetet med dversiktsplaneringen. (Bildkalla: Nacka kommuns skyfallsanalys, 2015).

3 KONSEKVENSER AV GENOMFORANDE AV PLAN

Enligt planen ska omradet besta av tva byggnader med lagenheter och lokaler samt gardsyta som
kommer att underbyggas med garage. For att se vilken effekt exploateringen har pa avrinningen fran
omradet gors en kartering utifran markanvandning fore och efter exploatering. Resultat fran
karteringen presenteras nedan i Figur 9 och Figur 10.

Figur 9. Markanvandning i nulaget for kvartersmark. Tak i cyan, asfalt samt hardgjorda ytor i gratt, parkmark i gront och
skogsmark i orange.
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Figur 10. Planerad markanvandning for kvartersmark. Tak i gratt, gardsyta i ljust blatt och férgardsmark/parkmark i gront. Den
réda gransen visar utredningsomradet. Grona tak visas i Figur 11. Situationsplanen har andrats nagot sedan karteringen.

| och med att nuvarande markanvandning férandras kommer avrinningen fran tomten ocksa att
férandras. Uppskattade avrinningskoefficienter visas i Tabell 1.

Avrinningskoefficienten for skogsmark har uppskattats till 0,15 baserat pa att det forekommer berg i
dagen i omradet. Avrinningskoefficient fér gardsmark har uppskattats till 0,4 baserat pa att den
kommer underbyggas och delvis hardgoéras.

Tabell 1. Avrinningskoefficienter som antagits for respektive markanvandningstyp (Tolkat fran P110, Svenskt Vatten 2016).

Markanvéandning Avrinningskoefficient
Asfalt 0,80
Tak 0,90
Gront tak 0,60
Skogsmark 0,15
Parkmark 0,20
Gardsmark 0,40
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FLODESBERAKNINGAR

For att berakna dimensionerande dagvattenfléden fran omradet fore och efter exploatering anvands
rationella metoden:

Qqaim = A - @ - i(t,) - klimatfaktor
dar:
gd dim ar det dimensionerande flédet (I/s)
A ar avrinningsomradets area (ha)
@ ar avrinningskoefficienten
i(tr) ar den dimensionerande nederbodrdsintensiteten (I/s, ha)
tr ar regnets varaktighet (min)

For nederbdrd med en aterkomsttid av 10 ar och en varaktighet pa 10 minuter ar den
dimensionerande nederboérdsintensiteten enligt Dahlstrdom (2010) 228 I/s, ha (exklusive klimatfaktor).
Berakningar har aven utfoérts med nederbdrd med en aterkomsttid av 20 ar och en varaktighet pa 10
minuter. Den dimensionerande nederboérdsintensiteten for detta regn ar 286,7 I/s, ha (exklusive
klimatfaktor) Dahlstrém (2010).

Markanvandning samt dagvattenfléden fore och efter exploatering, med en palagd klimatfaktor pa
1,25, redovisas i Tabell 2 och Tabell 3. Begreppet reducerad area visar hur stor del av den faktiska
arean som ger upphov till avrinning nar avrinningskoefficienten i Tabell 1 for respektive marktyp ar
medraknad.

Tabell 2. Berdknade dimensionerande fléden fore exploatering.

Area | Andel av | Koefficient | Reducerad Arsflode 10-ars- 10-arsregn 20-ars- 20-arsregn
[m?] | total yta area [m2] [m3/ar] regn klimat- regn [I/s] klimat-
[I/s] faktor 1,25 faktor 1,25
[1/s]* [1/s]*
Asfalt 2700 31% 0,8 2160 1374 49 62 62 78
Parkmark 780 9% 0,2 156 99 4 4 4 5
Skogsmark | 3864 45 % 0,15 580 369 13 17 17 21
Tak 1266 15% 0,9 1139 725 26 32 33 41
Total 8610 0,47 4035 2566 92 115 116 145

* Beraknat flode fore exploatering med klimatfaktor 1,25 redovisas som jamforelse.
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Tabell 3. Berdknade dimensionerande fldden enligt plan.

Area | Andelav | Koefficient | Reducerad | Arsflode | 10-arsregn | 10-arsregn 20- 20-arsregn 10 mm
[m?] | totala ytan area [m2] | [m3/ar] [1/s] klimatfaktor | arsregn | klimatfaktor | fordrojning
[%] 1,25 [I/s] (10 min) 1,25 [I/s] [m3]
[1/s]
Norra kvarteret
Gard Norra 1098 13 0,4 439 279 10 13 13 16 4
Tak mot gard
norra, 728 8 0,9 655 417 15 19 19 23 7
hardgjort
Tak mot gard
i 535 6 0,6 321 204 7 9 9 12 3
norra, gront
Tak omglvnl.ng 936 11 0,9 843 536 19 24 24 30 3
norra hardgjort
Sodra kvarteret
Gard sydvast 998 12 0,4 399 254 9 11 11 14 4
Gard sydost 778 9 0,4 311 198 7 9 9 11 3
Tak mot gard
sydvast, 303 4 0,9 273 173 6 8 8 10 3
hardgjort
Tak mot gard
o 1321 15 0,6 793 504 18 23 23 28 8
sydvast, gront
Tak mot gard
sydost, 262 3 0,9 236 150 5 7 7 8 2
hardgjort
Tak mot gard
. R 768 9 0,6 461 293 11 13 13 17 5
sydost, gront
Tak mot
omgivning
. 232 3 0,9 208 133 5 6 6 7 2
(sodra),
hardgjort
Tak mot
omgivning 86 1 0,6 51 33 1 1 1 2 1
(s6dra), gront
Parkmark 565 7 0,2 113 72 3 3 3 4 1
Total 8610 100 0,59 5104 3246 116 145 146 183 51
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Kvarters totala yta ar 0,86 ha. Den yta som bidrar till avrinningen (den reducerade ytan) ar fore
exploatering ca 0,4 ha. Efter exploatering 6kar omradets reducerade yta till ca 0,51 ha eftersom vytor till
storre del hardgors.

Det dimensionerande flodet blir ca 183 I/s vid 20-arsregn, férutsatt grona tak pa delar av det norra och
sOdra kvarteret (se Figur 11 och berdknat med en klimatfaktor pa 1,25).

Figur 11 Takplan med flédespilar som visar takens lutning samt var grona tak planeras (markeras med gront) (AWL arkitekter).

BEHOV AV FORDROJNINGSVOLYMER

Berakningar av hur stor magasinsvolym som kravs har gjorts med hansyn till att omradet ska kunna
fordréja 10 mm nederbord. Dessa berdkningar visar att erforderlig magasinsvolym ar ca 51 m3 (Tabell
3) om de forslagna grona taken anlaggs.

FORORENINGSBERAKNINGAR

Berakningar har utférts med dagvatten- och recipientmodellen StormTac. For att uppskatta vilka halter
av foéroreningar som planomradet genererar i dagslaget och kommer att generera enligt plan,
anvander StormTac schablonvarden for féroreningar baserat pa typ av markanvandning.
Reningsgraden som uppnas i olika dagvattenlésningar ar framtagen utifran tillgangliga data fran
referenser och studier. Noggrannheten varierar darfér for respektive fororening och osakerhetsintervall
finns att tillga for manga parametrar. Den begréansade arean som omradet utgor genererar sma
féroreningsmangder varav flera hamnar inom felmarginalen for de framtagna schablonvardena i
StormTac.

Den planerade exploateringen kommer leda till férandrade utslapp av féroreningar till dagvattnet.
Omradet ar dock sa pass litet, och markanvandningen endast lagt/mattligt férorenande, att det inte
férvantas att paverka recipienten i betydande grad. Dessutom ar omradet redan idag exploaterat.
Resultat fran féroreningsberakningar presenteras i Tabell 4.
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Tabell 4 Resultat fran féroreningsberédkningar med StormTac, fére och efter omdaning samt med rening i dagvattenlésningar.

Amne Mangd fore Mangd efter Mangd, renad Forandring
[kg/ar] [kg/ar] [ke/ar] [%]

0,24 0,37 0,14 -42%
N 3,6 6,4 3,3 -8%
Pb 0,048 0,0071 0,0019 -96%
Cu 0,069 0,034 0,011 -84%
Zn 0,24 0,074 0,013 -95%
cd 0,0013 0,0011 0,00011 -92%
Cr 0,026 0,0095 0,0049 -81%
Ni 0,0099 0,0091 0,0025 -75%
Hg 0,000083 0,000044 0,000018 -78%
SS 240 76 26 -89%
il 1,2 0,32 0,1 -92%
PAH16 0,0028 0,0021 0,00024 -91%
BaP 0,000096 0,000022 2,5E-06 -97%

Vid berakningarna har dagvattnet antagits passera genom ett biofilter vilket motsvarar féreslagna
atgarder i form av upphdjda vaxtbaddar och gréna gardar.

Jamfort med nulaget s& minskar transporten av fosfor i dagvatten. Mangden kvave forvantas vara i
princip obefintlig. Fran grona tak lakas en del ndringsdmnen ur och fors vidare med dagvattnet. Det
bor dock papekas att det endast finns ett fatal matningar fran gréna tak och att resultaten ar osakra.
Naringslackaget beror pa typen av gront tak samt hur och nar eventuell gédsling sker. Som jamfoérelse
till vardena i tabellen kan ndmnas att nyckeltalet for hur mycket naringsdmnen en person i genomsnitt
producerar via avloppsvatten per ar ar 0,7 kg P/ar och 5,2 kg N/ar (Svenskt Vatten, 2011).

Mangden tungmetaller minskar for samtliga @mnen. Detta kan harledas till att parkeringsytor ersatts
med framférallt gards- och takytor. Pa grund av den begrénsade ytan ar dock mangderna sma.
Slutsatsen blir att de planerade férandringarna kommer innebara en minskad féroreningsbelastning.
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4  FORSLAG TILL DAGVATTENHANTERING

Da exploateringen tacker hela utredningsomradet ar platsen for dagvattenhantering begransad.
Innergardarna ger mojligheter till lokalt omhandertagande och férdréjning, och mdjligheterna till
dagvattenhantering langs kvartersmarkens yttre grans ar liten.

Eftersom gardarna kommer vara underbyggda stalls sarskilda krav pa dagvattenlésningarna da
infiltration inte &r aktuell. Dranering och ledningssystem maste utformas sa att vatten inte blir stdende i
langa perioder. Innergarden maste ocksa hojdsattas sa att dagvatten naturligt kan avrinna bort fran
byggnader via passagevéagarna vid extremregn. Fokus har pa grund av ovanstaende lagts pa urbana
I6sningar som ar platseffektiva och kan integreras i den urbana miljén.

Underbyggnaden betyder ocksa att viktigt att héjdsattning sker sa att vatten transporteras bort fran
gardarna mot vagen som delar de tva kvarteren. Lésningar som passar for magasinering av dagvatten
pa underbyggd gardsyta ar exempelvis tillfallig fordréjning pa grasytor och tillfallig fordréjning i
planteringsytor/regntradgardar. Dessa forslag skapar aven forutsattningar for en god balans mellan
biologisk mangfald, sociala upplevelser samt klimat- och temperaturutjamning.

4.1 DAGVATTENLOSNINGAR

Nedan presenteras en rad exempel pa Iésningar for lokalt omhandertagande av dagvatten vars
lAmplighet for denna exploatering bedémts dversiktligt i denna utredning. Syftet med lokalt
omhandertagande ar att reducera féroreningar, fléden och vattenvolymer sa nara kallan som mgijligt.
Att kombinera flera olika atgarder ar ett hallbart satt att hantera dagvatten som ger god reduktion av
bade féroreningshalter och vattenmangder.

Flodet fran taken utgdr ca 75 % av det totala dagvattenflédet fran kvartersmarken i det framtida
omradet. Enligt nuvarande forslag sluttar endast en mindre del av taken mot omkringliggande gator,
vilket innebar att dagvattenhanteringen till stor del kommer ske pa de underbyggda gardarna. En
forutsattning for att kunna férdroja takvattnet pa garden eller forgardsmarken ar att takvattnet kan
ledas dit. For de takytor som lutar mot gatan i norra kvarter ansluts dagvattnet direkt till kommunal
dagvattenledning och det kompenseras genom att fordréja mer pa garden.

4.1.1 Genomslappliga ytor
For att f& en snabbare infiltration pa planerade gangar och hardgjorda ytor kan en ytbelaggning som
minskar avrinningen anlaggas. Exempel pa sadana ar gles plattsattning samt betongraster (se Figur
12). Annu béttre genomslapplighet har givetvis gras eller grus.

Figur 12. Gles plattsattning med sandfog eller halsten/betongraster ar tva exempel pa permeabla belaggningar som minskar
avrinningen.
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4.1.2 Gronatak
En alltmer popular 16sning som direkt fordrojer vattnet ar att anlagga gréna tak (se Figur 13). Taken
bér da konstrueras sa att de inte har for brant lutning for att méjliggora for vaxtlighet och undvika
snabb avrinning. Regnet ska infiltrera och inte forstéra vaxtbekladnaden. Grona tak kan ta emot och
fordréja mindre regn. Ett 50 mm djupt tak uppbyggt av sedumvegetation minskar arsavrinningen med
ca 50 %. Vid dimensionerande regn kan det infiltrera ca 5-10 mm nederbdrd, beroende pa tjocklek pa
taket. Det rekommenderas att grona tak valjs dar man kan undvika eller minimera gddslingen for att
undvika onddig spridning av naringsamnen. Eventuell gddsling bor ocksa optimeras till tillfallen da den
kan tas upp av vaxtligheten.

Figur 13. Exempel pa gront tak (bildkalla: vegtech.se)

Upphojda Vaxtbaddar
Ett relativt nytt satt att visualisera och omhanderta dagvatten pa ar att anvanda en form av sa kallade
biofilter som i litteraturen ofta gar under namnet regnbadd/vaxtbadd. Det foreslas att vattnet fran taken
samlas upp i vaxtbaddar som antigen ar upphojda eller nersankta (se Figur 14).

Figur 14. Upphdjd vaxtbadd i anslutning till byggnad (Bildkalla: Tengbomgruppen) samt principskiss for upphdjd
biofilterkonstruktion (Vinnova 2014).

Malet med dessa vaxtbaddar ar att efterlikna naturens satt att med hjalp av fysisk, kemisk och
biologisk aktivitet omhanderta dagvatten sa att en naturlig hydrologi uppnas i omradet.
Definitionsmassigt handlar det om en vegetationsbekladd markbadd med fordrdjnings- och
6versvamningszon for infiltrering och behandling av dagvatten.

Ett positivt resultat av att ha dessa vaxtbaddar upphdjda istallet for nedsankta ar att man da skapar en
nivaskillnad fér eventuell vidare hantering. Pa sa satt magasineras och renas vattnet i etapper nar det
leds vidare fran de upphojda vaxtbaddarna in mot gardens centrala del, alternativt draneras ner i
vaxtbadden for att sedan ledas vidare mot anslutningspunkten fér det allmanna dagvattennatet.
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Dranering genom en vaxtbadd har en renande effekt pa dagvattnet. Man kan kombinera en ytlig
O6ppen I6sning med en volym i vaxtbadden, och pa sa satt fa en 6kad flexibilitet vid utformning av
miljén. Genom att Iata dagvattnet ledas ut dver vegetationskladda ytor sker ett visst upptag av
vaxterna, framférallt av fosfor och kvave samt avskiljning av partikulart bundna féroreningar.

Normalt for en vaxtbadd ar att ha cirka 20 cm magasineringsférmaga ovan planteringsytan, samt ca
10-30 % porositet i sjalva vaxtbadden. Nar vaxtbadden blir vattenmattad braddas dverskottet och leds
vidare. Enligt Vegtech (vegtech.se) kan vaxtbaddar pa 633-675 mm (d.v.s. med en tjocklek anpassad
for mindre trad och stora buskar) magasinera ungefar 0,260 m? per m2 yta. Av byggtekniska skal vill
man dock undvika att vatten blir stdende langre perioder direkt mot bjalklaget och darfor
rekommenderas dranering i botten av vaxtbadden.

4.1.4 Lattviktsjordar

Fordrdjning och rening av dagvatten i vaxtbaddar uppbyggda av lattviktsmaterial som pimpsten ar ett
bra satt att omhanderta dagvatten pa en underbyggd innergard. Pimpstensjorden &r bade
vattenhallande, lufthallande och genomslapplig. Den vattenhallande formagan utgor ett vattenmagasin
mellan regntillfallena. | jordvolymen erhalls en stor porvolym som ger goda forutsattningar for
infiltration och magasinering. Jordvolymen mellan bjalklagets dranering och markytan anpassas i hojd
efter ytans anvandningsomrade och de vaxter som ska planteras.

Figur 15. Exempel pa odling i lattviktsjord pa bjalklag, bild fran Bara Mineraler.

Porvolymen i jorden varierar beroende pa kornstorlek och pimpstensjordens 6vriga innehall (organiskt
material, lera etc.). Ren pimpstensjord har en porvolym pa 85 %. Nar det kommer till
magasineringsférmaga ar det dock jordens vattenhallande egenskaper som &r av intresse. |
genomsnitt haller jorden ca 40-45 volymprocent vatten nar den ar vattenmattad. Da finns det samtidigt
plats for luft sa det kommer inte att bli syrebrist. Tillgang pa vatten och luft gor att rotterna kommer att
trivas i hela vaxtprofilen (Bara Mineraler, 2016).

For att fordela ut dagvattnet, som till stor del tillrinner via stuprér invid fasaderna, finns tva alternativ.
Vatten kan antingen strémma fritt fran stupréren och infiltrera i gronytorna. Det forutsatter att det ar
nedsankta ytor eller att det finns 6ppningar som gor att vattnet kan tranga in i baddarna. D4 vatten
maste passera 6ver gangvag kan detta ske i ranndalar. Alternativet till ytlig spridning ar spridning via
draneringsror i nedre delen av pimpstensjorden. Jordens kapillara formaga fordelar vattnet dver
jordvolymen och gor vattnet vaxttillgangligt, men en del av vattnet kommer passera genom systemet
snabbare. En hdgre reningsgrad férvantas genom ytlig spridning.
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4.2 PLACERING AV DAGVATTENLOSNINGAR

Ett forslag pa placering av dagvattenatgarder redovisas i Figur 16. Utformningen och exakt placering
av lésningarna bor detaljstuderas i nasta skede. De bér anpassa och samordnas med placering av
utkastare och annan utformning pa garden. De kan ocksa samlas i en storre 16sning pa garden och
inte bara langs vaggarna.

Figur 16. Forslag pa placering av férdréjningsatgarder (morkbla ytor). Totalt ska dagvattenlésningarna magasinera minst 51 m®
dagvatten.

| det norra kvarteret reckommenderas en kombination av upphdéjda regnbaddar och gréna gardar for
omhandertagande av dagvattnet. Vattnet fran taken renas och férdrdjs i de upphdjda vaxtbaddarna
innan det leds vidare mot den grona gardsytan med genomslappliga material. Gronytorna pa garden,
som grasmattor och planteringar, kan med férdel anldaggas med lattviktsjordar vars vattenhallande
férmaga ar stor. | kvarteret bor dagvattenlésningarnas totala magasineringskapacitet vara ca 23 m3
exklusive de grona takens magasineringsformaga. En viss andel grona tak finns ocksa i forslaget, se
takplanen i Figur 11.

| det s6dra kvarteret fordrdjs en del av takvattnet forst i de gréna takytorna innan det leds vidare mot
upphojda vaxtbaddarna pa garden samt ut mot gatan i vaster. Pa den gréna garden fordelas
dagvattnet pa gronytorna som med fordel &r uppbyggda av lattviktsjordar. | kvarteret bor
dagvattenlosningarnas totala magasineringskapacitet vara ca 28 m?3exklusive de grona takens
magasineringsformaga. For den syddstra delen bér magasinskapaciteten vara 10 m?3 och den
sydvastra 15 m3. Ovriga ytor ska ta hand om resterande 3 m3. Den prelimindra gardsutformningen i
det sédra kvarteret innefattar en terrasserad yta som har stor potential att férdréja dagvatten om den
utformas for dagvattenhantering, exempelvis en plantering/6versvamningsbar yta. Detta far utredas
vidare i senare skede.

Da samtliga gardsytor ar underbyggda med garage sa ar en val fungerande dranering av stor vikt sa
att vatten ej blir stdende under langre perioder. Ledning for dagvatten och dranering av gard kommer
féormodligen behdva passera genom garage/huskropp for det syddstra kvarteret. Anslutningspunkter till
det kommunala dagvattennatet ar inte faststallda i skrivande stund.
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5 KONSEKVENSER AV FORESLAGNA ATGARDER

Genom att anldgga en kombination av de foreslagna atgarderna kan flodet fordréjas och renas och
mojligheterna att uppna en hallbar dagvattenhantering ar stor. Da utformningen av gardarna ej ar klar
ar det ar viktigt att i senare skede studera vilka ytor som kan passa for vilken atgard, placering av
atgarderna och berakna den sammanlagda effekten.

51 PAVERKAN PA MKN | RECIPIENTEN

Med féreslagna atgarder innebéar inte planférslaget nagra stora féréandringar av féroreningstransporten
till recipienten. Med val valda material i byggnader och markbelaggning samt en genomtankt
dagvattenhantering kan exploateringen bidra till battre férutsattningar att uppna
miljokvalitetsnormerna.

Da exploateringen innebar att parkeringsytor ersatts med tak- och gardsytor férvantas mangden
tungmetaller fran omradet att minska. Det forvantas att mangden kvave ar oférandrad medan
mangden fosfor minskar. Pa grund av den begrénsade ytan ar det dock endast sma mangder och
dagvattnets paverkan pa vattenkvaliteten i recipienten ar begransad.

FORSLAG OCH KONSEKVENSER VID SKYFALL

Det ar nddvandigt att det finns ytliga flodesvagar for skyfall (100-arsregn inkl. klimatfaktor 1,25) sa att
byggnader eller andra samhallsviktiga funktioner inte skadas. Det ar viktigt att vattnet leds ytligt Gver
gardarna mot gaturummet och vidare fill tillfalliga dversvamningsytor eller vidare till recipienten (se
Figur 17). Den beskrivna principen féljs i hela detaljplaneomradet och dven fér den syddstra garden i
och i och med portiken/6ppningen i byggnaden mot gatan mellan kvarteren. Vattnet kan dar strémma
ut fran garden mot gatan och sedan vidare séderut. Garden bor hojdsattas sa att inget vatten riskerar
att skada byggnaderna vid 100-arsregn. Det bor aven sakerstallas att portiken i framtiden inte
blockeras.

Den befintliga lagpunkten i norra kvarteret som tidigare svammats over vid héga fléden byggs tas bort
i och med planférslaget. Denna mangd vatten kommer istéllet att dels férdrojas inom kvarteret, dels
rinna séderut lAngs Jarlabergsvagen och ner mot trafikplats Nacka (se Figur 17). Konsekvensen blir
alltsa att en stérre mangd vatten kommer avrinna fran omradet vid extrem nederbérd.

For hela planomradet 6kar avrunnen volymen vid ett 100-arsregn med ca 40 % fran ca 580 m3 till 830
m3. | det ingar klimatférandringar som bidrar med 25 % av 6kningen. Den befintliga lagpunkten i norra
kvarteret forsvinner och motsvarar ca 75-180 m3 medan det tillkommer f6rdréjning genom LOD
I6sningar pa totalt ca 136 m3. En del av den tillgangliga LOD volymen kan mdjligen inte utnyttjas till
fullo vid skyfall eftersom regnen ar for intensiva. Overslagsmassigt ger det darmed att avrunnen volym
vid 100-arsregn 6kar med ca 200-250 m? fran hela omradet inklusive allman platsmark. Omradet ar
endast en liten del av de exploateringar som ska géras nar Nacka bygger stad (Figur 1). Enligt
avstamning med Nacka Vatten och Avfall (Marie Berg, muntligen 2017-11-16 och mail 2017-11-17)
ska en ny skyfallsanalys goras dar hansyn tas till samtliga exploateringarna i omradet och hur det
paverkar ny infrastruktur och byggnader. Det ar bra och nédvandigt med en avrinningsomradesvis
bedomning om hur utvecklingen i omradet paverkar éversvamningsriskerna och vilka eventuella
atgarder som ar lampliga.

Sammanfattningsvis beddoms omradet hantera risken fér versvamningar bra, men en uppdaterad
skyfallsberakning och analys for hela avrinningsomradet bor géras for att géra en samlad
konsekvensbeddmning av den 6kade avrinningen mot nedstréms infrastruktur och byggnader.
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Figur 17. lllustration av ytliga flédesvagar vid skyfall

6 FORTSATT ARBETE

e Projektering och detaljhéjdsattning av gardsytor, placering av stupror samt projektering av
dagvattenlésningar

e Projektering av interna dagvatten- och draneringsledningar

e Framtagande av skotselinstruktioner for anldggningarna for att sakerstalla funktion efter
overldamnande till bostadsrattsférening
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BILAGA 2 — ALLMAN PLATSMARK, ENSPANNARVAGEN

1 Bakgrund och syfte

WSP har pa uppdrag av JM utfért en dagvattenutredning som del i detaljplanen for fastigheten Sickladn 362:2 i
Nacka. Denna bilaga omfattar allman platsmark inom detaljplanomradet (se Figur 1).

Sweco utfor parallellt med denna utredning en utredning fér dagvattenhantering kring Jarlabergsvagen'. Utredningen
innefattar aven Skickladn 362:2. Enligt Swecos utredning ska dagvatten fran 6stra sidan av Enspannarvagen ledas in i
vaxtbaddar med skelettjord och dagvatten fran vastra sidan ska ledas via dagvattenbrunn direkt ut pa huvudledningen
i Lokomobilsvagen. Vattnet fran Tandkulevagen, Jarlabergsvagen och Vattentornsgrand planeras ledas till vaxtbaddar
med skelettjord. Sweco noterar dven att avvattningen fran Enspannarvagens vastra sida bor ses éver eftersom den i
forslaget ar direkt anslutet till ledning.

Enligt uppgift fran Nacka Vatten och Avfall (Marie Berg, muntligen 2017-11-16) ska atgarderna pa allman platsmark
ocksa dimensioneras for att hantera 10 mm regndjup, enligt Nackas nya riktlinjer foér dagvatten. Swecos utredningen
ska uppdateras for de nya riktlinjerna.

Figur 1 Situationsplan for detaljplanomradet, detaljplanegrans i rott.

'Sweco. 2017. PM Dagvatten — Systemhandling Jarlabergsvagen/Enspannarvagen. 2017-09-22. Uppdatering pagar.

WSP Bro & Vattenbyggnad
121 88 Stockholm-Globen
Besok: Arenavagen 7

T: +46 10 7225000
WSP Sverige AB
Org. nr: 556057-4880
Styrelsens sate: Stockholm
wsp.com 1(6)
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2 Konsekvenser av genomforande av plan

Enligt planen ska delar av den allm&nna platsmarken, som idag till stérsta delen bestar av en vandplan, ersattas av en
anlagd park. Genomférande av detaljplanen innebéar dven att andelen vagar (vagar, parkeringsytor och gc-vagar) okar
med ca 20 % och andelen skogsmark minskar med ca 55 %. Andelen parkmark 6kar med ca 60 % men 6vergar fran
att vara grasbekladd mark till mark som till stor del hardgors (se Tabell 1 och Tabell 2 samt Figur 2 och Figur 3).
Okningen av parkmark sker inte p4 samma stélle som idag utgérs av grasbekladda ytor.

Figur 2 Nuvarande markanvandning for allman platsmark inom detaljplaneomréadet.

http://ams.corp.pbwan.net/projects/10257704/Document/Bilaga 2 - Allman platsmark.docx
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Figur 3 Planerad markanvandning for allman platsmark inom detaljplaneomradet.
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2.1 Flodesberakningar

For att berakna dimensionerande dagvattenfléden fran den allmanna platsmarken inom detaljplanomradet fére och
efter exploatering har rationella metoden anvants:

Qaaim = A - @ - i(t,) - klimatfaktor
dar:

gdaim @r det dimensionerande flodet (I/s)

A ar avrinningsomradets area (ha)

¢ ar avrinningskoefficienten

i(tr) &r den dimensionerande nederbodrdsintensiteten (I/s, ha)
tr ar regnets varaktighet (min)

For nederbdrd med en aterkomsttid av 10 &r och en varaktighet pa 10 minuter ar den dimensionerande
nederbdrdsintensiteten enligt Dahlstrom (2010) 228 I/s, ha (exklusive klimatfaktor). Berakningar har dven utférts med
nederbord med en aterkomsttid av 20 ar och en varaktighet pa 10 minuter. Den dimensionerande
nederbordsintensiteten for detta regn ar 286,7 I/s, ha (exklusive klimatfaktor) Dahlstrom (2010).

Markanvandning samt dagvattenfloden fore och efter exploatering, med en klimatfaktor pa 1,25, redovisas i Tabell 1
och Tabell 2. Begreppet reducerad area visar hur stor del av den faktiska arean som ger upphov till avrinning nar
avrinningskoefficienten for respektive marktyp ar medraknad.

Av tabellerna gar att utldsa att totala ytan allman platsmark ar ca 1,3 ha. Den yta som bidrar till avrinningen (den
reducerade ytan) ar fére exploatering ca 0,7 ha. Efter exploatering 6kar omradets reducerade yta till ca 0,8 ha.

Dagens dimensionerande fléde vid ett10-arsregn uppgar till ca 160 I/s och beraknas oka till ca 240 I/s.

For att kompensera for det 6kade flodet fran omradet bor dagvattenatgarder for lokalt omhandertagande och
fordrojning anlaggas. Erforderlig magasinsvolym for dessa atgarder uppgar till ca 85 m3, beraknat utifran kravet att
kvarteret ska kunna hantera 10 mm nederbdrd.

http://ams.corp.pbwan.net/projects/10257704/Document/Bilaga 2 - Allman platsmark.docx
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Tabell 1. Berdknade dimensionerande fléden fore exploatering fér allméan platsmark.

Area |Andelav | Koeff. | Ara | Arsflode | 10-drs-regn | 10-ar 20-ar 20-ar
[m?] total [m?] [m3/ar] [1/s] klimat- [1/s] klimat-
[%] faktor faktor
[I/s]* [1/s]*
Vag 7148 56 0,8 5718 3637 130 163 164 205
Grasyta 719 6 0,2 144 91 3 4 4 5
Skogsmark 4631 36 0,15 695 442 16 20 20 25
Tak 302 2 0,9 272 173 6 8 8 10
Total 12800 100 0,53 6829 4343 156 195 196 245

* Berdknat flode fore exploatering med klimatfaktor 1,25 redovisas som jamférelse

Tabell 2. Berdknade dimensionerande floden for allman platsmark enligt plan.

Area | Andel av | Koeff. Ared Arsflode 10-ar 10-ar 20-ar 20-ar, 10 mm
[m?] total [m?] [m3/ar] [I/s] klimat- [1/s] klimat- | fordréjning
[%] faktor faktor [m3]
[1/s] [1/s]
Vag 5816 45 0,8 4653 2959 106 133 133 167 47
GC-vag 2941 23 0,8 2353 1496 54 67 67 84 24
Parkmark/torg 1158 9 0,7 810 515 18 23 23 29
Skogsmark 2582 20 0,15 387 246 9 11 11 14
Tak 302 2 0,9 272 173 6 8 8 10 3
Total 12800 100 0,66 8475 5390 193 242 243 304 85
5(6)

http://ams.corp.pbwan.net/projects/10257704/Document/Bilaga 2 - Allman platsmark.docx



UPPDRAGSNAMN FORFATTARE
Uppdateringar dagvattenutredning Enspannarvagen, Nacka Hanna Portin

UPPDRAGSNUMMER DATUM
10257704 2018-02-23

2.2 Fororeningsberakningar

Berakningar har utférts med dagvatten- och recipientmodellen StormTac. For att uppskatta vilka halter av féroreningar
som planomradet genererar i dagslaget och kommer att generera enligt plan anvander StormTac schablonvarden for
féroreningar baserat pa typ av markanvandning. Reningen av dagvattnet sker genom vaxtbadd och skelettjordar enligt
ovan forslag fran Sweco.

Tabell 3 Resultat fran fororeningsberakningar med StormTac for allman platsmark, fore och efter omdaning samt med rening i dagvattenldsningar.

Amne Mangd fore Mangd efter Mangd, rening | Forandring
[kg/ar] [kg/ar] [kg/ar] [%]

P 0,58 0,72 0,55 5%
11 13 5,7 -48 %
Pb 0,016 0,018 0,0063 -61 %
Cu 0,089 0,11 0,033 -63 %
Zn 0,15 0,19 0,085 -43 %
Cd 0,0013 0,0015 0,00061 -53 %
Cr 0,031 0,038 0,011 -65 %
Ni 0,02 0,024 0,011 -45 %
Hg 0,00031 0,0004 0,0002 -35%
SS 260 310 61 -77 %
il 3 3,8 0,61 -80 %
PAH16 0,00053 0,0012 0,00029 -45 %
BaP 0,000039 0,000053 0,00003 -23 %

3 Forslag till dagvattenhantering

Enligt férslag i PM Dagvatten — Systemhandling Jarlabergsvdgen/Enspénnarvédgen. 2017-09-22 ska gatorna i omradet
forses med vaxtbaddar med skelettjord. Foreslagna atgarder bor dimensioneras for att uppfylla kravet om
omhandertagande (férdrdjning och rening) av 10 mm nederbord, motsvarar 85 m2for hela allman platsmark. Efter
avstamning med Nacka Vatten och Avfall (Marie Berg, muntligen 2017-11-16) bor aven befintlig mark hanteras och
det forslas darfor att det gors genom att 6ka fordréjningen av 6vrig allman platsmark. Eftersom vagomradet ar det
mest foérorenade ar det lamplig att skelettjordvolymen dar 6kas med 7m3 till 78 m3,

Utdver gator och GC-vagar bor dven torget fordrojas och renas med samma princip, for vilket det kravs 8 m3. Det gors
lampligen genom att antingen anvanda genomslapplig belaggning pa parken som vattnet kan infiltrera, fastldaggas och
renas genom och/eller med vaxtbadd eller skelettjord. Det finns goda maéjligheter fér att I6sa det inom planen. Dock
bér atgarderna konkretiseras och projekteras i nasta skede.

Se huvudrapporten fér mer detaljer kring krav, exempel pa olika dagvattenldsningar. Ovan beskrivna Iésningar ar
inkluderade i féroreningsberakningarna i Tabell 3.

4 Konsekvenser av foreslagna atgarder

Om ovan forslag till dagvattenhantering genomférs beddéms atgarderna leda till att mangden féroreningar till
recipienten minskar och att omradet bidrar till en mer héllbar dagvattenhantering.

http://ams.corp.pbwan.net/projects/10257704/Document/Bilaga 2 - Allman platsmark.docx
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I. Bakgrund

Detta ar en avtalsbilaga till det avtal som tecknas mellan kommunen och
exploator 1 samband med exploateringsprojekt (principéverenskommelse-
exploateringsavtal, markanvisningsavtal-markgenomférandeavtal). Utifran de
strategiska beslut som tagits inom Nacka kommun (Strategi f6r milj6- och
klimatambitioner, miljoprogrammet med lokala miljémal, program for
markanvindning) har atgirder tagits fram som béade avser driftskede och

byggskede.

2. Redovisning

Exploatorens redovisning av hur atgirderna i detta dokument kommer att
genomforas ska ske till miljéenheten i sarskilt PM benamnt ”Miljiatgdrder avsnitt 3 till
4, till exploateringsavtalet for detaljplan for Enspannarvigen Sicklaon 362:2 mfl”

PM:et ska vara Kommunen tillhanda i samband med att bygglovsansékan limnas in
till ansvarig myndighet respektive i samband med slutbesked.

3. Miljoatgarder, driftskedet

A. Antal och utformning av cykelparkeringar ska f6lja Nacka kommuns
rekommenderade parkeringstal for bostader 1 Nacka!

B. Minst 20 % av boendeparkeringsplatserna for bil ska ha laddpunkter
anpassade for elbil.

Om n6dvindigt far anpassning ske (t ex av antalet laddpunkter) till lokala
forutsittningar i samrad med elnitsidgaren och kommunen.

C. Utomhusmiljon ska utformas med material som inte uppenbart bidrar till
dagvattnets fororeningsbelastning, i samrad med Kommunen.

D. Exploatoren ska alltid minst se till, och kunna redovisa, att dagvatten
inom exploateringsomradets kvartersmark f6rdrdjs och infiltreras i
kvartersmarken samt avleds fran kvartersmarken i enlighet med Nacka
vatten och avfalls anvisningar f6r dagvattenhantering pa kvartersmark och
allmin plats, den version som galler i skrivande stund.

E. Byggnader och utemilj6 ska utformas sa att skyfall i form av minst 100-
ars regn med klimatfaktor kan avledas pa ett robust sitt till limpliga
flodesvagar.

! Rekommenderade parkeringstal f&r bostider i Nacka 2016-12-06
bttps:/ [ www.nacka.se/ 48e8b1 [ contentassets/ ecc6 100e1 824401 bea8ce4705aa03aa/ bilaga-12-parkeringstal. pdf
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https://www.nacka.se/48e8b1/contentassets/ecc61b0e1f824401bca8cc4705aa03aa/bilaga-12-parkeringstal.pdf

F. Infor ans6kan om bygglov ska exploatéren samrida med kommunen och
Nacka Vatten & Avfall avseende valda dagvattenatgirder.

G. Vid utformning av bebyggelsen ska en god ljudmilj6 utomhus
efterstrivas. Bebyggelsen ska utformas sa att hogst 50 dBA ekvivalent
ljudnivd och hégst 70 dBA maximal ljudniva klaras pa uteplats.

H. Det ska finnas utrymmen och platser for att de boende ska kunna forvara

och lamna avfall i sorterade fraktioner. De fraktioner som avses 4ar mat-
och restavfall och alla typer av férpackningar och returpapper.
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4. Miljokrav i byggskedet

4.1. Exploatorens miljoarbete

4.1.1. Miljoledning i exploatorens verksamhet
Exploatoren ska bedriva ett systematiskt miljoarbete som minst omfattar féljande

ingiende delar:

1. Miljopolicy
e som dr antagen av foretagets ledning

e som innehaller atagande om att uppfylla dir angivna bindande krav och
en standigt forbattrad miljoprestanda.

2. Mal och handlingsplaner f6r betydande miljéaspekter och miljérisker.

3. Rutiner for:
e Hantering av betydande miljéaspekter och miljorisker.
e Egenkontroll och uppfdljning av miljéarbetet
e Hantering av avvikelser, korrigerande och forebyggande atgarder

e Beredskap och agerande vid nédlagen

4.1.2. Miljoplan for entreprenaden

Exploatoren ska beskriva och redovisa rutiner for sitt miljdarbete for
entreprenaden. Beskrivningen ska exempelvis innehalla nedanstaende punkter:

1. En namngiven miljéansvarig och en namngiven miljékontaktperson for
entreprenaden.

2. En redovisning av i entreprenaden identifierade betydande miljéaspekter och
miljorisker.

3. En beskrivning av vilka miljokraven ar och hur de ska uppnas inom
entreprenaden.

Foljande ska minst ingé i beskrivningen:

a. Generella miljokrav.

b. Objektspecifika miljokrav (miljokrav som ér specifika utifran det arbete
som ska utféras och platsens férutsittningar), inklusive tillimpliga krav i
miljolagstiftning, miljotillstand eller myndighetsbeslut.
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c. Exploatorens atgirder for att uppfylla miljokrav samt for att férebygga
miljopaverkan och miljérisker inom ramen for entreprenaden.

d. En identifiering och virdering av miljorisker samt atgirdsplan for att
minimera riskerna.

e. Hur miljokompetensen sakerstills, dvs vilken kompetens som finns med
hinsyn till miljokraven och vilken kompetens som finns tillginglig pa
plats.

4.1.3. Miljoolyckor och avvikelser
Exploatoren ska uppritta en nodligesberedskapsplan/rutin vid miljéolycka eller

miljétillbud som redovisar vilka nédligen/miljéolyckor som kan komma att
uppsta samt hur de ska hanteras. Organisation, befogenheter och ansvar ska
framga av nodlagesrutinen.

Nodlagesrutinen ska anslas pa tydligt stille pa arbetsplatsen.

Personal ska ha utbildning och tillgang till n6dvindig utrustning for att kunna
genomfoéra atgirder enligt planen.

Spillberedskap ska finnas pa plats for att hantera olyckor som t.ex. oljeldckage
eller kemikaliespill. Alla arbetsmaskiner ska vara utrustade med saneringsvitska
eller absorberande medel samt vara litt tillgangligt f6r att vid olyckshindelse

torhindra vidare spridning.

I hindelse av miljoolycka eller tillbud ansvarar alla medarbetare inklusive
underexploatbrer pa arbetsplatsen for att aktivt delta i arbetet med att begrinsa
konsekvenserna, om detta kan ske utan risk f6r egen hilsa och sikerhet.

Vid miljoolycka ska tillsynsmyndigheten vid Nacka kommun (miljéenheten)
meddelas.

4.1.4. Uppfoljning, kontroll och granskning

4.1.4.1. Exploatorens egenkontroll
Exploatoren ska I6pande utféra egenkontroller for att stimma av att miljoarbetet

styrs 1 enlighet med krav i tillimpliga lagar och féreskrifter, krav som stills i

avtalet och i eventuella myndighetsbeslut.

4.1.4.2. Miljoronder
Miljoronder ska genomforas minst manadsvis. Syftet med ronderna ar att

kontrollera att Exploatérens miljdarbete sker i enlighet med gillande krav och
rutiner samt att identifiera risker och méjligheter. Ronderna ska protokollforas.
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4.1.4.3. Redovisning och rapportering
Dokumentation, som styrker att stillda miljokrav uppfylls, ska finnas tillganglig

hos Exploatéren.

Rapportering till Tillsynsmyndighet ska ske enligt beslut och domar.

4.2. Tillstand och myndighetskontakter/anmalningar
Exploatoren ansvarar for att s6ka de tillstind och anmalningar som behdvs enligt

plan- och bygglagen, miljébalken med férordningar och andra aktuella lagar i
entreprenaden samt att ta erforderlig kontakt med berorda tillsynsmyndigheter.

4.3. Skydd for kringboende, verksamheter och

trafikanter
Arbete ska bedrivas i enlighet med krav i Lokala ordningsforeskrifter samt Lokala

hdlsoskyddsforeskrifter for Nacka kommun. Foreskrifterna innebdr bland annat att
arbetet ska bedrivas sa att trafikanter, allmédnheten, boende, fastighetsigare samt
ovrig verksamhet ska skyddas fran storningar i form av transporter, buller,
nedsmutsning, damm, stink, lukt eller ljus.

https://www.nacka.se/4945£8/globalassets/stadsutveckling-

trafik/dokument/stadsutveckling/lokal-ordningsstadga-for-nacka-kommun-1.pdf

https://www.nacka.se/499ed3/globalassets /kommun-

politik/dokument/styrdokument/foreskrifter/lokala-halsoskyddsforeskrifter.pdf

4.4. Kommunikation och hantering av klagomal
Infor storande arbetsmoment som exempelvis sirskilt bulleralstrande

arbetsmoment ska nirboende och verksamheter alltid informeras 1 forvig
skriftligen. Nar klagomal inkommer ska Exploatéren omedelbart hantera dessa
samt informera och aterkoppla till berérda parter.

4.5. Fordon och arbetsmaskiner

4.5.1. Drivmedel
Drivmedel ska uppfylla krav och kriterier enligt tabell 1 nedan.”

Tabell 1. Krav pa drivmedel

Krav pa drivmedel Klimatpiverkan fran drivmedel
e Alkylatbensin (SS 155461:2008 och SFS | Minst 20 % av den samlade energi-
2011:319 §5) anvindningen, avseende fordon och

arbetsmaskiner, ska bestd av el fran
fornybara energikillor* och/eller

2 Vid anvindande av ovanstiende drivmedel ansvarar fordons/ maskindgaren for att motortillverkaren har givit
godkinnande for att anvinda aktuellt drivmedel. Fér tunga fordon som uppfyller Euro VI ska fordonet dven vara
typgodkint for aktuellt drivmedel.
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Krav pa drivmedel

Klimatpiverkan fran drivmedel

Bensin MK1 (SS-EN 228:2013 och SFS
2011:319 §4)

Dieselbrinsle MK1 (SS 155435:2016 och
SES 2011:319 §8)

E85 (SS 155480:2012)
EDO95 (8§ 155437:2015)
Fordonsgas (SS-EN 16723-2:2017)

RME/FAME (SS-EN
14214:2012+A1:2014)

Syntetiska dieselbrinslen (EN

héllbara héginblandade och héllbara
rena biodrivmedel som inte omfattas
av reduktionsplikt.

I de fall biodtivmedel anvinds {or att
uppfylla eventuella klimatkrav méste
det, for det aktuella drivmedlet, finnas
ett hillbarhetsbesked utfirdat av
Energimyndigheten i enlighet med
Lag (2010:598) om héllbarhetskriterier
61 biodrivmedel och flytande
biobrinslen.

15940:2016)

katalytisk rening.

Alkylatbensin ska anvindas for motorerna i
bensindrivna arbetsmaskiner och arbets-
redskap 1 de fall dessa inte 4r férsedda med

Utover ovan listade drivmedel 4r det 4ven
tillitet att anvinda el samt vitgas.

* Med fornybara energikillor avses biobrinsle, geotermisk energi, solenergi, vattenkraft, vindkraft

och vigenergi enligt Lag (2011:1200) om elcertifikat.

4.5.2.

Miljoklass

Litta respektive tunga fordon samt arbetsmaskiner ska uppfylla krav enligt

tabell 2 nedan.

Tabell 2. Krav pa Litta fordon, tunga fordon samt arbetsmaskiner.

Litta fordon

Tunga fordon

Arbetsmaskiner

e Litta fordon ska
uppfylla
Euroklass 5 eller
senare Euro-krav.

Kraven enligt ovan
omifattar inte litta
tvdvdgsfordon.

Tunga fordon ska
upptylla Euroklass VI
eller senare Euro-krav

Tunga fordon som
for sin uppgift pa
arbetsplatsen drivs
med el, och anvinder
forbranningsmotor
for sin

forflyttning/ framdrift
ska uppftylla Euro IV.
Fordonets
térbrinningsmotor
far i sidant fall ¢j
anvindas under
arbete eller for att
framstilla el

Foér transport av
geoteknisk utrustning sd

Arbetsmaskiner far inte vara
aldre 4n 12 ar,
tillverkningsaret oraknat.

Arbetsmaskiner vars
motorer uppfyller kraven
enligt Steg I'V eller senare
Steg-krav f6r anvindas dven
om alderskravet inte ar

uppfyllt.

Arbetsmaskiner som for sin
uppgift drivs med el, och
anvinder
forbranningsmotor f6r sin
forflyttning/ framdrift far
inte vara aldre 4an 16 ar,
tillverkningsaret ordknat.
Atrbetsmaskinens
forbrinningsmotor far i
sadant fall ¢j anvindas
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Litta fordon Tunga fordon Arbetsmaskiner

far dven direkt- under arbete eller fOr att
importerade fordon frin framstilla el.

USA som saknar
Euroklass anvindas.
Dessa direktimporterade
fordon far inte vara aldre
an 12 ar, tillverkningsaret
oraknat.

Kraven enligt ovan omfattar inte
tunga tvdvdgsarbetsmaskiner och
Spargdende arbetsmaskiner.

Kraven enfigt ovan omfattar
inte tunga tyavagsfordon,
tunga sparfordon och
spridarbilar for
tankbeldggning.

Litta fordon ir delvis ett begrepp f6r personbilar och litta lastbilar (och létta bussar). Litta fordon
ir fordon som i trafikregistret 4r angivna som fordonskategori M1 och N1 samt har ett emissions-
godkinnande enligt EG nr 715/2007 (i g/km). Totalvikten fér Litta fordon 4r normalt sett under 3,5
ton.

Tunga fordon ér delvis ett begrepp for tunga lastbilar och tunga bussar. Tunga fordon ér fordon
som i trafikregistret 4dr angivna som fordonskategori M1, M2, M3, N1, N2 och N3 samt har ett
emissionsgodkinnande enligt 595/2009 (i g/kWh). Totalvikten f6r Tunga fordon ir normalt sett
over 3,5 ton.

4.6. Kemiska produkter, varor och material

4.6.1. Innehall av farliga amnen
Exploatoren ska sakerstilla att alla kewiska produkter, material och varor som

anvinds 1 entreprenaden eller dr inbygeda dr fria fran dmnen som ar skadliga f6r
manniskors hilsa och/eller miljon (sd kallade riskminsknings- eller

utfasningsimnen). ’

I de fall det inte 4r mojligt att vilja kemiska produkter, material och varor som ar
fria fran milj6- och hilsoskadliga iamnen ska produktvalsprincipen tillimpas for
att hitta det miljomassigt basta alternativet.

4.6.2. Dokumentation av kemiska produkter, varor och material
Exploatoren ska halla en forteckning 6ver de kemiska produkter fasenbransten;

smérjmedeloch-hydrasleljer)-och de material och varor som anvands+
entreprenadensamt-desom byggs in.

3 Inbyggda kemiska produkter, material och varor ir sidana som byged in i anldggningen for
att permanent inga i bruks- och anvindningsfasen av anldggningen. Kemiska produkter som
forbrukas eller material och varor som anvinds tillfalligt under byggskedet ir inte inbyggda.
Kemiska produkter ir ett kemiskt mne eller beredning av kemiska amnen som inte ér en vara.
Definition enligt Miljobalken (1998:808) 14 kap 2§.
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4.6.3. Forvaring och hantering av kemiska produkter, drivmedel,
mm
Kemiska produkter ska vara tydligt markta med produktens namn och gillande

farosymbol sa att alla som kan komma i kontakt med dem vet vad de innehaller
samt dr medvetna om att sirskilda skyddsatgirder behover vidtas vid anvindning.
Sikerhetsdatablad och uppdaterad forteckning ska finnas tillgingliga pa
arbetsplatsen for alla mirkningspliktiga kemiska produkter som anvinds eller

forvaras.

Skyddsatgirder ska vidtas sa att mark och vatten inte férorenas vid férvaring och
hantering av kemiska produkter, drivmedel, olja, farligt avfall eller dylikt. Kemiska
produkter och farligt avfall ska forvaras sa att obehoriga inte kommer at dem.
Forvaring ska ske pé tit, hardgjord yta och lagringsplatsen ska forses med
regnskydd. Om kemikalierna dr 1 flytande form ska de antingen férvaras invallade
eller i ett uppsamlingstrig. Invallningen eller traget ska rymma minst halva den

lagrade volymen, dock minst den storsta behallarens volym.

Alla cisterner som innehaller brandfarliga vitskor eller spillolja ska besiktigas av
ett ackrediterat foretag. Cisterner ska placeras pa ordentligt skyddsavstand fran
kanslig omgivning sisom dagvattenbrunnar, vattentikter, vattendrag och
draneringsdiken. Cistern ska sta uppstillda pa iordninggjord yta och vara
dubbelmantlade och skyddade frin pakorning.

Mobila cisterner ska vara ADR-godkinda, pakérningsskyddade, utrustade med
6verfyllnadsskydd samt larm och typgodkinda av Sveriges provnings- och
forskningsinstitut (SP). Stationira tankar ska vara dubbelmantlade eller invallade
samt placeras skyddat. Placering av cisterner ska redovisas i en APD-plan.
Cisterner dr anmilningspliktiga. Anmilan sker till Tillsynsmyndigheten.

Service- och tankningsstillen f6r arbetsmaskiner och arbetsfordon ska sikras med
avseende pa spill till mark. Om service- och tvitt av fordon utférs inom
arbetsomradet ska detta ske pa iordningsstalld yta eller avsedd plats dir
petroleumrester och tvittvatten tas omhand. Tankningsplatser ska utformas sa att
eventuellt spill kan tas upp.

Beredskap for att ta hand om spill av kemikalier och brinslen samt hantering av
olyckshiandelser ska finnas pa arbetsstillet. Absorberande medel ska férvaras
littillgangligt i anslutning till dir kemikalier och brinslen hanteras samt i alla
fordon och arbetsmaskiner.
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4.7.

4.7.1.

Resurser och avfall

Resursoptimering och forebyggande av avfall

Exploatoren ska ha ett systematiskt arbetssatt for att sakerstilla att resurser

anvands pa ett effektivt sitt och att mangden avfall minimeras. Arbetssittet ska

redovisas 1 Miljoplanen.

Material och varor ska férvaras pa ett sikert sitt och forses med regnskydd sa att

dessa inte forstors eller skadas till exempel av vader eller trafik.

4.7.2.

Sortering av avfall

Avfall ska sorteras pa arbetsplatsen. Sortering av bygg- och rivningsavfall ska

gOras minst enligt basniva 1 Byggtoretagens Resurs- och avfallsriktlinger vid byggande

och rivning (se 3 nedan).

Avfall ska forvaras i tydligt uppmirkta karl for att underlitta sortering. Farligt

avfall ska sorteras separat och férvaras lickageskyddat och inlést.

Tabell 3 Fraktioner f6r sortering av avfall.

Fraktioner

Kommentarer

Utsorterade produkter och
material f6r ateranvindning
(géller rivning)

Forpackningsmaterial som
ingar i system for
ateranvindning (exempelvis
standardpallar)

Farligt avfall (olika slag
separeras)

El-avfall (olika slag separeras)
Tra

Brinnbart

Plast f6r materialdtervinning
Gips

Skrot och metall
Mineraliska massor
Schaktmassor

Asfalt

Mineralull

Glas

-2

Uppdelning i firre fraktioner dn angivet i denna
tabell eller anvindning av fraktionen blandat
avfall for eftersortering ska sirskilt motiveras
och godkinnas skriftligt av Kommunen:?

Brannbart avfall miste sorteras ut vid killan om
inte férutsittningarna pa platsen gor att det ar
omoiligt.

Mingden avfall som deponeras ska minimeras.

Anpassa sorteringsmoijligheterna efter skede i
byggprocessen.

Samtliga pallar av standardformat ska
ateranvindas. De kan t.ex. returneras enligt
Retursystem Byggpall (www.byggpall.se) eller
till leverantSren.

Kabeltrummor bor returneras till leverantoren.

Triférpackningar som inte ingar i system for
dteranvindning sorteras tillsammans med annat
traavfall.

Gips och mineralull sorteras ut i separata
fraktioner oavsett om de ska materialitervinnas
eller deponeras.

Aldre plast fran rivning innehdller ofta dmnen
som ér problematiska och inte bor

4 Se Naturvirdsverkets foreskrifter om undantag frin krav pd utsortering av bygg- och rivningsavfall f6r mer information:

https

-/ /www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-7.pdf
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https://www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-7.pdf

Fraktioner

Kommentaret

e Wellpapp
¢ Pappersfoérpackningar
¢ Glasférpackningar

e Plastférpackningar

*  Metallférpackningar

materialatervinnas. Om innehallet dr kdnt och
godkint frin ECHA ir materialatervinning ett
m6jligt alternativ. Plast fran rivning som inte dr
farligt avfall eller som inte sorteras ut fér
materialatervinning sorteras som brinnbart

For information om vad respektive fraktion far innehalla samt for stéd vid

planering av fraktioner for killsortering och hantering av avfall se Resurs- och
avfallshantering samt bilagor till Bygoforetagens Resurs — och avfallsriktlinjer vid byggande och
rivning som finns pa Byggtoretagens webbsida.

Exploatoren ansvarar for uppgifter kring farligt avfall som uppkommit pa

byggarbetsplatsen rapporteras in till Naturvardsverkets digitala avfallsregister.”

Exploatoren ska sakerstilla att anlitade avfallsexploatorer och

saneringsexploatorer har erforderliga tillstand for transport och behandling av

avfall.

5 Se Naturvirdsverkets foreskrifter om antecknings- och rapporteringsskyldighet och limnande av uppgifter om farligt

avfall till avfallsregistret f6r mer information: https:

www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-

2020-5.pdf
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4.8. Luft- och ljusfororeningar
Arbetssatt ska planeras sa att arbete med dammande arbetsuppgifter inte

uppkommer eller begrinsas sa langt som moijligt. Om det uppstar stérande
damning ska limplig dtgird vidtas.

Arbetsomradet kan komma att vara upplyst vilket kan vara stérande for
omgivningen. Exploatoren ska planera belysningen beroende pa omgivningen
och ska se till sa att belysningen utformas pa ett sitt som minimerar
ljusstorningar.

Vid klagomal pa luftutslipp i form av damning eller avgaser fran maskiner samt
gillande ljusstorningar sa ska riktade insatser goras for att bedéma klagomalens
relevans samt for att atgirda problemen.

Kontroll eller matningar av luftkvaliteten ska utféras vid behov.

4.9. Buller och stomljud

4.9.1. Bullerkrav och skyddsatgadrder
Vid byggbuller ska Exploatoren innehalla de krav f6r utomhusvirden som anges 1

tabell 4 nedan enligt Nazurvardsverkets allménna rad om buller fran byggplatser (NFS
2004:15), vid stomljud ska inomhusvirden innehéllas. Exploatoren ska vidta
noédvandiga bullerskyddsatgirder sa att ljudkraven klaras. Bullerskyddsatgarder
ska 1 forsta hand ske vid bullerkillan.

Arbeten som, trots bullerbegrinsande atgirder, riskerar att 6verskrida riktvirdena
1 tabell 4 ska forlaggas till helgfri mandag — fredag kl. 07.00 — 19.00. Information
ska ske skriftligen till de nirboende och till de verksamheter som ber6rs.

Tabell 4 Ljudkrav for luftburet ljud fran byggbuller utomhus och inomhus.

Omrade Helgfri ma-fre L6, s6 och Samtliga dagar
helgdag
Dag Kvall Dag Kvall Natt Natt
07-19 19-22 07-19 19-22 22-07 22-07
Laeq Laeq Laeq Lieq | Limax
Bostider f6r permanent boende och fritidshus
Utombus (vid 60dBA | 50dBA | 50dBA | 45dBA | 45dBA | 70 dBA
fasad)
Inombus 45dBA | 35dBA | 35dBA | 30dBA | 30dBA | 45dBA
(bostadsrum)
Vardlokaler
Utombus (vid 60 dBA | 50dBA | 50dBA | 45dBA | 45dBA | -
fasad)
Inombus 45dBA | 35dBA | 35dBA | 30dBA | 30 dBA | 45dBA
Undervisningslokaler
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Omrade Helgfri ma-fre L&, s6 och Samtliga dagar
helgdag
Dag Kvill Dag Kvill Natt Natt
07-19 19-22 07-19 19-22 22-07 22-07
Licq Licq Licq Licq Licq Lpimax
Utombus (vid 60 dBA | - - - - -
fasad)
Inombus 40 dBA | - - - - -
Arbetslokaler for tyst verksamhet*
Utombus (vid 70 dBA | - - - - -
fasad)
Inombus 45 dBA

*Med arbetslokaler menas lokaler f6r ej bullrande verksamhet med krav pa stadigvarande
koncentration eller behov av att kunna féra samtal obesvirat, exempelvis kontor.

4.9.2. Undantag fran bullerkrav

I de fall verksamhet pagar endast del av period kan den ekvivalenta ljudnivan
beriknas f6r den tid under vilken verksamheten pagar - t.ex. under en
sekvens/cykel for bygeaktiviteter med intermittent buller (pilning, spontning,
borrning etc).

For verksamhet med begrinsad varaktighet, hogst tva manader, t.ex. spontning
och palning, tillats 5 dBA hogre virden.

Vid enstaka kortvariga hindelser, hogst 5 minuter per timme, accepteras upp till
10 dBA hogre nivaer under dagtid.

I de fall verksamheten dr av begrinsad art och dven innehaller kortvariga
hindelser far hojningen av riktvirdet uppga till sammanlagt hogst 10 dBA.

49.3. Atgirder

Om utférda kontrollmatningar visar att ljudkrav 6verskrids och orsakar

storningar 1 omgivningen ska bullerdimpande atgirder vidtas omgéende.

4.10. Natur- och kulturmiljo

4.10.1. Skydd av vegetation

Trid och vixtlighet ska hanteras enligt Nacka kommuns teknisk handbok, kapitel
5 (avsnitt 7.7 till och med 7.14, BCB.4-BCB.52) om tillfilligt skydd av mark,
vegetation, skyddsinhdgnad av trad, skydd av markyta, atgirder i trid- och rotzon,
atgirder vid skada rérande vegetation.

4.10.2. Skydd av fornminne

Exploatoren ska inhdimta kunskap om huruvida fornlimning finns 1 eller 1
nirheten av arbetsomradet. Om fornlimning finns ansvarar Exploatoren for att
se till att de tillstind som behovs enligt kulturminneslagen finns innan arbetet
startar. Eventuella skyddsatgirder som behdvs ska vidtas.
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4.11. Ladnshallningsvatten

4.11.1. Anmilan av lanshallningsvatten
Hanteringen av linshallningsvatten ska anmalas till ledningsigaren senast 5

veckor fore byggstart. Se Nacka vattens och avfalls anvisningar for linshallet
vatten som finns pa kommunens hemsida.

Allt vatten som leds till dag- eller spillvattennitet ska uppfylla ledningsigarens
krav. Exploatoren ansvarar for att skriva avtal med ledningsigaren och uppfylla
dennes krav.

Vid de tillfallen da linshallet vatten kan komma att infiltreras eller slippas direkt
till recipient ska tillsynsmyndigheten (Miljéenheten) pa Nacka kommun kontaktas
och myndighetens beslut ska f6ljas.

4.11.2. Overskridanden och nédliagen
Vid 6verskridanden av féroreningsnivéer 1 det linshallna vattnet ska Exploatéren

utreda orsaken och utarbeta ett forslag till atgirder for att reducera dessa halter
eller komplettera reningsanliggningen.

Vid nédlage ska Exploatéren stoppa pumparna for att undvika utpumpning vid
ett storre oljelickage och/eller vidta andra nédvindiga dtgirder for att minimera
skadan. Tillsynsmyndigheten ska kontaktas omedelbart.

4.11.3. Provtagning, matning och analys
Provtagning och eventuell flédesmitning av utgiaende vatten ska utforas enligt

ledningsigarens krav. Provtagaren ska uppfylla kraven enligt SNFS 1990:11,
MS:29 7 Kungdrelse med foreskrifter om kontroll av vatten vid ackrediterade laboratorier

man”’

En allmin kontroll ska genomféras dagligen pa reningsanliaggningar och
fordrojningsmagasin for att sikerstélla att de har god funktion. Da ska dven
mingden sediment i sedimentationsanldggningen kontrolleras och vid behov

slamsugas.
Analyser ska utforas av ackrediterat laboratorium.
Exploatoren ska dokumentera och pa anmodan kunna uppvisa:

¢ avledd volym linshallningsvatten respektive utslippt volym dagvatten via
reningsanliggning

e antal prover dag- och linshallningsvatten, antal avvikelser dag- och
linshallningsvatten, samt

e analysrapporter vatten
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For mer information se Nacka vatten och avfalls anvisningar for linshallet vatten
pa Nacka kommuns hemsida respektive Stockholm vatten och avfalls riktlinjer
for lanshallningsvatten pa Stockholm vatten och avfalls hemsida.

4.12. Jord- och bergmassor

4.12.1. Planering av masshantering
En masshanteringsplan ska tas fram av Exploatéren, baserat pa tidigare utférda

undersokningar samt eventuellt kompletterande undersokningar utférda av
exploatoren, dir hantering och transport av massor redovisas. Detta kan ske
inom ramen for Exploatorens upprittade Miljoplan. Exploatoren ska i planen
dven beskriva mojligheterna att ateranvinda massor samt sitt arbetssitt om
oforutsedda markféroreningar patriffas.

4.12.2. Patriffande av oférutsedda fororeningar
Vid schaktning ska Exploatren vara vaksam pa jord- och bergmassor samt

linshallningsvatten som avviker fran normalt i friga om lukt och utseende. D4
Exploatoren patriffar oférutsedda féroreningar i mark och vatten ska
schaktarbetet omedelbart avbrytas och dtgirder vidtas fOr att f6rhindra vidare
spridning till omgivningen. Kommunen och Miljéenheten vid Nacka kommun
ska genast meddelas f6r beslut om vidare hantering och skyddsatgirder.

Kontaktuppgifter och blankett f6r upplysning om mark eller vattenférorening
samt anmilan om sanering finns pa Nacka kommuns hemsida.

https://www.nacka.se/arbete-foretagande/tillstand-regler-och-tillsyn /miljo-

halsoskydd/fororenad-mark-och-vatten-anmalningar/

Provtagning ska utforas i enlighet med SGF':s falthandbok f6r undersékningar av
térorenade omraden, rapport 2:2013. Den som utfor provtagningarna ska ha
godkints 1 utbildning f6r provtagning enligt Nordtest eller motsvarande
utbildning. Analys av prover ska genomféras pa ackrediterat laboratorium.

4.13. Rivningsarbeten
Exploatorens material- och avfallshanteringsplan ska dven beskriva hantering av

rivningsavfall. Material- och avfallshanteringsplan kan beskrivas i Exploatérens
Miljoplan.

Exploatoren ska vid rivning inneha erforderliga tillstand f6r detta arbete. Tillstand
ska kunna uppvisas pa begiran.

Om Exploatoren under rivningsarbeten patriffar material eller produkter som

kan bli farligt avfall, utdver vad som identifierats vid materialinventeringen, ska
detta anmiilas till Kommunen och Nacka kommun omgédende. Exploatoren ska
l6pande dokumentera avvikelser och tilligg jamfort med materialinventeringen.
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Erforderliga skydd ska anordnas av Exploatoren. Saneringsatgirder, som till
exempel borttagande av fogar och halkfria golv innehallande PCB eller rensning
av avloppsror som innehaéller kvicksilver, ska anmalas till kommunen.

Vid misstanke om farliga dmnen ska materialet behandlas som farligt avfall tills

motsatsen ir bevisad genom till exempel provtagning och analys.

Vid upptickt av asbest ska Exploatoren soka tillstand frin Arbetsmiljoverket for
yrkesmissig hantering och rivning av asbest.
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Maj 2018

Uppdrag &
framtidsvision

Nacka stad ska vara en ndra och
nyskapande del av Stockholm.

Idag préglas Nacka av mangfald och
variation i bebyggelse, miljéer och gatu-
strukturer. | omrddet finns tydliga spar
av flera historiska epoker.

Ambitionen fér framtiden ar att Nacka
ska bli ett alternativ till innerstaden med
en stark attraktionskraft och en
identitet som prdglas av god arkitektur
och hallbarhet.

P& uppdrag av Nacka Kommun har

JM och AWL Arkitekter tagit fram ett
gestaltningsprogram for tva kvarter
vid Enspdnnarvdgen. De tillkommande
kvateren ska vara karaktdrsgivande pd
féljande satt:

e Tydlig form och identitet

e Varierande byggnadsvolymer och
fdrgsdttning

e Uppbruten skala

Kvarterens olika delar ska upplevas som
enskilda byggnader med egna identiteter
och tydlig konceptlogik.

Kvarteren ska utformas som ett nutida
tillagg som férhdller sig till karaktdrs
dragen hos angrdnsande byggnader, som
bostadshusen i Jarlaberg, vattentornet
och byggnaderna med industrikaraktdr i
Augustendal.

Viktiga ledord i vart arbete har varit:
NUTIDA

TYDLIG FORM

UPPBRUTEN SKALA

NYSKAPANDE
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Utformning

Overgripande koncept:

De bada kvarteren delas upp i flera delar som
har olika karaktdr och identitet, och som gestal-
tas efter dessa.

Ldgenheter:

Totalt cirka 350 Idgenheter som férdelas pa de
tvd kvarteren. Ldgenheterna varierar i storlek
fran ettor till femmor.

Cirka 800 kvm BTA planeras for lokaler, frdmst
mot Jarlabergsvdgen. Ovrig BTA planeras for
bostdder och bostadskomplement.

Norra
kvarteret

Bostadsgardar:

Kvartersgdrdarna férses med ytor fér smdbarns-
lek och flera sittplatser samt en pergola fér att
skapa en ombonad kdnsla. Har finns grdsytor,
perennplanteringar och trdd som visar arstids-

skiftningarna. Stora grdsytor bidrar ocksa till Sodra
infiltrering av dagvattnet.
Det sédra kvarterets gard &r uppdelat i tva kvarteret

nivder med en liten trappa emellan. Bada kvar-
terens gardar kan nds fran gatan.

Cykelrum och parkering:

Cykelrum anordnas i bottenvdningar samt pd
gardar. Cykelrum mot gata glasas upp fér att
bidra till att géra bottenvdningarna éppna och
hdndelserika.

Parkering i garage i bada kvarteren.



Maj 2018

Gestaltningsidé

Ndr tunnelbanan kommer till Nacka
kommer storstaden ett steg ndrmare
skdrgarden. Omrdadet ndrmast tunnel-
banan kommer att karaktdriseras av nya
rorelsestrommar och ett ékat flode av
mdnniskor.

Den grundldggande gestaltningsidén for
de tvd kvarteren tar avstamp i kvarterens
olika husdelar som var och en har en egen
identitet och karaktdr.

| bottenvdningarna mot tunnelbaneupp-
gdngen och Jarlabergsvédgen finns lokaler
for tex butiker och caféer. Aven i botten-
vdningar mot lokalgator finns méjlighet
till ndgon mindre lokal alternativt uppgla-
sade cykelrum som ger liv till gatan.

Torghusen:

- Materialkdnsla med tegelfasader och trd
vid balkonger

- Tegeltyp varieras trapphusvis

- Balkonger d&r delvis indragna

- Indragen 6versta vaning

- Sedumtak med fall mot garden

Vattentornshusen:

- Fasader av tegel och puts med en lekfull
fdrgskala inspirerade av vattentornets
konstndrs Ake Pallarps konst.

- Pd vissa balkonger finns fasta plane-
ringslddor fér att fasaderna ska fd inslag
av grénska.

- Sedumtak med fall mot garden

Gavelhuset:

- Gula fasader av skivmaterial med ménst-
rade inslag

- Sadeltak med nocken vinkelrdtt mot ga-

tan, men med takavvattning mot gdrden.

Gestaltningsprogram foér ny bebyggelse i detaljplan fér Enspdnnarvdgen, Sickladn 362:2, Jarlaberg, pa vdstra Sicklaén, Nacka kommun
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Frekvenshusen

- Fasader med variation som vdéxlar kulér
Idgenhetsvis i tat frekvens fér att bryta
ner skalan

- Sammanhdngande sockel av betong
med reliefmonster

- Inga utstickande balkonger mot
Jarlabergsvdgen, men franska balkonger
finns.

- Sedumtak med fall mot gdrden

Metallhuset:

- Fasader av platkasetter eller liknande i
en varm kulér

- Sadeltak

- Balkonger med genombrutna rdcken
mot Tandkulevdgen

- Markerad sockelvaning med platkasset-
ter eller liknande i ndrliggande kulér, mot
mark betongsockel.

Tegelhusen:

- Ndgot hégre hus i hérnldgen dar héjden
betonas

- Indragen takvdning

- Fasader av tegel i klassiskt tegelréda,
tegelgula och -bruna kulérer

- Sockeln markeras med variation i mur-
ning och/eller fogkulér

- Gult tegelhus i korsningen Enspdnnarv/
Tdndkulev har rundade balkonger.

Lugna husen:

- Klassisk stenstadsarkitektur med fasa-
der av putsat eller slammat tegel.

- Bursprdk och grunda balkonger mot
Enspdnnarvdgen

- Sadeltak och platta tak med beldgg-
ning av pldt eller sedum med férskjuten
taknock

- Markerad sockelvdning med frilagt tegel
- Grunda balkonger, takkupor, indrag
takvdningar och enstaka bursprdak ger en
variation i enkelheten.

Stadsvillan:

- Friliggande volym med enkla fasader av
betong och/eller puts

- Balkonger och terrasser som bryter upp
volymen

- Laglutande tak.

- Markerad sockelvdning med betong och/
eller keramiska plattor.
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Sektioner

Gestaltningsprogram foér ny bebyggelse i detaljplan fér Enspdnnarvdgen, Sickladn 362:2, Jarlaberg, pa vdstra Sicklaén, Nacka kommun
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Bottenvaningar

Cirka 800 kvadratmeter BTA for lokaler mojliggors. Lokalerna ligger
frdmst mot Jarlabergsvégen men dven mot Lokomobilvdgen.

En storre lokal i tva plan som skulle kunna rymma café eller restau-
rang placeras mot torget vid tunnelbaneuppgdngen.

LOKAL MED TILLHORANDE SOPRUM

MILJORUM

TRAPPHUS/INFART ETC

CYKELRUM

BARNVAGNS- RULLSTOLSFORRAD

ENTREPLAN CA +51 ENTREPLAN CA +54 /+53 ENTREPLAN CA +56/+57

Skala 1:1000
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Torghusen

Vy fran tunnelbanastations entré

Tra vid balkonger

Gestaltningsprogram foér ny bebyggelse i detaljplan fér Enspdnnarvdgen, Sickladn 362:2, Jarlaberg, pa vdstra Sicklaén, Nacka kommun

" Tegel

{ TORGHUSET MOT SODER 1:300

| Torgpaviljong I
| |
mdtesplats, stadigt mdtesplats
Moéjlig gestaltning varieras trapphusvis. Torgbyggnad
Materialkdnsla med tegelfasader och trd vid itrd med
indragna balkonger. Oversta vaningen &r indragen. paviljongkaraktdr.
Tegel pd huset ndrmast vattentornet Tegel pd huset ndrmast paviljongen

Tra pd paviljongen
Ljus tegel med moérkare fog Blandade tegel i grda nyanser med ljus fog
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Vattentornshusen A

| Tegel | Puts | Tegel

| VATTENTORNSHUSEN MOT SODER 1:300

I
lekfullhet, férgglad
Maéjlig gestaltning varieras trapphusvis. Fasader av
galserat tegel och/eller tegel och puts med en lekfull
fargskala inspirerade av vattentornets konstndrs Ake
Pallarps konst. Delvis inglasade balkonger.

Tegel i rédorangea nyanser av terracotta skulptur: Ake Pallarp

Tegel i bla ton

Vy fran vattentornet
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Vattentornshusen B

Putskulérer inspirerade av vattentorners konstars Ake
Pallarps konst.

Puts

| VATTENTORNSHUSEN MOT ENSPANNARVAGEN 1:300

I
lekfullhet, férgglad
Maéjlig gestaltning varieras trapphusvis. Fasader av puts
med en lekfull fargskala inspirerade av vattentornets
konstnars Ake Pallarps konst. P& vissa balkonger finns fasta
planteringslddor for att fasaderna ska f& inslag av grénska.

Fénsterbréstningsdetaljer i
perforerad plat

bilder: Ake Pallarp

Skiss planeringsldda

n
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Gavelhuset

Gestaltningsprogram foér ny bebyggelse i detaljplan fér Enspdnnarvdgen, Sickladn 362:2, Jarlaberg, pa vdstra Sicklaén, Nacka kommun

Skivmaterial

GAVELHUSET 1:400

dynamisk

Moéjlig gestaltning med moénstrad
gavelfasad i gul skivmaterial.
Sadeltak i pldt med nocken
vinkelrétt mot gatan, men med
takavvattning mot garden.

Fasad i skivmaterial

Fdrgad betongsockel

12
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Frekvenshusen

ITegeI/skérmtegeI . Puts I Tegel I
I | I 1
| PAVILJONG | FREKVENS HUSEN MOT JARLABERGSVAGEN 1:300 1
| I |
métesplats townhouse
Torgbyggnad i  Mgjlig gestaltning varieras i tat frekvens ldgenhetsvis
trd med for att bryta ner skalan.Sammanhdngande sockel av
paviljong- betong med reliefmdnster. Inga utstickande balkonger
karaktdr. mot Jarlabergsvdgen, men franska balkonger finns.

Tra pa paviljongen

Betong i sockelvaning med olika ménsterverkan och kuloér

A
]
&
P Tegel P N
ITegel uts  Tege I uts O
| | | I |
| FREKVENS HUSEN MOT TANDKULEVAGEN 1:300 1
I |
townhouse

Olika tegelsorter och putsad tegel vid olika delar av fasaden.
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Fasadutsnitt

iforghusen jPaviljong och Frekvenshusen 1 Vattentornshusen

FASADUTSNITT TILLKOMMER!

14
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Metallhuset

METALLHUSET 1:300 1
| |

Maijlig gestaltning med fasader av pldtkasetter eller
liknande i en varm kulér. Platkasetterna och sadel-
taket ger karaktdr till byggnaden. Sockelvaningen
betonas med pldtkassetter eller liknande i narliggande
kulér och langst ned mot mark en lag betongsockel.
Balkongrdcken ar val genombrutna, tex av perforerad
pldt med hég genomsiktlighet.

METALLHUSET 1:300 I
| |

Fasad av metallkaraktdr i varm kulér med grafisk indelning. Sockelvaning i mérkare ton. Rdcken i genomsiktlig perforerad plat.

15
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Tegelhusen
mot Jarlabergsvdgen

ITegel jTegel
I |

| TEGELHUSEN MOT JARLABERGSVAGEN 1:300

Mojlig gestaltning med volymer i hérnlagen dér héjden
betonas. Fasader av tegel i klassiskt tegelréda, tegel-
gula och -bruna kulérer. Takvaningarna ar helt eller
delvis indragna. Sockelvédningen markeras med varia-
tion i ménstermurning och eller fogkulér.

| Tegel
1

| TEGELHUSEN 1:300

Tegelkulérer och ménstermurning av sockel.

16
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Tegelhusen
mot Enspdnnarvdgen

== |

TEGELHUSEN MOT ENSPANNARVAGEN 1:300

Mgjlig gestaltning med volymer i hérnldgen dar hoj-
den betonas. Fasader av tegel i klassiskt tegelréda,
tegelgula och -bruna kulérer. Takvaningarna ar

hel- eller delvis indragna. Sockelvéningen markeras
med variation i ménstermurning och eller fogkulér.
Det gula tegelhuset i korsningen Enspdnnarvéagen och
Tandkulevdgen har en egen karaktér med rundade
balkonger med pinnrdcken i samma kulér som teglet.

Tegelkulérer och ménstermurning av sockel.

Gestaltningsprogram foér ny bebyggelse i detaljplan fér Enspdnnarvdgen, Sickladn 362:2, Jarlaberg, pa vdstra Sicklaén, Nacka kommun

Vdlvda balkonger med pinnrdcke ton i ton

17
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Lugna husen

jPutsat/slammat tegel 1 |Putsat/slammat tegel I . 0?0
I I | | L
Q}Q
&
N
xo
LUGNA HUSEN 1:300 1 1 [LUGNA HUSEN 1:3004 L

Maéjlig gestaltning med klassisk
stenstadsarkitektur med fasader

av putsat eller slammat tegel.
Sockelvaningen markeras genom att
den rena tegelytan sparas. Husen
har sadeltak och platta tak med
beldggning av plat eller sedum med
forskjuten taknock. Grunda bal-
konger, takkupor, indrag takvaningar
och enstaka bursprék ger en variation
i enkelheten.

Puts och tegel i varma kulérer kombineras med detaljering i matt graskala.  Puts graskala med detaljering Puts och tegel i varma kulérer kombineras med

i ndraliggande kul6rer detaljering i rostréd kulér.
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Stadsvillan

Gestaltningsprogram foér ny bebyggelse i detaljplan fér Enspdnnarvdgen, Sickladn 362:2, Jarlaberg, pa vdstra Sicklaén, Nacka kommun

jPuts |

LSTADSVILLAN 1:300 |

Mojlig gestaltning med friliggande
husvolym med tydlig volymhantering
och enkla fasader av puts och/eller
betong. Balkonger och terrasser bryter
upp volymen. Taket &r laglutande och
sockelvaningen markeras med betong,
keramiska plattor eller liknande.

Pinnrdcke i samma kulér
som fasad.

Ljusa putsfasader.

Sockelvaning markeras med betong, och/eller keramiska plattor eller liknande.

19
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Fasadutsnitt

Gestaltningsprogram foér ny bebyggelse i detaljplan fér Enspdnnarvdgen, Sickladn 362:2, Jarlaberg, pa vdstra Sicklaén, Nacka kommun

(Metallhuset iTegelhusen 1 jLugna husen | Tegelhusen 1

Fasadutsnitt
Norra kvarteret mot Jarlabergsvdagen

Fasadutsnitt
Norra kvarteret mot Lokomobilvégen

20
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Referenser detaljering
Fonster och entréer

Referensbilder visar exempel pé typiska utformningar
av fonster och entrépartier i de tvda kvarteren.

21
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Solstudie

Solstudien visar hur gardar och omgivning
skuggas vid olika klockslag och vid olika
darstider.

Klockslag anges hdr i normaltid.

Sommarsolsténd kl 9.00

Var- och héstdagjamning kl 9.00

Gestaltningsprogram foér ny bebyggelse i detaljplan fér Enspdnnarvdgen, Sickladn 362:2, Jarlaberg, pa vdstra Sicklaén, Nacka kommun

Sommarsolstdnd kil 12.00

Var- och héstdagjamning ki 12.00

Sommarsolstdnd kil 15.00

Var- och héstdagjamning ki 15.00

Sommarsolstand ki 18.00

Var- och héstdagjamning ki 18.00

22
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Gestaltningsprogram foér ny bebyggelse i detaljplan fér Enspdnnarvdgen, Sickladn 362:2, Jarlaberg, pa vdstra Sicklaén, Nacka kommun
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VA-AVTAL
FOR ENSPANNARVAGEN I NACKA KOMMUN

nedan bendamnt ”"VA-avtalet”
Detta VA-avtal har ingatts mellan foljande Parter

1) Nacka vatten och avfall AB, org. nr 559066-7589, "Bolaget” och
2) JM AB, org. nr 556045-2103, “Exploatoren”.

Part 1) & 2) benamns i VA-avtalet enskilt for “Part” och gemensamt for “Parterna”.

1. DETALJPLAN, FASTIGHETSAGANDE OCH BAKGRUND

1.1. Bakgrund

VA-avtalet reglerar skyldighet mellan Parterna inom detaljplan for Enspannarvagen Sickladn
362:2 m.fl., Nacka Kommun Jarlaberg (dnr. KFKS 2015/18-214), benamnd ”Detaljplanen”,
bilaga 1. Detaljplanen omfattar bl.a. befintligt vattentorn.

Exploatoren ar agare till fastigheten Sickladn 362:2 i Nacka kommun och avser att uppfora ny
bebyggelse for bostader med verksamhetslokaler for centrumandamal i gatuplan inom det
omrade som ar markerat med rod linje inom Detaljplanen, bilaga 2, bendmnt
"Exploateringsomradet”. | anslutning till Exploateringsomradet ar befintligt vattentorn
beldget och VA-avtalet syftar till klargora Exploatorens atagande for att sakerstalla att
vattentornet med dess tillhérande ledningar inte skadas i samband med exploateringen av
omradet samt reglera hur utbyggnad av anslutningar for VA genomfors, dverlamnas och
kostnadsregleras inom Exploateringsomradet.

VA-avtalet utgdrs av detta avtal samt nedan bilagor.

Bilaga 1 Forslag till detaljplan med bestammelser och beskrivningar (beskrivningarna
bilaggs ej VA-avtalet)

Bilaga 2 Exploateringsomradet

Bilaga 3 Projektering ledningar med anslutning

Bilaga 4 Foreskrifter Vibrationsalstrande arbeten

Bilaga 5 Sekretessavtal (undertecknad kopia ska bifogas)

Bilaga 5:1  Hanteringsregler for sekretessbelagd information

Bilaga 5:2  Sekretessforbindelse

2. IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET

VA-avtalet borjar [6pa fran och med dagen for bada Parters undertecknande.

1(8)
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VA-avtalet ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for ndgondera Parten om inte
Detaljplanen antas senast den 30 juni 2023 genom beslut som vinner laga kraft. Till
undvikande av missforstand antecknas att detta inte innebar att Exploatoren eller Bolaget
ska avvakta med att genomfdra sadana forberedande atgarder som Parterna skriftligen
overenskommer ska vidtas mellan antagandet och laga kraft.

Exploatéren ar medveten om att beslut om att anta detaljplan fattas av kommunfullmaktige
i Nacka kommun. Beslut om detaljplan ska féregas av samrad med dem som berdérs av
planen och andra beredningsatgarder. Exploatoéren ar dven medveten om att sakagare har
ratt att 6verklaga beslut att anta Detaljplanen.

VA-avtalet giller, om Parterna inte 6verenskommer om annat, fram till dess att samtliga
atgarder som ska utforas enligt Exploateringsavtal dnr. KFKS 2017-769 mellan Nacka
kommun och Exploatéren ar utforda samt att ingen av Parterna inte heller i 6vrigt har
kvarvarande dtaganden enligt VA-avtalet.

3. EXPLOATORENS GARANTIER

| och med undertecknandet av VA-avtalet garanterar Exploatéren att:

1. Exploatoren och dess stallforetradare har erforderlig befogenhet och behorighet for
att inga VA-avtalet med vidhdngande samt efterkommande dokument, vid
verkstdllande av desamma kommer att utgora giltiga och bindande forpliktelser for
Exploatdren i enlighet med varje avtalsvillkor och bestammelse,

2. Verkstdllandet av VA-avtalet och fullgérandet av Exploatérens forpliktelser under VA-
avtalet inte kommer att strida mot Exploatdrens bolagsordning eller nagot annat for
Exploatéren grundlaggande dokument,

3. Exploatéren har erforderligt kapital for att kunna genomféra exploateringen och vidta
de sakerhetsatgarder som kravs for att tillse att vattentornet och tillhérande ledningar
inte orsakas nagon skada under exploateringen och

4. Exploatdren inte ar medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som berattigar
Exploatoren att framstélla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt VA-avtalet mot
VA-bolaget.

4. VA-AVGIFT

Bolaget kommer att fakturera Exploatoren anldaggningsavgift enligt vid tidpunkten géllande
VA-taxa, nar Bolaget har anvisat forbindelsepunkt. Anvisning kan dock ske forst efter att
Bolaget 6vertagit anslutande VA-ledningar i enlighet med punkt 7.2.
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5. EXPLATORENS ATAGANDE

5.1 Utbyggnad av anslutande VA-ledningar

Exploatoren ska utféra de anslutningar for VA som ar schematiskt markerade pa Bilaga 3
intill Tandkulevagen. Utbyggnaden ska ske i enlighet med den bygghandling som Nacka
kommun tar fram och som godkants av Bolaget. Beslut om avvikelser fran ovan namnda
dokument ska fattas av Bolaget.

5.2 ForesKkrifter

Exploatoren ska tillse att borrningsarbeten, sprangningsarbeten, schaktningsarbeten eller
andra arbeten som genomfors under exploateringen inte utfoérs pa ett sadant satt att
ledningar eller 6vriga VA-anlaggningar riskeras att skadas. Detta avser dven arbeten for
anslutande ledningar som Exploatdren anbringar, till dess att allman plats i sin helhet ar
genomford och slutbesiktigad samt 6verlamnad till Nacka kommun.

Inom Detaljplanen i anslutning till Exploateringsomradet finns ett vattentorn med
tillhérande ledningar och anordningar. Exploatoren atar sig att géra en riskanalys och vidta
erforderliga sdkerhetsatgarder for att sdkerstalla att exploateringsarbetet inte medfor nagon
skada pa vattentornet med tillhérande ledningar och anordningar samt 6vriga VA-
anlaggningar.

Det aligger exploatoren att tillstalla Bolaget riskanalysen samt beskrivning av planerade
sakerhetsatgarder senast 1 manad innan exploatdren planerar pabdrja den exploatering som
kan paverka hogreservoaren. Det ska noteras att denna information inte kommer franta
Exploatoren dess skyldighet att vidta erforderliga atgarder med hansyn till de befintliga VA-
anlaggningarna.

| 6vrigt gdller Bilaga 4.

6. BOLAGETS ATAGANDE

Bolaget ska vid normalt underhall och planerad utbyggnad inom skalig tid informera
Exploatoren om tilltankta atgarder. Bolaget far vid akuta behov utféra erforderliga atgarder
utan att pa foérhand informera Exploatoren. Bolaget ska dock i detta fall snarast informera
Exploatoren om vilka atgarder som vidtagits samt om eventuellt behov av féljdatgarder.
Efter utforande av sadant arbete ska Bolaget aterstalla marken och berérda
anlaggningar/byggnader i godtagbart skick.

7. BESIKTNING OCH OVERTAGANDE

7.1 Besiktning

Exploatdren ansvarar for att slutbesiktning gentemot entreprendr genomfors for de utforda
anlaggningarna. Utsedd besiktningsman ska vara certifierad samt inneha erfarenhet och
kompetens inom VA-omradet.
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Med ”"Overtagande” avses att Bolaget dvertar ansvaret for den del av VA-anldggningen som
omfattas av VA-avtalet. S3 sker vid Overtagandetidpunkten och pa de villkor som framgér av
7.2

For Overtagande giller sarskilt att infér slutbesiktning ska underlag till relationshandlingar
ha inkommit till Bolaget 10 arbetsdagar innan slutbesiktning ska hallas. Detta for att en
separat forbesiktning tillsammans med Bolaget ska kunna goras dar exempelvis ventiler och
brunnar gas igenom sa att eventuella fel kan atgardas innan slutbesiktningen. Exploatéren
ska med 10 arbetsdagars framférhallning kalla Bolaget till sadan forbesiktning. Férbesiktning
kan hallas efter det att kompletta underlag till relationshandlingar har inkommit, men innan
slutbesiktning sker.

Bolaget ska ges mdjlighet att delta vid slutbesiktningen.

Sedan anlaggningarna har slutbesiktigats och relationshandlingar har dverlamnats till
Bolaget ska anmadlan om dvertagandebesiktning goras av Exploatdren.

Kallelse till besiktning ska ske minst 15 arbetsdagar i forvag. Besiktningsman utses av Bolaget
efter samrad med Exploatoren. Besiktning ska inte utféras under tiden november-april i den
man vaderleken &r otjanlig. Besiktningen bekostas av Exploatoren.

Om omstandigheterna och Bolaget sa medger, kan slutbesiktning och 6verlatelsebesiktning
ske samtidigt.

7.2 Overtagandetidpunkt

Exploatoren ar byggherre- och driftansvarig for respektive anlaggning sa snart denne
paborjar exploateringen fram till dess respektive anlaggning godkants vid
overtagandebesiktning. | samband med godkadnd 6vertagandebesiktning dvergar
anlaggningen till Bolaget.

7.3 Ansvars- och garantitid

Garantitiden ska vara fem ar for arbete och tva ar fér material, fran tidpunkten for
Overtagande. Fére garantitidens utgang ska garantibesiktning genomféras. Bolaget kallar till
garantibesiktningen. Garantifel definieras enligt AB 04 alternativt ABT 06.

Ansvarstiden ar tio ar.

8. KOSTNADSREGLERING

Efter det att Bolaget har Overtagit hela, eller om etappvis utbyggnad sker, deletapp av VA-
anlaggningen som Exploatdren bygger ut enligt VA-avtalet kommer Exploatoren att fakturera
Bolaget det belopp som motsvarar Exploatdrens totala verkliga sjalvkostnad, utan nagra
procentuella paslag, vad géller kostnaden for utférande av den aktuella anlaggningen.
Exploatoren ska harvid verifiera sina kostnader. Bolaget dger vid férfragan full insyn i
Exploatorens redovisning vad avser tider och material samt bokforingsverifikat etc. hanforlig
till utbyggnaden av aktuell VA-anlaggning. | den man som Exploatorens dvriga exploatering i

4(8)
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Exploateringsomradet har foranlett hinder eller motsvarande for utforande VA- entreprenad
ager Exploatoren inte ratt att fakturera Bolaget for den merkostnad som hindret orsakat.

9. Merviardesskatt

For arbete relaterat till sddana allmanna VA-anlaggningar som Exploatoren ska utfora enligt
punkt 5, vilka ska 6verlatas till Bolaget, ska Exploatoren, under forutsattning att detta ar
mojligt enligt gallande lagstiftning, ha ratt att av Bolaget erhalla dtervunnen mervardesskatt
hanforlig till utfort arbete. Detta ska ske pa nagot av foljande satt:

a. Lopande genom att Bolaget far arlig jamkning av mervardesskatt under en 10-
arsperiod. Sadan jamkning ska baseras pa jamkningshandling som Exploatéren dverlamnat i
samband med att anlaggning 6verlatits till Bolaget.

b.  Genom att Exploatoren, i det fall Exploatéren bedriver utatriktad byggnadsrorelse och
enligt reglerna i 2 kap. 7 § mervardesskattelagen ska uttagsbeskattas for utforda tjanster,
utfirdar en sarskild handling som ska jamstéllas med en faktura. Aterbetalning ska da
baseras pa sadan handling.

Aterbetalning enligt punkten a eller b ovan ska ske endast under forutsittning att och forst
efter det att Bolaget aterfatt aktuell mervardesskatt. Exploatdren ager inte i nagot fall ratt
till aterbetalning av mervardesskatt enligt punkten a eller b ovan, i den man som sadan
aterbetalning skulle utgora en kostnad for Bolaget. Om Bolaget redan aterbetalat
atervunnen mervardeskatt till Exploatoren och det sedermera fattas beslut av Skatteverket
som innebdr att Bolagets aterbetalning utgor en kostnad for Bolaget, ska Exploatdren
aterbetala av Bolaget erhallet belopp motsvarande Bolagets kostnad, under forutsattning att
sadant beslut ar slutligt.

Exploatoren ager vidare inte i nagot fall ratt till aterbetalning av mervardesskatt enligt
punkten a eller b ovan om Exploatdrens redovisning av kostnader, vilka ifrdgavarande
mervardesskatt baseras pa, inte enbart hanfor sig till den anldggning som 6vertas av Bolaget
och i 6vrigt ar tydligt urskiljbara fran Exploatérens ovriga anlaggningskostnader.

10. SERVITUT

Om Bolaget beddmer att servitut eller annan rattighet behdvs fér allman VA-anlaggning
enligt vad Parterna avtalat, ska Exploatdren upplata sadant servitut eller annan rattighet
inom Exploateringsomradet. Upplatelse sker utan ersattning.

11. KOMMUNIKATION

Kontaktorgan
Exploatdren och Bolaget ska kontinuerligt samrada under tiden fran antagen Detaljplan fram

till fardigstalld exploatering enligt detta VA-avtal.

Bolagets kontaktorgan vad galler VA-avtalet ar Avdelning Stadsbyggnad, Nacka vatten och
avfall, om inget annat anges i VA-avtalet.

5(8)
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Samrad ska i forsta hand ske mellan Bolagets utsedda projektgrupp och Exploatérens
utsedda projektgrupp. Bolaget ska skriftligen meddela Exploatéren vem som utgor Bolagets
projektgrupp och utsedda kontaktperson och Exploatéren ska skriftligen meddela Bolagets
projektgrupp vilka personer som utgor Exploatdrens projektgrupp samt vem som ar
Exploatdrens utsedda kontaktperson. Detta galler dven vid eventuellt utbyte av personer.

Bolaget har ratt att utan foranmalan utéva den tekniska kontroll av de VA-anlaggningar som
omfattas av VA-avtalet och som Bolaget finner erforderlig.

12. OVRIGA VILLKOR

12.1 Overlatelse av Exploateringsomradet m.m.

Denna bestammelse syftar till att sdkerstalla att den exploatering som framgar av VA-avtalet
kan genomforas dven vid overlatelse av Exploateringsomradet eller fastighet som avstyckats
fran Exploateringsomradet. Tilltradande fastighetsagare blir saledes skyldiga att efterleva de
forpliktelser som den 6verlatande fastighetsagaren har enligt VA-avtalet. Samtliga
overlatelser som leder till att fastighet byter lagfaren dgare, direkt eller indirekt, exempelvis
via Overlatelser av bolag, fusionering av bolag eller andra juridiska personer omfattas av
denna bestammelse.

Till undvikande av missforstand sa innebér inte den omstandigheten att Exploatéren
Overlater Exploateringsomradet eller avstyckad del av Exploateringsomradet, att
Exploatorens forpliktelser enligt VA-avtalet upphor.

12.1.2 Overlatelse av avtal och dindrade dgarforhallanden

VA-avtalet (eller rattigheter och skyldigheter enligt VA-avtalet) far inte utan Bolagets
skriftliga medgivande Overlatas.

For att Bolaget ska medge 6verlatelse enligt vad som stadgas ovan kravs att den som
overlatelsen sker till staller for Bolaget godtagbar sakerhet for VA-avtalets ratta fullgrande.

12.2 Sekretess

Bolagets VA-anldaggning omfattas som regel av sekretess jml. Offentlighets- och sekretesslag
(2009:400). Sekretess innebér ett forbud att réja en uppgift vare sig det sker muntligen eller
pa annat satt. Tystnadsplikt innebéar forbud att delge obehorig sekretessbelagd uppgift.
Rojande av sekretessbelagd uppgift kan medfora atal enligt Brottsbalken 20 kap.

Exploatdren ska underteckna ett sarskilt sekretessavtal och folja de instruktioner som upptas
i dokumentet “Handlingsregler for sekretessbelagd information”. Personal och individer som
omfattas av sekretessavtalet, ska intyga att de har forstatt inneborden av tystnadsplikten
genom att underteckna en personlig sekretessférbindelse.

Sekretessavtal (undertecknad kopia ska bifogas) Bilaga 5
Hanteringsregler for sekretessbelagd information Bilaga 5:1
6(8)
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Sekretessforbindelse Bilaga 5:2

Exploatoéren ansvarar saledes ensam for att tystnadsplikten iakttas av samtliga personer som
kan fa tillgang till sekretessbelagd information avseende Bolagets anlaggningar. Vid réjande,
skall Exploatéren erldagga vite om 50 000 kronor.

12.3 Utkravande av vite och skadestand m.m.

Om Exploatoren brister i det ratta fullgérandet av VA-avtalet ska Exploatoren till Bolaget
erlagga vite enligt ovan. Vite enligt VA-avtalet forfaller till betalning omedelbart da
vitesgrundande omstandighet intraffar. Vite ska omraknas till penningvardet vid den
tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex eller det
index som kan komma att ersatta det.

Oaktat om ratt till vite foreligger har Bolaget alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk skada
som Bolaget lider pa grund av Exploatdrens avtalsbrott.

12.4 Drojsmalsrianta

Erlagger inte Exploatdren eventuella ersattningar och viten enligt detta och tillhérande avtal
i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt lag.

12.5 Andringar och tilligg

Andringar och tilldgg till VA-avtalet ska upprattas skriftligen och undertecknas av bada
Parter.

12.6 Tvist

Tvist angaende tolkning och tillampning av VA-avtalet ska avgoras enligt svensk ratt och av
Nacka Tingsratt.

Detta avtal &r upprattat i tva likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Nackaden .......... den ...
For Nacka vatten och avfall AB For JIM AB

7(8)
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Bilagor:

Bilaga 1 Forslag till detaljplan med bestammelser och beskrivningar (beskrivningarna
bilaggs ej VA-avtalet)

Bilaga 2 Exploateringsomradet

Bilaga 3 Projektering ledningar med anslutning

Bilaga 4 Foreskrifter Vibrationsalstrande arbeten

Bilaga 5 Sekretessavtal (undertecknad kopia ska bifogas)

Bilaga 5:1 Hanteringsregler for sekretessbelagd information

Bilaga 5:2  Sekretessforbindelse

8(8)
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Bilaga 2 Exploateringsomradet
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Bilaga 3 Projektering ledningar med anslutningar
Urklipp fran Granskningshandling 2020-09-04 R-51_1-CN06004
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Foreskrifter vid sprangning, borrning, palning eller
annat vibrationsalstrande arbete i narheten av allman
VA-anlaggning

§ 1 INLEDNING

Dessa foreskrifter ar tillampliga om en exploator, byggherre eller annan (nedan gemensamt; “Exploatéren”)
utfér mark- och anldggningsarbete eller annan byggnation i narheten av Nacka vatten och avfall AB:s (nedan;
NVOA) VA-anldggning. Den &r alltid tillamplig for Exploatér som ingatt Utbyggnadsavtal eller
Genomforandeavtal med NVOA. Foreskrifterna reglerar saledes ett Projekts eventuellt menliga paverkan pa

VA-anlaggningen nar risk for vibrationer foreligger.

Definitioner
med "VA-anldggningen” avses befintliga allménna vatten- och avloppsanlaggningar vilka anbragts under eller

ovan mark beldgna inom Nacka kommun och for vilka NVOA agerar huvudman.

med ”Projektet” avses gemensamt de mark- och anldaggningsarbeten eller annan byggnation som ska utforas i

narheten av NVOA:s VA-anlaggning.

Syfte och omfattning

Syftet med foreskrifterna ar att mojliggéra ett genomférande av Projektet samtidigt som NVOA:s lagliga
skyldigheter och rattigheter jamlikt lag om allmdnna vattentjanster m.m. kan uppratthallas och tillgodoses.
genom att haruti bland annat;

- Stipulera Parternas respektive ataganden inom de geografiska omraden dar Projektet genom sin
verksamhet paverkar VA-anlaggningen.

-  Definiera och faststalla formerna fér Parternas samarbete samt respektive ataganden avseende
erforderlig planering, projektering och genomférande (inklusive flytt, omlaggning, inventering,
undersokning, diverse matningar samt forstarknings- och skyddsarbeten), av de delar av Projektet
som kan paverka den befintliga VA-anlaggningen.

- ett sdkerstallande av, under Projektets genomforande och fram till 6verlamnande, fortsatt

kontinuerlig drift och underhall av VA-anldggningen.

POSTADRESS FAKTURAADRESS TELEFON E-POST WEBB ORG.NUMMER
Nacka vatten och avfall AB Nackavatten och avfall AB 08-718 80 00 ekonomi@nvoa.se  www.nackavattenavfall.se 559066-7589
131 81 Nacka Ansvar: 28*** (5 siffror)

Box 50546

202 50 Malmo
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§ 2 PROJEKTERING OCH UTFORANDE

§ 2.1 Exploatérens ansvar och dtaganden

Exploatoren ansvarar for bland annat, men icke uteslutande, framtagandet av nedan

dokument/foranstaltandet av nedan arbetsmoment:
e Att erforderliga besiktningar sker (ex. saval for-, efter-, slut- som garantibesiktningar). Exempel pa

besiktningar som kan beddémas vara nédvandiga avser bergkvalitet, geologisk kartering, notering av
installationer, inspektion och bergrensning i VA-anlaggningen.

o Att tillse att kommunikationsplan dven omfattar NVOA.

o Atttillse att beredskapsplan upprattas.

o Att tillse att riskanalys for vibrationsalstrande arbeten upprattas.

e Att erforderliga vibrationsmatningar sker i den omfattning som har fastslagits i riskanalysen for
vibrationsalstrande arbeten.

e Att leverans av slutdokumentation av eventuella skyddsatgarder, sammanstallning av

vibrationsresultat eller andra relevanta handlingar 6versands till NVOA.

Beslut om vibrationsrestriktioner ska ske i samrad med NVOA och innan beslut om rikt- och gréansvarde
fattas.

Uppgar under Projektets utférande rikt- eller gransvarde till 75 % ska Exploatdren avisera NVOA resultat
enligt NVOAs kontaktlista. Overskridande av ett riktvirde i enstaka salvor/arbetsmoment féranleder
ingen specifik hantering forutsatt att 6verskridandet inte 6verskrider 30 % av riktvardet.

Vid nedan angivna éverskridanden av vibrationsrestriktioner ska Exploatéren déversanda en
avvikelserapport som redogér for vilka atgarder som vidtas till undvikande av ytterligare

overskridanden.
- Vid 6éverskridande av gransvarde.

- Vid systematiskt upprepade 6verskridanden av riktvarde som inte 6verskrider 30 %.

- Vid overskridande av riktvdarde med minst 30%.

Vid 6verskridande av nagon av ovanstaende punkter ska parterna dven samrada kring handelsen och
atgarder for att undvika ett framtida 6verskridande.
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Bilaga 5:1

till VA-avtal Enspannarvagen

Hanteringsregler for sekretessbelagd information — Extern
leverantor

Mottagare av sekretessbelagd information
Utldmnande av handling

| samband med 6verlamnandet/framtagandet av sekretessbelagd information har ett
sekretessavtal tecknats mellan Nacka Vatten och Avfall AB och JM AB, nedan kallad
leverantoren

Sekretessbelagd information ska levereras personligen, som rekommenderat brev, via e-post
som en krypterad fil, krypterad USB-sticka eller via en av Nacka Vatten och Avfall AB anvisad
saker plats.

Forvaring av information

Mottagaren av sekretessbelagd information ska i samband med 6verforingen dven informera
behoriga anvandare om géllande hanteringsregler. Informationen ska alltid forvaras i utrymme
med god uppsikt av behdrig personal alternativt i last och larmat utrymme.

Denna typ av data maste nar den lagras pa server hos Leverantoren skyddas pa sadant satt att
endast behdriga anvandare har tillgang till aktuell data. Personliga anvandarnamn och I6senord
for inloggning till arbetsdator ska finnas. Det ska vara ett sakert [6senord och bér innehalla
minst atta tecken med minst en siffra och en stor bokstav.

Inbrott i de lokaler eller fordon dar sekretessbelagd information férvaras eller arkiveras samt
intrang i sddant datasystem ska utan drojsmal polisanmalas samt meddelas Nacka Vatten och
Avfall AB.

Forsvunnet material ska omedelbart rapporteras till Nacka Vatten och Avfall AB.

Senast vid projektets avslut ska sadan informationen som ska tillbaka till Nacka Vatten och
Avfall AB skickas tillbaka via rekommenderat brev, krypterad USB-sticka, alternativt 6verlamnas
personligt. Data far inte 6verforas till egen server, lokal dator eller annat digitalt media langre
tid an projektets varaktighet (se sekretessavtal). Efter projektets avslut ska samtlig
sekretessbelagd information tillhérande Nacka Vatten och Avfall AB, som Leverantoren har fatt
ta del av under projektets gang, raderas hos Leverantéren.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST WEBB ORG.NUMMER

Nacka vatten och avfall AB, 131 81 Nacka Ryssviksvagen 2 B 08-718 90 00 kundservice@nvoa.se www.nackavattenavfall.se 559066-7589
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Anvandare av sekretessbelagd information

Hantering och spridning av information

Sekretessbelagd information far endast hanteras av och delas med behdériga personer som
Leverantoren att uppgett i upprattad forteckning i enlighet med punkt 5 i Sekretessavtalet.

Sekretessbelagd information som forvaras i falt, pa resa eller i fordon ska hanteras med god
uppsikt.

Sekretessbelagd information far skickas till behoriga personer via krypterad e-post eller via e-
post om filen ar krypterad.

Sekretessbelagd information som skrivs ut i pappersformat far endast anvandas och hanteras
av behoriga personer som Leverantdren har uppgett i upprattad forteckning i enlighet med
punkt 5 i Sekretessavtalet. Nar projektet/uppdraget avslutas ska samtlig utskriven
sekretessbelagd information, exempelvis ritningar, forstéras eller pa annat satt sdkerstalla att
de inte kan ateranvandas.

Data innehallande sekretessbelagd information far inte visas, forevisas eller Ilamnas vidare till
tredje part, utan skriftligt godkdnnande av Nacka Vatten och Avfall AB.

Data innehallande sekretessbelagd information far inte publiceras pa exempelvis hemsida,
Internet eller intranat.
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Bilaga 5:2 VA-avtal
till Enspannarvagen 1(3)

Sekretessforbindelse

Ditt uppdrag som anstalld/konsult hos leverantér till Nacka vatten och avfall AB innebar att du far del av
uppgifter som omfattas av sekretess enligt Offentlighets- och sekretesslagen (2009:400). Sadana
uppgifter ror till exempel lage, ritningar, sakerhetssystem eller annan vital anldggningsinformation. Dessa
uppgifter far ej spridas och for uppgifterna galler tystnadsplikt.

Tystnadsplikt innebar att det ar forbjudet att muntligt eller skriftligt réja sekretessbelagda uppgifter till
nagon som ej har skrivit under en sekretessforbindelse eller som saknar behov av uppgifterna for att
utféra sitt arbete. Det behdvs bade behov och en underskriven sekretessforbindelse for att fa tillgang
till informationen.

Vid overtradelse riskeras boter eller fangelsestraff.

Jag bekriftar att jag har informerats om:

e begreppet sekretess enligt 1 kap. 1 § andra stycke och 3 kap. 1 § Offentlighets- och

e sekretesslagen (2009:400)

e straffbestdmmelserna i 19 kap. Brottsbalken (1962:700) avseende brott mot rikets sakerhet
samt 20 kap. 1 § Brottsbalken som ror tjanstefel samt 20 kap. 3 § rérande brott mot
tystnadsplikt
att all information jag erhallit genom uppdraget endast far anvandas inom det aktuella
uppdraget
att inte réja uppgifter vare sig muntligen, skriftligen eller pa annat satt till obehérig
tystnadsplikten aven kvarstar nar uppdraget ar avslutat
Enbart den som ar behorig far tillgang till sekretessklassad information. Kraven for att bli
behorig ar att man:

1. bedéms som palitlig. For att fa tillgang till sekretessklassad information racker det att man gatt
igenom en intern sakerhetskontroll (vilket innebar att arbetsgivaren/entreprendren gar i god for den
anstallde) samt att man skrivit under en sekretessférbindelse.

2. har tillrackliga kunskaper om sakerhetsskydd vilket innebar att man gatt igenom och forstatt detta
dokument.

3. behover uppgifterna for sitt arbete i den verksamhet dar de sekretessklassade uppgifterna
forekommer. Med andra ord far du enbart ta del av de sekretessklassade uppgifter du behdver for att
kunna utfora ditt uppdrag/arbete.

Jag forbinder mig att iaktta tystnadsplikt avseende alla sekretessbelagda uppgifter som jag far del av i

samband med anstéllningen eller uppdraget. Tystnadsplikten géaller &ven efter att anstéliningen eller
uppdraget har upphort.

Ort: Datum (AAAA-MM-DD):

Arbetsgivare (om annan an Nacka vatten och avfall AB):

Namnteckning:

Namnfortydligande:

Personnummer:

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST WEBB ORG.NUMMER
Nacka vatten och avfall AB, 131 81 Nacka Ryssviksvagen 2 B 08-718 90 00 kundservice@nvoa.se www.nackavattenavfall.se 559066-7589

TeamEngine Document E-Sign ID: 7C775906-35E7-4ACD-9EE1-E3A471A212BB. Page 19 of 22.




TeamEngine E-Signing

2 (3)

Kopia pa den av leverantéren upprattad forteckning éver samtlig personal som kommer att fa tillgang till
sekretessbelagd information ska skickas till Avtalsansvarig vid Nacka Vatten och Avfall AB. Vid forandring i
forteckningen, ska en ny kopia tillstallas NVOA. Underskriven sekretessforbindelse i original ska pa begéaran kunna
visas upp fér NVOA.

Bakgrund

Nacka vatten och avfall AB (NVOA) ar en kommunal verksamhet som omfattas av Offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400) och Tryckfrihetsforordningen (1949:105). Enligt offentlighetsprincipen ska
medborgare ha mojlighet att fa en inblick i offentlig verksamheten och har darfor ratten att begéara ut
det som kallas for allménna handlingar.

Viss information som anvands for att leverera NVOA:s tjanster ar sa kanslig att den maste skyddas.
NVOA har da mojlighet att sekretessklassa informationen, vilket innebar att den inte behdver [amnas ut.
Offentlighets- och sekretesslagen beskriver vad vi far sekretessklassa.

Forklaring av lagtexter

Tystnadsplikt
Offentlighets- och sekretesslagen (OSL) innehaller bestammelser om tystnadsplikt vilket innebar ett
forbud att lamna ut sekretessklassad information. Férbudet avser, enligt lagtexten, réjandet av uppgift,
vare sig detta sker muntligen, genom utlamnande av allman handling eller pa nagot annat satt.
Bestammelserna innebar begransningar i:

e Yttrandefriheten

e  Tryckfrihetsférordningen

¢ Ratten att meddela och offentliggdra uppgifter

e Ratten att ta del av allmanna handlingar

Straffbestammelser enligt Brottsbalken (1962:700)
Den som rojer sekretessklassad information kan fa boter eller fangelsestraff.

Hantering av sekretessbelagd information

1. Sekretessbelagda handlingar ska férvaras pa ett sakert satt i till exempel last skap da de inte
anvands. Lagras informationen pa en dator maste datorn ha tilirackligt skydd for att forhindra
obehorig atkomst.

2. Handlingar, material m.m. far ej férvaras sa att obehdriga far tillgang till dem. Inloggad dator
med sekretessbelagd information far inte [lAmnas oskyddad eller utom uppsikt. Om man
arbetar med informationen i 6ppna kontorslandskap kravs insynsskydd for att minimera risken
for att obehdriga kan lasa informationen.

3. Sekretessbelagd information ska krypteras innan den skickas med e-post.
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Lagtexter

Begreppet sekretess enligt 1 kap. 1 § andra stycke offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
Lagen innehaller bestammelser om tystnadsplikt i det allmannas verksamhet och om férbud att lamna
ut allménna handlingar. Dessa bestammelser avser forbud att réja uppgift, vare sig detta sker
muntligen, genom utldmnande av allman handling eller pa nagot annat satt. Bestdmmelserna innebar
begransningar i yttrandefriheten enligt regeringsformen, begransningar i den ratt att ta del av allmanna
handlingar som féljer av tryckfrihetsférordningen samt, i vissa sarskilt angivna fall, &ven begransningar
i den ratt att meddela och offentliggdra uppgifter som féljer av tryckfrihetsférordningen och
yttrandefrihetsgrundlagen.

Begrepp Betydelse

Sekretess Ett forbud att réja en uppgift, vare sig det sker muntligen, genom utlamnande av
en allméan handling eller pa nagot annat satt.

Sekretessreglerad uppgift En uppgift for vilken det finns en bestdammelse om sekretess.

Sekretessbelagd uppgift En sekretessreglerad uppgift for vilken sekretess galler i ett enskilt fall.

Sekretessbrytande bestdmmelse  En bestdmmelse som innebar att en sekretessbelagd uppgift far Iamnas ut under
vissa forutsattningar.

Primar sekretessbestammelse En bestammelse om sekretess som en myndighet ska tillampa pa grund av att
bestdmmelsen riktar sig direkt till myndigheten eller omfattar en viss
verksambhetstyp eller en viss arendetyp som hanteras hos myndigheten eller
omfattar vissa uppgifter som finns hos myndigheten.

Begreppet sekretess enligt 3 kap. 1 § offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
Bestammelse om dverforing av sekretess (NVOA likstélls med en myndighet)

Begrepp Betydelse

Sekretess En bestammelse som innebar att en sekretessbestdmmelse som ar tillamplig pa
en uppgift hos en myndighet, ska tillampas pa uppgiften &ven av en myndighet
som uppgiften 1dmnas till eller som har elektronisk tillgang till uppgiften hos den
forstnamnda myndigheten.

Sekundar sekretessbestdmmelse  En bestdmmelse om sekretess som en myndighet ska tillampa pa grund av en
bestammelse om 6verforing av sekretess. Lag (2017:1076)

Straffbestammelserna i 20 kap. 3 § brottsbalken som ror tjanstefel

Réjer nagon uppgift, som han ar pliktig att hemlighalla enligt lag eller annan forfattning eller enligt
forordnande eller férbehall som har meddelats med stdd av lag eller annan forfattning, eller utnyttjar
han olovligen saddan hemlighet, ddmes, om ej garningen eljest ar sarskilt belagd med straff, for brott
mot tystnadsplikt till boter eller fangelse i hogst ett ar.

Den som av oaktsamhet begar garning som avses i forsta stycket, ddmes till béter. | ringa fall skall
dock ej démas till ansvar. Lag (1980:102).
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Dokumentdatum

2022-10-25

Avsiktsforklaring avseende gestaltning av
blivande elnatstation vid Enspannarvagen 3 vid
fastigheten Sicklaon 14:1

§1 Bakgrund

Kommunen har gjort gallande att vid inrattande av elnatstationen, galler
sarskilda krav pa utformningen:

En sarskild 6verenskommelse ska tecknas av Kommunen och bolaget infor
utbyggnaden av natstationen.

§2 Syfte med avsiktsforklaring

Parterna har enats om att ta fram en avsiktsforklaring for att reglera kostnad-
och ansvarsférdelningen av den uppkomna situationen.

§3 Parter

Mellan nedanstaende parter traffas harmed féljande avsiktsférklaring.
Nacka kommun, org.nr 212000-0167 Nacka ”Kommunen”,
Nacka Energi, org.nr 556017-9532, Box 753, 131 24 Nacka ”Bolaget”,

§4 Utbyggnad av natstation

Kostnads- och ansvarsfordelning for den kommande natstationen tydliggors
nedan.

Nacka kommun:

e Kommunen bekostar alla avvikande kundanpassningar av
prefabstationen sasom projektering, material och utférande.

Nacka Energi:

e Bolaget dimensionerar och bygger natstationen.



Datum

, Nacka kommun

Dokumentdatum

2022-10-25

Datum

Mohsen Paknia, Nacka Energi



BILAGA 16. PLACERING AV STANGSEL
MOT NATURMARK

Rodstrackad yta ska instangslas.
| ovrigt kommer |JM:s arbetsomrade som helhet
aven att instangslas. Rodstrackad linje visar enbart

granssnitt mot PARK.




Bilaga 17.

Exploatorens andel:

gron och rod = 58 %

Kommunens andel:
Bla=42 %
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