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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, (’Kommunen”), och Selvaag Bostad AB
(org.nr. 559219-3519) solidariskt med Selvaag Bolig ASA (org.nr. 992 587 776),
("Exploattren”), har nedan traffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende utveckling av del av fastigheten Sickladn 134:1

nedan bendmnt ”Markanvisningsavtalet”

18 BAKGRUND OCH MARKAGANDE

Nacka kommun &r lagfaren &gare av fastigheten Sickladn 134:1 i Centrala Nacka. Under
hosten 2021 anordnade kommunen en naturban markanvisningstavling for del av
fastigheten Sickladn 134:1. Denna del av fastigheten Sickladn 134:1 bendmns nedan
som Parkkvarter 2 alternativt som ”Markomradet” se karta bilaga 1. Tavlingen utgick
fran begreppet naturban — det dynamiska métet mellan stadens puls och naturens lugn,
en plats med mangfald och kontraster dar naturen och det urbana maéts pa nya satt och
trivs tillsammans. Inkomna tavlingshidrag utvarderas i ett forsta steg pa pris uttryckt
som kronor per kvadratmeter (kvm) ljus bruttototalarea (BTA) bostad. | steg tva gick de
sex tavlingsbidrag som lamnat hogst pris vidare och utvarderades utifran sju kriterier for
det naturbana konceptet med fokus pa gestaltning och bidrag till platsens stadsliv.
Kommunstyrelsen beslutade den 24 januari 2022, § 7, att vinnaren i den naturbana
markanvisningstavlingen ar bidraget Grgnn, inlamnat av Selvaag Bostad AB.

Markomradet som &r foremal for utveckling och detta avtal ingar i ett storre
planomrade. Planomradet omfattar stadshyggnadsprojektet Parkkvarteren och har ingar
tva bostadskvarter, Parkkvarter 1 och Parkkvarter 2, allmén gata och ett torg.
Stadsbyggnadsprojektet Parkkvarteren omfattar i sin helhet cirka 600 lagenheter och
cirka 5 000 kvm BTA lokalyta. En andrad markanvéandning prévas genom framtagande
av ny detaljplan, ”Detaljplanen”. Planomradets, geografiska lage med preliminar
avgransning framgar av karta bilaga 1.

28 MARKANVISNING

2.18 Overgripande forutsattningar

Den del av fastigheten Sickladn 134:1 som avses anvisas till Exploatéren bendmns
nedan ”Markomradet”. En anvisning innebér att Exploatoren, under tre ar fran
kommunstyrelsens beslut att inga Markanvisningsavtalet, har en option att ensam
forhandla med Kommunen betraffande Markomradet. Kommunen avser att till
Exploatéren med &dganderéatt dverlata den blivande kvartersmarken for bostader och
lokaler i bottenvaningen inom Markomradet.
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Exploatoren &r inte berattigad till en ny markanvisning om Markanvisningsavtalet
upphor enligt 8 10 Giltighet eller om detaljplanearbetet resulterar i en byggrétt av
mindre omfattning an vad som anges i § 2.2 Inriktning markomradets utveckling.

Om Markanvisningsavtalet upphort att gélla enligt 8 10 Giltighet, medger Exploatéren
Kommunen rétt att anvénda utredningar, bebyggelseidéer, projektering och annat
framtaget material pa satt som Kommunen finner lampligt i den fortsatta
planlaggningen av Markomradet, utan ersattning till Exploatoren eller av Exploat6ren
anlitade konsulter och entreprendrer. Exploattren ska gentemot anlitad
konsult/arbetstagare gdra forbehall for Kommunens nyttjanderatt till framtagna och
utforda utredningar. Kommunens nyttjanderétt till framtaget material inskranker inte
den upphovsréatt som Exploattren eller annan kan ha och ska inte omfatta arkitekt- och
byggtekniska ritningar eller underlag.

2.28 Inriktning markomradets utveckling

Generellt/6vergripande
Exploatoren ar inforstadd med att Milj6- och stadsbyggnadsnamnden har att folja
Kommunens vid var tid géllande styrdokument for utvecklingen av Markomradet.

Stadsbyggnadsprojektet Parkkvarterens dvergripande syfte ar att mojliggora for en tat
kvartersstruktur med bostader och lokaler i bottenvaningen i ett attraktivt och
kollektivtrafiknara lage samt bidra till att omradet utvecklas till en del av Nackas nya
centrum. Projektet ska bidra till en levande och 6ppen stadsdel med en karaktar och
identitet som skapas genom det dynamiska motet mellan stadens puls och naturens lugn.
En plats med mangfald och kontraster dér naturen och det urbana méts pa nya satt och
trivs tillsammans. Det som kallas for naturbant.

Kommunen och Exploatdren ar dverens om foljande intentioner for utvecklingen av
Markomradet. Omradet avses detaljplanelaggas for ny bostadsbebyggelse omfattande
cirka 11 500 kvm ljus BTA bostad samt cirka 1 500 kvm BTA lokal i bottenvaningen
(denna yta inkluderar det foreslagna véxthuset om cirka 100 kvm BYA lokal). Den
bedémda volymen &r en tidig uppskattning av en mojlig exploatering inom
Markomradet. Exploat6ren ar medveten om att slutlig exploateringsgrad provas i
detaljplaneprocessen och kan avvika fran angivna BTA-uppgifter i detta avtal.
Kommunen noterade att det vinnande tévlingsbidraget Grenn (se bild 1 nedan)
redovisade en byggnadsvolym som 6versteg de cirka 9 000 kvm ljus BTA bostad som
angavs i tavlingens inbjudan. Bidragets volym och foreslagna exploateringsniva har
bearbetats (se bild 2 nedan) infor framtagande av detta avtal och redovisar nu en lagre
volym och exploatering i jamforelse med det bidrag som lamnades in i
markanvisningstavlingen.
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Bild 1 Tavlingsbidraget Bild 2 Bearbetat forslag
Selvaag Bolig/Belatchew/Urbio 2021-10-15 Selvaag Bolig/Belatchew/Urbio 2022-03-28

BTA beraknas enligt svensk standard SS 021054:2009. For definition av ljus BTA, se
bilaga 2.

Parkering ska i forsta hand tillskapas i garage, helt eller delvis under mark, inom
Markomradet. Garaget ska ges en sadan omfattning och utbredning sa att
tillfredsstéallande jorddjup for véxtlighet ovan mark kan sakerstallas. | andra hand kan
parkering tillskapas genom avtal mellan Exploatéren och annan fastighetsagare.

Forgardsmark med erforderligt jorddjup ska ligga helt inom Markomradet och
vaxtlighet samt fasad ska i huvudsak kunna skotas och underhallas inom den blivande
fastigheten.

Ett underhallsprogram for skotsel av véxtlighet och underhall av tillhérande system som
exempelvis for bevattning, ska tas fram under planarbetet och redovisas i samband med
tecknande av § 7 Markgenomférandeavtal.

Utformning av bebyggelse

Exploatoren ar inforstadd med att Kommunen staller krav pa hog kvalitet avseende
saval arkitektonisk utformning som material samt pa kvaliteter dar byggnadens
bottenvaning bidrar till bland annat en trygg, inbjudande och upplevelserik miljo, aret
om. Den hdga ambitionsnivan som presenterades i Exploatorens tavlingsbidrag (se
bilaga 3) i den naturbana markanvisningstavlingen ska gélla som évergripande
huvudprincip och ska genomsyra de val och avvagningar som gors i den kommande
detaljplaneprocessen. Ett gestaltningsprogram ska tas fram under planarbetet.
Gestaltningsprogrammet ska verka som ett komplement till plankarta och
planbeskrivning och ska syfta till att sakra kvaliteten pa kommande bebyggelse.

Markomradet ska utvecklas i huvudsaklig 6verensstammelse med Exploat6rens
inldmnade tavlingsbidrag (se bild 1 ovan samt bild 3 nedan) och bearbetade forslag,
Grgnn. Nedan foljer viktiga betydelseb&rande delar som bor finnas med i den slutliga
utformningen av kvarteret da de utgér motiven till varfér Grann utsetts till det vinnande
bidraget.
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- Kuvarterets organiska uttryck moter och forenar det grona med ett levande
stadsliv genom sin trappning ned mot véster och ansluter till stadsparken med de
gronskande fasaderna och takterrasserna vilket skapar en forlangning av parken.

- Fasader med livforskjutningar dar balkonger &r en del i byggnadens volym. Det
Oppna gridet skapar liv i fasaden — skuggor forandras éver dagen och ger en
Onskad variation i 6gonhojd.

- Bottenvaning med generos vaningshojd och stora uppglasade ytor som
annonserar sig och moter saval stadsgata, torg och stadspark pa ett onskvart stt.
Hér finns lokaler som exempelvis restaurang, café, butiker och
kvartersgemensamma ytor.

- Det genomgaende véxthuset i bottenvaningen erbjuder boende skyddad gronska
aret om samt skapar en visuell kontakt mellan kvarterets grona innergard och
den planerade stadsparken for savél boende som forbipasserande.

- Byggnadens konstruktion som ger forutséattningar for takterrasser, terrasseringar
i flera nivaer, pelarkonstruktioner som kan béara franska balkonger och balkonger
i olika storlek med inbyggda baddar som mojliggor intensiv och stor gronska
och vattenméttnad.

- Att gronskan och vaxtligheten pa ett tydligt sétt integreras som
arkitekturelement pa kvarterets samtliga ytor (mark, vaggar och tak). Férutom
konstruktionen kompletteras byggnaden med ett friliggande vajersystem for
klattervéaxter forankrade i forgardsmark med gott jorddjup. Detta starker
vaxtlighetens grunduttryck och mojliggor for den att bibehalls 6ver aret och att
vaxterna kan vaxa sig storre fran ar till ar.

- For att sakerstalla langsiktigheten av den gronska som baseras pa vaxtlighet i
planteringskarl foreslas en bevattningskonstruktion.

- Forslaget presenterar ett koncept som innebar goda forutséattningar for de boende
att fa tillgang till tjanster och funktioner som stodjer gemenskap och ett hallbart
liv.

rE
e v e S

Bild 3 visar visionsbild for tavlingshidraget Grenn, Belatchew arkitekter

ol

Miljo- och klimatmal samt grona varden

Parterna har en gemensam ambition att formulera projektspecifika miljo- och klimatmal
for den planerade exploateringen. Parterna ska saledes komma Gverens om for
bebyggelsen viktiga gestaltningsprinciper och projektspecifika mal med beaktande av
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de handlingar och dokument som presenterats av parterna i samband med den naturbana
markanvisningstavlingen men aven utifran exempelvis de kommunala styrdokumenten
Fundamenta och Strategi for miljo- och klimatambitioner, antagna den 2 mars 2015, §
68, av kommunstyrelsen, respektive den 17 juni 2019, § 252, av kommunfullméktige
samt med beaktande av Centrala Nackas vision “’ndrhet och naturbant”. Kommunen
amnar folja upp att Exploatéren fullgor sina ataganden avseende 6verenskomna
gestaltningsprinciper och mal.

Exploatoren atar sig att arbeta med Kommunens arbetsverktyg for grona varden
(gronytefaktor) for den planerade utvecklingen av Markomradet. Vilka specifika krav
pa grona varden som ska uppfyllas, ska utredas under detaljplanearbetet.

2.38  Kopeskilling

Kopeskillingen for Markomradet ska baseras pa det antal kvm ljus BTA for bostad och
antal kvm BTA for lokaler som Detaljplanen beddms medge och ska erlaggas senast
tolv manader efter beslut om laga kraftvunnen detaljplan, eller den tidigare dag som
parterna skriftligen kommer 6verens om (’Tilltradesdagen”).

Parterna ar Gverens om att Exploatoren for 6verlatelsen ska erlagga 20 100 kronor per
kvm ljus BTA for bostad och 4 000 kronor per kvm BTA for lokaler. De angivna
beloppen &r bestamda i prislage 15 oktober 2021 (”Vardetidpunkten”) och ska
indexeras fram till tilltradesdagen enligt § 2.3.1 Indexering.

Om beviljat bygglov medger ett storre antal kvm ljus BTA bostad eller kvm BTA
lokaler an vad kopeskillingen ar beraknad utifran, ska tillaggskopeskilling erlaggas.
Tillaggskopeskillingen ska utga med 20 100 kronor per kvm ljus BTA for bostad och 4
000 kronor per kvm BTA lokaler for de antal kvm ljus BTA bostad eller kvm BTA
lokaler som Overskrider de antal kvm ljus BTA bostad eller kvm BTA lokaler som
kopeskillingen ar beraknad utifran. Tillaggskopeskillingen ska indexeras enligt § 2.3.1
indexering och erldaggas till Kommunen senast 30 dagar efter att beviljat bygglov har
vunnit laga kraft eller, om kdpeskilling &nnu inte erlagts, det senare datum som
kopeskilling enligt ovan erléggs.

Parterna ar dverens om att det foreslagna véaxthuset om cirka 100 kvm BYA lokal inte
ska utgora kopeskillingsgrundande byggrétt. Detta galler under forutsattning att
vaxthusets anvandning sakerstalls i detaljplanens bestdammelser och i kommande
markgenomfoérandeavtal. Detta for att undvika en framtida omvandling av véaxthuset till
uthyrningsbar lokalarea eller annan yta som kan medfora en intakt for exploatoren eller
bostadsrattsforeningen.

Om Detaljplanen innehaller dubbla planbestammelser, exempelvis att en byggnad eller
viss yta inom byggnaden, bade far anvandas for bostadsandamal och annat andamal,
sasom lokaler, ska kopeskillingen beréknas utifran det andamal som resulterar i hogst
kopeskilling.

Formerna for kdpeskillingens erlaggande och dess storlek ska slutligen slas fast i avtal
som parterna enligt 8 7 Markgenomférandeavtal nedan ska tréffa.
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2.3.18 Indexering

Om indexering enligt nedanstaende inte skulle kunna ske pa tilltradesdagen pa grund av
forandrade statistikredovisningsmetoder eller kéllor, ska indexering ske enligt likvardig
statistikmetod eller index. Képeskilling ska dock indexeras enligt nedan fram till den
tidpunkt da statistiken upphor eller forandras.

For bostad
Kopeskillingen per antal kvm ljus BTA bostad ska indexeras i relation till férandringar i
priser pa forsaljningar av bostadsratter pa den 6ppna marknaden.

A =B +30% * (C-D)

A = pris pa tilltradesdagen, kronor/kvm ljus BTA

B = pris vid Vardetidpunkten, kronor/kvm ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kronor/kvm
lagenhetsarea i Nacka som pa tilltradesdagen kan avlasas ur prisuppgifter fran
Maklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsréatter i Nacka enligt Maklarstatistik uttryckt i
kronor/kvm lagenhetsarea vid Vardetidpunkten

Parterna ar dverens om att VVardetidpunkten ar den 15 oktober 2021 och att D enligt
ovan ska séttas till 60 232 kronor per kvm lagenhetsarea enligt Maklarstatistik.

For lokaler

Kdpeskillingen per antal kvm BTA lokal ska regleras — upp eller ner — fram till
tilltradestidpunkten med 100% av foéréandringen av KPI (faststallda tal 1980=100)
mellan Vérdetidpunkten (15 oktober 2021) och senast kdnda KPI vid Tilltradesdagen.

Parterna ar 6verens om att KPI for VVardetidpunkten enligt ovan ska séttas till 346,44.

38 DETALJPLAN

Exploatoren ska traffa ett plankostnadsavtal med Miljo- och stadsbyggnadsndmnden i
Nacka kommun, vari detaljplanearbetet och kostnads- och ersattningsansvaret for
planarbetet ska regleras.

48 SAMORDNING MED ANDRA PROJEKT

Exploatéren ar medveten om att ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt
kommer att genomforas i Markomradets omgivning de kommande aren och att
utbyggnad av tekniska forsorjningssystem och forhallanden i 6vrigt kan paverka tidplan
for genomforande av utvecklingen inom Markomradet.

Exploatoren ar inforstadd med att en samordning med andra projekt kommer att ske.

Vid tidpunkten for Markanvisningsavtalets ingaende foreligger foljande forutsattningar:

- Enligt Kommunens genomférandeplan kan produktionsstart for Markomradet
ske tidigast ar 2025 och endast under forutsattning att anslutning till erforderliga
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ledningsnat kan ske via av ledningségare angivna anslutningspunkter och att
erforderlig kapacitet i ledningsnaten ar utbyggda. Tillrécklig kapacitet i
ledningsnatet bedoms enligt Kommunens genomférandeplan tidigast uppnas ar
2025.

Parterna ar medvetna om att Kommunens genomfdérandeplan &r behéftad med
osakerheter och kan komma att revideras. Infor tecknande av avtal enligt

8 7 Markgenomomférandeavtal behdver anslutningspunkter och kapacitet for
ledningsnat utredas vidare och preciseras.

58§ KOMMUNIKATION

Parterna ar 6verens om att samverka kring planering, genomfdrande och uppfoljning av
kommunikationsaktiviteter i samband med detaljplaneprocessen. Samverkan kring
kommunikationen fortsatter sedan under projektets genomférande- och
utbyggnadsskede. Malgruppen for kommunikationen kan exempelvis vara; narboende,
allménheten, verksamheter, néringsidkare och press/media.

Exploatoren ska delta i kommunikation inom detaljplaneomradet och narliggande
utbyggnadsomraden. Den samordnade kommunikationen sker i olika kanaler som bland
annat:

-Exploatérens och Kommunens webbplatser

-Sociala medier

-Informationsfilmer

-Nyhetsbrev

-Skyltar pa plats fére och sedan under utbyggnadsskedet

-Sammankomster med narboende och allménhet

-Pressmeddelanden

Exploatoren ska bekosta del av Kommunens samordnade kommunikation med
maximalt 300 000 kronor. Budget for och kostnadsférdelning av den samordnade
kommunikationen ska delges Exploat6ren.

Med kommunikationsinsatser enligt denna paragraf avses kommunikationsinsatser
utdver de som ryms inom detaljplaneprocessen och Miljé- och stadsbyggnadsndmndens
myndighetsutévning.

Exploatoren forvéantas aven delta i samordnade aktiviteter av olika slag initierade av
Centrala Nackas marknadsbolag AB. Bolaget ska verka for marknadsforing av Centrala
Nacka tillsammans med fastighetségare i omradet. Bolaget stodjer arbetet med att
utveckla kannedom och koordinera marknadsféringsinsatser av Centrala Nacka i syfte
att skapa storre attraktivitet. Deltagande i marknadsbolaget ar frivilligt.

68 KONSTEN ATT SKAPA STAD

Exploatoren dr inforstadd med Kommunens arbete med ”Konsten att skapa stad” och
atar sig att anamma Kommunens ambition att levandegdra Nacka kommun pa ett
nyskapande satt och driva en utvecklingsprocess som inkluderar medborgare, konst,
kultur och konstnarlig kompetens fran borjan av utvecklingen av Markomradet. Detta
kan ske antingen tillsammans med Kommunen eller pa egen hand. Om det bestams att
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Exploatoren inte ska genomfora aktiviteter pa egen hand ska parterna éverenskomma
om i vilken utstrackning Exploatéren ska medfinansiera Kommunens arbete med
”Konsten att skapa stad”.

78 MARKGENOMFORANDEAVTAL

Innan Detaljplanen antas ska parterna ingd markgenomférandeavtal, vilket inkluderar
fastighetsoverlatelseavtal. Markgenomforandeavtalet ska fullfolja och ersatta detta
markanvisningsavtal samt reglera genomfdrandet av Detaljplanen.

88 KOSTNADSFORDELNING

Utrednings- och projekteringskostnader

Exploatoren star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna traffa markgenomférandeavtal. | dessa
kostnader ingar d&ven Kommunens kostnader for projektledning och 6vrig
administration.

Bygg- och anlaggningskostnader

Exploatoren svarar for och bekostar samtliga bygg- och anldggningsatgarder inom den
blivande kvartersmarken. | detta ingar eventuella rivningar av rester av anlaggningar
och dylikt, inte rivningar av byggnader.

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av kommunala
anlaggningar inom allméan platsmark inom detaljplaneomradet, men utanfor
Markomradet. Kommunen svarar for erforderlig ledningsflytt samt evakuering av
pagaende verksamhet och rivning av befintlig byggnad inom Markomradet.

Saneringskostnader

Kommunen ansvarar for och bekostar erforderliga utredningar for att klarlagga och
bedéma behovet av sanerings- och efterbehandlingsatgarder inom Markomradet eller att
ta fram en handlingsplan for erforderliga efterbehandlingsatgérder, om inget annat
bestams.

Exploatoren svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsattning av
massor som har sadan kvalitet att de kan anvandas utan att medfora skada for
manniskors halsa eller miljon. Exploattren svarar for all hantering av massor med halter
upp till och med Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning
(MKM). Kommunen svarar for merkostnader for transport och deponi fér massor med
halter 6ver MKM som uppkommer p.g.a. efterbehandlingsatgarder och som det inte
finns nagon avsattning for.

Ersattning for Kommunens redan nedlagda kostnader

Exploatoren ska erldgga en ersattning till Kommunen for de redan nedlagda kostnader
som Kommunen haft for initiering av projektet och for nedlagda samordningskostnader
inom Centrala Nacka. Aktuellt belopp uppgar till 254 000 kronor och avser
Exploatorens andel fran och med november 2020 fram till och med maj 2022.
Kostnaderna avser huvudsakligen Kommunens interna tid samt kostnader for
utredningar som exempelvis trafikanalyser, farligt godsleder och dagvatten.
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Framtida samordningskostnader samt kostnader for framtagande av detaljplanen
kommer att regleras i och faktureras Exploatéren med stod av plankostnadsavtalet och
tillhorande planbudget. | och med undertecknande av markanvisningsavtalet godkanner
Exploatoren att till Kommunen erldgga ersattning om motsvarande 254 000 kronor.
Ersattningen ska erlaggas senast 30 dagar efter att bade Exploatéren och Kommunen
undertecknat markanvisningsavtalet.

Vid upphodrande av avtalet enligt § 10 Giltighet &r Exploattren skyldig att erlagga
ersattning for Kommunens dittills upparbetade kostnader.

98 OVERLATELSE AV MARKANVISNINGSAVTALET

Markanvisningsavtalet far inte 6verlatas av Exploatéren.

10§ GILTIGHET

Markanvisningsavtalet ska upphdra att galla utan ratt till ersattning for nagondera parten
om

- forutsattningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft,
- Kommunens beslut att ingd Markanvisningsavtalet inte vinner laga kraft eller

- avtal enligt 8 7 Markgenomférandeavtal inte traffats mellan Kommunen och
Exploatoren senast tre ar efter Kommunens beslut att anta
Markanvisningsavtalet.

Om det &r uppenbart att Exploatoren inte avser eller formar genomfora planerad
utveckling av Markomradet pa sadant sétt som avsags eller uttalades nar
Markanvisningsavtalet tecknades, dger Kommunen, utan rétt till ersattning for
Exploatoren, rétt att aterta optionen enligt § 2 Markanvisning innebarande att
Markanvisningsavtalet upphor att galla. Atertagande av optionen ska meddelas
Exploatoren skriftligen.

Exploatéren ar medveten om att beslut om detaljplan meddelas av Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige och kan komma att 6verklagas av
sakdgare. Markanvisningsavtalet ar inte bindande for Miljo- och
stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmé&ktige vid beslut om detaljplan.

118 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tillagg till Markanvisningsavtalet ska upprittas skriftligen och
undertecknas av samtliga parter.

128 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av Markanvisningsavtalet ska avgoras av
allman domstol enligt svensk rétt och pa Kommunens hemort.

X ok ok ok ok
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Markanvisningsavtalet har upprattats i tre likalydande exemplar, av vilka parterna tagit
var sitt.

Nacka den

For Nacka kommun For Selvaag Bostad AB
genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau ( )
Kommunstyrelsens ordférande

Nina Morling ( )
Enhetschef Exploateringsenheten

BILAGOR

Bilaga 1 Markomradet och planomradet
Bilaga 2 Definition ljus BTA

Bilaga 3 Grenn, tavlingsbidrag
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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, (’Kommunen”), och Selvaag Bostad AB
(org.nr. 559219-3519) solidariskt med Selvaag Bolig ASA (org.nr. 992 587 776),
("Exploattren”), har nedan traffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende utveckling av del av fastigheten Sickladn 134:1

nedan bendmnt ”Markanvisningsavtalet”

18 BAKGRUND OCH MARKAGANDE

Nacka kommun &r lagfaren &gare av fastigheten Sickladn 134:1 i Centrala Nacka. Under
hosten 2021 anordnade kommunen en naturban markanvisningstavling for del av
fastigheten Sickladn 134:1. Denna del av fastigheten Sickladn 134:1 bendmns nedan
som Parkkvarter 2 alternativt som ”Markomradet” se karta bilaga 1. Tavlingen utgick
fran begreppet naturban — det dynamiska métet mellan stadens puls och naturens lugn,
en plats med mangfald och kontraster dar naturen och det urbana maéts pa nya satt och
trivs tillsammans. Inkomna tavlingshidrag utvarderas i ett forsta steg pa pris uttryckt
som kronor per kvadratmeter (kvm) ljus bruttototalarea (BTA) bostad. | steg tva gick de
sex tavlingsbidrag som lamnat hogst pris vidare och utvarderades utifran sju kriterier for
det naturbana konceptet med fokus pa gestaltning och bidrag till platsens stadsliv.
Kommunstyrelsen beslutade den 24 januari 2022, § 7, att vinnaren i den naturbana
markanvisningstavlingen ar bidraget Grgnn, inlamnat av Selvaag Bostad AB.

Markomradet som &r foremal for utveckling och detta avtal ingar i ett storre
planomrade. Planomradet omfattar stadshyggnadsprojektet Parkkvarteren och har ingar
tva bostadskvarter, Parkkvarter 1 och Parkkvarter 2, allmén gata och ett torg.
Stadsbyggnadsprojektet Parkkvarteren omfattar i sin helhet cirka 600 lagenheter och
cirka 5 000 kvm BTA lokalyta. En andrad markanvéandning prévas genom framtagande
av ny detaljplan, ”Detaljplanen”. Planomradets, geografiska lage med preliminar
avgransning framgar av karta bilaga 1.

28 MARKANVISNING

2.18 Overgripande forutsattningar

Den del av fastigheten Sickladn 134:1 som avses anvisas till Exploatéren bendmns
nedan ”Markomradet”. En anvisning innebér att Exploatoren, under tre ar fran
kommunstyrelsens beslut att inga Markanvisningsavtalet, har en option att ensam
forhandla med Kommunen betraffande Markomradet. Kommunen avser att till
Exploatéren med &dganderéatt dverlata den blivande kvartersmarken for bostader och
lokaler i bottenvaningen inom Markomradet.
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Exploatoren &r inte berattigad till en ny markanvisning om Markanvisningsavtalet
upphor enligt 8 10 Giltighet eller om detaljplanearbetet resulterar i en byggrétt av
mindre omfattning an vad som anges i § 2.2 Inriktning markomradets utveckling.

Om Markanvisningsavtalet upphort att gélla enligt 8 10 Giltighet, medger Exploatéren
Kommunen rétt att anvénda utredningar, bebyggelseidéer, projektering och annat
framtaget material pa satt som Kommunen finner lampligt i den fortsatta
planlaggningen av Markomradet, utan ersattning till Exploatoren eller av Exploat6ren
anlitade konsulter och entreprendrer. Exploattren ska gentemot anlitad
konsult/arbetstagare gdra forbehall for Kommunens nyttjanderatt till framtagna och
utforda utredningar. Kommunens nyttjanderétt till framtaget material inskranker inte
den upphovsréatt som Exploattren eller annan kan ha och ska inte omfatta arkitekt- och
byggtekniska ritningar eller underlag.

2.28 Inriktning markomradets utveckling

Generellt/6vergripande
Exploatoren ar inforstadd med att Milj6- och stadsbyggnadsnamnden har att folja
Kommunens vid var tid géllande styrdokument for utvecklingen av Markomradet.

Stadsbyggnadsprojektet Parkkvarterens dvergripande syfte ar att mojliggora for en tat
kvartersstruktur med bostader och lokaler i bottenvaningen i ett attraktivt och
kollektivtrafiknara lage samt bidra till att omradet utvecklas till en del av Nackas nya
centrum. Projektet ska bidra till en levande och 6ppen stadsdel med en karaktar och
identitet som skapas genom det dynamiska motet mellan stadens puls och naturens lugn.
En plats med mangfald och kontraster dér naturen och det urbana méts pa nya satt och
trivs tillsammans. Det som kallas for naturbant.

Kommunen och Exploatdren ar dverens om foljande intentioner for utvecklingen av
Markomradet. Omradet avses detaljplanelaggas for ny bostadsbebyggelse omfattande
cirka 11 500 kvm ljus BTA bostad samt cirka 1 500 kvm BTA lokal i bottenvaningen
(denna yta inkluderar det foreslagna véxthuset om cirka 100 kvm BYA lokal). Den
bedémda volymen &r en tidig uppskattning av en mojlig exploatering inom
Markomradet. Exploat6ren ar medveten om att slutlig exploateringsgrad provas i
detaljplaneprocessen och kan avvika fran angivna BTA-uppgifter i detta avtal.
Kommunen noterade att det vinnande tévlingsbidraget Grenn (se bild 1 nedan)
redovisade en byggnadsvolym som 6versteg de cirka 9 000 kvm ljus BTA bostad som
angavs i tavlingens inbjudan. Bidragets volym och foreslagna exploateringsniva har
bearbetats (se bild 2 nedan) infor framtagande av detta avtal och redovisar nu en lagre
volym och exploatering i jamforelse med det bidrag som lamnades in i
markanvisningstavlingen.
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Bild 1 Tavlingsbidraget Bild 2 Bearbetat forslag
Selvaag Bolig/Belatchew/Urbio 2021-10-15 Selvaag Bolig/Belatchew/Urbio 2022-03-28

BTA beraknas enligt svensk standard SS 021054:2009. For definition av ljus BTA, se
bilaga 2.

Parkering ska i forsta hand tillskapas i garage, helt eller delvis under mark, inom
Markomradet. Garaget ska ges en sadan omfattning och utbredning sa att
tillfredsstéallande jorddjup for véxtlighet ovan mark kan sakerstallas. | andra hand kan
parkering tillskapas genom avtal mellan Exploatéren och annan fastighetsagare.

Forgardsmark med erforderligt jorddjup ska ligga helt inom Markomradet och
vaxtlighet samt fasad ska i huvudsak kunna skotas och underhallas inom den blivande
fastigheten.

Ett underhallsprogram for skotsel av véxtlighet och underhall av tillhérande system som
exempelvis for bevattning, ska tas fram under planarbetet och redovisas i samband med
tecknande av § 7 Markgenomférandeavtal.

Utformning av bebyggelse

Exploatoren ar inforstadd med att Kommunen staller krav pa hog kvalitet avseende
saval arkitektonisk utformning som material samt pa kvaliteter dar byggnadens
bottenvaning bidrar till bland annat en trygg, inbjudande och upplevelserik miljo, aret
om. Den hdga ambitionsnivan som presenterades i Exploatorens tavlingsbidrag (se
bilaga 3) i den naturbana markanvisningstavlingen ska gélla som évergripande
huvudprincip och ska genomsyra de val och avvagningar som gors i den kommande
detaljplaneprocessen. Ett gestaltningsprogram ska tas fram under planarbetet.
Gestaltningsprogrammet ska verka som ett komplement till plankarta och
planbeskrivning och ska syfta till att sakra kvaliteten pa kommande bebyggelse.

Markomradet ska utvecklas i huvudsaklig 6verensstammelse med Exploat6rens
inldmnade tavlingsbidrag (se bild 1 ovan samt bild 3 nedan) och bearbetade forslag,
Grgnn. Nedan foljer viktiga betydelseb&rande delar som bor finnas med i den slutliga
utformningen av kvarteret da de utgér motiven till varfér Grann utsetts till det vinnande
bidraget.
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- Kuvarterets organiska uttryck moter och forenar det grona med ett levande
stadsliv genom sin trappning ned mot véster och ansluter till stadsparken med de
gronskande fasaderna och takterrasserna vilket skapar en forlangning av parken.

- Fasader med livforskjutningar dar balkonger &r en del i byggnadens volym. Det
Oppna gridet skapar liv i fasaden — skuggor forandras éver dagen och ger en
Onskad variation i 6gonhojd.

- Bottenvaning med generos vaningshojd och stora uppglasade ytor som
annonserar sig och moter saval stadsgata, torg och stadspark pa ett onskvart stt.
Hér finns lokaler som exempelvis restaurang, café, butiker och
kvartersgemensamma ytor.

- Det genomgaende véxthuset i bottenvaningen erbjuder boende skyddad gronska
aret om samt skapar en visuell kontakt mellan kvarterets grona innergard och
den planerade stadsparken for savél boende som forbipasserande.

- Byggnadens konstruktion som ger forutséattningar for takterrasser, terrasseringar
i flera nivaer, pelarkonstruktioner som kan béara franska balkonger och balkonger
i olika storlek med inbyggda baddar som mojliggor intensiv och stor gronska
och vattenméttnad.

- Att gronskan och vaxtligheten pa ett tydligt sétt integreras som
arkitekturelement pa kvarterets samtliga ytor (mark, vaggar och tak). Férutom
konstruktionen kompletteras byggnaden med ett friliggande vajersystem for
klattervéaxter forankrade i forgardsmark med gott jorddjup. Detta starker
vaxtlighetens grunduttryck och mojliggor for den att bibehalls 6ver aret och att
vaxterna kan vaxa sig storre fran ar till ar.

- For att sakerstalla langsiktigheten av den gronska som baseras pa vaxtlighet i
planteringskarl foreslas en bevattningskonstruktion.

- Forslaget presenterar ett koncept som innebar goda forutséattningar for de boende
att fa tillgang till tjanster och funktioner som stodjer gemenskap och ett hallbart
liv.

rE
e v e S

Bild 3 visar visionsbild for tavlingshidraget Grenn, Belatchew arkitekter

ol

Miljo- och klimatmal samt grona varden

Parterna har en gemensam ambition att formulera projektspecifika miljo- och klimatmal
for den planerade exploateringen. Parterna ska saledes komma Gverens om for
bebyggelsen viktiga gestaltningsprinciper och projektspecifika mal med beaktande av
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de handlingar och dokument som presenterats av parterna i samband med den naturbana
markanvisningstavlingen men aven utifran exempelvis de kommunala styrdokumenten
Fundamenta och Strategi for miljo- och klimatambitioner, antagna den 2 mars 2015, §
68, av kommunstyrelsen, respektive den 17 juni 2019, § 252, av kommunfullméktige
samt med beaktande av Centrala Nackas vision “’ndrhet och naturbant”. Kommunen
amnar folja upp att Exploatéren fullgor sina ataganden avseende 6verenskomna
gestaltningsprinciper och mal.

Exploatoren atar sig att arbeta med Kommunens arbetsverktyg for grona varden
(gronytefaktor) for den planerade utvecklingen av Markomradet. Vilka specifika krav
pa grona varden som ska uppfyllas, ska utredas under detaljplanearbetet.

2.38  Kopeskilling

Kopeskillingen for Markomradet ska baseras pa det antal kvm ljus BTA for bostad och
antal kvm BTA for lokaler som Detaljplanen beddms medge och ska erlaggas senast
tolv manader efter beslut om laga kraftvunnen detaljplan, eller den tidigare dag som
parterna skriftligen kommer 6verens om (’Tilltradesdagen”).

Parterna ar Gverens om att Exploatoren for 6verlatelsen ska erlagga 20 100 kronor per
kvm ljus BTA for bostad och 4 000 kronor per kvm BTA for lokaler. De angivna
beloppen &r bestamda i prislage 15 oktober 2021 (”Vardetidpunkten”) och ska
indexeras fram till tilltradesdagen enligt § 2.3.1 Indexering.

Om beviljat bygglov medger ett storre antal kvm ljus BTA bostad eller kvm BTA
lokaler an vad kopeskillingen ar beraknad utifran, ska tillaggskopeskilling erlaggas.
Tillaggskopeskillingen ska utga med 20 100 kronor per kvm ljus BTA for bostad och 4
000 kronor per kvm BTA lokaler for de antal kvm ljus BTA bostad eller kvm BTA
lokaler som Overskrider de antal kvm ljus BTA bostad eller kvm BTA lokaler som
kopeskillingen ar beraknad utifran. Tillaggskopeskillingen ska indexeras enligt § 2.3.1
indexering och erldaggas till Kommunen senast 30 dagar efter att beviljat bygglov har
vunnit laga kraft eller, om kdpeskilling &nnu inte erlagts, det senare datum som
kopeskilling enligt ovan erléggs.

Parterna ar dverens om att det foreslagna véaxthuset om cirka 100 kvm BYA lokal inte
ska utgora kopeskillingsgrundande byggrétt. Detta galler under forutsattning att
vaxthusets anvandning sakerstalls i detaljplanens bestdammelser och i kommande
markgenomfoérandeavtal. Detta for att undvika en framtida omvandling av véaxthuset till
uthyrningsbar lokalarea eller annan yta som kan medfora en intakt for exploatoren eller
bostadsrattsforeningen.

Om Detaljplanen innehaller dubbla planbestammelser, exempelvis att en byggnad eller
viss yta inom byggnaden, bade far anvandas for bostadsandamal och annat andamal,
sasom lokaler, ska kopeskillingen beréknas utifran det andamal som resulterar i hogst
kopeskilling.

Formerna for kdpeskillingens erlaggande och dess storlek ska slutligen slas fast i avtal
som parterna enligt 8 7 Markgenomférandeavtal nedan ska tréffa.
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2.3.18 Indexering

Om indexering enligt nedanstaende inte skulle kunna ske pa tilltradesdagen pa grund av
forandrade statistikredovisningsmetoder eller kéllor, ska indexering ske enligt likvardig
statistikmetod eller index. Képeskilling ska dock indexeras enligt nedan fram till den
tidpunkt da statistiken upphor eller forandras.

For bostad
Kopeskillingen per antal kvm ljus BTA bostad ska indexeras i relation till férandringar i
priser pa forsaljningar av bostadsratter pa den 6ppna marknaden.

A =B +30% * (C-D)

A = pris pa tilltradesdagen, kronor/kvm ljus BTA

B = pris vid Vardetidpunkten, kronor/kvm ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kronor/kvm
lagenhetsarea i Nacka som pa tilltradesdagen kan avlasas ur prisuppgifter fran
Maklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsréatter i Nacka enligt Maklarstatistik uttryckt i
kronor/kvm lagenhetsarea vid Vardetidpunkten

Parterna ar dverens om att VVardetidpunkten ar den 15 oktober 2021 och att D enligt
ovan ska séttas till 60 232 kronor per kvm lagenhetsarea enligt Maklarstatistik.

For lokaler

Kdpeskillingen per antal kvm BTA lokal ska regleras — upp eller ner — fram till
tilltradestidpunkten med 100% av foéréandringen av KPI (faststallda tal 1980=100)
mellan Vérdetidpunkten (15 oktober 2021) och senast kdnda KPI vid Tilltradesdagen.

Parterna ar 6verens om att KPI for VVardetidpunkten enligt ovan ska séttas till 346,44.

38 DETALJPLAN

Exploatoren ska traffa ett plankostnadsavtal med Miljo- och stadsbyggnadsndmnden i
Nacka kommun, vari detaljplanearbetet och kostnads- och ersattningsansvaret for
planarbetet ska regleras.

48 SAMORDNING MED ANDRA PROJEKT

Exploatéren ar medveten om att ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt
kommer att genomforas i Markomradets omgivning de kommande aren och att
utbyggnad av tekniska forsorjningssystem och forhallanden i 6vrigt kan paverka tidplan
for genomforande av utvecklingen inom Markomradet.

Exploatoren ar inforstadd med att en samordning med andra projekt kommer att ske.

Vid tidpunkten for Markanvisningsavtalets ingaende foreligger foljande forutsattningar:

- Enligt Kommunens genomférandeplan kan produktionsstart for Markomradet
ske tidigast ar 2025 och endast under forutsattning att anslutning till erforderliga
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ledningsnat kan ske via av ledningségare angivna anslutningspunkter och att
erforderlig kapacitet i ledningsnaten ar utbyggda. Tillrécklig kapacitet i
ledningsnatet bedoms enligt Kommunens genomférandeplan tidigast uppnas ar
2025.

Parterna ar medvetna om att Kommunens genomfdérandeplan &r behéftad med
osakerheter och kan komma att revideras. Infor tecknande av avtal enligt

8 7 Markgenomomférandeavtal behdver anslutningspunkter och kapacitet for
ledningsnat utredas vidare och preciseras.

58§ KOMMUNIKATION

Parterna ar 6verens om att samverka kring planering, genomfdrande och uppfoljning av
kommunikationsaktiviteter i samband med detaljplaneprocessen. Samverkan kring
kommunikationen fortsatter sedan under projektets genomférande- och
utbyggnadsskede. Malgruppen for kommunikationen kan exempelvis vara; narboende,
allménheten, verksamheter, néringsidkare och press/media.

Exploatoren ska delta i kommunikation inom detaljplaneomradet och narliggande
utbyggnadsomraden. Den samordnade kommunikationen sker i olika kanaler som bland
annat:

-Exploatérens och Kommunens webbplatser

-Sociala medier

-Informationsfilmer

-Nyhetsbrev

-Skyltar pa plats fére och sedan under utbyggnadsskedet

-Sammankomster med narboende och allménhet

-Pressmeddelanden

Exploatoren ska bekosta del av Kommunens samordnade kommunikation med
maximalt 300 000 kronor. Budget for och kostnadsférdelning av den samordnade
kommunikationen ska delges Exploat6ren.

Med kommunikationsinsatser enligt denna paragraf avses kommunikationsinsatser
utdver de som ryms inom detaljplaneprocessen och Miljé- och stadsbyggnadsndmndens
myndighetsutévning.

Exploatoren forvéantas aven delta i samordnade aktiviteter av olika slag initierade av
Centrala Nackas marknadsbolag AB. Bolaget ska verka for marknadsforing av Centrala
Nacka tillsammans med fastighetségare i omradet. Bolaget stodjer arbetet med att
utveckla kannedom och koordinera marknadsféringsinsatser av Centrala Nacka i syfte
att skapa storre attraktivitet. Deltagande i marknadsbolaget ar frivilligt.

68 KONSTEN ATT SKAPA STAD

Exploatoren dr inforstadd med Kommunens arbete med ”Konsten att skapa stad” och
atar sig att anamma Kommunens ambition att levandegdra Nacka kommun pa ett
nyskapande satt och driva en utvecklingsprocess som inkluderar medborgare, konst,
kultur och konstnarlig kompetens fran borjan av utvecklingen av Markomradet. Detta
kan ske antingen tillsammans med Kommunen eller pa egen hand. Om det bestams att



8 (10)

Exploatoren inte ska genomfora aktiviteter pa egen hand ska parterna éverenskomma
om i vilken utstrackning Exploatéren ska medfinansiera Kommunens arbete med
”Konsten att skapa stad”.

78 MARKGENOMFORANDEAVTAL

Innan Detaljplanen antas ska parterna ingd markgenomférandeavtal, vilket inkluderar
fastighetsoverlatelseavtal. Markgenomforandeavtalet ska fullfolja och ersatta detta
markanvisningsavtal samt reglera genomfdrandet av Detaljplanen.

88 KOSTNADSFORDELNING

Utrednings- och projekteringskostnader

Exploatoren star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna traffa markgenomférandeavtal. | dessa
kostnader ingar d&ven Kommunens kostnader for projektledning och 6vrig
administration.

Bygg- och anlaggningskostnader

Exploatoren svarar for och bekostar samtliga bygg- och anldggningsatgarder inom den
blivande kvartersmarken. | detta ingar eventuella rivningar av rester av anlaggningar
och dylikt, inte rivningar av byggnader.

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av kommunala
anlaggningar inom allméan platsmark inom detaljplaneomradet, men utanfor
Markomradet. Kommunen svarar for erforderlig ledningsflytt samt evakuering av
pagaende verksamhet och rivning av befintlig byggnad inom Markomradet.

Saneringskostnader

Kommunen ansvarar for och bekostar erforderliga utredningar for att klarlagga och
bedéma behovet av sanerings- och efterbehandlingsatgarder inom Markomradet eller att
ta fram en handlingsplan for erforderliga efterbehandlingsatgérder, om inget annat
bestams.

Exploatoren svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsattning av
massor som har sadan kvalitet att de kan anvandas utan att medfora skada for
manniskors halsa eller miljon. Exploattren svarar for all hantering av massor med halter
upp till och med Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning
(MKM). Kommunen svarar for merkostnader for transport och deponi fér massor med
halter 6ver MKM som uppkommer p.g.a. efterbehandlingsatgarder och som det inte
finns nagon avsattning for.

Ersattning for Kommunens redan nedlagda kostnader

Exploatoren ska erldgga en ersattning till Kommunen for de redan nedlagda kostnader
som Kommunen haft for initiering av projektet och for nedlagda samordningskostnader
inom Centrala Nacka. Aktuellt belopp uppgar till 254 000 kronor och avser
Exploatorens andel fran och med november 2020 fram till och med maj 2022.
Kostnaderna avser huvudsakligen Kommunens interna tid samt kostnader for
utredningar som exempelvis trafikanalyser, farligt godsleder och dagvatten.
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Framtida samordningskostnader samt kostnader for framtagande av detaljplanen
kommer att regleras i och faktureras Exploatéren med stod av plankostnadsavtalet och
tillhorande planbudget. | och med undertecknande av markanvisningsavtalet godkanner
Exploatoren att till Kommunen erldgga ersattning om motsvarande 254 000 kronor.
Ersattningen ska erlaggas senast 30 dagar efter att bade Exploatéren och Kommunen
undertecknat markanvisningsavtalet.

Vid upphodrande av avtalet enligt § 10 Giltighet &r Exploattren skyldig att erlagga
ersattning for Kommunens dittills upparbetade kostnader.

98 OVERLATELSE AV MARKANVISNINGSAVTALET

Markanvisningsavtalet far inte 6verlatas av Exploatéren.

10§ GILTIGHET

Markanvisningsavtalet ska upphdra att galla utan ratt till ersattning for nagondera parten
om

- forutsattningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft,
- Kommunens beslut att ingd Markanvisningsavtalet inte vinner laga kraft eller

- avtal enligt 8 7 Markgenomférandeavtal inte traffats mellan Kommunen och
Exploatoren senast tre ar efter Kommunens beslut att anta
Markanvisningsavtalet.

Om det &r uppenbart att Exploatoren inte avser eller formar genomfora planerad
utveckling av Markomradet pa sadant sétt som avsags eller uttalades nar
Markanvisningsavtalet tecknades, dger Kommunen, utan rétt till ersattning for
Exploatoren, rétt att aterta optionen enligt § 2 Markanvisning innebarande att
Markanvisningsavtalet upphor att galla. Atertagande av optionen ska meddelas
Exploatoren skriftligen.

Exploatéren ar medveten om att beslut om detaljplan meddelas av Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige och kan komma att 6verklagas av
sakdgare. Markanvisningsavtalet ar inte bindande for Miljo- och
stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmé&ktige vid beslut om detaljplan.

118 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tillagg till Markanvisningsavtalet ska upprittas skriftligen och
undertecknas av samtliga parter.

128 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av Markanvisningsavtalet ska avgoras av
allman domstol enligt svensk rétt och pa Kommunens hemort.

X ok ok ok ok
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Markanvisningsavtalet har upprattats i tre likalydande exemplar, av vilka parterna tagit
var sitt.

Nacka den

For Nacka kommun For Selvaag Bostad AB
genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau ( )
Kommunstyrelsens ordférande

Nina Morling ( )
Enhetschef Exploateringsenheten

BILAGOR

Bilaga 1 Markomradet och planomradet
Bilaga 2 Definition ljus BTA

Bilaga 3 Grenn, tavlingsbidrag
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Bilden ovan visar Markomradet, den mindre ytan, ungeféarligen markerat med bla streckad

begransningslinje samt planomradet, den storre ytan, markerat med svart streckad
begransningslinje. Den inklippta dversiktskartan i nedre vanstra hornet visar Markomradets

respektive planomradets lage i kommunen.



Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor férutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt,

hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och kallare saknas eller om dessa

utrymmen av skalig anledning inte gar att forldggas pa vind eller i kdllare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medrdknas (exempelvis oinredda vindar,
bjalklagsdppning till forman for dubbla vaningshodjder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristaende byggnader raknas inte som ljus BTA,

undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medraknas.

Indragna balkonger som ar inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i 6vrigt

omfattas inte.
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X + 2*0,6 meter

, S,

Ljus BTA = huslangden * (x+ 2*0,6)

Vid snedtak raknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterringvining

En vaning ska betraktas som en suterrdngvaning om - utefter minst
en vagg - golvets dversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer an
1,5 meter éver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet

mindre dr vaningsplanet att betrakta som kallare.

All area inom ldgenheter raknas som ljus BTA liksom i
féorekommande fall innanforliggande forbindelsekorridor.

> 1,5 meter

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
forekommande fall teknikutrymmen rdknas arean fram till ndrmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mork och ljus del av en forbindelsekorridor ska hela korridoren raknas

som ljus BTA (se fig).

1) Exempel pa teknikutrymme som av skélig anledning inte kan férlaggas mérkt

For kommersiella eller 6vriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor inom husdjup
10-30 meter réknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshdjden ar hogre dn 3 meter ska 10-metersgransen utokas till

vad som beddms skéligt. Bruttoareor bortom 30 meter rdknas inte som ljusa.
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Stad och natur i symbios

Grgnn ar platsen dar staden och naturen mots. Dar
de bada lever i symbios och dar granserna mellan
de bada liksom mellan inne och ute ar flytande. Det
ar ocksa sa vi tolkar konceptet Naturban; en plats i
skarningspunkten mellan naturen och staden. Har
far man de grona kvaliteterna fran naturen direkt
utanfor sin dorr samtidigt som man har stadens
bekvamligheter pa en armlangds avstand.

| granslandet uppstar kontraster; mellan stad och
natur, mellan det konstanta och det foranderliga,
mellan det naturliga/organiska och det byggda/

konstruerade.

Grgnn ar ett boende dar alla oavsett var i kvarteret
de bor, och oavsett om bostaden ar liten eller stor,
far ett boende omgardat av gronska med en naturlig
kontakt mellan inne och ute. Kanslan att bo i en park
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eller att ha en tradgard ar pataglig. Har ar vaxtligheten
inte bara synlig och narvarande, har har man ocksa
mojlighet att odla och engagera sig i den man man
sjalv onskar.

Stadsliv

Projektet ar belaget mellan en park och ett nytt torg
samt det befintliga kommersiella straket. Grgnn tillfor
nagot helt nytt till platsen, en unik och karaktarstark
byggnad vars omfangsrika vaxtlighet pa kvarterets alla
sidor tar med parken hela vagen ut till Vikdalsvagen.
Synlig konstruktion i tra bidrar till helhetsupplevelsen
av ett kvarter i symbios med naturen.

Genom bottenvaningens programmering bidrar
kvarteret till ett aktivt stadsliv. Grgnn tillfor natur i
staden och stad till naturen. Har kan man sitta pa
restaurangens uteservering mitt i Centrala Nacka
och anda vara omgiven av vaxtlighet och gronska. Pa

Grgnn

samma satt kan man bo pa en av takterrasserna med
utsikt Over parken samtidigt som man har ett stort
utbud av handel och service precis utanfor dorren.

Gemenskap

Grgnn ar ett projekt som genomsyras av gemenskap.
ldag vet vi att starka sociala band ar en viktig
bidragande faktor till god halsa. Vi vet ocksa att
ensamhet ar nagot breder ut sig i samhallet samt att
tryggheten i en stadsdel starks nar grannar lar kanna
varandra.

Har bygger vi ett projekt for gemenskap med

ett vaxthus som samlingspunkt som ger visuella
utblickar mot gronskan i parken och mot garden.
Kombinationen gronska, urbanitet och starka sociala
band genom Selvaag Pluss skapar ett hdllbart boende
for framtiden dar naturen och halsan star i fokus.
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Selvaag grundades 1948 av Olav Selvaag som var
ingenjor och studerat ny byggteknik i USA. Sedan
starten har koncernen byggt narmare 60 000
bostader i Norges storstadsregioner och ar en av de
ledande bostadsutvecklarna i storstadsregionerna.
Var fjarde Oslobo har bott i en Selvaaglagenhet, vilket
ger oss ett stort ansvar att alltid leverera kvalité i saval
lagenheter som i stadsmiljon.

Sedan 2012 ar Selvaag Bolig ASA noterat pa
Osloborsen och majoritetsagare ar fortfarande familjen
Selvaag, vilket skapar stabilitet och langsiktighet i
bolaget. Bolaget har de senaste &ren haft knappt 1
500 bostader i rullande produktion.

Grundarens drivkraft var att efter kriget utveckla
bostader och stadsmiljoer for manniskors behov
och mojlighet att finansiera. Olav utmanade gamla
etablerade byggmetoder och byggregler, utvecklade
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branschen och vagade prova nytt, alltid for att skapa
trivsamma bostader och stadsmiljoer som de boende
ar stolta over. Ett exempel pa bolaget ambitioner att
skapa trivsel och stolthet dgarnas fokus pa konst. Idag
finns 600 skulpturer som ags av familjen Selvaag,
utplacerade vid Selvaagprojekt i Norge, val synliga for
allmanheten. Bolagets ambition att ligga i framkant

pa samhallets behov och utmaningar visas ocksa den
satsning man gjort pa Selvaag Pluss, for att minska
ensamhet och skapa en enklare vardag for boende.

| Norge har aganderatten varit den dominerande
dgandeformen och 70 ars bostadsutveckling av
agda bostader har gett oss djup kunskap om hur
man bygger de bostader som kunder efterfragar.
| den svenska verksamheten kommer vi att bygga
bostadsratter och aganderatter.

Det svenska bolaget etablerades 2019 men vi

Grgnn

har funnits i Sverige i 10 ar genom 50%/50% JV
-samarbeten med Veidekke (Nordr). | kvarteret
Sadesarlan och Sveaomradet finns det sammanlagt
tre Selvaagplusslounger som drivs av Selvaag.

| Norge driver Selvaag framst stora utvecklingsprojekt.
Exempel pa sddana ar Tjuvholmen som utvecklats
och byggts i konsortie med en annan aktor. Ett

annat exempel ar Lorenskog dar aven varldens
storsta inomhusskidhall byggts. | Loren har en ny
tunnelbanestation byggts och Selvaag utvecklat
bostader.
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Terrasshus 70-talet Hovinenga hus A-D Nybyen-@kern Tjuvholmen Oslo

Ett av Selvaags aldre projekt dar man 350 lagenheter over fyra hus med Ett av Selvaags senaste projekt med | Norge utvecklar Selvaag manga stora

jobbat med terrassering och manga stor terrassering och manga privata terrassering och grona tak. 400 stadsutvecklingsprojekt pa mellan

egna terrasser. takterrasser. ldgenheter med manga takterrasser i 300-2000 bostader. Ett exempel
centrala Oslo. ar Tjuvholmen som utvecklas i JV-

samarbete med annan part.

SELVAAGBOLIG BELATCHEW (\p Urbio Grgnn



BOSTADER FOR VAR TID

Selvaag Pluss har vi utvecklat for att I0sa dagens och
morgondagens utmaningar for sdval boende som
samhallet i stort. Det handlar om ekonomisk, ekologisk
och social hallbarhet.

| 20 ar har vi planerat for och byggt Selvaag Pluss
projekt och nu finns 17 genomforda projekt och
planering pagar for 3 000 nya Selvaag Plussbostader

Ekonomisk: Genom att manga av bostadsfunktioner
finns i bottenvaningen kan bostadsytan minskas.
Har finns tillgang till gym, dvernattningsrum, plats for
hemmaarbete, festlokal mm.

Ekologiskt: Delningstjanster innebar ett battre
nyttjande av resurser.

Socialt: Gemenskapen med grannar skapar ett
tryggt och trivsamt boende. Genom att variera
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lagenhetsstorlekar nar vi olika malgrupper,
hushallssammansattningar och aldersgrupper. Botten-
vaningarna nyttjas dygnets alla vakna timmar och
bidrar till stadslivet och trygga offentliga miljoer. Den
genomtankta designen i Plussytorna gor det trivsamt
att var har och latt att bara titta forbi utan bestamt
arende.

Konceptet drivs av ett helagt bolag "Selvaag Pluss”
och i receptionen arbetar var egen personal som
bidrar till att forenkla tillvaron och skapa gemenskap
bland de boende. Har kan man fa hjalp med
blomvattning, plocka in post nar man ar bortrest,
mindre smaarende, hdmta kemtvatt, apoteksarenden
eller fa sig en pratstund. Varje vecka anordnas
middag och fika till sjalvkostnad och i 6vrigt sociala
aktiviteter utifran de boendes intressen. Det kan vara
forelasningar, babytraffar, teaterbesok, vinprovning
eller mellanstadieklubb, allt beroende pa de boende.

Grgnn
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Alla Plussbostader har en vard eller
vardinna. Deras uppgift ar att underlatta
boendes vardag. T.ex. lamna klader till
kemtvatt, vattna och plocka in post nar
man ar borta. Vardarna tar ocksa initiativ till
gemensamma aktiviteter, som teaterbesok
och sociala arrangemang.

Plussbostadens motesrum ger
hemmamoten en professionell ram sa

att man kan arbeta hemma men anda

ta emot besok. Mojligheten att arbeta
hemifran minskar stressen i vardagen och
belastningen pa infrastruktur.

Koket ar en viktig motesplats och maltiden
en viktig gemenskap. Nar boende har storre
bjudningar kan de anvanda gastmatsalen
med tillhorande valutrustat kok. Har kan
grannarna laga middag tillsammans eller

SELVAAGBOLIG BELATCHEW (\p Urbio

arrangera matlagningskurser. Det ar ocksa
har varden/vardinnan tillagar veckans
middag och bakar infor veckofika.

Visst ar det harligt att fa besok fran nar och
flarran, men det kan vara lite besvarligt om
gasterna maste Overnatta. | alla fall om man
har en lagenhet utan gastrum. Men om
man bor i Pluss ar dvernattingsgasterna
inte till besvar for ett av de manga plussen i
Plussbostader ar namligen gastrum.

Ibland ar det skont att ta sig ut bland folk
utan att det maste bli ett stort projekt.
Kanske bara ta en kopp kaffe med grannen
eller sitta och Iasa tidningen i sorlet av
andra roster. Plussbostadens lounge ar en
motesplats och oas. Mjuka maobler, kaffe,
tidningar och ofta en eller ett par trevliga
grannar att prata med. AW, kortspel, eller
bara samvaro med grannar eller vanner.

Grgnn

Lekrum/aktivitetsrum anpassat efter
behovet hos de boende kan finnas i
loungen. Har kan barn och ungdomar
som bor i huset traffas eller ta med sina
kompisar. Kanske inte lagenheten ar
moblerad for barnbarnen? D& kan man ga
hit och leka nar man ar barnvakt.

Livsstil och hélsa ar en av vara viktigaste
samhallsutmaningar. Vi gor det enklare
for boende att leva ett halsosamt liv. Till
gymmet kommer ocksa en PT/halsocoach
en gang i veckan.

Nar man inte &r hemma har man anda
tillgang till vardarna. En sarskild Selvaag
Pluss-app gor det majligt att bestalla
tjanster, delta i gemenskapen och
kontrollera lagenheten, oavsett var i man ar.
App-tjanster ar under standig utveckling.

2021-10-15 Sida7/25
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Att ga pa tur nar man ar ledig ar en sjalvklarhet i
Norge. Ung eller gammal, vanan finns att rora pa sig i
park och natur, gaendes eller pa skidor. Att vara man
om sin halsa och koppla av genom att rora pa sig, det
arvet vill vita med oss in i den svenska verksamheten.
Det ska var inbjudande att promenera saval pa fritiden
som i vardagen, till affaren, jobbet, kollektivtrafiken,
dagis eller skolan.

Att g ar ett hallbart halsosamt satt att transportera
sig och promenerande manniskor skapar trygghet och
liv i det offentliga rummet. Att ga ar en vanesak och

vi vill hjalpa de boende till den vanan. Darfor skapar vi
attraktiva forutsattningar for promenader men givetvis

SELVAAGBOLIG BELATCHEW (\p Urbio
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aven for skidakning och cykel.

| Grgnn ar mobiliteten enkel, att ga eller rora sig ar ett
sjalvklart val oavsett om man ska ut i parken eller till
staden. Har ar det forberett med hunddusch nar man
varit ute med hunden, det ar mojligt att satta pa sig
skidorna i vaxthuset innan man tar en tur i parken pa
skidor. Vi har gjort det enkelt att rora sig genom att ta
bort moment som tar fokus ifran sjalva rorelsen.

Grgnn gor det aktiva livet enkelt och roligt.

Grgnn
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INNOVATION

Grgnn

Gronska

Gronskan ar ett grundelementet i var byggnad och
bidrar aktivt till att utforma volymen, bli en del av
fasaden och att leta sig igenom alla ytor i huset for
att sluta inne i lagenheten. Inne i lagenheten har alla
mojlighet till nAgon form av odling och vid inflytt i
huset far man ett startpaket av vaxter. Man valjer
sjalv svarighetsgrad pa vaxtpaketet och far hjalp och
information om hur man tar hand om dem.

Tid

Vi ser vaxtligheten i Grgnn som ett ytterligare
fasadmaterial. Det forandras med tiden och skanker liv
till byggnadens konstanta uttryck. Vaxtligheten skiftar
i farg och form under aret vilket paverkar upplevelsen
av projektet beroende pa arstid.

Vi vill att byggnaden ska behalla sin gronska och
vaxtliget dver tid och darfor blir underhallet viktigt.
Med Selvaag plus kan vi sakerstalla att gronskan i
gemensamma ytor vattnas och tas om hand. | de
privata bostaderna ar det forberett med en vattentank
i odlingsbaddarna som kan fyllas pa genom Selvaag
Plus. Detta innebar att man kommer hem till gronska

aven om man varit bortrest.
En sista aspekt ar att vi ser detta projekt som nagot

som ska std och tas om hand 6ver l&ang tid. Vi tror
att ju langre tiden gar desto lummigare och gronare

kommer byggnaden kannas.

2021-10-15 Sida9/25



Innovation

Grgnn ar ett innovativt boende och ett kvarter

for alla oavsett livssituation. Gemensamt for alla
lagenhetstyper ar det mervarde man far tillsammans
med sitt boende. Genom narheten till naturen men
framforallt den gemenskap som Selvaag Pluss ger.

For de som flyttar fran sitt hus innebar Grgnn att
man behaller alla kvaliteter med villan trots det
stadsnara laget. | tillagg till detta far man tillgang
till gemensamma utrymmen och aktiviteter genom
Selvaag Plus.

De stora terrasserna och balkongerna med
odlingslador och ett jorddjup som gor att du kan
odla pa riktigt gor att Grgnn i praktiken har samma

SELVAAGBOLIG BELATCHEW (\p Urbio

kvaliteter som ett antal villor staplade pa varandra.

For att ytterligare starka kanslan av en egen tradgard
s& ar franska dorrar och brostningshdjder pa fonster
genomtankta sa att de ger en kontinuitet. Golvet
fortsatter ut och 6vergér i planteringar och terrass.
Som om du faktiskt hade statt pa marken.

Grgnn ar ett alternativ for de som vill fa ut mer av bade
sitt boende och sin vardag.

Grgnn

2021-10-15
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Parken fortsatter upp i byggnaden

Grgnn ligger pa gransen mellan stad och park. Har
far parken fortsatta upp i byggnaden och bli en del av
byggnaden.

Volymen far en trappning ut mot parken och en
gronskande sida med terrasser.

SELVAAGBOLIG BELATCHEW (\p Urbio

Gronska utanfor och i huset

Gronskan fortsatter inte bara upp pa volymen utan
aven in i och igenom huset. Sarskilt patagligt blir detta
I vaxthuset dar gransen mellan inne och ute suddas
ut. Vaxthuset blir en del av Selvaag Pluss-ytan vilket
innebar att det blir gemensamt for de boende i huset.

Grgnn

Forgardsmark - Vertikal gronska

Mot gatan och sarskilt mot stadsgatan lamnas en
remsa forgardsmark dar vi genom plantering kan
skapa vertikal gronska som klattrar upp med hjalp av
vajrar pa fasaden.
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Slutet kvarter Indragna fasader lamnar plats for Mot norr hojs volymen. Mot soder
forgardsmark halls den lag for att slappa in solen.

Total BTA 16 700 kvm

Ett vaxthus skapas i volymens lagsta del Terrasseringar knyter ihop den laga Grgnn ar ett kvarter som dppnar sig
delen med den hoga mot parken och mot solen
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Small Medium Large

Vi har tagit fram tre olika fasadalternativ varav small ar ~ Medium ar belaget i sdderlagen och friare lagen. Large ar det storsta alternativet och det ar de stora
det minsta. Detta alternativ anvands pa fasader i norr Har far man stora generdsa balkonger med takterrasserna som inryms inom detta alternativ.
och innebar att man far en fransk balkong dar man odlingsmojligheter bade i vaxthus och i planteringar. Takterrasserna ar jamforbara med en egen tradgard.

. L ' Har har man stora ytor for odling och umgange i soligt
Dessa balkonger gor det enkelt att rora sig mellan inne Age.

och ute och omgardar hela lagenheten vilket skapar
ett extra rum utomhus.

kan odla i mindre skala men med bra jorddjup.
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Small

Fasadalternativ small bestar av en grundare fransk
balkong med en blomsterlada som hanger ned framfor
fonstret. Pa detta satt skapar man odlingsdjup men
behaller anda siktlinjen fri.

Small vander sig framst mot gatan och staden och
har har vi velat skapa ett gront men mer stadsmassigt
uttryck. Darav lite smalare balkonger.

Blomsterlddan ar hamtad fran Selvaags historia dar
den sedan lange anvants for planteringar i terrasshus.
Blomsterladan i detta projekt &r moderniserad och
anpassad for att kunna fungera med trahus.

Small finns framforallt i de mindre Iagenheterna och
ger en kansla av att gronskan kommer in i lagenheten
da man i markhojd har odling utanfor fonstret.

SELVAAGBOLIG BELATCHEW (\p Urbio

Grgnn
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Fasadalternativ medium ar storre an small och finns
pa alla fasader i sdderlage och bra sollage. Medium
utgors av ett ramverk i tré dar alla lagenheter far stora
generdsa balkonger. Ramverket i tra innebar ocksa att
man kan placera odlingslador med generds jordman
utan risk for konstruktionen.

P4 vissa balkonger finns inbyggda blomsterkarl som =

fungerar bade for plantering och som racke. Pa nagra G|

balkonger ar det forberett for vaxthus for att kunna G |
ST

5
odla lite mer exotiska véxter. |/ '8 (
Mellan alla lagenheter finns en nedsankt odlingslada s ':. SN
tillsammans med en vattentank. Det innebér att L , o)
man kan ha vaxter som tar hand om sig sjélv i stor ) [ | /f;ﬁw N
utstrackning. Behodver man dka bort s kan Selvaag a O /5 @5 U U
Pluss vattna. -, ; g S
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Large

Det terrasserade taklandskapet far egna uteplatser
skyddade fran grannar. Braddat vatten fran
ovanliggande niva ansamlas i regnkarl som
droppbevattnar de egna takplanteringarna.

Large ar det storsta alternativet. | Large har man
bade stora tradgards- och odlingsytor samtidigt som
man har stor yta for gemenskap och umgange. Large
kdnns som att ha en egen tradgard.

Aven har ligger fokus pé& att astadkomma bra
planteringsbaddar sa att man kan fa en gronskande
plantering. Ut mot terrassen har man stora fonsterytor
och glas fran golv till tak.

Mot sovrummen har man balkongen och ramverket
frdn Medium-alternativet vilket innebar att alla sidor av
lagenheten omgardas av gronska.

SELVAAGBOLIG BELATCHEW (\p Urbio

Grgnn
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Gardsrummet och narmiljon kring Parkkvarteret ska under hangande vinrankor. Har ar aven sandlek

vara attraktivt och gronskande, och darigenom locka med vatten for de minsta. | anslutning till vaxthuset

till utevistelse. Mitt pa garden ar en skalad grasyta I sydvast finns vaderskyddade cykelparkeringar

med plats for lek, spel och picknick. Garden ramas in I portiken, majligheter till avspolning av lortiga

av gronska som droppbevattnas via karl som fylls pa terrangcyklar och hundar samt sittplatser. Har ar

av braddat takvatten. Vaxtgestaltningen tar avstampi  ocksa en kompostplats, dar tradgardsavfall omvandlas
Nackas tallskogsbiotoper. till ny jord som kan tillféras planteringarna pa garden.

| basta sollaget i norddst ar en grillplats med Iangbord

SELVAAGBOLIG BELATCHEW (0 Urbio Grgnn

Genom en myckenhet av gronska och system for
regnskordande och aterbruk av regnvatten for
bevattning, kommer mycket litet dagvatten alstras
vid normalregn. Skyfall hanteras ut fran gardsrummet
via portiken.
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ENTREPLAN

Gemenskap
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Bottenvaningar

| bottenvaningarna mot gatan har vi stora upplysta
glaspartier som skanker trygghet dygnet runt. Mot
gatan har vi placerat kommersiella lokaler, mot torget
restaurang och café som kommer vara en destination i
omradet pa grund av sin unika karaktar.

| forgardszonen kring byggnaden finns planteringsytor
med klattervaxter, grupper av parkerade cyklar samt
majlighet for verksamheterna att spilla ut mot park,
torg och gaturum.

SELVAAGBOLIG BELATCHEW (\p Urbio

Fasader

P4 alla fasader finns nagon form av grénska. Denna
gronska har framforallt tva syften. Dels att bidra med
gront och kvaliteter in i lagenheten men ocksa att
fungera som ett second skin till byggnaden.

Beroende pa vaderstreck och funktion pa insidan sa
har vi delat upp uttryck i olika kategorier. Vaxterna

pa fasaden anpassas sedan till den jordman de har,
sollage men ocksa till den boendes engagemang och
vilja. Detta kommer gora huset foranderligt och skapa
nya uttryck aret runt.

Grgnn

Tak och terrasser

Selvaag har en stark tradition i att bygga terrasshus. |
efterkrigstiden byggde man flera terrasshus och idag
gor man det fortfarande fast pa nya satt. Detta ofta pa
grund av de stora niva-skillnaderna man har i Norge.

Grgnn ar utformat pa samma satt och precis som

i Norge har man aven i Nacka stora skillnader i
terrangen. | Grgnn skapar vi en sida som oppnar sig
mot parken och en stadsmassig sida mot staden.
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Tra

Byggnaden planeras for att kunna byggas delvis
med trastomme och far ett tydligt yttre ramverk i
tré. Aven fasadmaterialet blir i trg

Corten och aterbrukat tegel

Blomlador och detaljer gors i Corten infasta i
traramverket. Sockelvaningen klas med tegel och
forslagsvis aterbrukat tegel.

Vaxtlighet

Huset far sin foranderliga och livfulla fasad
genom vaxtlighet som har olika egenskaper och
karaktarer och som blommar olika tider pa aret.
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Corten

Grgnn

Kaprifol
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Vaxthuset

Vaxthuset ar en gemensam yta for Selvaag Pluss.
For de som véljer bland Selvaag Plus-boende s
kommer detta boendet vara attraktivt pa grund av
sin naturbana karaktar. En stor del i denna karaktar
kommer fran Vaxthuset som ar en gemensam yta for
Selvaag Plus. Detta ar bade en ren odlingsysta men
ocksa en lounge-yta.
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Gemensamma ytor

| Grgnn genomsyrar vaxtligheten alla utrymmen

och tar sig in i trapphus och gemensamma ytor.

| trapphusen byts de vanliga armaturerna mot
armaturer med vaxter. Har valjer vi taliga vaxter som
kraver lite ljus och lite vatten.

Selvaag Plus-personalen gor det majligt att ha vaxter
aven i trapphusen da de vid behov kan ge vaxterna
vatten.

Grgnn

Miljorum, cykelrum mm

Miljorum, cykelrum och andra utrymmen som fungerar
som boendekomplement far aven de gronska i fasad.
Dessa belyses inifran vilket skapar ljus ut pa gatan
men far vaxtlighet i fasad vilket skapar en finare miljo
med ljuset som strilar genom vaxtligheten inne i
rummet samtidigt som man inte kan se in fran utsidan.
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Projektdata i idéforslaget
Ant Igh: 198 st

Antal P-platser: 104 st

Ljus BTA: ca 16240 m2
BOA: ca 10770 m2

LOA: ca 1380 m2
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