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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2022/01009
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgald for fastigheten
Velamsund 1:302 i Saltsjo-Boo

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta foljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta foljande beslut.

1. Kommunfullmiktige faststiller den arliga tomtrittsavgilden for fastigheten
Velamsund 1:302 till 62 000 kronor per ar att gilla frain och med den 1 april 2024
och under kommande 10-arsperiod.

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del, under forutsittning av kommunfullmaktiges beslut
enligt ovan, foljande.

1. Kommunstyrelsen ger i uppdrag till enhetschef inom fastighetsenheten att fér
kommunens riakning underteckna avtalet om omreglering av tomtrittsavgild for
fastigheten Velamsund 1:302.

2. Kommunstyrelsen befullmiktigar trafik- och fastighetsdirektor eller den hen 1 sitt
stille satter, att féra kommunens talan 1 domstol i mal om omreglering av den av
kommunfullmiktige faststillda tomtrittsavgilden for fastigheten Velamsund 1:302 1
det fall ndgon Gverenskommelse inte kan tréffas.

Sammanfattning

Fastigheten Velamsund 1:302 med adress Velamsundsvigen 24 i Saltsjo-Boo ir, sedan den 1
april 1994, upplaten med tomtritt f6r bostadsindamal. Innevarande avgildsperiod l6per till
och med den 31 mars 2024 vilket innebir att 6verenskommelse om ny avgild maste triffas
senast den 31 mars 2023. Tomtrittsavgilden for fastigheten Velamsund 1:302 f6éreslas hojas
fran 28 000 kr per ar till 62 000 kr per ar under kommande tioarsperiod.

Arendet

Bakgrund
Fastigheten Velamsund 1:302 har en area om 3 943 kvm och ir beldgen pa
Velamsundsvigen 24 i Saltsjo-Boo, se karta nedan. Fastigheten dr sedan den 1 april 1994
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upplaten med tomtritt f6r bostadsindamal. Fastigheten dr bebyged med en bostadsbyggnad
och tomtrittsavgilden uppgar for nirvarande till 28 000 kronor per ar.

Welamsundswiken
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Fignr 1 Fastigheten V elamsund 1:302 (rodmarkerad).

Tomtrittsavgilden giller under en bestimd avgildsperiod om tio dr. Avgildsperioden, f6r
vilken den nuvarande tomtrittsavgilden giller, 16per till och med den 31 mars 2024. 1
samband med att den innevarande avgildsperioden l16per ut har kommunen ritt att dndra
avgilden f6r den kommande avgildsperioden.

For att andra avgilden maste en 6verenskommelse om ny avgild triffas mellan kommunen
och tomtrittshavaren senast ett ar fore omregleringstidpunkten, det vill siga den 31 mars
2023. Om parterna inte kommer 6verens om en ny avgild kan kommunen vicka talan hos
mark- och miljddomstolen for att ta vara pa ritten att omreglera tomtrittsavgalden. Talan
maste vickas senast ett ar fore den nya avgildsperiodens borjan. Om parterna inte traffar
6verenskommelse om en ny avgild och ingen talan om omreglering av avgilden vicks,
senast den 31 mars 2023, utgar avgilden med samma belopp som tidigare under hela den
kommande avgildsperioden.

Metod for faststillande av ny avgild

Tomtrittsavgilden faststills pa ett marknadsmassigt sitt. Rent praktiskt berdknas den
genom att frikGpspriset multipliceras med en avgildsrinta. Avgaldsrintan bestims av
rittspraxis och ér for nirvarande 3 procent. I normalfallet ska friképspriset for mark
upplaten med tomtritt f6r smahus berdknas som 50 procent av det gillande
marktaxeringsvirdet.
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Med hinsyn till ovanstaende uppgifter bedémer mark- och fastighetsutvecklingsgruppen att
trik6pspriset for fastigheten Velamsund 1:302, som underlag for faststillande av ny avgild,
blir 2 067 500 kronor for taxeringsaret 2021/2022.

Den nya avgilden forslas, frin och med den 1 april 2024, bestimmas till 62 000 kronor per
ar under nista 10-arsperiod.

Ekonomiska konsekvenser

Om kommunfullmiktige beslutar i enlighet med forslaget innebir det att tomtrittsavgilden
tor Velamsund 1:302 f6r niastkommande avgildsperiod héjs fran 28 000 kronor till 62 000
kronor per ar, vilket innebdr en 6kad arlig intikt f6r kommunen.

For det fall att kommunen och tomtrittshavaren inte triffat 6verenskommelse om ny
avgild innan den 31 mars 2023 maste kommunen, for att ta vara pa ritten att omreglera
tomtrittsavgilden, inge ans6kan om stimning till mark- och miljédomstolen. En
ansOkningsavgift om 2 800 kronor utgar per stimningsirende. Utover yrkande om
faststillelse och fullgbrelse av ny avgild kommer yrkande ske om ersittning f6r kommunens
rittegangskostnader.

Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut bedoms inte innebara nagra sirskilda konsekvenser for barn.

Bilagor

1 Overenskommelse indring av avgild Velamsund 1:302

Therese Alvén Marina Edlund
Enhetschef Markingenjor
Fastighetsenheten Fastighetsenheten
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