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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2022-01210

Kommunstyrelsen

Upphandling av entreprenaden Sydostra Boo,
Markforstarkningsentreprenad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen att besluta f6ljande.

Kommunstyrelsen beslutar att inleda upphandling av Markforstirkningsentreprenad i
Sydéstra Boo.

Sammanfattning
Denna upphandling omfattar nédvindiga arbeten i form av férberedandearbeten infor
utbyggnad av allminna anliggningar i stadsbyggnadsprojekt Sydostra Boo 97104289.

Entreprenadformen dr en utférandeentreprenad (AB04) och byggnationen planeras att
paborjas under varen 2023. Byggtiden forvintas vara cirka nio méanader.

Tilldelningsgrunden ir bista forhallandet mellan pris och kvalitet dir anbuden utvirderas pa
anbudsgivarnas genomférandebeskrivning som bedéms och kan ge procentuellt avdrag pa
anbudspriset. De anbudsgivare som fatt ligst jaimforelsetal kan dven komma att kallas till en
anbudsgenomgang. Den anbudsgivare som erhallit lagst jimforelsetal tilldelas kontrakt.

Kontraktstiden avses att 16pa mellan 2023-04 — 2024-03.
Kostnaden f6r denna entreprenad bedéms till ca 70 000 000 kronor.
Efter beredning av drendet i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 13 december

2022 har tjansteskrivelsen reviderats vad giller en felaktig uppgift om prognostiserat
negativt netto.
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Arendet

Bakgrund och syfte med upphandlingen

Sydéstra Boo planerades under 1930-40-talen som ett fritidshusomrade. Under senare delen
av 1990-talet och framat har omradet blivit efterfragat for permanentbebyggelse. Det
innebir bland annat att belastningen pa vattentillgangarna blir storre och att behovet av
goda kommunikationer och social service 6kar. Denna utbyggnadspromemoria beskriver
utbyggnaden av allminna anliggningar inom stadsbyggnadsprojekten Dalvigen, Galirvigen,
Solbrinken-Grundet och Mjolkudden 1 Sydostra Boo. Omradena ska byggas ut med
kommunalt vatten och avlopp, vigsystemet rustas upp och dagvatten omhindertas. Syftet
med stadsbyggnadsprojekten dr att Nacka kommun ska 6verta huvudmannaskapet for
allmin plats och mojliggdr for fortitning och permanentboende samtidigt som omradets
landskapsbild och virdefulla vegetation bevaras.

Stadsbyggnadsprojektet omfattar fyra detaljplaner och tre gatukostnadsutredningar. Tre av
detaljplanerna har vunnit laga kraft och en, detaljplanen f6r Dalvigen-Gustavsviksvigen, dr
overklagad och handliggs for nirvarande av Mark- och miljééverdomstolen. En
gatukostnadsutredning har vunnit laga kraft och tva, gatukostnadsutredningarna fér
Mjolkudden-Galirvigen och Gustavsvik édr 6verklagade och handliggs for nirvarande av
Kammarritten. Alla detaljplanerna, utom Galirvigen, har f6rdréjd genomférandetid pa 3
ar.

Utbyggnaden omfattar ombyggnad av de befintliga gatorna, upprustning och anliggande av
fyra nya parker samt upprustning av bryggor. Samtidigt kommer dven Nacka Vatten och
Avfall AB att ligga ned vatten- och avloppsledningar sa att omradet far kommunalt vatten
och avlopp och Boo Energi samt Skanova markférligea el respektive fiber.
Ledningsigarnas arbeten kommer inga i kommunens upphandling men bekostas av
ledningsdgarna.

Utbyggnaden har delats in i etapper, dir upphandling av entreprenaden planerar att ske
etappvis. For nirvarande pagar detaljprojektering och entreprenadupphandling av de férsta
etapperna, deletapp Markforstirkningar forvintas ske under kvartal 1 2023 och deletapp
Ost senare under 2023.

Enligt nuvarande produktionstidplanen beriknas utbygganden av de allminna
anliggningarna att paborjas varen 2023 och vara fardigstilld under 2030. Projektets
omfattning och komplexitet kan medf6ra att produktionstidplanen behover revideras under
projektets genomférande. Enskilt byggande inom detaljplanernas kvartersmark kan pabérjas
efter det att den férskjutna genomférandetiden 16pt ut och kommer ske parallellt med
utbyggnaden av allminna anliggningar. Nacka kommuns ambition ér att genomfora
utbyggnaden sa kostnadseffektivt och smidigt som méjligt. Nacka kommuns
kommunikation med fastighetsigarna ar viktig for att samordna arbetena och méjliggora ett
smidigt genomforande.
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Nacka kommun har en skyldighet att efter hand att bebyggelsen firdigstalls ordna de gator
och andra allmédnna platser som kommunen ar huvudman fér. Nacka kommun har genom
framtagande av gatukostnadsutredningar beslutat att dgarna till fastigheterna i omradet ska
finansiera atgirder som ir avsedda att tillgodose omradets behov av allminna platser.
Atgirderna finansieras delvis via skattemedel, dels har kostnadsunderlaget i
gatukostnadsutredningar jimkats med de delar av utbyggnaden som bedémts komma fler
an fastighetsigarna tillgodo, dels utgdr kostnadsunderlaget ett kostnadstak for
fastighetsagarna. Foljaktligen star Nacka kommun risken for utbyggnadskostnaderna
Overstiger kostnadstaket.

Enligt nuvarande prognos genererar samordningsprojektet ett negativt netto f6r Nacka
kommun om cirka -600 miljoner kronor.

Efter beredning av drendet i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 13 december
2022 har tjansteskrivelsen reviderats, revideringen giller enbart en rittelse i meningen
ovanfér da den tidigare inneholl en felaktig uppgift om prognostiserat negativt netto.

Omfattning

Utférda geotekniska markundersokningar visar pa bristande markstabilitet inom tre
delomréaden i Sydostra Boo. Detta inom omraden dir befintliga vigar finns men dir
kommunen avser att rusta upp dessa till kommunal standard. Stabiliseringsarbetena avses att
utféras genom metoden Kalkcementpelare.

Entreprenad kommer att utforas inom befintlig bebyggelse dirfér ingar dven byggnation av
provisorier for gata och belysning, el, tele, vatten och avlopp i denna entreprenad.

Upphandlingsférfarandet
Upphandlingen foreslds genomforas genom ett Oppet forfarande.

Oppet forfarande ir ett forfarande dir alla leverantérer far limna anbud. Férfarandet
genomfors i ett steg vilket innebir att samtliga intresserade leverantdrer ger in anbud och att
bade prévningen av kraven pa leverantéren och prévningen av anbudet sedan sker i ett och
samma steg.

Anledningen till valet av forfarandet ar att begransad marknad samt att kontraktsvirdet
bedoms Overstiga troskelvirdet.

Roller och ansvar

Namn Befattning Roll
Peter Skogberg Enhetschef, Anliggningsenheten Avtalsigare
Kai-Henrik Striem Gruppchef, Anliggningsenheten Projektchef
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Pir Akesson

Byggprojektledare, Anldggningsenheten

Delprojektledare

Anne-Christine Ehn

Inkopare, Inkdpsenheten

Inképsansvarig
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Tidsplan
Process Klart
Behovsanalys Minad 2022

Marknadsanalys Minad 2022

Annonsering Februari 2023

Utvirdering Mars 2023

Tilldelningsbeslut | Mars 2023

Kontraktsskrivning | April 2023

Avtalstid April 2023 — Mars 2024

Krav pa leverantoren och entreprenaden

Krav som omstindigheter gillande uteslutningsgrunder samt omsittningskrav kommer att
stillas. Liksom krav pa referensprojekt vilka skall vara utférda pa tillfredstillande sitt. Aven
krav pa organisation och erfarenhet av den samma avses att stillas.

Milj6 och hallbarhet
I enlighet med Milj6enhetens krav pa utbyggnadsentreprenader.

Marknadsanalys och inképsstrategi
Kontroll av marknaden har visat att endast ett fatal aktorer finns.

Utvirdering
Kombinationen av pris och kvalitet. Det mest ekonomiskt férdelaktiga med avseende pa
pris och kvalitet. Med kvalitet avses genomférandebeskrivning,

Risker

For utférande av denna typ av entreprenad finns det tre foretag i Sverige. Detta innebir att
kommunen endast kan erhalla maximalt tre anbud. Konkurrensen blir dirmed begransad,
detta fOrutsatt att inga internationella anbud inges.

Denna risk reduceras genom marknadsaktivitet genom att kontakta méjliga anbudsgivare.
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Ekonomiska konsekvenser

Beriknat sammanlagt virde for avtalet dr cirka 70 000 000 kronor, férdelat pa 2023 samt
2024.

Konsekvenser for barn
Utvecklingen av sydostra Boo innebir 6kad trafiksidkerhet f6r barn inom omradet och nya
lekplatser.

Peter Skogberg Pir Akesson
Enhetschef Byggprojektledare
Anlidggningsenheten Anlidggningsenheten

Anne-Christine Ehn
Inkopare
Inkopsenheten
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