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Tillaggsavtal till exploateringsavtal for Morningside
Marina, Erstavik 25:38 inom sodra Nacka

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen att besluta foljande.

Kommunstyrelsen beslutar att inga foreslaget tilliggsavtal till exploateringsavtal for
Morningside Marina, Erstavik 25:38 med Duvnis Fastighets AB (org.nr. 556613—-8508).

Sammanfattning av arendet

Stadsbyggnadsprojektet Morningside Marina, inom fastighet Erstavik 25:38, har férsenats
med anledning av att detaljplanen har 6verklagats till mark- och miljééverdomstolen. Dom
har innu inte meddelats. Oversyn har gjorts av behovet av och kostnader fér utbyggnad av
allminna anlaggningar da forutsittningarna har forindrats efter att exploateringsavtal har
tecknats. Genomging har ocksé gjorts av upparbetade plankostnader med anledning av att
vissa omtag har gjorts under planarbetet.

Kommunen ingick den 1 juli 2021 ett exploateringsavtal om utveckling av fastigheten
Nacka Erstavik 25:38 med Duvnas Fastighets AB. Ett forslag till tilliggsavtal till
exploateringsavtalet har tagits fram for dndringar av utbyggnad av allmin plats som ska
bekostas av exploatéren. Tilliggsavtalet reglerar att belysning inte ska byggas ut vid
Saltsjobadsvagen eftersom belysning redan har byggts ut och att Saltsjobadsvigen inte ska
beliggas med nytt slitlager eftersom behov saknas. Vidare reglerar foreslaget tilliggsavtal att
exploatoren maximalt ska betala 7,4 miljoner kronor tor utbyggnad av gangvig vid
Saltsjobadsvigen och att kommunen ska bekosta forrattningskostnader rérande allmin
plats. Utbyggnaden av gangvigen kalkyleras idag till 7,4 miljoner kronor.

Parterna ingick den 11 augusti 2011 program- och detaljplaneavtal avseende upprittande av
detaljplan for fastigheten Erstavik 25:38. Kommunen och exploatéren Duvnis Fastighets
AB har parallellt med framtagandet av ovan beskrivet tilliggsavtal dven tagit fram ett
torlikningsavtal gillande minskning av plankostnaden med 250 000 kronor. Beslut om
forlikningsavtalet fattas av stadsbyggnadsdirektoren enligt punkt 2.9 1 kommunstyrelsens
delegationsordning.

Kommunens ekonomi péaverkas av férindringen i foreslaget tilliggsavtal genom att
kommunen ska bekosta forrittningskostnader, eventuell utbyggnadskostnad som Overstiger
7,4 miljoner kronor och 250 000 kronor av plankostnaden. Stadsbyggnadsprojektet
Morningside Marina, Erstavik 25:38 beriknas efter tilliggsavtal och forlikningsavtal
generera ett positivt netto om 40 000 kronor.
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Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten daterad den 19 dececmber 2022

Bilaga 1  Foreslaget tilliggsavtal till exploateringsavtal med Duvnis Fastighets AB
Bilaga 2 Exploateringsavtal med Duvnis Fastighets AB (utan bilagor)

Yrkanden
Johan Krogh (C) yrkade bifall till exploateringsenhetens forslag till beslut.

Tomas Ottosson (V), med instimmande av Mikael Carlsson (NL), yrkade avslag pa
exploateringsenhetens forslag till beslut.

Beslutsgang
Ordforanden konstaterade att det fanns tva forslag till beslut — férslaget fran

exploateringsenheten och forslaget frain Tomas Ottosson.

Ordféranden stallde forslagen mot varandra och fann att stadsutvecklingsutskottet hade

beslutat 1 enlighet med exploateringsenhetens forslag.

Gunilla Grudevall-Steen (L), Desha Svenneborg (MP) och Johanna Kvist (S) deltog ej i
beslutet.

Protokollsanteckning

Gunilla Grudevall-Steen lit anteckna foljande till protokollet f6r Liberalerna:

Vi liberaler deltar inte i beslutet da vi vidhaller att man ej skulle ha inlett ett
stadsbyggnadsprojekt hir 6verhuvudtaget. Vi har velat behalla den marina verksamheten
och inte bebygga med bostider som hamnar 1 norrlige.

Vi anser att det finns andra omraden som ar battre limpade fo6r bostader.”

Mikael Carlsson lit anteckna féljande till protokollet for Nackalistan:

”Nackalistan har hela tiden tyckt att byggnationen av Morningside marina inte dr en bra idé,
detta har vi framfort och redogjort f6r under den tidigare hanteringen av detta drende. Vi
har konsekvent yrkat pa avslag for detta projekt och darfér yrkar vi dven avslag dven pa
detta tilliggsavtal.”

Tomas Ottosson lit anteckna féljande till protokollet for Vinsterpartiet:
”Vinsterpartiet anser inte att tilliggsavtalet beh6vs da vi anser att det bésta ir att inte

bebygga platsen 6verhuvudtaget. Att 1 stallet acceptera domen fran Mark och
miljédomstolen som inte ansig detaljplanen vara tilliten.
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Vinsterpartiet har, inda sedan projektet initierades, varit emot att detaljplanen fardigstalles
och bygget genomférs. Vart frimsta argument emot projektet har varit att det ytterligare
okar bilberoendet eftersom nirmaste kollektivtrafik ligger for langt fran det tilltdnkta
bostadsomridet. Det dr ett typiskt projekt av karaktiren "lyxbostider" som Nacka inte
beho6ver. Trots typen av bostader s har omradet ett flertal inneboende problem. Det
frimsta dr att omradet ar synnerligen bullerutsatt da Saltsjobanan gér alldeles 1 anslutning
till de tinkta byggnaderna. Ndagon bullerdimpning av banan ir inte tinkt att utféras utan
problemen 16ses fraimst genom ljudisolerade fénster. Det innebar dock att utemiljon ar
synnerligen bullerutsatt. Var grundinstallning ar att buller ska dimpas vi killan, inte genom
isolerade fonster. Risken finns dessutom att SL kan komma att tvingas utféra
bullerdimpande atgirder istillet for exploatéren. Omradet dr ocksa daligt utifran ett
barnperspektiv, bullret 1 utemiljon dr ett skil till det. Gamla Saltjobadsvigen ar ett viktigt
cykelstrak. Den 6kade biltrafiken som omridet kommer att medféra, i kombination med
att inga sarskilda anordningar for cykeltrafiken gors, innebir olycksrisker. Regionen har
ocksa i samband med granskningen framfért synpunkter pa att den tilltinkta dndringen av
vagen i anslutning till omradet kommer att innebira att busstrafik pa vigen oméjliggors.
Under perioder nir Saltsjobanan inte kan trafikeras gar ersittningsbussar den aktuella vigen
och det kan alltsa komma att férhindras i en framtid. Kommunen har menat att sa inte
kommer att bli fallet men detta har inte avspeglats i uttalanden fran regionen. Begrinsas
forutsittningen for ersittningsbussar medfor det allvarliga konsekvenser f6r Fisksdtra och
Ovriga bostadsomraden lingre ut 1 Saltsjobaden. Ett annat perspektiv pd exploateringsavtal
och detaljplan ar byggnationen i relation till havsytan. Klimatanpassningsplanen for att
undvika skador i framtiden pa grund av klimatférindringar, tex, hojt vattenstand 1 havet
visar pa att aktuell planerad bebyggelse tangerar grinsen redan idag. Det ar definitivt troligt
att den aktuella havsnivin kommer h6jas mer dn dagen forsiktiga berakningar.

Sammanfattningsvis anser Vinsterpartiet att projektet Morningside Marina inte bor
genomforas.”

Desha Svenneborg lit anteckna f6ljande till protokollet for Miljépartiet:
”Milj6partiet har vi genom aren varit skeptiska till detta projekt av flera anledningar och vi

hade inte velat se den féreslagna exploateringen hir. Det handlar bl.a. om klimatanpassning
med Oversvamningsrisker, brist pa ytor for barn, avstandet till kollektivtrafik och
osikerheter kopplade till bullerfragan. Eftersom beslut nu ér fattat sa avstod vi fran att
delta 1 dagens beslut kring detta tilliggsavtal.”
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