Kommunstyrelsen

2023-03-10
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: KFKS 2022-01214

Overlatelse av del av fastigheterna Rensittra 6:1 och
2:3 for byggnation m.m. av ny simhall i Myrsjo
sportcentrum

Aterremitterat drende

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta foljande beslut.

Kommunfullmaktige beslutar att Nacka kommun 6verlater del av fastigheterna Rensattra
6:1 och Rensittra 2:3, blivande styckningslott enligt pagaende lantmateriforrattning, till
anbudsvinnaren i upphandlingen avseende byggnation, drift och dgande av ny simhall 1
Myrsj6 sportcentrum enligt 1 huvudsak foreslaget 6verlatelseavtal, bilaga 1 till
tjansteskrivelse daterad den 10 mars 2023.

Detta beslut giller under férutsattning att kommunstyrelsens tilldelningsbeslut avseende
byggnation, drift och dgande av ny simhall i Myrsj6 sportcentrum vinner laga kraft.

Under forutsittning av kommunfullmiktiges beslut enligt ovan ger kommunstyrelsen
enhetschef for fastighetsenheten i uppdrag att for kommunens rikning underteckna

Overldtelseavtalet.

Sammanfattning
Kommunen har genomfort en offentlig upphandling av en leverantér som ska bygga, dga

och driva en ny simhall i Myrsj6 sportcentrum. Vid kommunstyrelsens sammantride den
6 februari 2023 § 81 behandlade kommunstyrelsen drendet om tilldelning och fattade
beslut om att tilldela uppdraget till HemTag Fastigheter AB. Eftersom anbudsvinnaren
aven ska dga den blivande fastigheten har ett forslag till 6verlatelseavtal tagits fram som
ocksa utgjort del av forfragningsunderlaget i upphandlingen. Under forutsittning att
kommunstyrelsens tilldelningsbeslut vinner laga kraft, overlater kommunen del av
fastigheterna Rensittra 6:1 och 2:3 till anbudsvinnaren. Kopeskillingen for 6verlatelsen
beriknas preliminirt till 17 000 000 kr (1 000 kr/kvm BTA enligt virdering).
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Pa kommunfullmaktiges sammantride den 20 februari 2023, § 72, ateremitterades
arendet for att kompletteras med en aktuell jimforelse pa vad en simhall enligt
funktionsbeskrivningen skulle innebira ekonomiskt om den byggs och drivs av
kommunen sjilv. Arendet har direfter kompletterats med ett jimférande underlag och
forslaget ar att kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att besluta att Nacka
kommun 6verliter del av fastigheterna Rensittra 6:1 och Rensittra 2:3, blivande
styckningslott enligt pagaende lantmiteriférrittning, till anbudsvinnaren 1 upphandlingen
avseende byggnation, drift och dgande av ny simhall i Myrsjé sportcentrum.

Arendet
Kommunstyrelsen beslutade den 4 april 2022 (§104) att inleda upphandling av en

leverantor som ska bygga, dga och driva en ny simhall 1 Myrsj6 Sportcentrum.
Upphandlingen har varit utannonserad och vid kommunstyrelsens sammantrade den 6
februari 2023 § 81 behandlade kommunstyrelsen drendet om tilldelning och fattade
beslut om att uppdraget till HemTag Fastigheter AB. Anbudsvinnaren ska ocksa forvirva
fastigheten dir simhallen ska uppforas. Ett forslag till 6verlatelseavtal har dirfor tagits
fram, vilket dven utgjort del av férfragningsunderlaget 1 upphandlingen. Under
forutsittning att kommunstyrelsens tilldelningsbeslut vinner laga kraft, ska kommunen
overlita del av fastigheterna Rensittra 6:1 och 2:3 till anbudsvinnaren.

En lantmiteriférrittning pagar for att stycka av en ny fastighet fran fastigheterna
Rensittra 6:1 och 2:3 for byggnation av simhallen. Overlitelseobjektet avser didrmed den
blivande styckningslotten med preliminar fastighetsbeteckning Rensittra 6:2, nedan
kallad ”Fastigheten”. Fastigheten bedéms komma att fa en areal om ca 5 300 kvm.
Gillande detaljplan f6r marken anger idrottsindamal. Byggnadsarean f6r simhallen
beraknas uppga till ca 4 200 kvin (BYA) och den totala byggritten bedoms uppga till ca
17 000 kvm brutto total area (BTA). Faktisk byggritt kan skilja sig lite 4t frain uppskattad
byggritt beroende pa de slutliga fastighetsgrinserna som bestims i
lantmateriforrattningen.

}" $3 Rl Retyatan
. I ~ ,” 3 '. .
4 R - Myrsion N &5 Dha
L :./-‘ )
O <
(X .
'...l... ..'..". .,l ,,t "‘
<~ 0", :‘ R 7 R
LN ] #
-:..l.u 1:‘, D"
[ 03 7
i T’. """ |_':1I-'. 4% | e
¥y o g 20 |
=7 ~ LF 0=
B - oy te N
4 St SN F
™ N ' - - .
e ‘,'_'\'\I,'JL‘I-H,

2(4)



Vnster: Oversiktskarta. Higer: Kartbild med prelimindr fastighetsindelning i Myrsji Sportcentrum. Ungefiirliga
Sfastighetsgranser for den blivande fastigheten for ny simball markerat med blitt.

Kopeskillingen for fastigheten foreslas bestimmas till 1 000 kr/kvm BTA enligt
virdering. Det innebir en preliminir képeskilling om 17 000 000 kr £6r fastigheten.
Anbudsvinnaren ska erligga en handpenning pa 10 % av képeskillingen tva veckor efter
att bada parter har undertecknat 6verlatelseavtalet. Slutlig képeskilling regleras pa
tilltradesdagen varpa kommunen utfirdar kopebrev. Tilltridesdagen bestims av parterna
och sitts limpligen till tidigast tva veckor efter att lantmateriférrittningen vunnit laga
kraft och att den nya fastigheten inforts i fastighetsregistret. En forutsattning for tilltradet
ar ocksa att tilldelningsbeslutet vunnit laga kraft.

Utover kopeskillingen ska anbudsvinnaren dven bekosta Fastighetens andel av bildande
och utférande av gemensamhetsanliggning som Fastigheten kommer att inga 1.
Anbudsvinnaren stir ocksa for alla kostnader kopplade till Fastigheten och byggnation
inom densamma sisom kostnader f6r lov- och tillstand, inskrivnings- och
lagfartskostnader, kart- och mit, samt anliggnings- och anslutningsavgifter f6r VA,
fjarrvirme, el med mera.

Efter kommunstyrelsens sammantride den 6 februari 2023 och inf6r
kommunfullmiktiges sammantride den 20 februari 2023 kompletterades drendet med
kompletterande beslutsunderlag enligt bilaga 4 och 5.

Aterremittering

Pa kommunfullmaktiges sammantriade den 20 februari 2023, § 72, ateremitterades
arendet for att kompletteras med en aktuell jimforelse pa vad en simhall enligt
funktionsbeskrivningen skulle innebara ekonomiskt om den byggs och drivs av

kommunen sjilv.

Arendet har kompletterats med en sddan jimforelse pa vad en simhall enligt
funktionsbeskrivningen skulle innebara ekonomiskt om den byggs och drivs av
kommunen sjilv. Denna jimférande utredning framgar av bilaga 2.

Ekonomiska konsekvenser
Kopeskillingen foreslds bestaimmas till 1 000 kr/kvm BTA vilket genererar en intikt till

kommunen om prelimindrt 17 000 000 kr, baserat pa en uppskattad byggritt uppgaende
till ca 17 000 kvm BTA. Anbudsvinnaren ska erligga 10 % eller 1 700 000 kr 1
handpenning tva veckor efter att parterna undertecknat 6verlatelseavtalet. Slutlig
kopeskilling berdknas utefter forutsittningarna vid tilltradet.

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut bedoms inte innebara nagra sirskilda konsekvenser f6r barn.
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Bilagor

1. Forslag till 6verlitelseavtal

2. Kompletterande utredning

3. Protokollsutdrag KF 2023-02-20, § 72

4. Delegationsbeslut kommunstyrelsens ordférande, 2023-02-17

5. Tjansteskrivelse, 2023-02-17

6. Protokollsutdrag KS 2023-02-00, § 80

7. Protokollsutdrag KSSU 2023-01-24 § 9

8. Tjansteskrivelse, 2022-12-20
Poa Hellqvist Mats Fryxell
Trafik- och fastighetsdirektor Tf enhetschef
Stadsledningskontoret Fastighetsenheten
Emma Lundbergh Malin Hultman
Tf. Mark- och Fastighetsutvecklingschef =~ Markingenjor
Fastighetsenheten Fastighetsenheten
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