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Detaljplan for Jarla stationsomrade norr, Sicklaon
361:1, del av Sicklaon 40:1 |, Sicklaon 40:25, del av
Sicklaon 133:1 samt del av Sicklaon 132:16 pa Sickladn
Antagande

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta fljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplan for Jarla stationsomrade norr, Sicklaén
361:1, del av Sickladn 40:11, Sickladn 40:25, del av Sickladn 133:1 samt del av Sickladn
132:16 pa Sicklaon

Sammanfattning
Ett forslag till detaljplan for Jarla stationsomrade norr har tillstyrkts av miljé- och

stadsbyggnadsnimnden och kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om
kommunfullmiktige ska foreslas anta detaljplanen.

Planomradet omfattar ca 16 000 m? och ar beldget i sydviastra delen av Centrala Nacka.
Detaljplanen bidrar till att Nacka uppfyller sin del av avtalet for tunnelbanan, dvs att lata
bygga 13 500 bostider pa vastra Sickladn. Planen syftar till att skapa en tit stadsmiljé
med attraktiva allminna platser och bostadsbebyggelse av hég arkitektonisk kvalitet,
kring kollektivtrafiknoden Jarla Station - som dven mojliggér en tunnelbaneentré.
Detaljplanen méjliggér mellan 275 och 390 nya bostider, jaimnt férdelade pa de tva
kvarteren, med utrymme f6r verksamhetslokaler om knappt 1100 kvadratmeter. Den
totala investeringsvolymen fo6r allméinna anlidggningar beriknas uppga till omkring 120
miljoner kronor, vilket medfor en arlig driftskostnad om preliminirt 141 000 kronor.

Planférslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplan f6r Nacka kommun och
detaljplaneprogrammet f6r Centrala Nacka. En rimlig avvagning har gjorts mellan
bostadsbebyggelse samt natur- och kulturvirden. Planforslaget utnyttjar marken effektivt
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och manga bostider och verksamheter kan inrymmas. Sammantaget bedoms att en rimlig
avvagning gjorts mellan enskilda och allminna intressen samt mellan motstaende
allminna intressen. Planforslaget bedéms didrmed kunna antas.

Arendet

Planforslaget

Planomradet dr knappt 16 000 kvadratmeter stort och dr beldget i den sydvistra delen av
Centrala Nacka. Planomradet grinsar till Nacka kyrkas kyrkogard i vaster, Virmdovagen
och Saltsjobanans station Saltsjo-Jarla 1 séder, Birkaomradet i norr och uppfartsramp for
Jérlaleden i Gster. Planen omfattar fastigheterna Sickladn 361:1 (dgs av Brf Klovern T51
genom Klovern AB), Sicklaon 40:25 (4gs av Region Stockholm och omfattar sjilva
tunnelbanestationen), del av Sicklaén 40:11 (4ags av Nacka kommun) samt del av Sickladn
133:1 (dgs av Nacka forsamling) och del av Sickladn 132:16 (dgs av Brittebergs Brf).
Omradet som avses bebyggas bestar idag av en verksamhetsbyggnad 1 tva vaningar, ett
gatukok samt av en asfaltparkering med en kulle intill. I planomradet ingar aven delar av
Kyrkstigen, Birkavigen, Jéirlaleden och Virmdovagen.

Detaljplanen syftar till att skapa en tit stadsmiljé med attraktiva allminna platser och
bostadsbebyggelse av hog arkitektonisk kvalitet, kring kollektivtrafiknoden Jarla Station.
Detaljplanen syftar dven till att méjliggora ny tunnelbaneentré genom
bostadsbebyggelsen. Vidare ingar detaljplanen 1 det avtal om utbyggnad av tunnelbana till
Nacka som Nacka kommun ingatt i och med 2013 édrs Stockholmsférhandling.
Detaljplanen bidrar till att Nacka uppfyller sin del av avtalet f6r tunnelbanan, dvs att lita
bygga 13 500 bostider pa vastra Sicklaon.

Detaljplanen mojliggor cirka 275 - 390 nya bostader, jamnt férdelade pa de tva kvarteren,
med utrymme f6r verksamhetslokaler om knappt 1100 kvadratmeter. Om hogdelen
nyttjas till hotell och/eller kontor innebir det att forslaget mojligedr cirka 275 bostider
och cirka 6200 kvadratmeter verksamhetsyta. I bottenvaningarna planeras dven for
lokaler f6r de boende sa som cykelgarage, gistligenhet, foreningslokal/lokal for
distansarbete. Mellan bostadskvarteren planeras den nya tunnelbanestationen i Jarla med
tva uppgangar, en mot Virmdévigen och en mot Birkavigen med entré i det Gstra
bostadskvarteret.

Tidigare beslut och slutsatser av planprocessen

Detaljplanen ingar i etapp 1 a i detaljplaneprogram fér Centrala Nacka, vilket antogs av
kommunstyrelsen 2015. Centrala Nacka dr en del av Nacka stad. Syftet med
detaljplaneprogrammet ir att skapa en levande och attraktiv stadskérna i Nackas centrala
delar som utgir fran visionen ’nira och nyskapande”.
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Den 3 november 2015 antogs startpromemorian for stadsbyggnadsprojekt Jérla
stationsomrade pa delegation. Planomradet har darefter delats upp 1 olika delar, varav
aktuell detaljplan utgor Jirla stationsomrade norr.

Detaljplanen var utstilld f6r samrad under januari-februari 2020. Under samradet inkom
omfattande synpunkter bade fran remissinstanser och privatpersoner pa
bebyggelseforslagets utformning och efter samradet omarbetades bebyggelseférslagets
volym och struktur. Under perioden september till oktober 2021 stilldes detaljplanen ut
tor granskning och drygt 100 yttranden inkom till kommunen. Yttranden gallde framfor
allt parkeringstal, dagvatten, skyfall, markféroreningar, buller samt bebyggelseférslagets
volymer och deras paverkan pa natur- och kulturmiljo. Lansstyrelsen hade synpunkter pa
buller, miljokvalitetsnormer f6r vatten, markféroreningar och 6éversvimning.

Efter granskningen utvidgades planomradet i sydvist och i norr pa privat mark. De
indringar som gjordes bedomdes vara sa omfattande att en andra granskning krivdes.
Detaljplanen var dirfor utstilld f6r en andra granskning under perioden 20 maj till 3 juni
2022. Under granskningstiden inkom 130 synpunkter och efter granskningstidens slut
ytterligare 10 synpunkter. Merparten av synpunkterna kom fran privatpersoner och
bostadsrittsforeningar, till storsta delen 1 Jérla sj6 men dven nagra fran det narliggande
Birkaomradet. De frimsta synpunkterna rorde parkering, bebyggelseforslagets volymer
(utbredning och hojd), tillgang till och paverkan pa natur- och kulturmiljé, hantering av
dagvatten och skyfall samt markféroreningar. Lansstyrelsen framférde en synpunkt
gillande buller och Region Stockholm framforde synpunkter gillande tillganglighet,
gestaltning, avtal, buller och stomljud.

Efter den andra granskningen har planbestimmelser och texter i planbeskrivningen
andrat eller tillférts gallande buller respektive stomljud, styckning av elndtsstation,
bostadsgard pa tak méjliggors, takvinkel 1 det vistra kvarteret har justerats, utformning av
fasad tillhérande tunnelbaneutrymme har justerats samt en text om att Saltsjobanan inte
lingre utgor ett riksintresse har justerats jamte mindre planktekniska justeringar.
Begreppet utbyggnadsavtal har tagits bort. Planbeskrivningen har dven fértydligats vad
giller tunnelbanans oppettider. I fastighetskonsekvensbeskrivningen har kartmaterial
fortydligats och texter justerats.

Planforslaget tillstyrktes av miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 19 oktober 2022, §
181 och kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om kommunfullmiktige ska féreslas
anta detaljplanen.

Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument
I Nackas oversiktsplan har det aktuella planomradet utpekats for tit stadsbebyggelse.

Planomradet ingar i det av kommunstyrelsen antagna planprogrammet for Centrala
Nacka. I 6versiktsplanen och den utvecklade strukturplanen f6r Nacka stad anges en
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huvudsaklig bebyggelsehdjd pa 5—-6 vaningar, men att hdgre hus kan vara limpliga pa
flera platser. I Forhallningssitt till hoga hus 1 Nacka stad (Kommunstyrelsen 2016) kan
héga hus provas 1 en plan- och bygglovprocess pa aktuell plats i Jirla. Forslaget till
detaljplan méjliggor mellan 4 och 16 vaningar.

Under samradet tillstyrkte kommunstyrelsen detaljplanens samradsforslag, da det i stort
utformats i enlighet med den 6versiktliga och strategiska planeringen f6r Nacka
kommun. Kommunstyrelsen ansiag dock att projektet skulle redovisa sina 6vergripande
kostnader inklusive driftskostnader, vilket har skett. Vidare framho6ll kommunstyrelsen
vikten av att fler cykelparkeringar bor tillkomma i1 kommande detaljplaner i omradet f6r
att uppfylla behovet av infartsparkeringar i nirheten av bytespunkten mellan tunnelbana,
Saltsjobanan och bussar. I planforslaget ar cykelparkering prioriterat och cykelstall
kommer placeras pa allmanna torgytor i anslutning till tunnelbaneentréerna. Under
samridet ansag kommunstyrelsen dven att sikra och trygga gangstrak for barn och 6vriga
beh6vde sikerstillas. Planforslagets genomforande innebir tryggare gangstrak och battre
kommunikationer till rekreation, skolor och idrottsaktivitetet.

Sammantaget bedoms det aktuella planforslaget vara i enlighet med Gversiktsplanen och
overensstimma med planprogrammets intentioner.

Vilfardsfastigheter
I forslaget till detaljplan ingdr inga valfardsfastigheter. Behov av forskole- och skolplatser

som genereras av detaljplanen bedéms kunna tickas inom férskolor och skolor 1
niaromradet. Inom cirka 500 meter fran planomradet finns fyra férskolor, tre grundskolor
och ett gymnasium.

Angrinsande projekt
Norr om planomradet ligger detaljplanen fér Ljungvigen dir ett planarbete for bostider

ar paborjat. Detaljplan f6r Ljungvigen utgor en del av stadsbyggnadsprojektet
Birkaomradet dir férberedande planarbete pagar. Samordning kring Birkavigens
utformning ska ske mellan de berérda projekten. Pagiaende stadsbyggnadsprojekt f6r
ombyggnation av Virmdovigen ges planstéd genom denna detaljplan da denna stricka
tor Virmdovigen idag inte dr planlagd, men drivs som ett separat stadsbyggnadsprojekt.
Samordning och samplanering krivs med tunnelbanans utbyggnad f6r ombyggnaden av
Virmdovagen.

Tidplan och genomférande

I startpromemorian som antogs den 3 november 2015 angavs en tidplan med antagen
detaljplan under tredje kvartalet 2017. Planomradet har delats upp i tre delomraden,
varav aktuell plan utgor det norra omradet. Planarbetet dr saledes foérsenat med fem ar i
forhillande till tidplanen. Anledningen till att det tagit sa lang tid beror pa flera olika
saker. Det geografiska omradet dr mycket begrinsat och innebar sma marginaler vilket i

4(6)



storre utstrickning kraver att fragor detaljstuderas, nagot som ar resurskrivande bade
tidsmassigt och ekonomiskt. Exempelvis innebir de sma marginalerna att det ar svart att
fa plats med infrastruktur for dagvatten- och skyfallshantering samt trafik. Det innebar
dven att marginalerna dr sma vad giller grinsdragningen mellan fastigheter och mellan
olika rittigheter till exempel mellan tunnelbanan 4 ena sidan och bostadskvarteren
respektive allmin plats 4 andra sidan.

Planomradets lige mellan de kulturhistoriskt intressanta Birkaomradet och Jirla sj6 har
inneburit utmaningar i form av anpassningar av de féreslagna byggnadsvolymerna och
hur de ska gestaltas. Det har resulterat i stora omtag fOr att hitta ritt balans mellan
anpassning och det stora behovet av nya bostider, verksamhetsytor och offentliga platser
vid en av tunnelbanans stationer i Nacka.

Samlad bedomning
Planforslaget innebir negativa konsekvenser f6r den befintliga natur- och kulturmiljon.

Sammantaget bedoms dock planforslagets paverkan pé befintlig natur- och kulturmiljé
samt pa enskilda fastigheter vara rimlig 1 f6érhéllande till det virde som uppnas i form av
okat antal bostider, verksamhetslokaler och torgytor. Detta tillsammans skapar
forutsittningar for en stadsmissig miljé runt en kollektivtrafiknod med framtida
tunnelbaneentré.

Sammantaget bedoms att en rimlig avvagning gjorts mellan enskilda och allminna
intressen samt mellan motstiende allminna intressen. Enheten fOr strategisk
stadsutveckling bedémer dirmed att detaljplanen bor kunna antas.

Ekonomiska konsekvenser
Sambhillsekonomiskt innebir planforslaget att ekonomiska virden skapas i planomradet i

form av nya bostider och verksamheter. Virden kan komma att uppsta innan planens
genomforande.

Genomférande av detaljplanen for Jirla stationsomrade norr innebir stora investeringar i
befintliga och nya allminna anldggningar samt offentliga platser f6r kommunen. Nacka
kommun dr huvudman for allman plats och bekostar drift och underhall av gator, torg
och natur. Planerad utbyggnad ir bade geografiskt och tekniskt komplex som maste
samordnas med olika aktérer i savil tid som rum. Den totala investeringsvolymen for
allminna anlaggningar beriknas uppga till omkring 120 miljoner kronor enligt aktuell
kostnadsbedomning. Da kommunen infor beslut om antagande av detaljplanen inte har
en firdig systemhandling f6r hela omradet och bygghandlingsprojektering pagar, ir
bedémningen behiftad med osakerhet. Givet den investeringsvolym som kommunen
riknar med och de nya anliggningarna som byggs bedomer kommunen att den érliga
driftskostnaden preliminirt uppgar till cirka 141 000 kronor. Genom uttag av
exploateringsersittning och intikter fran planerad markforsiljning samt intékter fran
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ledningsigare férvintar sig kommunen ett positivt netto. Prelimindr kostnad for
planarbetet fram till tillstyrkan dr 17 miljoner kronor varav kommunen burit cirka 1
miljon kronor under planarbetet.

En stor mingd utredningar har behévts tas fram for detaljplanen, frimst inventeringar
och bedomningar av naturvarden. Merparten av utredningarna har bestillts och bekostats
direkt av exploatoren.

Konsekvenser for barn
Planforslaget innebir positiva konsekvenser f6r barn och ungdomar genom att omradet

utvecklas till en mer attraktiv, levande och trygg stadsmiljé med tryggare gangstrak och
bittre kommunikationer till rekreation, skolor och idrottsaktiviteter. Da ett av projektets
mal f6r hallbart byggande dr ”Skapa rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och
motesplatser” kommer dessa aspekter, som ér positiva ur en social aspekt, att foljas upp
under hela stadsbyggnadsprocessen inklusive genomférandeskedet. Det dr dock relativt
lingt att ga till lek- och rekreationsytor, vilket dr negativt. Narmsta kommunala lekplats
finns i Birkaomradet och det gar att utéva flera sporter pa Jarlahéjden. Bade lekplats och
sportfaciliteter ligger pa drygt 600 meters gangavstind norr om planomradet.

Bilagor

Bilaga 1 Tjansteskrivelse och protokollsutdrag, tillstyrkan 1 miljo- och
stadsbyggnadsnimnden 2022-10-19

Bilaga 2 Plankarta

Bilaga 3 Planbeskrivning

Bilaga 4 Fastighetskonsekvensbeskrivning

Bilaga 5 Samradsredogorelse

Bilaga 6 Granskningsutlitande 2

Bilaga 7 Gestaltningsprogram kvartersmark

Ann-Christin Rudstrém Henrik Svensson
Enhetschef Oversiktsplanerare
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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