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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2023-00173

Kommunstyrelsen

Omreglering av avgald for tomtratt med adresserna

Lobeliavigen 3 m.fl. i Alta
Fastigheterna Alta 35:327-35:328

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott féreslar kommunstyrelsen att fatta féljande beslut.

1. Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmaktige att fatta féljande beslut:

a. Kommunfullmiktige faststiller den arliga tomtrittsavgilden for
fastigheterna Alta 35:327-35:328 till 630 300 kronor per 4r och tomtritt att
gilla fran och med den 1 maj 2024 och under kommande 10-drsperiod.

b. Kommunfullmaktige beslutar att ingd sidoavtal med Bostadsrittsféreningen
Livia med reviderad avgild inom fastigheterna Alta 35:327-35:328, enligt
bilaga 5-6 till fastighetsenhetens tjinsteskrivelse daterad den 13 februari
2023.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsittning av kommunfullmiéktiges beslut
enligt ovan, foljande:

1. Kommunstyrelsen ger i uppdrag till enhetschef inom fastighetsenheten att for

kommunens rikning underteckna avtalet om omreglering av tomtrittsavgild och
sidoavtalet for fastigheterna Alta 35:327-35:328

2. Kommunstyrelsen befullmaktigar stadsjuristen, eller den hen i sitt stalle sitter, att
téra kommunens talan i domstol i méil om omreglering av den av
kommunfullmiktige faststillda tomtrittsavgilden for fastigheterna Alta 35:327-
35:328.

Sammanfattning av arendet

Fastigheterna Alta 35:327 och 35:328 ir lokaliserade i Alta och ir sedan den 1 maj 2014
upplatna med tomtritt f6r bostadsindamal. Innevarande avgildsperiod 16per till och med
den 30 april 2024 vilket innebir att 6verenskommelse om ny avgild maste triffas senast den
30 april 2023. Tomtrittsavgilden for fastigheterna foreslas hojas fran 343 800 kronor per ar
och tomtritt till 630 300 kronor per ar och tomtritt under kommande tiodrsperiod. I
samband med 6verenskommelse om ny avgild féreslas att parterna ingar ett sidoavtal for
revidering av avgilden, som innebar att avgilden hojs stegvis fran och med ar 1 till och med
ar 4, fran och med ar 5 betalas full avgild. Bostadsrittsféreningen har godkint ny avgild.
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Arendet

Bakgrund

Fastigheterna Alta 35:3270ch 35:328 har en area om 1 641 kvm respektive 1 660 kvm och ér
beligna vid Lobeliavigen i Alta. Fastigheterna ir sedan den 1 maj 2014 upplatna med
tomtritt till Bostadsrittsforeningen Livia for andamalet bostider, se bilaga 1 och 2. Pa
vardera fastigheten finns ett flerbostadshus som inrymmer ligenheter. Tomtrittsavgilden ar
faststilld att galla under en 10-arsperiod och uppgar for nirvarande till 343 800 kronor per
ar och tomtritt.
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Fastigheterna Alta 35:327-35:328 markerade med bl punkt och rid skraffering.

Avgildsperioden, for vilken de nuvarande tomtrattsavgilderna l6per till och med den 30
april 2024. I samband med att den innevarande perioden 16per ut har kommunen ritt att
andra avgilden for den kommande avgildsperioden. Omreglering av tomtrittsavgilden sker
1 forsta hand genom en 6verenskommelse mellan fastighetsdgaren och tomtrittshavaren, se
bilaga 3 och 4. En 6verenskommelse om ny avgild maste triffas senast ett ar fore
omregleringstidpunkten, i detta fall den 30 april 2023. Om parterna inte kommer Gverens
om en ny avgild kan kommunen vicka talan hos mark- och miljddomstolen for att ta vara
pa ritten att omreglera tomtrittsavgilden. Talan maste vickas senast ett ar fore den nya
avgaldsperiodens borjan. Om parterna inte traffar 6verenskommelse om en ny avgild och
ingen talan om omreglering av avgilden vicks, senast den 30 april 2023, utgar avgilden med
samma belopp som tidigare under hela den kommande avgaldsperioden.

Tomtrittshavaren har inte anmalt intresse for att frikbpa tomtritterna, moéjligheterna till
trik6p av tomtritterna och friképspris har siledes inte utretts. Fastighetsenheten har
informerat om tomtrittshavaren att sidant intresse kan limnas narsomhelst och pa vilket
satt det gors.

Metod f6r faststillande av markens virde och ny avgild

Ny avgild ska bestimmas utifran fastighetens marknadsvirde jaimte en faststélld
avgildsrinta. Avgildsrintan bestims utifrin domstolspraxis och ir for nirvarande tre
procent. Infér kommande omreglering av tomtrittsavgild har fastighetsenheten gett 1
uppdrag it tva oberoende virderare att, som underlag for nya avgilder bedoma
marknadsvirdet pa fastigheten. Virdet pa fastigheten bedéms i avrojt skick, det vill siga
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endast marken och omfattar inte byggnader eller andra anliaggningar inom fastigheten.
Fastighetens virde har bedomts f6r indamalet bostider med fri upplatelseform.
Fastighetsenheten har uppdragit at Forum Fastighetsekonomi AB och Savills AB att gora
virdebedémningen. Infér fastighetsenhetens forslag till beslut om faststillande av ny avgild
har virderingsunderlagen granskats. Virderingarna har utforts med utgangspunkt i
ortsprismetoden, vilket innebar att fastighetens marknadsvirde bedéms utifran jimforelse
med genomférda upplatelser och 6verlatelser av likvardiga objekt pa den 6ppna marknaden.
Utfallet av ortsprismaterialet har kontrollerats med exploateringskalkyler.

Forum Fastighetsekonomi AB har bedomt marknadsvardet f6r andamalet bostider med fri
upplételseform till 12 000 kr/kvm ljus BTA, virdetidpunkt september 2022, se
virdeutlatande 1 bilaga 7. Savills Sweden AB har bedomt marknadsvirdet f6r andamalet
bostider med fri upplitelseform till 11 000 kr/kvm ljus BTA, virdetidpunkt januari 2023, se
virdeutlatande 1 bilaga 8.

Med hinsyn till ovanstiende uppgifter bedomer fastighetsenheten att marknadsvirdet f6r
fastigheterna, som undetlag for faststillande av ny avgild, uppgar till 11 000 kr/kvm ljus
BTA, totalt 21 010 000 kronor per tomtritt. Jimte en avgildsranta pa 3 procent forslas den
nya avgilden, frain och med den 1 maj 2024, bestimmas till 630 300 kronor per ar och
tomtratt under nista 10-arsperiod.

Sidoavtal

I samband med 6verenskommelse om dndring av avgild avser parterna att inga ett sidoavtal
tor revidering av avgilden for kommande avgildsperiod, se bilaga 5 och 6.

En avgild motsvarande 11 000 kr/kvm ljus BTA 4t nistan en férdubbling av den
nuvarande avgilden. Fastighetsenheten foéreslar darfor en stegvis hojning av den reviderade
avgilden dir 40 % av hojningen slar igenom ar 1, 55 % ar 2, 70 % ar 3, 85 % ar 4 och 100
% ar 5-10. For fastigheterna jimte en avgildsrinta pa tre procent foreslas den reviderade
avgilden i sidoavtalen att:

e Ar 1 ska tomtrittsavgilden uppga till 458 400 kronor.
o Ar 2 ska tomtrittsavgilden uppga till 501 375 kronor.
e Ar 3 ska tomtrittsavgilden uppga till 544 350 kronor.
o Ar 4 ska tomtrittsavgilden uppga till 587 325 kronor.
e Ar5-10 ska tomtrittsavgilden uppga till 630 300 kronor.

Tomtrittshavaren har godkint avgald enligt tomtrittsavtalen och godkint féreslagen avgild
enligt sidoavtalen.

Ekonomiska konsekvenser

Om kommunfullmiktige beslutar i enlighet med forslaget innebir det att tomtréttsavgilden
for fastigheterna for nastkommande avgildsperiod 6kar, vilket innebér en 6kad arlig intikt
t6r kommunen.
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For det fall att kommunen och tomtrittshavaren inte triffat 6verenskommelse om ny
avgald innan den 30 april 2023 kan kommunen, for att ta vara pa ritten att omreglera
tomtrittsavgalden, inge ansokan om stimning till mark- och miljddomstolen. En
ans6kningsavgift om 2 800 kronor utgar per stimningsiarende. Utover yrkande om
faststillelse och fullg6relse av ny avgild kommer yrkande ske om ersittning f6r kommunens
rittegangskostnader.

Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut bedoms inte innebdra nagra sirskilda konsekvenser for barn.

Handlingar i arendet

1. Tomtrittsavtal Alta 35:327

2. Tomtrittsavtal Alta 35:328

3. Overenskommelse om ny avgild 35:327

4. Overenskommelse om ny avgild 35:328

5. Sidoavtal 35:327

0. Sidoavtal 35:328

7. Virdeutlatande Forum Fastighetsekonomi AB

8. Virdeutlatande Savills Sweden AB, komplettering

Mats Fryxell Johanna Haring
Enhetschef Markingenjor
Fastighetsenheten Fastighetsenheten
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