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UPPDRAG/BESKRIVNING

Uppdragsgivare Nacka kommun
genom Johanna Harang.

Bakgrund/syfte Gallande avgaldsperiod for tomtrattsupplatelsen avseende varde-
ringsobjektet I6per ut 2024-04-30. Med anledning av det har Fo-
rum Fastighetsekonomi erhallit uppdraget att bedoma markvardet
av vdrderingsobjektet i s.k. avrdjt skick. Vardebedémningen ska
ligga till grund for omprévning av tomtrattsavgalden.

Virderingsobjekt Alta 35:327 & 35:328 i Nacka kommun.
Vardetidpunkt Vardetidpunkt ar 2022-09-30.
Férutsdttningar Vardebedomningen grundas i huvudsak pa av uppdragsgivaren

lamnad information och gallande plansituation. Uppdragsgivaren
har presenterat uppskattade byggratter.

Vardebeddmningen baseras pa tillgangliga ortspriser och var erfa-
renhet av prisbildning pa fastighetsmarknaden.

Miljofragor hanteras enligt “Allmanna villkor for vardeutlatande”,
Punkt 3.1, dvs om ej annat framgar av vardeutldtandet sa forut-
satts att “mark och byggnader inom varderingsobjektet inte ar i
behov av sanering eller att det foreligger nagon annan form av
miljomassig belastning”.

Vardebedomningen avser inklusive gatubyggnadskostnader men
exklusive VA-avgift.

For uppdraget galler vidare bilagda "Allmdnna villkor for vardeut-
latande”.

Underlag - Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).
- Taxeringsuppgifter.
- Utdrag ur detaljplan.
- Uppgifter om tomtrattsupplatelse.
- Marknadsinformation.
- Kartmaterial.
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Lagfaren dgare
Fastighetstyp

Lage

Planférhallanden

Nacka kommun (Org.nr 212000-0167)
Exploateringsfastighet avsedd bostadsandamal.

Virderingsobjektet dr belaget i Alta i sydvéstra delen av Nacka pa
gransen till Stockholm och Tyresé kommuner. Avstandet till cen-
trala Stockholm ar ca 10 km. Naromgivningen utgors i huvudsak
av gronomraden och bostdder i blandad form. Vag 229. Tyresova-
gen, nas pa nara avstand. Narservice sa som livsmedelsbutik, vard-
central, gym, bibliotek mm finns att tillgd i Alta centrum som &r
beldget strax nordvast om varderingsobjektet. Skola/férskola samt
kollektivtrafik finns inom gangavstand.
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Varderingsobjektet omfattas av en detaljplan S6dra Hedvigslund,
Alta som vann laga kraft 2007-07-14. Detaljplanen medger dnda-
malet BC, bostdder och centrumandamal, centrumandamal far en-
bart finnas i bottenvaningen. Byggnad far uppforas i tre vaningar.
Storsta byggnadsarea for flerbostadshus ar 550 kvm och storsta
byggnadsarea for komplementbyggnader ar 210 kvm. Utover
hogsta angivna vaningsantal far aven indragen vaning inféras,
dock till 70 % av bottenarean.
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Viarderingsobjektet

VARDERING

Virderingsobjektets areal uppgar till 3 301 kvm varav Alta 35:327
har en areal pa 1 641 kvm och Akta 35:328 har en areal pd 1 660
kvm. Fastigheterna ar bebyggda med flerbostadshus som ej ingar i
vardebedomningen da de tillhor tomtrattsinnehavaren.

Metod
Vid bedémning av byggratter finns i princip tva metoder:

Ortsprismetoden. Denna metod gar ut pa att bedoma marknads-

vardet genom jamforelser med avtal om overlatelser av liknande
objekt.

Exploateringskalkyl. Denna metod gar ut pa att forst bedéma
marknadsvardet av en fardigbyggd fastighet (framst genom orts-
prisjamforelser) och sedan dra av byggkostnader och marknads-

massig vinst for exploatéren. Den som aterstar ar da vad som kan
betalas for marken.
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Marknadsanalys

Allmdnt

Fastighetsmarknaden

Nackdelen med ortsprismetoden ar att det finns fa 6verlatelser
samt att dessa ej ar direkt jamforbara. Nackdelen med en exploa-
teringskalkyl ar att man drar ett forhallandevis stort tal (byggkost-
naden) fran ett nasta lika stort tal (marknadsvardet i fardigbyggt
skick) fran varandra. Saval vardet i fardigbyggt skick som byggkost-
naden ar forhallandevis osakra parametrar och sma justeringar i
dessa kan ge mycket stora effekter pa slutresultatet. Till detta ska
laggas att aven vinstkravet ar osakert.

Inflationen har stigit till hdga nivaer bade i Sverige och i omvarl-
den. Obalanser mellan utbud och efterfragan forstarktes ytterli-
gare efter Rysslands invasion av Ukraina och nya pandemirestrikt-
ioner i Kina vilket drivit upp priserna pa energi, insatsvaror och
livsmedel. Riksbanken bedomer att inflationen kommer att uppga
till 7,8% 2022 vilket resulterat i en stramare penningpolitik. Vid
det senaste penningpolitiska motet i september valde Riksbanken
darfor att hoja reporantan 100 punkter till 1,75%.

For narvarande ar osakerheten stérre &n normalt om konjunktur-
utvecklingen framover, bl.a. kan geopolitiska oroligheter leda till
ytterligare leveransproblem och utbudsstérningar, riskerna pa bo-
stadsmarknaden har dkat och osakerhet rader i vilken utstrackning
beldnade hushall kommer att paverkas av stigande rantor.

Efter en stark borsutveckling 2021 har vi under 2022 haft en volatil
men fallande bors.

Fastighetsbolagsindex & OMXS 30, 12 man
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Aktiviteten pa transaktionsmarknaden har varit fortsatt stor under
det andra kvartalet 2022 och genomforda affarer visar pa en ofor-
andrad prisbild trots det forsamrade konjunkturldget. Den svaga
borsutvecklingen har dock medfort att forvarv av noterade bolag
minskat kraftigt; under 2021 utgjorde de knappt 50% av forvarven
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Kommuninfo

men i ar har andelen minskat till 15%. Darutdver har det rapporte-
rats om installda affarer, dock ar dessa @nnu fa till antalet. Ko-
parna utgors nu i storre utstrackning av fondbolag, institutioner
och lagbelanade fastighetsbolag.

Den starka efterfragan for logistik- och samhallsfastigheter haller i
sig. | juni salde Kilenkrysset detaljplanelagd mark for logistikanda-
mal till Panattoni for 3,1 miljarder kr vilket ar den storsta logistik-
markaffaren ndgonsin. Fastigheterna ar beldgna kring Malardalen
och i Staffanstorp. Priset motsvarar ca 2 600 kr/kvm tomtareal.

Det har varit ett stort intresse bland investerarna for moderna
kontorsfastigheter som kommit ut pa marknaden, dock rader ett
svagare intresse for det sekundara segmentet.

Bostadssegmentet har varit attraktivt under en léngre tid och sen-
aste affarer pavisar ingen forandring i prisnivaderna. Historiskt sett
har det varit en tydlig korrelation mellan rantor och avkastnings-
krav vilket teoretiskt sett torde leda till hdgre direktavkastnings-
krav nar finansieringskostnaderna stiger.

For handelsfastigheter ar det framst externhandelsfastigheter,
livsmedel och lagprisbutiker som efterfragas.

Bankernas utlaning mot fastighetsbranschen ékade under pande-
min och med en hogre belaningsgrad 6kar sarbarheten for rante-
hojningar. Den hojda inflationen kompenseras av att hyresavtalen
normalt &r indexerade med KPI, dock paverkas kassaflédena nega-
tivt av hogre rantekostnader och hogre energipriser.

Nacka kommun angransar till Stockholm och hade ett invanarantal
pa drygt 108 230 invanare i slutet av 2021 vilket ar en 6kning med
1,6 % sett till dret innan.

Nacka Stockholms lan Riket
Befolkning, kv 4 2021 108 234 2415139 10452 326
Befolkningstillvaxt rullande 12 man 1,6% 1,0% 0,7%
Arbetsldshet, mar 2022 4,2% 6,6% 7,0%
Medianinkomst, 2020 418 300 369 500 343 500
Andel hogutbildade* 25% 23% 18%
*eftergymnasial utbildning, 3 dr eller mer
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Prisutvecklingen pa bostadsratter i kommunen har varit negativ
sett till de senaste tre manaderna da priserna sjunkit med 6 % en-
ligt uppgifter fran Svensk maklarstatistik, se graf nedan. Priserna
ar emellertid fortfarande hogre an vad de var innan pandemin.
Snittpriset fér en bostadsratt har under denna treméanadersperiod
varit ca 58 600 kr/kvm boarea.

Ortsprisanalys och vardebedémning

Byggrdttsvdrde Nar det galler 6verlatelseavtal avseende byggratter for flerbo-
stadshus med fri upplatelseform i Nacka har foljande 6verenskom-
melser och genomfoérda kop noterats.

Pris kr/kvm
BTA,
X inkl gatukost-
Fastighet etc Omrade Datum nader j Avtalsform
Planiavagen Sickla 2022-03 28 026 Erik Wallin, Besgab MNacka kommun Markanvisning
Sickladn 134:1 (del av) Nacka Centrum, Naturbana 2022-01 25130 Selvaag Bostad AB Nacka kommun Markanvisning
Alta 10:1 Sydvéstra Stensd 2021-09 15 000 Titania Macka kommun Markanvvisning
Macka Centrum Nacka Centrum 2021-06 17 000 Wallenstam Nacka kommun Markanvisning
Sickladn 134:26 Macka Centrum 2021-03 15 385 Obos Amasten Farvary
Sicklaén 362:1, m.fl. MNacka Strand, centrum 2020-08 19 400 Genova, SBB Oscar Properties  Férvdry
Sicklaén 134:1 (del av) Nacka centrum 2020-04 15 300 Storstadens Holding MNacka kommun Férviry
Alta 10:1, 69:1 Alta, centrum 2020-03 11 300 Wallenstam Nacka kommun  Markanvisning
Alta 10:1, 69:1 Alta, centrum 2020-03 11 550 Wallenstam MNacka kommun Markanvisning
Alta 10:86 Altadalen 2020-02 10 753 Equator Fastighetsutveckling Nacka kommun Férvary
Orminge 60:1 & Skarpnas 1:83 Orminge 2019-10 9225 MEP Il AB Macka kommun Markanvisning
Orminge 60:1, kv Amperen Orminge 2019-04 8000 Mjoback Entreprenad, Vastkuststugan Nacka kommun Markanvisning
Orminge 60:1 kv Pylonen Orminge 2019-04 9100 Viktor Hansson Nacka kommun Markanvisning

Det mest intressanta kdpen ar sjalvklart de som har skett i Alta
centrum. Den senaste markanvisningen tilldelades i slutet av sep-
tember 2021 och avgjordes via en markanvisningstavling. Titania
tilldelades en byggratt pa 10 000 kvm BTA inom samma detaljplan

3
7

E:

FORUM



Alta 35:327 & 35:328
Nacka kommun

8(11)

som varderingsobjektet till ett pris pa 15 000 kr/kvm ljus BTA. Ti-
tania avser att upplata bostaderna med hyresratt, det fanns inga
krav pa upplatelseform i markanvisningstavlingen.

Sedan denna markanvisning har emellertid byggkostnaderna dkat,
bade pa grund av pandemin med problem med leveranser men
mycket ocksd pa grund av kriget i Ukraina. Hur mycket byggkost-
naderna har okat ar svart att avgora i skrivandets stund. Dessutom
ar ranteldget ett annat. Vardet beddéms darfor sékas under 15 000
kr/kvm BTA.

Wallenstam tilldelades en markanvisning i mars 2020 i Alta cent-
rum. Wdstbygg vann en maranvisningstavling under 2016 géllande
samma omrade men valde sen att lamna tillbaka markanvisningen.
Wallenstam erbjods da omradet via direktanvisning, prisnivan ar
angiven i december 2019 ar prisniva. Priset var 11 300 respektive
11 550 kr/kvm ljus BTA. Enligt markanvisningsavtalet ska emeller-
tid kopeskillingen indexregleras genom att 30 % av forandringen i
prisutvecklingen for bostadsratter i enlighet med uppgifter fran
svensk maklarstatistik ska tillaggas den avtalade kopeskillingen.

Prisutvecklingen for bostader har varit stor under de senaste aren.
Ovan ar en graf hamtad fran svensk maklarstatistik som visar pris-
utvecklingen for bostadsratter i Nacka kommun under den senaste
3 aren. Sedan mars 2020 sa har priserna stigit med ca 9 262
kr/kvm BOA, fran 49 338 kr/kvm BOA i snitt till 58 600/kvm BOA.
30 % av denna O0kning motsvarar ca 2 779 kr/kvm BOA. Det inne-
bar att skulle éverldtelsen av omradet som ar markanvisat till Wal-
lenstam ske idag skulle kbpeskillingen motsvara ca 14 080 kr/kvm
ljus BTA respektive 14 330 kr/kvm ljus BTA. Aven detta indikerar
darmed att vardet bor s6kas under 15 000 kr/kvm BTA.

Inom Stockholms kommun har ett antal markanvisningar skett un-
der hosten varav den som bedéms som mest intressant sett till
lage i kommunen avser fastigheten Farsta 2:1 i Farsta. Nordr blev
tilldelad markanvisning i augusti 2022, priset var 13 700 kr/kvm
BTA. Sannolikt avser dock detta ett pris baserat pa en dverens-
kommelse som skedde innan sommaren 2022. Sett till hur mark-
nadslaget utvecklats sedan dess sa skulle priset sannolikt varit
lagre idag. detta avser dven en markanvisning.

Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal
forsaljning av varderingsobjektet pa den 6ppna marknaden. Da
tidpunkten for tecknandet av markanvisningsavtalen inte dr den-
samma som nar betalningen (kdpet) sker sa speglar inte det mark-

nadsvardet idag.
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Risken att inga ett markanvisningsavtal idag pa en osaker marknad
ar mindre an att inga ett dverlatelseavtal. De priser som noteras
vid markanvisningar eller andra avtal dar det slutliga priset foljer
marknadsutvecklingen ligger darfor sannolikt nagot over mark-
nadsvardet.

For att avgora hur langt under 13700 kr/kvm BTA byggrattsvardet
bor sokas kan en exploateringskalkyl stéllas upp.

Nedan ar en exploateringskalkyl uppstalld med antagande om en
byggkostnad pa 35 000 kr/kvm BOA vilket ger ett underliggande
byggrattvarde pa ca 15 000 kr/kvm BTA.

Exploateringskalkyl

Insats (BR-pris) 65 000 kr/kvm BOA
Lan i foreningen 13 000 kr/kvm BOA
Exploatdrens intdkt 78 000 kr/kvm BOA
Relation BOA/BTA 0,75

Exploatérens intdkt (BTA) 58 500 kr/kvm BTA
Byggkostnad 35 000 kr/kvm BTA
Vinstkrav pa insatt kapital 15%

Vinstkrav 7 630 kr/kvm BTA
Byggrattsvirde: 14 870 kr/kvm BTA

For att synliggbra hur byggrattsvardet paverkas rent teoretiskt av
att byggkostnaderna 6ka har byggkostnaderna i nedanstaende kal-
kyl 6kat med 10 % fran 35 000 kr/kvm BOA till 38 500 kr/kvm BOA.
Ovriga parametrar ir ofériandrade. Detta indikerar pa ett underlig-
gande byggrattsvarde pa 11 400 kr/kvm BTA. Det vill saga i princip
samma niva som Wallenstam tilldelades en markanvisning i omra-
det under 2020.

Exploateringskalkyl

Insats (BR-pris) 65 000 kr/kvm BOA
Lén i foreningen 13 000 kr/kvm BOA
Exploatorens intdkt 78 000 kr/kvm BOA
Relation BOA/BTA 0,75

Exploatdrens intdkt (BTA) 58 500 kr/kvm BTA
Byggkostnad 38 500 kr/kvm BTA
Vinstkrav pa insatt kapital 15%

Vinstkrav 7 630 kr/kvm BTA
Byggrittsvirde: 11 370 kr/kvm BTA
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Nagot tydlig nedgang av byggrattsvarden har annu inte noterats
sett till i Nacka, men ett visst genomslag torde de 6kade byggkost-
naderna och gillande ranteldge rimligen fa. Byggrattsvardet be-
déms darfor sdkas runt 12 000 kr/kvm BTA.

Enligt uppgift ar byggratten inom bade Alta 35:327 och Alta 35:328
1 190 kvm BTA , dvs en total byggratt pa 2 380 kvm. Det totala
byggrattsvardet inom varderingsobjektet be-doms darmed till vil-
ket ger ett totalt varde pa 28 560 000 kr vilket skaligen avrundas
till 28 600 000 kr.
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MARKNADSVARDE

Marknadsvérdet av fastigheten Alta 35:327 & 35:328 i Nacka
kommun bedéms vid vardetidpunkten 2022-09-30 till:

Tjugoattamiljoner sexhundratusen kronor
[ 28 600 000 kr ]

OBS! Notera viirderingsférutséttningarna under “Férutsiittningar” ovan.

Stockholm 2022-09-30

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB
AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

~dmilla Backman SAMHALLSBYGGARNA
Civilingenjor

Bilagor;
1. Allmanna villkor for vardeutlatande
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

wllkor ir g

Tirdeutlitandets omfattning

Virdenngsobjektet omfattar 1 virdeutlitandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tllhérande rithgheter och
skyldigheter 1 form av servitut, ledrngsratt, smﬁl.h.ghu
och wriga rattigheter eller skyldigheter som framgir av ut-
drag frin Fastighetsregstret hinforhgt till virdenngsobjektet.

Virdeutlitandet omfattar iven 1 forekommande fall tll
virdenngsobjektet hérande fastghetstillbehér och byggnads-
tillbehdr, dock e industntillbehdr 1 annan omfattring in vad
som framear av utlitandet.

Komﬁavmshnmmmshnmm&a:&m
Fastighetsregistret. Den mformation som erhillits genom
Fasughnsug.smhnﬁrms:tstmkm&lochfuﬂsmdlg.
varfor utredning av legala forhillanden och
disposihonsritt & wdtagits. Vadgalls]ega]aﬁuhﬂmdm
utéver vad som framgir av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats 1 den omfattmng information darom limnats
sknfthgen av uppdragsgrvaren’izaren eller denmes ombud
Forutom det som framedr av utdraz frin Fastighetwregistret
samt av uppgifter som linmats av uppdragsgivaren/igaren
eller dennes ombud har det forutsatts att virdennssobjektet
mte belastas av icke mskmma senitut. mythanderittsavtal
d]sau&an'nlscInln:gotwsemhbegmfamghﬁ
igarens ridighet dver egendomen sam att vi

mte belastas av betungande utmfter. avgfier eller andra
pravationer Vidave har det forutsatts att virdenmzsobjektet
mte ir foremal for tvist 1 nigot avseende.

Forutsittningar for virdeutlitande

Den mformation som fattas 1 vardeutlitandet har in-
samlats fran killor som bedomis vara allforlithzs Samthiza
uppgifter som erhillits genom uppdragsgivaren/agaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderittshavare, har
forutsatts vara konekta. Uppzifierna har endast kontrollerats
genom en allmin nmhghetsbedommng Vidare har forutsatts
att mget av relevans for virdebedémmingen har utelamnats av
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud.

De arear som lizes nill zrund for vardenmgen har evhallits
raren har forhitat sig pd dessa areor och har mnte mitt upp dem
pa plats eller pid nimmnzar, areoma har kontrollerats
genom en rimhighetsbeddmmng. Areona har forutsatts vara
uppmitta 1 enhghet med vid varje tllfalle gillande "Svenzk
Standard™.

Vad avser hyres- och amendeforhillanden eller andra
nyttjanderatter, har virdebedommmgen 1 forekonmmande fall
utgatt fidn gillinde hvres- och amendeavtal samt &wnga
nyttjanderattsavtal. Kopior av dessa eller andra handhingar
utvisande relevanta willkor har erhillic av uppdrags-
mvaren agaven eller dermes ombud.

Vm;&mm&mpﬁ{h:ﬂaufﬂhp
myndighetskrav och for fastigheten gallande wllkor, sisom
planforhallanden etc, dels ha erhallit alla erforderhza myndig-
hetstillstind for dess amvindning pd sift som anges i ut-
Iitandet.

\Gljafrigor

Virdebedémningen giller under forutsittningen att mark eller
byzznader mom virdennssobjektet mte ir 1 behov av sane-
nng eller att det foreligger nigon annan form av mljémasag
belasming.

73

utarbetads av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomu AB,
FS Fastighet=strateq AB, NmecAdnceAB Savills Sweden AB och Svefa AB. De ir utarbetade med utgingspunkt fiin God Varderarsed.
upprittat av Sekhonen For Fashghetsvirdenng mom Samhillsbygzama och ar avsedda for auktonserade varderare mnom Samhillsbyzgama.
Villkoren galler fran 2010-12-01 vid virdening av hela, delar av fastigheter, tomiritter, byzznader pd ofii grund eller liknande
virderingsuppdrag inom Sverige. Savitt €) annat framgir av virdeutlitandst giller foljande;

Mot bakgnmd av vad som framgar av 3.1 ansvarar virderaren
mte for den skada som kan 3samkas wppdragsgivaren eller
Memmukﬂm&\uﬁnaﬁ\m&ebﬁhﬂm@mu
felalm;pammda\aﬂtwdum;wb]&utxlhhma
sanenng eller att det 4
miljémissig belastung.

Besiktning, telmiskt slkick

Den fysiska konditionen hos de anliggningar (byggnader osv)
som beskmvs 1 utlitandet ir baserad pd dversikthz okular
besiktning Utferd besiktming har ej varit av sidan karaktir att
den uppfyller siljarens upplysungsphkt eller koparens under-
sakningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken Virderings-
objektet forutsitts ha det skick och den standard som okular-
besiktringen mdikerade 1d besiktmngstlifallet

Virderaren tar mnget ansvar for dolda fel eller icke wppenbara

forhallanden pa egendomen. under marken eller 1 byggnaden.
somsku]hp:\uh\w&t Inget answvar tas for

kmkq;sfﬁ(mmlxh
. Bl (skadefriheter) och/eller } ll hb““_
sk utrustmung,

nadsdetaljer, mekamck
elekmska komponenter.

Ansvar
Evenfuella skadestindsansprik till foljd av pivisad skada nll
foljd av fel 1 vardeutlatandet skall framstallas mom ett & fran
virdeningstdpunkten (datwm for undertecknande av varde-
nngen).

folid av fel 1 virdeutlitandet ar 25 prisbasbelopp vid virde-
ne=tidou)

Viardeutlitandets aktualitet

Beroende pd att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvinde forandras over tiden dir den vardebedomming
som Sterges 1 utlitandet gillande endast vid virdetidpunkten
med de forutsattmingar och reservationer som angivits 1 utli-
tandet.

Framtida m- och samt virdeutveckling som
MWSIﬁmﬁtlf&donmndﬁﬁllhngutsunﬁ:n
ett scenano som. enligt virderarens uppfattung, aterspeglar
fashghetsmarknadens forvantungar om framtiden. Vardebe-
démmingen innebdr inte nigon utfistelse om faktick framtida
kassaflddes- och virdeutveckling.

3rdetdatandelsamndalde

hillet i virdeutlitandet med tillhérande bilagor tillhér
wppdragszivaren och skall amvandas 1 sm helhet till det syfte
som anges 1 utla :

Anvinds virdeutlitandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
virderaren endast for divekt eller mndwekt ckads som kan
drabba wpdragsgivaren om utlitandet anvinds enligt 7.1
deuumzhﬁmaﬂtamwﬁrskachm&aﬂnth’eﬁe
man tll f6ljd av att denne anvint sig av v eller
wppaifter 1 detta.

Imtwﬂdlmdﬁdlq&habtmeﬂq
m&:mmmd&mmm
godkinna imehillet och pd vilket satt

utlitandet skall Sferges.
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VARA KONTOR

Stockholm
Kungsgatan 29, Box 7044, 103 86 Stockholm
Tel 08 696 95 50

Goteborg
Drottninggatan 36, 411 14 Goteborg
Tel 031 10 78 50

Malmé
Baltzarsgatan 18, 211 36 Malmo
Tel 04012 60 70

Norrkoping
Kungsgatan 56 C, 601 86 Norrkoping
Tel011126121

Nykoping
Vastra Kvarngatan 64, 611 32 Nykoping
Tel 0155 778 70

Umed
Svidjevagen 8, 904 40 Roback
Tel 076 846 99 55

Vasteras
Sigurdsgatan 23, 721 30 Vasteras
Tel 021 665 53 15

Ostersund
Kyrkgatan 60, 831 34 Ostersund
Tel 076 114 99 88
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