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Kommunstyrelsen

2023-02-23

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2023-00031

Planbesked for fastigheterna, Sicklaon 78:1-78:2 och 78:6,
Henriksdalsringen, pa Vastra Sicklaon

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen att fatta f6ljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att det dr limpligt att prova atgiarden i en planprocess. Planarbetet
bedéms kunna inledas kvartal 3 2024. Beslut att anta planférslaget bedéms kunna fattas kvartal 3
2027. Detaljplanen avses att antas av kommunfullmiktige.
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Sammanfattning

Ansokan omfattar en planidndring f6r att omvandla takférrad till cirka 85 bostader, ovanpa
befintliga bostiders tak. Planenheten bedémer att forslaget dr limpligt att prova i en planprocess.
Foreslagen ombyggnad paverkar bebyggelsens karaktirsdrag genom en ny takutformning som
kommer synas i stadslandskapet. D4 atgarderna prévas f6r bebyggelsemiljon som helhet bedéms
torslaget vara forenligt med intentionerna 1 6versiktsplanen och angivna férhallningssatt i
kulturmiljoprogrammet.

Berorda fastigheter Sicklaon 78:1-78:2 och 78:6 ligger pa Henriksdalsberget och omfattar en areal
om totalt cirka 48 800 kvadratmeter. Fastigheterna innehaller bostadsbebyggelsen pa
Henriksdalsberget, en borgliknande bebyggelse pa ett berg som frimst omges av orord
naturmark.

Om forslaget genomfors tillskapas fler bostider utan att ny mark behéver tas 1 ansprak for
bebyggelse. Foreslagen ombyggnad kan mojliggora att byggnaderna féridlas och upprustas vilket
ar positivt for att skapa ett mer trivsammare omrade. Fler bostader innebir sannolikt fler barn
vilket 1 sin tur kan leda till 6kad nyttjandegrad och slitage av lekytor inom framfor allt
Henriksdalsparken.

Arendet

Bakgrund

Fastigheterna ligger inom omrade som omfattas av planprogram f6r Henriksdal som antogs 2018.
Redan under planprogramsarbetet fanns idéer pa att utveckla takférraden pa Henriksdalsberget
till bostadsligenheter. En ans6kan om planbesked inkom hésten 2021 £6r en av de tre
fastigheterna pa Henriksdalsberget. I den provning som drendet genomgick skedde
underhandsdialog med s6kande. Da kommunen sig positivt pa att prova atgirden for

bebyggelsen som helhet utékades ansékan dven med de 6vriga tva fastigheterna.

Forutsattningar

Berorda fastigheter Sickladn 78:1-78:2 och 78:6 ligger pa Henriksdalsberget och omfattar en areal
pa totalt cirka 48 800 kvadratmeter. Fastigheterna innehaller bostadsbebyggelsen pa
Henriksdalsberget. Bostadsomradet byggdes 1968-1970 inom ramen for miljonprogrammet.
Omradet rymmer cirka 750 ldgenheter och bebyggelsen bestar av tva sammanhangande skivhus 1
0-8 vaningar, placerade runt en inre parkliknande gard, Henriksdalsparken. Karaktiristiskt for
tiden ir trafiksepareringen med en yttre gata i ring kring bebyggelsen, garagens placering i en
undre vaning med infart frin gatan, de genomgiende trapphusen som underlattar rorelse inom
omradet och den bilfria innergarden. Inom bostadsomradet finns dven ungdomsbostider och
Henriksdals forskola. Vid bostadsomradets huvudentré invid Henriksdalsbacken finns ett visst
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utbud av service. Inom fastigheten finns dven en tidigare férskolebyggnad som idag anvinds som
toreningslokal med diverse verksambheter.

Henriksdalsbergets forskola har en férdelaktig placering inom den lugna Henriksdalsparken.
Inom ramen f6r pagiaende detaljplan f6r Henriksdalsbacken planeras f6r en ny férskola med fyra
till sex avdelningar. Invid Kvarnholmsvigen ligger Vilans skola.

Henriksdalsberget utmirker sig — mest framtriadande 4r omradets hojdskillnader, som bade
skapar utsiktspunkter och blickfing. En borgliknande bebyggelse pa ett berg som omges av orérd
naturmark.

Gallande planer och 6vergripande intressen
Bebyggelsen framtrider i stadslandskapet och dr tongivande invid riksintresseomrade for
kulturmiljévarden — Stockholms farled och inlopp.
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Foto - Vy fran Waldemarsudde, 2022

Omradet ingar i den del som ér utpekad i 6versiktsplanen som 7Tt stadsbebyggelse” och har
biring pa strategin “skapa en titare och blandad stad” pa vistra Sicklaén. Vidare pekas
Henriksdal ut som ett fértitningsomrade och bebyggelsen pa Henriksdalsberget lyfts fram som
ett virde att beakta. Henriksdalsberget dr utpekat som lokalt intresse f6r kulturmiljovarden.
Kulturmiljéprogrammet anger féljande forhallningssitt:
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e Innergardens 6ppna karaktir med naturmark och gronytor respekteras.
e Byggnadernas tidstypiska drag respekteras.
e Vattentornets skulpturala verkan i landskapet respekteras.

Viktiga element som utgdr byggnadsspecifika karaktirsdrag for bebyggelsen:

Byggnadsform och karaktir, till exempel horisontalitet
Byggnadshoijd

Takform och takfotsutseenden

Fonsterutformning, placering i férhallande till fasadliv, kulér
Balkongutformning, balkonginglasningarnas utseenden, kulor
Fasadmaterial och kulor, ockragul puts utit och gra puts inat garden.

Entrépartier.

Bilden visar entrén till omradet. Bilden visar innergarden - Henriksdalsparken

Bilden visar bebyggelsen pa Henriksdalsberget, fasader mot sydvést. Skorstenen och vattentornet utgir landmdriken

synliga fran langt hall.
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Fastigheterna omfattas i huvudsak av gillande detaljplan Forslag till stadsplan for
Henriksdalsberget (stadsplan 42 fran 1965). Markanvindning ér i huvudsak bostadsindamal och
parkmark. Detaljplanens bestimmelser begransar bland annat vaningsantal och byggnadshéjd.
Detaljplanen innehaller inget juridiskt skydd av kulturvirden vilket kan forklaras av att
detaljplanen ir samtida med bebyggelsen.

Omradet ingar dven inom detaljplaneprogram f6r Henriksdal dar stadsbyggnadsprojekt
Henriksdalsbacken och Henriksdalshéjden utgér detaljplaneprogrammets forsta etapper av
detaljplaner. Plansamrad f6r Henriksdalsbacken skedde under 2022. I detaljplaneirendet
Henriksdalsh6éjden ingar den tidigare férskolebyggnad som ligger pa innergarden i
bostadsomradet och som nu utgér lokaler for diverse verksamheter. Syftet med detaljplanen ér att
den tidigare férskolebyggnaden rivs och istillet mojliggor ett nytt bostadshus om cirka 50
ligenheter. Detaljplaneirendet befinner sig i tidigt skede av detaljplaneprocessen och nagon
aktuell tidplan for drendet finns inte upprittad.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 28 september 2021 en begiran om planbesked for fastigheten Sickladn
78:6. Anstkan har utvidgats till att dven omfatta fastigheterna Sickladn 78:1-78:2. Ansékan var
komplett den 10 januari 2023. Foreslagen markanvandning ar bostadsindamal.

S6kandena 6nskar utdka det befintliga detaljplanarendet Henriksdalshojden for fastigheten
Sicklaén 78:1-78:2 och 78:6, genom att delar av Henriksdalsbergets skivhus dven ingar 1
planomradet. Ombyggnad féreslas utféras genom att skivhusens befintliga takpabyggnader, som
idag rymmer ligenhetsférrad, omvandlas till bostader. I forslaget uppskattas cirka 85
tillkommande bostider pa taket, utéver de 50 som tidigare har angivits inom detaljplanedrendet
Henriksdalsh6jden, vilka foreslds uppféras pa innergarden. Fastigheten har idag utrymme i
befintligt garage och killare som kan inrymma tillkommande bilplatsbehov, jimte omlokalisering
av fastighetsforrad.

Sékandenas forslag innebir en dndring av gillande detaljplan. Syftet med plandndringen ar att
tillita fler bostadsvaningar, nir forradspabyggnader omvandlas till bostider. Vidare anges i
s6kandens forslag att en planindring dven kan ge mojlighet att infora skyddsbestimmelser, f6r
bevarande av bebyggelsens kulturvarden.
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KOMMUN
Nytttak 1:100
Befintligttak
Befintligt végaliv Befintligtvagaliv
Installationsgalv-
Gata
————

Llustrationen visar sikandens foreslagna ombygonad av takforrad till bostadsligenbeter.
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Bilden visar Henriksdalsbergets bebyggelse 7 gratt. Fargmarkerade byggnadsvolymer motsvarar ansokans
omfatining och visar placering av foreslagen ombyggnad av takforrad. De tre kulorerna gul, bla och rid markerar

de olika fastigheterna/ bostadsrittsforeningarna.

Fotomontage — Kvillsvy fran Waldermarsudde. Fotomontaget visar Henriksdalsbergets
bostadsbebyggelse med nya ligenheter som inretts inom befintliga vindar.

Planenhetens bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked.

Forslaget 6verensstimmer med intentionerna 1 kommunens éversiktsplan och
kulturmiljéprogram. Forslaget bidrar med fler bostider vilket kan méjliggora att vistra Sickladn
utvecklas till en titare stadsmiljé i enlighet med 6versiktsplanens ambitioner. Féreslagen dndring
av bebyggelsen kan genom planandringen prévas samtidigt som de kulturhistoriska virdena for
bebyggelsen sikras genom varsamhets- och/eller skyddsbestimmelset.

Foreslagen ombyggnad paverkar bebyggelsens karaktirsdrag genom en ny takutformning som
kommer synas i stadsbilden. Da atgirderna prévas f6r bebyggelsemiljon som helhet bedoms
torslaget vara forenligt med intentionerna 1 6versiktsplanen och angivna férhallningssatt i
kulturmiljoprogrammet. Forindringen som foreslis bedoms initialt vara mojlig att genomféra
utan negativ konsekvens fér nirliggande riksintresse.

Forslaget innebir att Henriksdalsberget bebyggelse utvecklas med ligenheter som har ett
extraordindrt lige och en spektakulir utsikt vilket stirker omradets attraktivitet.
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Detta planbesked anger bara om en planliggning bedoms moijlig att paborja. Planbeskedet anger
en inriktning, under planprocessen utreds slutlig utformning och omfattning. Planbeskedet
innebir ingen garanti for att en detaljplan slutligen kommer att antas.

Pagaende planering

Fastigheten Sickladn 78:6 omfattar detaljplanedrende Henriksdalsh6jden. Nir detaljplanedrendet
aktualiseras bor mojligheten att utvidga drendet med aktuell f6rradspabyggnad 6vervigas.
Alternativt kan aktuellt forslag prévas genom separat detaljplaneliggning.

Planens aktualitet

Da gillande detaljplan vann laga kraft ar 1965 (Stadsplan 42) kan det finnas skal att se 6ver
planens aktualitet och de bestimmelser som planen medger. I detta fall skulle féreslagen atgird
provas for samtliga fastigheter som omfattar Henriksdalsbergets viardefulla bebyggelse. Detta
med hinsyn till paverkan av kulturmiljévirden f6r en utpekad helhetsmiljé samt fragor som
omgivningspaverkan.

Limplighetsbedomning

Henriksdalsbergets borgliknande bebyggelse syns vida i stadslandskapet och sirskilt
takutformningen ar ett viktigt karaktarsskapande element. Den modernistiska bebyggelsen utgor
en utpekad helhetsmilj6 dir alla storre forindringar bor provas i ett ssammanhang for att inte
paverka kulturmiljévirden negativt. Férslaget har goda kvalitéer dd ombyggnadsforslaget bygger
pa ett varsamt férhallningssatt diar endast en viss justering av taklutning paverkar
byggnadsvolymerna. Bedémningen grundar sig pa foreslagna ritningar dir inga eventuella
hisschakt 6verskrider vad som angivits f6r justering av taklutningen. Om férradsvolymerna
omvandlas till bostider kan det dock innebira en stor forindring genom storre fonsterytor i
sammanhingande partier som paverkar helhetsintrycket och upplevelsen av bebyggelsen, sirskilt
under dygnets morka timmar. Annan aspekt att beakta dr en lamplig utformning av eventuella
balkongricken som kan behovas f6r de nya takligenheterna. Dessa aspekter dr sarskilt viktiga att
studera under planarbetet for att sikerstilla att foreslagna forandringar av bebyggelsen inte
péaverkar uttrycket mot farledsmiljén negativt. Atgirden bedéms kunna genomféras utan att
negativ konsekvens pa nirbeldget riksintresse uppkommer.

Bebyggelsen ligger pa ett berg och omradet som helhet har svarigheter att hantera dagvatten.
Forslaget innebir inte att mer yta blir hardgjord men dagvattenfragorna dr en sarskilt viktig aspekt
att beakta vid framtida planandringar i omradet.

Bostadsomradet har stora utrymmen for bilparkering under mark. Det parkeringsbehov som de
nya bostadsligenheterna genererar bedéms vil kunna tillgodoses genom befintligt garage. Nir
befintliga férradsutrymmen pa taken férsvinner kan de ersittas 1 anslutning till bilparkering under
mark.
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Konsekvenser ur brottsférebyggande perspektiv

Om forslaget genomfors tillfors fler bostider 1 omradet, vilket dr positivt. Féreslagen ombyggnad
kan dven innebdra viss upprustning av befintlig bebyggelse. Detta kan innebéra att mer liv och
rorelse tillfors omradet samtidigt som trivseln kan 6ka genom en mer omhindertagen
bebyggelsemiljo. Sammantaget bedoms dessa aspekter 6ka tryggheten i omradet.

Riktlinjer for bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit riktlinjer f6r bedomning av planbesked den 16
september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt nir nimnden anser att
en planandring ar lamplig och nir det inte ar limpligt. Vid ansokan om planbesked finns det
behov av att prioritera langsiktigt hallbara detaljplaner och planliggning f6r sammanhingande
omraden.

Planenhetens bedémning 6verensstimmer i huvudsak med riktlinjerna. Forslaget
overensstimmer med kommunens 6vergripande styrdokument sisom 6versiktsplan och
kulturmiljéprogram da forslaget bedoms vara férenligt med angivna forhéllningssiatt. Planenheten
bedémer att forslaget dr lampligt att préva 1 en planprocess.

Detta beslut gar inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser

Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura skickas
separat.

Konsekvenser for barn

Genom ombyggnad av takforrad till nya bostadslagenheter tillskapas fler bostider utan att ny
mark behover tas i ansprak for bebyggelse. Foreslagen ombyggnad kan méjliggora att
byggnaderna foradlas och upprustas vilket dr positivt for att skapa ett mer trivsammare omrade.
Fler bostader i en stadsmilj6 ar positivt da befintlig infrastruktur kan nyttjas och de nya
bostiderna dven kan ge underlag f6r eventuellt nya investeringar och forbattringar 1 omradet.

Henriksdalsberget dr som bostadsomrade relativt avskuret fran 6vriga omriden genom de
topografiska naturférhallandena. De branta sluttningarna som omger bebyggelsen ar i stor
utstrickning svartillgiangliga. Pa gangavstand ligger Trolldalen som rymmer storre
sammanhingande partier av naturlig skog. Aven i detta omrade finns branter och svértillgingliga
partier. Henriksdalsbergets bebyggelse ramar in en parkliknande storgard. Fler bostider innebir
sannolikt fler barn i omradet vilket 1 sin tur kan leda till 6kad nyttjandegrad av lekytor inom
framfor allt storgarden. Detta kan innebéra mer slitage och tringsel. Dessa aspekter ar
sammantaget negativa for barn.
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Henriksdalsberget dr som en helhetsmiljé utpekat som lokalt intresse f6r kulturmiljévarden.

Foreslagen ombyggnad paverkar bebyggelsens karaktirsdrag vilket kan minska kulturmiljévirdet

om det inte sker varsamt. For dagens barn och unga samt framtida generationer ar det viktigt att

kunna ta del av och lisa stadens historia dven genom ett modernt kulturarv sisom

Henriksdalsberget utgor.

Bilagor
e Sokandes ansdkan, 2022-12-10
¢ Sokandes komplettering, 2023-02-20
¢ Sokandes underlag, 2022-10-10

Susanne Werlinder Emma Castberg
Enhetschef Gruppchef Nacka stad
Planenheten Planenheten

Terese Karlqvist
Planarkitekt
Planenheten
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