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Planbesked for fastigheten Sicklaon 37:79, Finnboda
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Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta fljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att det dr limpligt att prova delar av foreslagen atgird i en
planprocess. Planarbetet bedoms kunna inledas andra kvartalet 2026. Beslut att anta planforslaget
bed6éms kunna fattas ar 2029. Denna bedémning ér preliminir och beroende av framtida
prioriteringar av planliggning. Detaljplanen avses att antas av kommunfullmaktige.

Kommunen medger att sOkanden far begira ett yttrande fran linsstyrelsen. Medgivandet galler till
andra kvartalet 2020.
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Rid markering motsvarar p/aéi@éedet; omfatining och lige i kommunen.

Sammanfattning

Ansokan avser ett 6nskemal om byggritt for cirka 30—40 bostidder samt lokaler 1 gatuplan.
Fastighetsigaren anger ocksa att de dr villiga att medverka till att en hiss, tillginglig for
allminheten, tillkommer pa platsen. Vidare foreslas i ans6kan att befintlig byggnad med
rivningstorbud, chefsbostaden, rivs och ateruppférs ovanpa hustaket till den nya byggnaden.

Sammantaget dr bedémningen att det dr limpligt att prova delar av forslaget 1 en planprocess.
Forslaget behover dock utredas vidare och vissa delar av ansékan bedéms inte vara méjliga att
genomféra. Séder om huvudbyggnaden finns ytor dir ny bebyggelse kan prévas, dock med
hinsyn till riksintresset f6r kulturmiljé och de stddmurar och bergskirningar som finns dar.
Diremot bedéms fastighetens norra del inte vara mojlig att exploatera pa grund av strandskydd
samt alltfor stor paverkan pa riksintresset. En eventuell rivning av chefsbostaden skulle innebira
att fastighetens kulturmiljovirden paverkas negativt varfor chefsbostadens framtid behéver
utredas vidare i kommande planprocess.

Avseende hissfragan konstaterar Planenheten att en eventuell hiss inom Finnbodaomradet,
tillgdnglig f6r allménheten, skulle medféra stora ekonomiska dtaganden och kostnader f6r
kommunen, bade vid investeringstillfillet och i form av driftkostnader for hissen samt anslutande
gangviagar. En hiss i de féreslagna ligen inom fastigheten som innebir ingrepp i
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forkastningsbrant inom strandskyddat omrade och en exponering mot farleden bedéms inte
limpligt. Ett genomforande kan ge negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljon samt kriva
anlageningsatgirder mycket nira befintliga bostadsgardar. Bedomningen ar att hissfragan inte kan
16sas inom aktuell fastighet utan behover prévas i ett sammanhang tillsammans med
grannfastigheterna.

Kommunen medger att skanden far begira ett yttrande fran linsstyrelsen avseende
planeringsférutsattningar.

Arendet

Bakgrund

Fastigheten Sicklaon 37:79, med den befintliga chefsbostaden, diskuterades redan i samband med
arbetet med detaljplanen f6r Danvikshem, som vann laga kraft ar 2017 och nu ar firdigstilld med
nya bostider. Aktuell fastighet visade sig inte moijlig att planligga som permanentbostad i det
planarbetet pa grund av att den saknade tillginglig ang6ring fran Gvre nivan. Gillande detaljplan
for Finnboda Varvsomridet fran 2003 bibeholls for fastigheten med den reglering som
fastigheten fortfarande har idag. Nuvarande anvindning 1 detaljplan har dock varit svart att
realisera av samma skil och didrmed har fastigheten statt outnyttjad och forfallit. Byggnaden far
anvindas till bostad, handel, kontor och centrumiandamal likt manga andra byggnader 1 omradet.

Mot bakgrund av de stora topografiska skillnaderna mellan Finnbodabergets 6vre niva och
Finnbodaomradets nedre niva har det i samband med utbyggnaden av delomradet vickts fraigor
om tillgianglighet generellt i omradet. Fraga om anordnande av en allmintillginglig hiss har vickts
framfor allt fran boende uppe pa Finnbodaberget, 1 samband med att detaljplanen for
Danvikshem (HSB BRF Finnboda Tridgirdar) blev klar. Onskemalen har hanterats av
kommunstyrelsen i form av ett antal motioner och medborgarférslag under aren 2018-2019.
Kommunens bemétande har fraimst handlat om huvudmannaskap, kostnader f6r anliggande och
drift av en allmin hiss och att en placering frimst bor utredas i samband med framtida
planligening av fastigheten Sickladn 37:78, s6der om aktuell fastighet. Fran fastigheten Sicklaon
37:78 som 1 framtiden bor kunna utvecklas med bostader, leder idag en icke tillginglig
trappforbindelse till den 6vre nivan. Grannfastigheten Sickladn 37:78 bedéms preliminirt vara
den mest limpliga platsen for en eventuell hissférbindelse.

Forutsattningar
Fastigheten Sickladn 37:79 har en areal pa 1862 kvm. Pa fastigheten stir chefsbostaden
tillhérande Finnboda varv, som inte har varit bebodd pa ett antal artionden.

Chefsbostaden finns beskriven i Nacka kommuns kulturmiljoprogram. I kulturmiljéprogrammet
framgar att byggnaden dr uppford pa 1830-talet och dr Finnbodas ildsta byggnad. Huset byggdes
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ursprungligen f6r chefen f6r det beckbruk som lag pa platsen innan varvet etablerades pa 1870-
talet. Byggnaden blev senare bostad f6r varvschefen och darefter férmansbostad. Senare har det
anvints som stallverk. I kulturmiljoprogrammet anges avslutningsvis att det nitta husets
arkitektur i empirestil representerar en tidsepok — det tidiga 1800-talet — som limnat efter sig fa
arkitektoniska uttryck i Nacka.

Byggnaden dr mycket férfallen och har inte underhallits pa mycket linge. Delar av byggnaden
saknar tak och 1 byggnaden finns ocksa markféroreningar enligt uppgift frin fastighetsagaren.
Byggnaden och dess tridgard ér placerad pa en hogre niva dn Finnboda varvsvig, och byggnaden
och tridgarden gar idag inte att na fran gatan. Historiskt sett fanns en koppling ned till
beckbruket och senare varvet i Finnboda, men férindringar har skett 6ver tid bland annat nir
gatan ned till varvet har anlagts och byggts om, vilket har lett till att byggnaden idag ligger f6r sig
sjalv uppe pa en klippa, med bergskirningar och stddmurar mellan byggnaden och gatan.
Fastigheten nas idag via en trappa fran nordvist frin en 6vre niva vid de nybyggda bostadshusen
1 HSB BRF Finnboda Tridgardar.

Fastighetens omgivning har férindrats mycket under de senaste artiondena, efter att den
industriella verksamheten vid Finnboda upphorde. Bland annat har nya bostadshus byggts 1 direkt
anslutning till fastigheten.

Gallande planer och 6vergripande intressen

I gillande detaljplan DP313, detaljplan f6r Sicklaon 37:41 m.fl. (Finnboda Varv) som vann laga
kraft 2003-04-24, anges att ingen ny bebyggelse far tillkomma pa platsen samt att chefsbostaden
ska bevaras vilket regleras genom ett rivningsférbud. Byggnaden far anvindas till bostad, handel,
kontor och centrumindamal likt manga andra byggnader i omradet. I gillande detaljplan ir
Finnboda varvsvig kvartersmark vilket gor att fastigheten inte har tillgang till kommunal gata.

I gillande detaljplan ir dven vatten- och avloppsnitet privatigt vilket innebdr att man vid en
eventuell exploatering pa platsen inte kan férutsitta att VA-anslutning gar att ordna.

Direkt vister om fastigheten giller detaljplan DP605, detaljplan f6r Sickladn 37:42 m.fl.
(Danvikshem) som vann laga kraft 2017-06-16 och bland annat méjliggjorde de nya bostadshus
som nu ar uppfoérda direkt vister om fastigheten.
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Bild som redovisar gillande detaljplaner i omgivningen, med fastigheten markerad med rid firg.

Planarbete pagar for ett kommunalt 6vertagande av allmidnna platser inom angrinsande delar av
Finnbodaomradet, se under ”Planenhetens beddmning” hur fastigheten kan paverkas av
forslaget.

I kommunens oversiktsplan fran 2018 aterfinns strategin “Bygg en tit och blandad stad pa vistra
Sickladn”. Hela vistra Sickladn dr i 6versiktsplanen redovisad som tit stadsbebyggelse, samtidigt
som Gversiktsplanen dr tydlig med att nordvistra Sickladn har unika kvaliteter avseende natur-
och kulturmiljévirden, samt att Nackas norra kust omfattas av bade riksintresse och det
kvalitetsprogram f6r Nackas norra kust som beslutades dr 1999. For nordvistra Sicklabn nimns
behovet av nya bostdder men ocksa de stora natur- och kulturmiljévirden som finns i omradet
idag. Vidare anges i 6versiktsplanen att ett framsynt tillvaratagande och brukande av kulturarvet i
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all dess mangfald dr en nédvindig utgangspunkt 1 den 6versiktliga planeringen samt att planering
ska genomféras med respekt for kulturarvet.

Strandskydd giller inom norra delen av fastigheten, pa ett avstind av 100 meter fran stranden,
och strandskyddet édterintrider aven vid planligening. Se s6kandens illustrationsplan dér
strandskyddslinjen dr markerad med streckad linje.

Projektet ligger inom omrade av riksintresse f6r kulturmiljévarden Norra Boo - Vaxholm -
Oxdjupet - Lindalssundet (AB 51 och 58). Riksintressets motivering dr féljande: ”Farledsmiljo
utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm, som visar skirgardens betydelse f6r huvudstadens
sjofart, livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, som speglar levnadsbetingelserna fér
innerskargardens befolkning och dess behov av fardstrik till staden alltsedan medeltiden, och
som berittar om Stockholms utbyggnad och foérsvarsanstringningar med tillhérande
samhillsbildningar. Hir kan levnadsforhallandena f6r olika sociala skikt utldsas, liksom
utvecklingen inom industri, transportteknik, férsvar och arkitektur.” Tva av riksintressets uttryck
aterfinns pa platsen, dar ’industrimiljéer” syftar pa den industrihistoriska miljon 1 Finnboda, och
dir uttrycket kust- och skirgardsmiljé” handlar om befintlig bebyggelses placering nedanfér
bergsbranter och med befintliga bergskirningar som gor den ursprungliga topografin avlisbar.

Byggnaden finns omnimnd och beskriven i Nacka kommuns kulturmiljoprogram fran ar 2011.
Se ovan 1 avsnittet Forutsattningar.

Planprogrammet for Danvikshem fran ar 2004 anger att fastigheten bor limnas obebyged utéver
chefsbostaden, samt att chefsbostaden ska bevaras.

Planprogrammet f6r Henriksdal fran ar 2018 redovisar den sista etappen 3C pa ett avstand av
cirka 100 meter fran fastigheten Sicklaén 37:78. Hir redovisas en utveckling med ny tit
bebyggelse med intentionen att planligga omradet under aren 2026—2028.
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I planprogrammet for Henriksdal fran ar 2018 redovisas den sista bebyggelseetappen 3C pa ett avstind av
ungefir 100 meter fran fastigheten.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 11 april 2022 en begiran om planbesked for fastigheten Sickladén 37:79.
Ansokan har kompletterats den 27 juni 2022 samt den 27 januari 2023 utifran sokandens dialog
med kommunen. Féreslagen markanvindning ér cirka 30-40 bostidder samt lokaler i gatuplan.
Fastighetsigaren anger ocksa att de ér villiga att medverka till att en hiss, tillginglig for
allmanheten, tillkommer pa platsen. I ans6kan redovisas fyra olika forslag avseende placering av
hiss samt ang6ringsvig.

Vidare foreslas 1 ansokan att befintlig byggnad med rivningsférbud, chefsbostaden, rivs och
ateruppfors ovanpa hustaket till den nya byggnaden. Hustaket foreslas anliggas pa samma niva
som befintlig tridgard kring chefsbostaden. S6kanden foéreslar ocksa att det nya hustaket kring
chefsbostaden gors till en park tillgdnglig for allmédnheten.

Fastigheten foreslas angoras fran Finnboda varvsvig. Befintliga bergskirningar och stodmurar
foreslas ersittas med husfasader med lokaler 1 bottenvaning samt entré till bostadshus fran gata.
Parkering foreslas 16sas 1 nytt garage under fastigheten. Befintligt skyddsrum ska dven
fortsattningsvis kunna nas via fastigheten.
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Llustrationsplan. Chefsbostaden foreslas rivas och ateruppforas ovanpa ett nytt bostadshus. Nya bostadshus
tllustreras med rod farg. Streckad linje utgor strandskyddsiinjen 100 meter fran vattnet.
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Sokandes illustration. Chefsbostaden foreslas rivas och ateruppforas ovanpa ett nytt bostadshus. Gronytan
ndrmast i bild utgir taket pa det underliggande bostadshus som foreslds.
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De fyra lagen avseende hiss och angoringsvigar som redovisas i sikandes ansokan.

besked om vilket planeringsunderlag som kommunen bedémer

Sokanden har begirt att fa

kommer behovas vid planliggningen. Sokanden har dven begirt att fa himta in ett yttrande fran
linsstyrelsen om vilket underlag som sannolikt kan beh6évas for att bedoma hur det senare

framtagna planforslaget férhaller sig till ingripandegrunderna.
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Fragan om allmantillgianglig hiss

Avseende hissfragan konstaterar Planenheten att en eventuell hiss inom Finnbodaomradet,
tillganglig f6r allmanheten, skulle medféra stora ekonomiska dtaganden och kostnader for
kommunen, bade vid investeringstillfillet och 1 form av driftkostnader f6r hissen samt sannolikt
dven kostnader for snéréjning och skoétsel for anslutande gangvagar.

For en eventuell placering av hiss inom den aktuella fastigheten har exploatorens arkitekt studerat
fyra ligen for anslutningsvig mellan en eventuell hiss och Ostra Finnbodavigen. Tva av ligena
bed6éms av Planenheten som ogenomfdrbara eftersom de skulle medfora omfattande
anliggningsarbeten i strandskyddat omrade som dessutom riskerar att kraftigt paverka
riksintresset f6r kulturmiljé. De andra ligena kriver godkidnnande av berérda
bostadsrittsforeningar och innebir kostsamma anldggningsarbeten, och klarar kanske dnda inte
kraven for tillginglighet. Dessutom skulle nagra av férslagna anslutningsvigar hamna mycket
nira befintlig bebyggelses bostadsgardar. Planenheten konstaterar att alla alternativen innebir
anslutningsvigar 6ver privat bostadsmark, vilket skulle medféra stora anlidggningskostnader samt
medféra kommunalt driftansvar om hissen skulle vara tillginglig f6r allminheten.

Fragan om en eventuell hissforbindelse dr en fraiga om en kommunal investering som inte kan
avgoras 1 det enskilda planbeskedsirendet. Ut6ver den principiella frigan om kommunen ér
beredd att ta de stora kostnaderna som hissen skulle medféra, sa behdéver dven méjlig placering
av hiss pa omgivande fastigheter soder och sydvist om fastigheten studeras. En grundliggande
problematik ir att avstindet frin allmin plats pa Ostra Finnbodavigen till kommande allmin
plats pa Finnboda Varvsvig dr 6ver 100 meter oavsett var en eventuell forbindelse skulle kunna
anldggas. Hissen skulle alltsa fa foljdverkningar avseende krav pa kommunalt huvudmannaskap
for ett stort geografiskt omrade. Bedomningen ir att hissfragan inte kan 16sas inom aktuell
fastighet utan behéver provas 1 ett ssammanhang tillsammans med grannfastigheterna.

Planenhetens bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked.

Forslaget 6verensstimmer med intentionerna 1 kommunens oversiktsplan fran 2018, avseende
strategin “Bygg en tit och blandad stad pa vistra Sickladén”. Nir det giller anpassning till
kulturmiljén dr det dock tydligt att Gversiktsplanen stiller héga krav och ger motiv for ett
bevarande av befintlig byggnad. Forslaget foljer inte programmet f6r Danvikshem fran ar 2004
som anger att omradet bor limnas obebyggt samt att chefsbostaden ska bevaras. Forslaget foljer
heller inte kvalitetsprogrammet f6r Nackas norra kust, antaget av kommunfullmaktige 1999.
Vidare strider forslaget mot rivningsférbudet 1 géllande detaljplan.

Planenheten bedomer att det ar lampligt att préva delar av forslaget 1 en planprocess. Forslaget
behover dock utredas vidare och vissa delar av ans6kan bedéms inte vara mojliga att genomféra.
S6éder om huvudbyggnaden finns ytor dar ny bebyggelse kan provas, dock med hiansyn till
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riksintresset f6r kulturmiljé och de stodmurar och bergskirningar som finns dar. Diaremot
bed6éms fastighetens norra del inte vara moijlig att exploatera pa grund av strandskydd samt alltf6r
stor paverkan pa riksintresset. En eventuell rivning av chefsbostaden skulle innebira att
fastighetens kulturmiljovarden paverkas negativt varfor chefsbostadens framtid behéver utredas
vidare 1 kommande planprocess.

Att gora det nya hustaket till en kommunal park tillginglig f6r allméinheten ér en idé som inte
bed6ms limplig eller genomférbar. Det handlar bland annat om att kommunen inte avser dga
takkonstruktioner ovanpa annans bostadsfastighet, samt att ytan inte gar att nd med driftfordon
vilket forsvarar drift och skotsel. Ytan dr dessutom mycket liten.

Fragan om en eventuell allmantillginglig hiss som ska driftas av kommunen ér en friga om en
kommunal investering som inte kan inte 19sas 1 det enskilda planbeskedsirendet. I avsnittet
Fragan om allmintillginglig hiss redovisas Planenhetens bedomning avseende hissfragan.

Troligen gar det av anlaggningstekniska och bergtekniska skal inte att bygga hus i souterring inda
in till fastighetsgrins sa som forslaget redovisar. Forslaget beh6ver i en kommande planprocess
anpassas till detta.

Detta planbesked anger bara om en planliggning bedoms som méjlig att paborja. Planbeskedet
anger en inriktning, under planprocessen utreds slutlig utformning och omfattning. Planbeskedet
innebdr ingen garanti fOr att en detaljplan slutligen kommer att antas.

Planeringsunderlag
Sokanden har begirt att kommunen anger vilket planeringsunderlag som sannolikt kommer att

beho6vas vid planligegningen.

Planenhetens preliminira bedémning ar att foljande planeringsunderlag kommer att behovas
under planarbetet: Antikvarisk utredning, dagvattenutredning, naturvirdesinventering,
trafikbullerutredning, samt utredning avseende skyddsrum och utredning avseende paverkan pa
riksintresset f6r kulturmiljo.

Ovanstaende planeringsunderlag anger en inriktning. Det ska under planarbetet vidare studeras
vilka utredningar som behovs tas fram. Sékande kan anvinda tiden fram till att kommunens
planarbete paborjas till att ta fram det underlag som kommer att beh6vas vid planligeningen.
Observera att underlaget maste uppfylla kommunens krav pa innehéll och ska ge en korrekt och
tillforlitlig bild av planeringsforutsittningarna.

Inhimtande av yttrande fran linsstyrelsen

Kommunen medger att sokanden far begira yttrande frin linsstyrelsen innan kommunen inleder
planarbetet, i enlighet med PBL 5 kap 5a §. Planenheten bedémer att linsstyrelsens yttrande kan
antas frimja planliggningen.
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Linsstyrelsen kan enligt detta beslut yttra sig 6ver vilket planeringsunderlag som sannolikt kan
behovas for att ta stillning till hur den planlidggning som planbeskedet avser forhaller sig till de sa
kallade ingripandegrunderna. S6kandens ritt att inhamta yttrande upphor att gilla vid den
tidpunkt dé planliggningen enligt kommunens bedomning kommer att inledas, andra kvartalet
2020, 1 enlighet med PBL 5 kap 5a §.

Pagaende planering

Ett arbete pagar sedan flera ar tillbaka avseende allminna anlaggningar i Finnboda. Planarbete
avses paborjas under forsta halvaret 2023 nar inriktningsbeslut har fattats. Syftet med planarbetet
att andra huvudmannaskap for delar av allmin plats som utgors av gator, kajytor med mera, sa att
kommunen tar 6ver vissa funktioner som idag skéts av HSB. Aktuell fastighet, som utgors av
kvartersmark, berors frimst genom att den gransar till Finnboda varvsvig som 1 den nya
detaljplanen avses planldggas som allmin plats. VA-ledningarna i Finnboda varvsvig kommer
troligen att tas 6ver av Nacka Vatten och Avfall. Planarbetet for ett kommunalt 6vertagande av
allmin plats 1 omradet planeras paborjas under 2023. Fastigheten som sadan paverkas inte av den
nya detaljplanen men diremot kommer detaljplanen troligtvis medféra att fastigheten far tillgang
till gata samt mojlighet till anslutning till det kommunala VA-nitet.

Planens aktualitet

Detaljplanen dr i manga avseenden fortfarande aktuell. Det dr dock uppenbart att det har varit
svart att hitta ett anvindningsomrade f6r byggnaden, som enligt uppgift fran fastighetsidgaren har
statt tom 1 artionden. Byggnaden ir 1 daligt skick och fragan 4r om intentionen 1 gillande
detaljplan om att lata byggnaden hitta nytt anvandningsomrade i befintlig miljé ar genomforbar.
De stora nivaskillnaderna pa platsen gor det svart att na byggnaden och dess traidgard. Byggnaden
gar idag inte att nd fran gatan. Fragan dr dirfér om det genom en ny planliggning av fastigheten
kan vara mojligt att tillgangliggora chefsbostaden pa ett bittre sitt an idag, med hissar och kanske
aven trappor kopplade till ny bebyggelse. Planenheten bedémer att det séder om
huvudbyggnaden finns ytor dir ny bebyggelse kan provas.

Lamplighetsbedomning
Planenheten bedomer att delar av férslaget ar lampligt att prova i en planprocess. Forslaget
behover dock utredas vidare och vissa delar av ansékan bedéms inte vara mojliga att genomféra.

Planenheten vill sirskilt betona att fastighetsigaren dr skyldig att vidta atgirder sa att byggnaden
inte forfaller ytterligare infér kommande planprocess samt under planarbetets gang.

Fastighetens norra del bedéms inte vara mojlig att exploatera pa grund av strandskydd samt
paverkan pa riksintresset for kulturmiljé. Hir dr det skargardskaraktiren, ett av riksintressets
uttryck, som viger tungt nar det giller virdet av att bevara berget sa intakt som mojligt. Berget
vid Finnboda ir synligt lings stora delar av inloppet till Stockholm och en exploatering skulle
troligen bli synlig pa mycket langt hall.
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Markigarens onskemal om att riva befintlig byggnad med rivningsférbud, chefsbostaden, och
ateruppféra denna eller en kopia av byggnaden ovanpa hustaket till den nya byggnaden, bedéms
av Planenheten medfora att hela byggnadens kulturvirde forsvinner. Bygenadens virde handlar
till stor del om ldget pa klipphyllan ovanfér Finnbodas gamla fabriksomrade, en koppling som
fortfarande dr avlasbar idag, och denna koppling férsvinner om byggnaden placeras ovanpa ett
nybyggt hus. Fragan ir darfor snarare om en rivning kan godtas eller ej, vilket ar en fraga som
beho6ver utredas vidare i kommande planprocess. Byggnaden har rivningsférbud i gillande
detaljplan och har kulturhistoriska virden kopplade till Finnbodas industriella historia. Samtidigt
iar byggnaden mycket férfallen och i daligt skick.

Séder om huvudbyggnaden finns ytor som skulle kunna provas f6r ny bebyggelse. Att tillféra nya
bostider och lokaler lings Finnboda varvsvig kan vara positivt f6r gaturummet. Det finns
kulturmiljévirden i form av stddmurar och bergskirningar, samt tridgardsmiljon s6der om
chefsbostaden, som far vigas mot fordelarna av att tillf6ra fler bostider och verksamhetslokaler i
omradet. Idag ar chefsbostaden och dess tridgard svartillginglig dd den omges av murar och
nivaskillnader pa samtliga sidor. Méjligen kan en exploatering i sédra delen av fastigheten gora
omradet kring chefsbostaden mer tillgiangligt an idag.

En eventuell ny bebyggelse behover forhalla sig till riksintresset £6r kulturmiljon. Riksintressets
uttryck pa denna plats bestar av tva uttryck, dir ”industrimiljéer” syftar pa den industrihistoriska
milj6n 1 Finnboda, och dir uttrycket ’kust- och skirgardsmilj6” handlar om befintlig bebyggelses
placering nedanfor bergsbranter och med befintliga bergskirningar som gor den ursprungliga
topografin avlasbar.

For att genomfora byggnation lings gatan behéver stora mingder berg schaktas bort, vilket
medfor en stor miljobelastning. Detta far vigas mot nyttan av den nya bebyggelsen.

Parkering f6r den foreslagna exploateringen foreslas 16sas 1 nytt garage under fastigheten. Ett
viktigt ingangsvirde 1 planeringen blir att i storsta mojliga man behalla de kantstensparkeringar
som finns lings gatan idag eftersom Finnboda ir ett omrade med relativt fa p-platser. Nagon p-
plats kommer troligen att behéva tas bort for att ge plats f6r garageinfart och nagon p-plats kan
behova reserveras som lastplats eller tillgianglig p-plats for nya lokaler i gatuplanet.

Tidplan for planarbete

Planarbetet bedéms kunna inledas andra kvartalet 2026. Beslut att anta planforslaget bedéms
kunna fattas ar 2029. Denna bedémning ér preliminir och beroende av framtida prioriteringar av
planligening. Detaljplanen avses att antas av kommunfullmaktige.

Detaljplanen fér 6vertagande av allmdnna anlidggningar i Finnboda bor ha vunnit laga kraft innan
planarbete inleds fOr fastigheten. Detta for att sidkerstilla att fastigheten har tillgang till gata samt
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vatten- och avloppsanslutning. Den del av Henriksdalsprogrammet som ar beldget 1 fastighetens
niromrade avses planliggas efter 2027. Detta kan tala for en senare start for planarbetet.

Konsekvenser ur brottsférebyggande perspektiv
Att tillféra nya bostider och lokaler lings Finnboda varvsvig kan 6ka den upplevda tryggheten i
omradet. Idag finns bergskirningar och slutna fasader lings en stor del av gatan.

Riktlinjer for bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit riktlinjer f6r bedomning av planbesked den 16
september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt nir nimnden anser att
en planandring ar lamplig och nir det inte ar limpligt. Vid ansokan om planbesked finns det
behov av att prioritera langsiktigt hallbara detaljplaner och planliggning f6r sammanhingande
omraden.

Planenhetens bedémning 6verensstimmer med riktlinjerna. I riktlinjerna anges att planlaggning
bor ske i ett storre sammanhang dn den enskilda fastigheten. I det hir fallet bedoms dock
fastighetens relativt centrala lige gora platsen intressant for planlaggning, diar exempelvis lokaler i
bottenvaningen kan tillféra kvalitéer till omradet. Det kan vara en fordel att studera denna
fastighet ithop med fastigheten séder om omrédet for att studera bergets kvalitet och hur nira
fastighetsgrins det dr méjlig och limpligt att bygga samt om det finns méjlighet att studera
hissfragan inom den fastigheten.

Det dr ocksa tveksamt om intentionen i gillande detaljplan om att lata byggnaden hitta nytt
anviandningsomrade i befintlig miljé 4r genomforbar, med tanke pa att byggnaden inte gar att na
fran gatan och att platsen ar svartillginglig. Detta kan motivera att fastigheten och dess
torutsittningar kan behdva studeras pa nytt. Planenheten bedomer att delar av forslaget ar
limpligt att préva i en planprocess.

Detta beslut gir inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser

Avseende hissfragan konstaterar Planenheten att en eventuell hiss pa platsen, tillginglig f6r
allmanheten, skulle medféra stora ekonomiska ataganden och kostnader f6r kommunen, bade vid
investeringstillfillet och i form av driftkostnader for hissen samt anslutande gangvigar.

Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura skickas
separat.
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Konsekvenser for barn

Att tillféra nya bostider och lokaler lings Finnboda varvsvig kan 6ka den upplevda tryggheten i
omradet. Idag finns bergskirningar och slutna fasader lings en stor del av gatan. Konsekvenser
for barn kommer att utredas vidare i planarbetet.

Bilagor
e Sokandens ansdkan, 2022-04-11

Susanne Werlinder Emma Castberg Torkel Lindgren
Enhetschef Gruppchef Nacka stad Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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