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Dnr: KFKS 2023-00163

Markavtal for fjarrvarmeledningar med Stockholm
Exergi AB

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar
foljande.

Kommunstyrelsen beslutar att inga foreslaget markavtal med Stockholm Exergi AB, org.
nr. 556016-9095, enligt bilaga 1 till tjinsteskrivelsen daterad den 15 februari 2023.

Sammanfattning

Stockholm Exergi AB, dger fjarrvirmenit 1 kommunen frimst pa Sicklaén och i Boo.
Det finns idag tva gillande markavtal som reglerar ritten for bolaget att ha sina ledningar
1 kommunens mark. Enligt 1999-ars avtal sa har kommunen ritt att efter 15 dr begira att
Stockholm Exergi flyttar sina ledningar utan ersittning. Avtalet reglerar ersittningen vid
en framtida ledningsrittsforrittning sd avsikten var att markavtalet skulle ersittas av
ledningsritt sa smaningom. Stockholm Exergi har ocksa sokt ledningsritt pa merparten
av sitt ledningsnit. Skulle ans6kan om ledningsritt ga igenom innebdra det att
stadsutvecklingen forsviras da varje ledningsflytt kriver att ledningsritten omprévas av
Lantmaiteriet. Ett forslag till nytt markavtal, som ersitter de bada befintliga markavtalen,
har tagits fram och som kommunstyrelsen féreslas godkidnna. Det nya forslaget liknar
Stockholm Exergis tidigare avtal. Storsta skillnaden ligger 1 grunden for att berakna
kostnadsférdelningen vid flytt av ledning initierad av kommunen.

Arendet

Samtliga ledningsidgare som har ledningar 1 kommunens mark ska ha ett markavtal med
Nacka kommun. Undantag kan vara om ledningsidgaren har ledningsritt eller annan
juridisk rattighet att ha ledningar 1 kommunal mark. Utgangspunkterna f6r markavtalen ér
kommunens riktlinjer for ledningar i kommunal mark, beslutat av kommunfullmiktige
den 14 juni 2010, § 129 KFKS 2009/612-3006.

Stockholm Exergi dger fjirrvirmenit i kommunen och har sedan tidigare tva gillande
markavtal. Det ena avtalet tecknades 1999 med davarande Birka Virme AB och reglerade
de dé befintliga ledningarna pa Sicklaén. Det andra avtalet tecknades 2018 med
davarande AB Fortum Virme och gillde f6r det 6vriga nitet i kommunen och framtida
nya ledningar bade inom Sicklén och 6vriga kommunen. Enligt 1999-ars avtal sa har
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kommunen ritt att efter 15 ar begira att Stockholm Exergi flyttar sina ledningar utan
ersittning. Avtalet reglerar ersittningen vid en framtida ledningsrittsforrittning sa
avsikten var att markavtalet skulle ersittas av ledningsritt sa smaningom. Stockholm
Exergi har ocksa sokt ledningsritt pa merparten av sitt ledningsniit.

Sedan 1999-irs avtal togs fram har Nackas stadsutvecklingsplaner utvecklats, inte minst
pa Sickladn, och ledningsflyttarna blir fler. Skulle ansokan om ledningsritt ga igenom
innebir det att stadsutvecklingen férsvaras da varje ledningsflytt kriver att ledningsritten
omprovas av Lantmiteriet. Samtidigt har Stockholm Exergi investerat i att stirka upp
dimensioneringen pa befintligt nat for att klara utbyggnaden och ser dirfér ett behov av
att sakra ledningarnas ritt att ligga kvar. Kommunen och Stockholm Exergi har darfér
férhandlat fram ett nytt markavtal. Ledningsforrittningen dr nu pausad och Stockholm
Exergi kommer dra tillbaka ans6kan om det nya markavtalet tecknas.

Forslag till nytt markavtal kommer att ersitta bida de befintliga markavtalen mellan
parterna och dirmed gilla f6r alla Stockholm Exergis befintliga och framtida
fjarrvirmeledningar i Nacka. Det nya forslaget liknar Stockholm Exergis avtal fran 2018
och Ovriga upprittade avtal med ledningsigare i kommunen de senaste aren. Avtalet
reglerar t.ex. vilka tillstind som kravs, att ledningsidgaren ska anmala storre arbeten som
planeras féljande ar samt rapportering av antal meter nyférlagd ledning, att samordning
av lednings- och vigarbeten ska ske och pa vilka villkor m.m.

Storsta skillnaden mellan nytt forslag till avtal och nuvarande avtal ligger 1 grunden for att
berikna kostnadsférdelningen vid flytt av ledning initierad av kommunen. Vid
omliggning/flytt av ledning som ir initierad av kommunen ska kommunen ersitta
Stockholm Exergi f6r verifierade kostnader som ar direkt férknippade med
omligeningen/flytten, med en procentuell andel av den totala flyttkostnaden beroende
pé ledningens dlder:

- 0till 5 ar gammal ska kommunen bekosta 100 procent.

- 6 ll 89 ar tillimpas rak avskrivning det vill sdga 1/90 del per ir, eller ca 1,11
procent per ar. Ar 6 dr avskrivningen och dirmed Bolagets :s andel ca 6,67
procent, ar 7 dr den ca 7,78 procent och sa vidare.

- 90 ar gammal eller dldre ska kommunen bekosta 0 procent.

Avskrivningstiden for ledningen har 1 det nya foérslaget till markavtal satts till 90 ar, att
jamfora med 50 ar i 2018-ars avtal och 15 ar 1 1999-drs avtal. Majoriteten av bolagets
ledningar dr idag moderniserade och har en teknisk livslingd pa narmare 120 ar.

Avtalstiden satts till 2029 vilket dr samma giltighetstid som de bada nu gillande
markavtalen.

Ekonomiska konsekvenser

Markavtalet innebar att kommunen far en arlig ersittning fér upplatelse av marken
motsvarande 23,88 kr per lingdmeter ledning. Med dagens antal ledningsmeter pa 34 000
motsvarar det en ersittning pa ca 800 000 kr om dret. Upprikning sker arligen med KPI.
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Kommunen tar pa sig ett storre kostnadsansvar vid flytt av ledningar som kommunen
initierar till exempel i samband med stadsbyggnadsprojekt. Det innebir att det kan
paverka budgeten for pagaende projekt vars genomférande inte startat dnnu.
Kommunens andel av kostnaderna for ledningsflytt blir hogre dn idag, men kommunen
slipper ocksa kostnaden och tiden som hade krivt for att dven hantera en ledningsritt.

Konsekvenser for barn
Beslutet bedéms inte ha ndgra konsekvenser for barn.

Bilagor

Forslag till markavtal

Mats Fryxell Emma Lundbergh
TF Enhetschef TF Gruppchef
Fastighetsenheten Mark- och Fastighetsutveckling
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