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Mark- och miljooverdomstolen

Yttrande i mal nr P 6571-22

Kommunstyrelsen, Nacka kommun, nedan kommunen, har férelagts att yttra sig i mal P 6571-22
varfér kommunen anfér f6ljande.

Instdllning

Kommunen motsatter sig klagandenas yrkanden om andring alternativt upphavande av beslut om
antagande av detaljplan f6r omradet kring Dalvigen-Gustavsviksvigen i sydéstra Boo, Nacka
kommun, nedan detaljplanen. Kommunen yrkar att Mark- och miljééverdomstolen dels avvisar
overklagandena 1 de delar de avser gatukostnader, dels avslar 6verklagandena 1 6vrigt och
faststiller mark- och miljédomstolens dom. Kommunen vidhaller att planforslaget tagits fram pa
ett korrekt sitt samt att detaljplanen inte strider mot gillande tillimplig lagstiftning. Kommunen
anser att aktuella allminna och enskilda intressen har beaktats och avvagts pa ett korrekt sitt 1
detaljplanen.

Yttrande
Grunder

Mark- och miljéoverdomstolen har férelagt kommunen att yttra sig 6ver 7 inkomna
overklaganden. Kommunen vill inledningsvis hinvisa till det som tidigare anférts 1 mark- och
miljédomstolen. For 6vrigt limnar kommunen féljande yttrande med anledning av féreliggandet.

Agare till fastigheten [personuppgift borttagen] (Aktbilaga 8)

Klaganden har synpunkter pa placering av gemensamhetsanliggning f6r dagvatten pa
fastigheten

Kommunen vidhiller att regleringen av g,-omraden pa enskilda fastigheter dr nédvindig for att
klara dagvattenhanteringen inom enskilda fastigheter och att regleringen inte strider mot gillande
tillamplig lagstiftning.
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Det ir av vikt att sa stor del som méjligt av dagvattnet tas om hand inom varje fastighet. Inom
kvartersmark ska dagvatten fran tak och hardgjorda ytor avledas till gronytor for f6rdréjning och
infiltration innan 6verskottsvattnet avleds till det allmanna dagvattensystemet. Vid fortitning av
fastigheter som ligger lagre 4n gata, och som grinsar till ligre liggande bebyggd fastighet behéver
fastighetsagaren anldgga ett avskirande dike, ledning eller annan atgéird for att avleda sitt
overskottsvatten till dirfor avsett slipp mellan fastigheter eller till allmén platsmark. I annat fall
riskerar 6verskottsvatten fran LOD-anldggning att rinna ner pa granntomten. Det framgar av den
kompletterande dagvattenutredningen fran Rambdll, 2018-09-17.

For de fastigheter i omradet dir det bedémts foreligga 6versvimningsrisk har de topografiska
forhallandena for fastigheterna sarskilt studerats. Utifran detta har kommunen bedémt att det 1
ett utbyggt omrade foreligger ett patagligt behov for berrda fastigheter att ha tillgang till en
gemensamhetsanliagening f6r dagvattenindamal for att fastigheter inte ska 6versvimmas. Det dr
sarskilt viktigt for de fastigheter som annars riskerar att 6versvimmas. I bedémningen av behovet
av dessa gemensamhetsanlaggningar har aven tagits hojd f6r framtida klimatférandringar, skyfall
och 6versvimningar.

Vad giller fastigheten [personuppgift borttagen| har bedémningen gjorts att pa grund av
fastighetens topografiska forutsittningar, storlek och att prickmarken ar foretridesvis 1
kantomraden pa fastigheten som enligt detaljplanens bestimmelser dnda inte far bebyggas, sa
innebir g,-omradet inte en storre oldgenhet an vad som fa accepteras. Bedomningen ar dven att
gr-omradet beh6vs for att fastigheten inte ska riskera att Oversvimmas av vatten frin hégre

liggande fastigheter. Det ligger inom ramen f6r kommunens handlingsutrymme.

Figur 1. Pa den vinstra bilden redovisas g>-omradet med gron farg, pa den hogra redovisas hur
detta regleras pa plankartan med prickad mark och beteckningen g»
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Beteckningen g» innebir att mark ska vara tillgéinglig f6r gemensamhetsanliggning for
dagvattenindamal. Detaljplanen reserverar saledes mark f6r gemensamhetsanliggningar och
mojliggdr skapande av framtida gemensamhetsanliaggningar inom berérda fastigheter.
Kommunen har bedémt det nédvandigt att sikerstilla gemensamhetsanliggningar for
dagvattenindamal pad enskilda fastigheter, dir sa behdvs, for att sakerstilla att marken ar limplig
tor foreslagen anvindning bostadsindamal samt fOr att underlitta detaljplanens genomférande.
Nodvindiga gemensamhetsanlidggningar bildas efter behov samt provning vid detaljplanens
genomforande. Ingdende fastigheter och kostnader beslutas i en framtida lantmiteriforrittning
efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen har gjort bedomningen att nyttan och férdelarna av gemensamhetsanliaggning for
dagvattenindamal 6verviger kostnaden for anlidggningen och framtida 6versvimningar samt de
olidgenheter som gemensamhetsanlidggningen kan medféra f6r berérda fastighetsigare. I en
gemensamhetsanlidggning delar deltagande fastigheter tillsammans pa kostnaderna for
anldgeningen istallet for att den fastighetsagare som riskerar att fa oversvimningsproblematik pa
sin fastighet limnas ensam ét problemet. Bildandet av gemensamhetsanliggningar kan dven
innebira att fastigheter som belastas har ritt till kompensation, vilket hanteras inom ramen for en
lantmiteriforrittning. Ovriga invindningar mot bildande av en gemensamhetsanliggning prévas
aven i kommande lantmiteriférrattning,

De specifika omriadena f6r gemensamhetsanliggningarna har utformats utifran forslag, baserat pa
utredning av Ramboll. Utformningen har gjorts sd att det finns forutsittningar for bade
bebyggelse och avstyckningar av enskilda fastigheter i enlighet med detaljplanen. Kommunen har
bedoémt att det r nédvandigt att hantera dagvattenfragan enligt foreslaget sitt i detaljplanen, for
att sakerstilla att marken ar lamplig att bebygga.

I avvigningen mellan intranget pa de enskilda fastigheter som berdrs av dtgirden och behovet av
att sikerstilla att bebyggelsen blir limplig utifran dagvatten och skyfall samt att enskilda
fastigheter inte ska 6versvimmas bedéms det senare viga tyngre. Kommunen vidhaller dirmed
att g>-omrade med prickmark dr en nédvindig atgérd.

Klagande har synpunkter pa trafiksituationen i omradet

Planprogrammet for Sydostra Boo behandlar omradets 6vergripande trafikstruktur. 1
programmet pekas huvudvigar, lokala huvudvigar samt uppsamlingsvagar ut. Gustavsviksvigen
och Dalvigen pekas ut som lokala huvudvigar. Galirvigen, Drabantvigen, Baggensvigen, Boo
strandvig och Evedalsvigen pekas ut som uppsamlingsvagar, 6vriga vigar utgor lokalgator. Till
programmet for Sydostra Boo har en trafikutredning tagits fram (WSP 2010-12-16) vilken ligger
till grund for projekteringen av vigarna inom omradet. Da sydéstra Boo planeras f6r
permanentboende med storre och fler byggritter bedoms det som viktigt att ocksa vagarna
anpassas for permanentboende och en 6kad trafikintensitet. Detta innebir en hogre vigstandard
och forbittrad trafiksdkerhet och 6kad framkomlighet.
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Avstyckningarna och bebyggelseomradena ligger utspridda inom omradet. Flertalet omraden med
flerbostadshus och/eller radhus har dock placerats lings de lokala huvudvigarna och
uppsamlingsvagarna for att de vigarna ska ha hogre kapacitet f6r att kunna klara den 6kade
trafikmingden. Jimfort med dagens situation kommer biltrafiken inom omradet att 6ka. Dock
hojs vagstandarden inom alla vigar i omradet och gang- och cykelvigar byggs ut. Vidare har
korsningspunkter setts 6ver och kommer att férbattras vilket gor att framkomligheten och
trafiksdkerheten pa vigarna 6kar. Bedémningen ir att fler kommer att ga och cykla da sikra gang-
och cykelvigar finns utbyggda inom omradet. Kommunen vidhaller att den 6kade fértitningen
kan klaras med den nagot hogre kapacitet 1 vagnitet som planforslaget innebir. Utgangspunkten
vid projektering har varit en stor anpassning till omradets fysiska forutsittningar sa att intrang pa
fastigheter i mojligaste man forsokt undvikas. Kommunen arbetar f6r att Dalvigen ska forlingas
till Boovigen for att ytterligare forbittra trafiksituationen och avlasta vigarna inom omradet.

Syftet i planprogrammet och detaljplanerna ar att anpassa omradet for permanentboende med
kommunalt vatten och spillvatten, ge utdkade byggritter samt ta 6ver huvudmannaskapet f6r
allmin plats saisom vigar. Kommunen vidhaller att det allmdnna intresset att skapa fler bostader
och anpassa omradet f6r permanentboende, genom bland annat en hogre vigstandard, forbittrad
trafiksdkerhet och 6kad framkomlighet viger tyngre dn det enskilda intresset av att trafiken inom
omradet inte ska 6ka och att undvika intrang pa enskilda fastigheter.

Klaganden vill ej ha styckningslott

Ett av mélen med planprogrammet f6r sydostra Boo och de efterféljande detaljplanerna ar att
tillgodose behovet och det allmédnna intresset av bostider i kommunen. I planprogrammet
foreslas fortitning i denna del av planomradet. Den foreslagna minsta fastighetsstorleken for
[personuppgift borttagen] har bedémts utifran fastighetens forutsittningar rérande storlek,
topografi, vegetation, markbeskaffenhet och liget i férhallande till kollektivtrafiken. Kommunen
vidhaller utifrin fastighetens storlek och beskaffenhet att det dr lampligt att moéjliggora for tva
fastigheter med var sin byggritt f6r huvudbyggnader, pa den aktuella fastigheten. Vid
avvigningen mellan den berdrda fastighetsidgarens intresse av egendomsskydd och kommunens
mal att tillgodose behovet och det allmianna intresset av bostider i kommunen, innebar
detaljplanen enligt kommunen varken en oskilig borda for den enskilde fastighetsagaren eller
utgor en oproportionerlig inskrinkning av dennes egendomsskydd. Kommunen vill framhélla att
detaljplanen mojliggor att fastigheten kan styckas, men att den inte dr tvingande i det avseendet.

Agarna till tva av fastigheterna i omradet (Aktbilaga 3, 13)

Klagande anser att fortitningen i omradet dr f6r hog

I Nacka kommuns 6versiktsplan (2018) anges att det ska finnas en blandning av friliggande
smahus men ocksa grupphus 1 omradet f6r sydostra Boo. ”Enligt gillande och kommande
detaljplaner beriknas omradet kunna bebyggas med ytterligare 400-500 bostider, i huvudsak i
form av friliggande smahus men dven som gruppbyggda smahus eller mindre flerbostadshus pa
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befintliga fritidshustomter.”. I planprogrammet f6r Sydéstra Boo (2012), som togs fram for att
vara vagledande f6r kommande planering, foreslas cirka 200—300 bostider tillkomma inom
programomradet samt att bland annat bostider utéver det ska utredas i bullerstérda ligen.

Idag finns cirka 700 fastigheter inom programomradet Sydéstra Boo. I de fyra detaljplanerna
Mjolkudden — Gustavsviks gard, Galidrvagen, Solbrinken — Grundet och Dalvigen —
Gustavsviksvagen foreslds sammanlagt att cirka 480 bostider kan tillkomma, vilket innebir en
okning om totalt cirka 180 bostider i jimforelse med antalet bostider som foreslogs 1
planprogrammet. Det beror pa att de bullerstérda ligena visade sig kunna planeras pa sitt att de
ocksa kunde innehilla nya bostider, se nedan.

I planprogrammet foéreslas for vissa omraden bostadsbebyggelse med en hogre tithet. Det giller
platser som ligger nira gator utformade for busstrafik, lings littillgingliga delar av vignitet och
pa platser som dessutom har goda moijligheter att ge bostiderna en relativt god tillganglighet med
hinsyn tagen till terringforhallandena. Pa sadana platser anger programmet att det med fordel
byggas titare och hégre som till exempel radhus eller mindre flerbostadshus. Omradet kring
vigarna Dalvigen och Gustavsviksvigen ér utpekade som limpliga for en titare bebyggelse
eftersom de har goda kollektivtrafiklagen.

For detaljplanen Dalvigen — Gustavsviksvigen bedémdes i planprogrammet cirka 180 bostdder
kunna tillkomma, varav cirka 40 bostider inom omriade Dalvigen-Hasselvigen. Lings Dalvigen
och Storsvingen bedémdes dven radhus eller parhus kunna byggas inom redan bebyggda
fastigheter. Utmed Virmdoleden angav planprogrammet att omradet skulle utredas for

arbetsplatser och bostider, utan att ange vilken fortitningsgrad som var mojlig.

Kommunen vidhaller att detaljplanen f6r Dalvigen — Gustavsviksvigen i stora delar
overensstimmer med det beslutade planprogrammet for sydéstra Boo samt att det ér forenligt
med intentionerna i 6versiktsplanen och i programmet, dven om antalet tillkommande bostider
ar fler dn vad som f6reslas 1 programmet. Planforslaget gor det mojligt att fortita omradet med
cirka 110 nya villafastigheter som kan bildas genom avstyckning, cirka 60 nya radhus och cirka
150 nya bostader i flerbostadshus. Kommunen vidhaller att 6kningen av antalet bostider 1
jamforelse med planprogrammet dr motiverad utifran vad som redogoérs f6r nedan.

Utredningsomraden inom omradet kring Dalvagen-Gustavsviksvégen

I detaljplaneskedet utreds och bedéms limpligheten for exempelvis fértitning mer ingaende an i
ett planprogramskede. Under detaljplanearbetet f6r Dalvagen — Gustavsviksvagen har de
bullerutsatta utredningsomradena studerats och pa vissa platser har savil verksamhetsomraden
som bostider i form av flerbostadshus foreslagits, eftersom de kan utformas pa ett sadant sitt att
bullerriktvirden klaras. Genom att tillita en hégre exploatering 1 dessa lagen, framfor allt utmed
Virmdoleden, kan bullret skdrmas av och en bittre ljud- och boendemilj6 skapas for bade dagens
fastighetsagare och tillkommande bebyggelse. Effektivt bullerskydd kan inte astadkommas genom
en vegetationsskdrm. Cirka 100 nya bostader foreslas i flerbostadshus inom dessa bullerutsatta



& o

utredningsomraden vilket dr en stor del av 6kningen av foreslagna bostider 1 jamforelse med
planprogrammet.

Fastighetsindelning inom omridet kring Dalvigen-Gustavsviksvéigen

Minsta fastighetsstorlek varierar inom planomradet efter omradets olika férutsittningar och
planprogrammets inriktning. Fastighetsstorlekar inom stora delar av omradet varierar mellan 900
- 1200 kvadratmeter beroende pa lige och férutsattningar. Vad giller fastighetsstorlekar har
kommunen bedémt dessa utifran respektive fastighets forutsittningar som till exempel topografi,
vegetation, markbeskaffenhet och liget 1 forhallande till kollektivtrafiken. I vissa fall, frimst i
anslutning till kollektivtrafikstrak, har kommunen gjort bedémningen att det ar moijligt och
limpligt med mindre fastighetsstorlekar dn 900 kvadratmeter. Kommunen vidhaller dven att det
fortsatt ar lampligt att mojligedra for tva bostadsligenheter per huvudbyggnad, for att exempelvis
tillata generationsboende.

Kommunen vidhaller att den fortitning som méjliggérs inom ramen f6r detaljplanen ar limplig
och vil avvigd i forhallande till omradets forutsattningar och karaktir.

Agare till fastigheten [personuppgift borttagen] (Aktbilaga 1, 20-24, 26, 29, 31, 33)
Klagande vill ej ha infart frin Dalvigen

Kommunen konstaterar att servitut for tillfartsvig via angrinsande naturmark saknas.
Kommunen vidhaller att det inte 4r rimligt att en enskild tillfartsvig ska skira igenom ett fran
natur- och rekreationssynpunkt virdefullt naturomrade. Servitut pa allmin plats NATUR ar inte
mojligt. Fastigheten foreslas fa tillfart direkt fran Dalvigen.

Enligt gillande tillganglighetskrav och undantag behover inte entrén till en- och tvabostadshus
vara tillgdngliga med hinsyn till terringen, nir det inte dr rimligt att uppfylla kraven. Den
nuvarande dagvattenproblematiken som finns pa fastigheten har utretts 1 en dagvattenutredning
och kommer att atgirdas och forbittras 1 detaljplanens genomforande sa att tillfart 4r mojlig fran
Dalvigen.

Fastigheten [personuppgift borttagen| bildades genom avstyckning dr 1942, akt 01-BOO-8306,
Linsstyrelsen, davarande Lantmiterimyndigheten. Samtidigt till f6rman f6r fastigheten bildades
servitut for vig, se utdrag ur forrattningsakt nedan, bilaga 2a. Servitutet bildades till f6rman for
samtliga avstyckade fastigheter i samma forrittning.

Servitutstexten lyder:

"Rdtt att begagna styckningsfastigheten tillhorig mark, som enligt faststillda byggnadsplanen eller i stillet den
dandrade plan eller de nya planer som kan bliva i vederbirlig ordning faststillda, avsatta eller komma att avsittas
till gatumark och allminna platser”
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Tolkning av servitutet

For omradet vid tidpunkten for avstyckningen gillde byggnadsplan, 01-BOO-823, se bilaga 2b.
Det ir tydligt enligt kommunen, att syftet med servitutet ar att [personuppgift borttagen| har ritt
att nyttja mark som i davarande byggnadsplan ér planlagd som gatumark f6r gata. Andra allminna
platser far inte nyttjas for gata. Byggnadsplanens plankarta redovisar tydligt vilket omrade som ar
avsatt for gatumark, nuvarande Dalvigen, se bilaga 2b f6r gillande byggnadskarta, och
teckenforklaring. [Personuppgift borttagen| har ocksa direktkontakt mot gatumarken, Dalvigen,
varfor det ocksa tydligt dr ett bevis pa att det dr Dalvigen som servitutet avser.

Ut-/infart enligt detaljplanen

Pa dom tidigaste flygfotona som kommunen har 6ver fastigheten [personuppgift borttagen], som
ar fran ar 1958 respektive ar 1968 syns ut-/infart mot Dalvigen, se bilaga 2¢. Detta visar att det
har anlagts en ut- /infart mot Dalvigen i enlighet med servitutet och att denna ocksa har anvints
under ménga dr. I dagsldget dr det denna som 4r den officiella dd brevladan idr placerad vid denna
och dven sophimtningen sker frin denna del av fastigheten, se bild nedan. Kommunen menar att
detaljplanen, vad giller ut-/infart bekriftar gillande rittsliga forhdllanden och det servitut som
finns. I en avvigning mellan det allmidnna intresset av att en vig inte ska skira igenom ett
virdefullt naturomrade och det enskilda intresset av att ha en vig igenom detta omrade, sa menar
kommunen att det allminna intresset vager 6ver, sarskilt da gillande ritt till ut-/infart mot
Dalvigen befists.

-]

Figur 2. Foto pa fastighetens ut-/infart till Dalvigen.
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Agare till fastigheten [personuppgift borttagen] (Aktbilaga 11,12, 38)
Klaganden vill ej ha prickmark

Hela prickmarkerade zonen inom kvarteret dr vegetationspartier som utgor en sa kallad
spridningskorridor for flora och fauna.

Detaljplanen har tagits fram med utgangspunkt i kommunens detaljplaneprogram fér Sydostra
Boo, antaget 2012. Som underlag till detaljplaneprogrammet finns utredningen Gronstruktur
Sydostra Boo, som bland annat baseras pa en tidigare utredning av naturviarden kopplade till
ddellovtrad, samt kommunens Gronstrukturprogram. Programmet anger att det inom
programomradet finns rester av virdefulla naturtyper sisom ddellévskog med ek, strandskog och
aldre barrskog. I programmet finns identifierade strak av adellévtrid, fraimst ek, som avses
bevaras och skyddas i sa stor utstrickning som méjligt i kommande detaljplaner. Majoriteten av
dessa ddellovtradstrak finns pa enskilda fastigheter. Under planarbetet har planomradet besékts
av kommunens naturvardsintendent. De omraden som bedoms ha storst naturvarde och virde
tor landskapsbild, utifrain bedémning av naturvardsintendenten och tidigare underlag, har
skyddats med tridfillningsférbud pa plankartan. Virdefulla trid har matts in som en del av
arbetet med férprojektering av vigar och annan allmian plats, vilket bland annat redovisas 1 till
planen horande underlag ”PM, Fordjupad Forstudie f6r S6dra Boo, Dalvigen —
Gustavsviksvigen, Nacka kommun, Projekt 9420, 2014-11-14”, WSP.

Inventering av virdefulla trid och sammanhingande vegetationspartier for spridningssamband
har utforts och dessa ligger till grund for plankartans n-omraden. Inventeringen finns inte som
nagot separat PM eller motsvarande utan som en handskissad underlagskarta, gjord av
kommunens naturvirdsintendent. Resultatet av inventeringen finns bland annat redovisat pa till
planforslaget tillhorande illustrationsplan. Redovisade naturomraden avses att bevaras som
naturmark med en f6rsiktig gallring dér sa behévs. Inom n-omradena galler att ddellévtriad och
tallar med en stamdiameter om 0,15 m eller stérre matt 1,3 m ovan mark far inte fillas, samt ska
skyddas fran skador i form av jordkompaktering och skador pa stam, rétter och grenverk. Efter
lovprovning kan ddellévtrad och tallar som utgor risk f6r liv, egendom eller spridning av
epidemisktridsjukdom fa fillas. Pa plankartan dr marken dven markerad med prickar vilket
innebidr mark dir byggnad inte far uppforas. Syftet med bestimmelserna ar att inom privatigda
fastigheter bevara vegetationspartier som har betydelse for spridningssamband av flora och fauna.

Kommunen vidhaller att en rimlig och korrekt avvigning har gjorts mellan det allmanna intresset
att varna spridningskorridoren och det enskilda intresset att fritt kunna disponera 6ver denna del
av fastigheten.

Agare till fastigheten [personuppsgift borttagen] (Aktbilaga 2, 29, 30, 31, 37)
Klaganden vill ej ha styckningslott

Ett av mélen med planprogrammet f6r sydostra Boo och de efterféljande detaljplanerna ar att
tillgodose behovet och det allmédnna intresset av bostider i kommunen. I planprogrammet
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foreslas fortitning i denna del av planomradet. Den foreslagna minsta fastighetsstorleken for
[personuppgift borttagen] har bedémts utifran fastighetens férutsittningar rérande storlek,
topografi, vegetation, markbeskaffenhet och laget i férhallande till kollektivtrafiken. Kommunen
vidhaller, 1 likhet med angransande fastigheter inom samma kvarter utmed Dalvigen och i
enlighet med beslutat detaljplaneprogram, att det ar limpligt att mojliggora f6r tva fastigheter
med var sin byggritt for huvudbyggnader, pa den aktuella fastigheten. Detaljplanen innebir
vidare inte att fastighetsigaren till [personuppgift borttagen] med tving ska avsta sin egendom till
det allminna eller innebir en inskrinkning av anvindningen av mark eller byggnad. Kommunen
vill sirskilt framhalla att detaljplanen mojliggor att fastigheten kan styckas, men att den inte édr
tvingande i det avseendet.

Kommunen har utformat detaljplanen med skilig hinsyn till befintliga bebyggelse-, dganderitts-
och fastighetsforhallanden som kan inverka pa planens genomférande. Vid avvagningen mellan
den berorda fastighetsagarens intresse av egendomsskydd och kommunens mal att tillgodose
behovet och det allminna intresset av bostider i kommunen, innebir detaljplanen enligt
kommunen inte en oskalig bérda f6r den enskilde fastighetsdgaren och utgor inte en
oproportionerlig inskrinkning eller otillaten 6vertridelse av dennes egendomsskydd.

Kommunen yrkar att 6verklagandena avvisas 1 de delar de avser gatukostnader da den fragan
provas i forvaltningsritten i Stockholm 1 mal nr 5499-21.

Agare till fastigheten [personuppgift borttagen] (Aktbilaga 7, 26)

Klaganden har synpunkter pa geotekniken

Kommunen vidhaller att marken ér limplig f6r planerad bebyggelse 1 enlighet med
detaljplaneforslaget och noterar att linsstyrelsen valt att inte 6verpréva detaljplanen pa den hir
grunden. Se vidare Overgripande fragor under rubrik Markundersékningar (Aktbilaga 2, 21, 65).

Avseende synpunkten att fastigheterna [personuppgift borttagen] och [personuppgift borttagen]|
ar ihopblandade har det i granskningsutlatandet blivit en felskrivning pa ett stille, men
planbeskrivningen ir korrekt. [Personuppgift borttagen| dr en storre fastighet som planliges bade
for naturmark, vigar och bebyggelse.

Klaganden anser att tillricklig hinsyn inte tagits till enskilda intressen

Kommunen vidhaller att aktuella allminna och enskilda intressen har beaktats och avvigts pa ett
korrekt satt. Fastigheten har detaljplanerats for flerbostadshus utifrin lamplighet och en dialog
har f6rts med fastighetsidgaren under planarbetet.

Under samradsperioden (samrad 2) har fastighetsidgaren haft 6nskemal om bebyggelse av
flerbostadshus pa fastigheten. Under granskningsperioden har fastighetsigaren framfort
synpunkter pa gatukostnadsutredningen och féreslaget andelstal. Pa grund av detta andelstal sa
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ville fastighetsigaren dra tillbaka forslaget till utokad bygeritt for fastigheten och 1 stillet behalla
de rittigheter som fastigheten har i dagslaget.

Efter granskningsperioden har en dialog med fastighetsagaren forts. Detaljplanen har justerats
avseende nockhojd och prickmark samt kryssmark f6r komplementbyggnad f6r att méjliggéra en
konstruktion med tristomme med ndagot hogre bjilklagshéjder inom byggritten enligt 6nskemal
fran fastighetsigaren. Kommunen vill framhalla att kommunen och fastighetsidgaren var éverens
om regleringen av fastigheten i detaljplanens antagandehandlingar infér antagande av
detaljplanen. Dock har fastighetsidgaren ansett att gatukostnaden ér f6r hog.

Med hinvisning till kommunens mal att tillgodose behovet och det allmédnna intresset av bostider
1 kommunen samt att den aktuella fastigheten har bedomts lamplig f6r flerbostadshus utifran de
forutsittningar som angivits ovan vid bemétande av kritik mot fortitning, anser kommunen att
en rimlig avvigning har gjorts mot det enskilda intresset av egendomsskydd. Detaljplanen
innebir, enligt kommunen, inte en oskilig bérda f6r den enskilde fastighetsidgaren och utgor inte
en oproportionerlig inskrinkning eller otillaiten 6vertradelse av dennes egendomsskydd. Som
ovan nimnts var dessutom kommunen och fastighetsigaren 6verens om regleringen av
fastigheten infor antagandet av detaljplanen. For 6vrigt kan namnas att det dr valfritt att utnyttja
byggritten.

Kommunen yrkar att 6verklagandena avvisas 1 de delar de avser gatukostnader da den fragan
provas i forvaltningsritten i Stockholm 1 mal nr 5499-21.

Klaganden har synpunkter kring riskavstand till Virmdoéleden, vag 222

Ett byggnadsfritt avstand har sikerstillts inom detaljplanelagt omrade genom prickmark.
Kommunen framhaller att forslaget dr avstimt med Sodertérns brandforsvarsforbund.
Kommunen vidhaller att marken ar lamplig for planerad bebyggelse i enlighet med
detaljplaneforslaget och noterar att linsstyrelsen valt att inte 6verprova detaljplanen pa den har
grunden.

Klaganden har synpunkter pa underlaget som ligger till grund fér skydd av naturvirden
Detaljplanen har tagits fram med utgangspunkt i kommunens detaljplaneprogram f6r Sydostra
Boo, antaget 2012. Som underlag till detaljplaneprogrammet finns utredningen Gronstruktur
Sydostra Boo, som bland annat baseras pa en tidigare utredning av naturviarden kopplade till
adellovtrad, samt kommunens Gronstrukturprogram. Programmet anger att det inom
programomradet finns rester av vardefulla naturtyper saisom adellévskog med ek, strandskog och
aldre barrskog. I programmet finns identifierade strak av adellévtrid, framst ek, som avses
bevaras och skyddas i sa stor utstrickning som méjligt i kommande detaljplaner. Majoriteten av
dessa adellovtradstrak finns pa enskilda fastigheter. Under planarbetet har planomradet besokts
av kommunens naturvirdsintendent. De omraden som bedéms ha storst naturvirde och virde
tor landskapsbild, utifrin bedémning av naturvardsintendenten och tidigare underlag, har
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skyddats med tradfallningsférbud pa plankartan. Virdefulla trad har mitts in som en del av
arbetet med foérprojektering av vigar och annan allmén plats, vilket bland annat redovisas 1 till
planen horande underlag ”PM, Fordjupad Forstudie f6r S6dra Boo, Dalvigen —
Gustavsviksvagen, Nacka kommun, Projekt 9420, 2014-11-14" WSP.

Inventering av virdefulla trid och sammanhingande vegetationspartier for spridningssamband
har utforts och dessa ligger till grund for plankartans n-omraden. Inventeringen finns inte som
nagot separat PM eller motsvarande utan som en handskissad underlagskarta, gjord av
kommunens naturvardsintendent. Resultatet av inventeringen finns bland annat redovisat pa till
planforslaget tillhorande illustrationsplan. Redovisade naturomraden avses att bevaras som
naturmark med en forsiktig gallring dir sa behovs.

Inom detaljplaneomradena Dalkarlsingen och den vistra delen av Dalvigen-Gustavsviksvigen
finns omraden med kvalitativa livsmiljéer f6r mindre hackspett och grongéling. En
artskyddsutredning for faglar pa Ormingelandet har tagits fram inom planarbetet med
Dalkarlsingen (Calluna, 2019). For att undvika férbud enligt artskyddsforordningen ska 1 forsta
hand den mindre hackspettens livsmiljé undantas fran exploatering och bevaras i tillrickligt stor
utstrackning sa att ekologisk funktion hos livsmiljéerna kan uppritthallas kontinuerligt.
Bedémningen i framtagen utredning ar att arealen passande livsmiljéer som bevaras bor vara
minst 1,9 hektar efter exploateringen. I utredningen beskrivs att omrade 6 (se figur 1
artskyddsutredningen Calluna, 2019) har prioritet att bevaras, eftersom det ocksa ar trolig
hickningsplats for grongoéling.

Ett férdjupande PM togs fram, Lampliga platser att bevara och utfora skyddsatgarder f6r mindre
hackspett och grongoéling vid Dalkarlsingen och Dalvigen (WSP, 2020). Enligt denna ér
prioriteringsordningen att i f6rsta hand bevara natur inom planomradena, i andra hand utféra
skyddsatgirder i anslutning till planomradena och i tredje hand atgirder lingre ifran
planomradena. Vid framtagandet av PM:et studerades naturmarken kring omrade 6 mer i detalj
och omraden pekas ut som sirskilt viktiga att bevara och dir det bland annat foreslas utgallring
av barrtrid och uppliggning av dod ved. Som ett resultat av dessa utredningar har planomradet
Dalvigen-Gustavsviksvigens avgrinsning i nordvist mot Dalkarlsingen dndrats efter
samradsskedet, sd att livs-/reproduktionsmiljéerna for bland annat mindre hackspett och

grongoling inte patagligt ska paverkas negativt av ett genomférande av planforslaget.

Aven férskolans lige har justerats si att en stérre del natur bevaras inom planomradet
Dalkarlsingen pa mark som tidigare foreslogs som kvartersmark for forskola inom Dalvigen-
Gustavsviksvagen. Direkt 6ster om férskolan har markanvindningen for allman plats dndrats
fran PARK till NATUR f£6r att limplig f6dosoksmiljo f6r bland annat mindre hackspett inte ska
paverkas negativt. Flertalet andra artskyddsatgirder kommer hanteras inom detaljplan
Dalkarlsingen.
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Det norra naturmarksomradet innehallande fornlimningar, del av fastigheten Backebdl 1:5 som
dgs av Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsigarférening (GEF), har utgatt ur detaljplaneforslaget.
Detta innebar att foreningen kommer att ha fortsatt radighet 6ver naturomradet och ansvara for
att hélla det tillgingligt och forvalta naturen.

Naturmiljokonsultforetaget Calluna AB har pd uppdrag av kommunen gjort en inventering och
bedémning av storre vattensalamander i omradet kring Dalkatlsingen dir det planeras for
sluttdckning av deponi och planerad bebyggelse i utredningsomradet. Férekomst av groddjur har
tidigare observerats i Dalkarlsingen (Ecocom, 2018) och (Calluna, 2019). Groddjur som
observerades under inventering av groddjur (Calluna, 2019) storre vattensalamander, mindre
vattensalamander, vanlig groda samt vanlig padda. Fynden av storre vattensalamander gjordes vid
tva tillfallen och totalt observerades sex individer varav 3 honor och 3 hanar. En férdjupad
inventering av storre vattensalamander, som ér skyddad i artskyddsférordningen, har gjorts under
2020. Detta genomfordes med driftstingsel och tillhérande fallfillor f6r att skapa en bild 6ver
artens nyttjande av reproduktionsomraden, spridningsstrak, overvintringsomraden och
fodosoksplatser. Atgirder for att sikerstilla artens livsmilié och kontinuerlig ekologisk funktion
hanteras inom detaljplanearbetet Dalkarlsingen. Inga atgirder har bedomts krivas inom
detaljplan f6r Dalvigen-Gustavsviksvigen.

Kommunen vidhaller att det samlade underlaget som redovisas ovan ar tillrdckligt for att ta fram
den nya detaljplanen.

Lansstyrelsens overprovning

Kommunen vill avslutningsvis framhalla att linsstyrelsen har beslutat att inte prova kommunens
antagandebeslut i enlighet med 11 kap. 10 § plan- och bygglagen. I linsstyrelsens prévning ingar
bedémningar av om bebyggelse blir olimplig med hinsyn till manniskors hilsa eller sikerhet eller
till risken f6r olyckor, 6versvamning eller erosion.

/Namn Namn/ /Namn Namn/
Kommunstyrelsens ordférande Stadsutvecklingsdirektor
Nacka kommun Nacka kommun
Bilagor:

¢ Bilaga 1: Protokollsutdrag frain kommunstyrelsen 1 Nacka kommun, 2023-04-03
e Bilaga 2: Servitutsutredning fér Backebol 1:646, bilaga 2a-2¢
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