7846

189

Dok.1d

Mark- och miljéoverdomstolen

% SVEA HOVRATT FORELAGGANDE Mal P 6571-22
Rotel 0603 2023-01-11 Anges vid kontakt med domstolen

060304
Aktbilaga 40

Nacka kommun

Parter: _ m.fl. ./. Nacka kommun
Malet giller: detaljplan f6r omradet kring Dalvigen-Gustavsviksvigen 1 sydostra Boo,
Nacka kommun

Mark- och miljédomstolen, Nacka tingsritts dom 2022-05-16, P 2910-21, har 6verklagats.

Ni ska yttra er
Ni ska yttra er 6ver dverklagandet.

Mark- och miljoéverdomstolen har meddelat prévningstillstand i ovanstaende mal, se
aktbilaga 39. Overldagandena 1 malet 6versands, aktbilaga 1-3, 7-8, 11-13, 20-24, 26, 29-31,
33, 37-38.

Ni foreldggs att till Mark- och miljoéverdomstolen svara pa 6verklagandet. Av svaret ska
framga om ni medger eller motsitter er klagandes yrkande om dndring. Om ni motsatter
6verklagandet ska ni ange skilen f6r detta och de eventuella bevis ni vill dberopa.

Ni ska senast den 27 januari 2023 komma in med ett skriftligt yttrande 6ver éverklagandet.
Yttrandet ska limnas till Mark- och miljé6verdomstolen.

Ger ni inte in nagot svar inom den angivna tiden kan malet 4nda komma att avgoras i
befintligt skick.

Nar ni skickar in yttrandet
Uppge namn, malnummer P 6571-22 och mobilnummer eller annat telefonnummer ni kan
nés pa. Limna ocksa e-postadress, sa att vi kan skicka handlingar i malet via e-post.

Skicka garna in handlingarna med e-post, helst 1 PDF-format. De behover da inte limnas pa
annat sitt. For hogre sikerhet an vanlig e-post, anvind www.domstol.se/kontaktformular.
For handlingar som ska signeras, anvind istillet www.domstol.se/digitalhandling.

Sida 1 (av 2)
Om domstolens behandling av personuppgifter, se www.domstol.se /personuppgifter. Kontakta oss fér information pa annat sitt.
Besoksadress Oppettider Postadress E-post
Birger Jarls Torg 16 mandag—fredag Box 2290 svea.hovratt@dom.se
Telefon 09:00-16:30 103 17 Stockholm Webbplats
08-561 670 00 WWW.SVea.se

08-561 675 50



SVEA HOVRATT Mal P 6571-22

Har ni fragor?
Allmdn information finns pa Mark- och miljooverdomstolens webbplats. Kontakta oss vid
fragor.

Anette Soderlund
08-561 675 50

Bifogade handlingar: aktbilaga 1-3, 7-8, 11-13, 20-24, 26, 29-31, 33, 37-39

Dok.Id 1897846 Sida 2 (av 2)
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OVERKLAGANDE

Klagande

Ombud

Motpart

Saken

Overklagat avgérande

SVEA HOVRATT

NACKA TINGSRATT nk 2022 05 27

pMalnr
Ink. 2022 -05- 2 4 Akibilaga
Ak..... ?;2/020 A/ :
Akdibil SVEA HOVRATT
IV o wis svmsaiwsitnibonnnsnn e Rotel 0603
T||I
Mark- och miljoéverdomstolen INKOM:  2022-05-27
MALNR: P 6571-22
AKTBIL: 1
Endast via e-post
mmd.nacka.avdelningd@dom.se
Stockholm den 24 maj 2022
________|
I
]

2. I

Adress som 1.

Advokat Emma Eriksson
Jurist Johan Larsson
Landahl Advokatbyra
Box 19143

104 32 Stockholm

Nacka keammun
131 81 Nacka

Detaljplan for Dalvdgen — Gustavsviksvagen i Boo, Nacka kommun

Mark- och miljodomstolens vid Nacka tingsratt dom den 16 maj 2022 i mal
nr P 2910-21

Information om behandling av personuppgifter samt allménna uppdragsvillkor, se landahl.se

LANDAHL ADVOKATBYRA KB
Box 19143 = 104 32 Stockholm

Radmansgatan 40 = Tel 08-66 66 700

info@landahl.se
www.landahl.se

Org nr 969793-1302
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SN advokatbyra

Undertecknade far i egenskap av ombud fér Klagandena inkomma med 6verklagande av ovannamnt

avgdrande med nedanstaende

YRKANDE

Klaganden yrkar att Mark- och miljoéverdomstolen meddelar prévningstillstand och, med dndring av

mark- och miljedomstolens dom, upphaver kommunen antagandebeslut.

Pa grund av mellanliggande helger samt tillfélligt hog arbetsbelastning hemstills om anstand med

komplettering av 6verklagandet till och med den 27 juni 2022.

Som ovan
(-R ? j | |
\ - i
Emma Eriksson Johan Larsson

Advokat Jurist



HSV - Nza mal

Fran: .} i
Skickat: den 30 maj 2022 14:37 SVEA HOVRATT
Till: Avdelning 4 - TNA
.. - ) [
Amne: Re: Onskar forlangd svarstid i drende P2910-21 Ik 2022 -05- 310
Malnr
Aktbilags
From: I
Sent: Wednesday, May 25, 2022 9:38:38 AM ;VEAI gg{\]’?m
To: Avdelning 4 - TNA <mmd.nacka.avdelningd@dom.se> o
Subject: Sv: Onskar forlangd svarstid i &rende P2910-21 INKOM:  2022-05-27
Hej MALNR: P 6571-22
' AKTBIL: 2

Ja vi 6nskar ldngre tid &n dem tre veckor som dr enligt utskicket.
Vi 6nskar komplettera drendet men har svart att fa tag i ansvariga for att fa fram svar pa fragor da det ar
langhelger och manga ér lediga.

Vanliga hélsningar

]

Fran: Avdelning 4 - TNA <mmd.nacka.avdelningd@dom.se>
Skickat: den 25 maj 2022 05:58

Till: ' I
Amne: Sv: Onskar forldngd svarstid i drende P2910-21

Hej,

Ska er skrift tolkas som ett dverklagande av dom den 18 maj 2022 med begédran om forlangd tid att komplettera
overklagandet i mal P 2910-217

Med viénlig hdlsning

Helena Seeling Frisell, domstolshandldggare

Mark- och miljodomstolen, avdelning 4, Nacka tingsratt

08-561 656 40 » mmd.nacka.avdelningd@dom.se * Postadress: Box 69, 131 07 Nacka » Bestksadress: Sicklastrdaket 1 « Nacka
tingsratts webbplats

Sd behandlar vi personuppgifter

Fran: I

Skickat: den 24 maj 2022 21:02

Till: Avdelning 4 - TNA <mmd.nacka.avdelningd@dom.se>

Amne: Onskar forlangd svarstid i drende P2910-21

Hej,

Vi 6nskar férlangd svarstid gdllande yttrande i drende P2921-21
Vanliga halsningar




Fran [N M 3inummer: P 2910-21, Nacka Tingsratt Mark- och miljddomstolen

Jag vill att Mark- och Miljgdverdomstolen tar upp detta drende foratt utreda hur stor diskrepans det

farvara mellan planprogram samt detaljplan. | dettafall &r diskrepansen majlig att bli ca 300% vilket

jag anservara fér hogt. Detta ar mycket viktigt for att en transparent samt demokratiskt framtagande
av enny detaljplan.

Giillande exploateringsgraden inom omradet Gustavsviksvagen/ Dalvigen SVEA HOVRATT
. R 1 M .| Rotel 0603
Nacka kommun har felriknat antalet nya bostider som kommer méjliggoras inom omradet. Nar

Nacka kommun beraknar antalet nya bostider maste de utgd ifran att samtliga fastigheter komm@tkom: 2022-05-31
att utnyttja sin exploateringsratt till fullo med den nya detaljplanen. Denantagna detaljplanen | MALNR: P 6571-22
Gustavsviksvagen/ Dalvagen innebar darfor: il e

+ Férde 110 nya villafastigheter dir mantillter tva bostader per huvudbyggnad samtett
Attefallshus, sa kommer det att innebira 330 nyabostader.

e 60 nyaradhus.

¢ 150 nyabostéaderi flerbostadshus,

o Dirtill kommerde befintliga/ kvarvarande 200 fastigheter (idag finns cirka 210 fastigheter)
aven tillatas tva bostader per huvudbyggnad samt ett Attefallshus, vilket innebar 600
bostdder, varav 400 ar nya.

Detta gertotalt 1 140 bostaderi omradet, varav 940 ar nya fastigheter, endastinom omradet
Gustavsviksvigen/ Dalvagen.

Foreslagen exploatering i detaljplan blir sannolikt uppemot 3 ganger hdgre motvad Nacka kommun
riknat, projekterat samt kommunicerat. Detta dr en helt oacceptabel 6kning av exploateringsgraden
mot antagen detaljplan innehallande 320 nya bostider, men ocksd mot beslutat planprogram 2015
innehallande 220 nya bostader. Omradet med den nya detaljplanen kommerinte vara dimensionerat
med service, trafik samt vatten/ avlopp. Redan idag &r trafiken problematiskiomradet undervissa
tider. Denna exploateringsgrad ar inte nagonting vi redan boende i omradetvill skall skei vart

skargardsnaravillaomrade.

Forslag pa atgard:

Nacka kommun maste darfér minska antalet nya bostader. Detta for att exploateringenidetaljplanen
Gustavsviksvigen/ Dalvdgen skallvarai linje med férslagen maximal exploatering 320 nyabostader.
Férslagsvis minska antalet nya fastigheter, antalet radhus samt flerbostadshus. Men dventabort
mojlighetentill tva bostader perhuvudbyggnad, ochistllet endast tilldta en bostad per
huvudbyggnad.




— Mark- och miljééverdomstoleh HOVRATT

Ny
‘ Rotel 0603
"POLARIS

advokat ¢/o Mark- och miljodomgtbléam: 2022-06-03
MALNR: P 6571-22
AKTBIL: 7
E-post:

mmd.nacka.avdelning4 @dom.se

Stockholm den 3 juni 2022

Overklagande

Kiagande: I

Ombud:

Advokat Johannes Holmgren
Polaris Advokatbyra HB
Sveavigen 64

111 34 Stockholm

johannes.holmgren@polarisadvokat.se

Motpart: Nacka kommun
131 81 Nacka

Overklagad dom: Mark- och miljédomstolens vid Nacka tingsratt dom 2022-05-16 1
mél nr P 2910-21; detaljplan for Dalvagen-Gustavsviksvigen i

Boo, Nacka kommun

POLARIS ADVOKATBYRA HB Org nr: 969790-9118
Sveavigen 64, 111 34 Stockholm info@polarisadvokat.se

www.polarisadvokat.se Telefon: 08-407 47 80




I egenskap av ombud {for I overklagar jag hirmed mark- och miljédomstolens domslut
att avsla hans 6verklagande, med féljande

YRKANDE

I ko att Mark- och miljooverdomstolen med dndring av mark- och miljddomstolens
domslut ska upphéva kommunens beslut att anta detaljplanen.

GRUND OCH SKAL FOR PROVNINGSTILLSTAND

Pé grund av tillfalligt hog arbetsbelastning och da jag behover tid for att sammantraffa med min
huvudman, hemstills om anstand till den 1 juli 2022 for att komplettera 6verklagandet med

grunder och skl for provningstillstand.
Dag som ovan

Johannes Holmgren

Advokat



NACKA TINGSRATT

Ink. 2022 -06- 0 3

Nacka tingsrétt Mark-och miljédomstolen Akt Li 25((0/ - 2} Mal nr P 2910-21
Inlamnat i Receptionen, , /"l

b I B neonitiieoct Gk ansirisi
KL- , Z L’s’ ---------
SVEA HOVRATT
Rotel 0603
Jag, I, begir provningstillstand i Mark-och | o 50950603
miljédverdomstolen med hjdlp av tva av fyra olika fall MALNR: P 6571-22
AKTBIL: 8
- domstolen bedémer att det finns anledning att tvivla pa att mark- och miljodomstolen démt
rétt
- domstolen anser att det inte gar att beddma om mark-och miljddomstolen har domt ritt utan
att ta upp malet

Jag bestrider domen och menar att det finns skl att detaljplanen for Dalvigen-Gustavsviksvigen ska
upphévas pa grund av nedanstdende punkter.

Min N ommer att belastas med en oacceptabel gemensamhetsanliggning G2 och
ekonomiskt grundad tvangsavstyckning. Jag begdr att G2 prickade omrddet pd och avstyckningen av
min fastighet tas bort fran detaljplanen.

Jag anser att Mark och miljddomstolen har fattat ett felaktigt beslut da de inte prévat kommunens
bristfilliga motivering i avviigningen mellan enskilda och allménna intressen. Trots att det bryter mot
(2 kap. 15 § forsta stycket RF) och (Artikel 1 i forsta tilldggsprotokollet till Europakonventionen.)
dér det stér att varje fysisk eller juridisk person har rétt till respekt for sin egendom. Praxis fran
Europadomstolens visar att de allménna intressen som kan motivera ett ingrepp ska viigas mot den
enskildes intresse, och ingrepp ska vara proportionerliga.

Jag anser att domen ska &ndras pd grund av att Nacka kommun har utan nidgot underlag, bestimt att
endast min fastighet ska belastas med G2. Jag menar att kommunens avsaknad av motivering maste
provas.

Mark- och miljddomstolen har endast tagit i beaktan det som kommunen framstillt, godként det, trots
noterade brister.

Jag anser att det finns skil att domen méste omprovas pa grund av de felaktigheter som Mark-och
miljddomstolen domt utifrdn. Eftersom de krav som stélls pa beslutsunderlaget och planprocessen

inte dr uppfyllda.

Jag anser att Mark och miljédomstolen har fattat ett felaktigt beslut nér de godkédnner G2 prickade
markanvisningen pa min fastighet. Trots att det bryter mot vésentligheten i (5§ AL), bryter mot (2 kap
15 § RF) och mot (4 kap 36§ PBL)

Jag anser att det finns skil att domen maste omprévas pa grund av de felaktigheter som Mark-och
miljddomstolen domt utifrin. Eftersom de krav som stills pa beslutsunderlaget, planprocessen,

fristdende proportionalitetsbeddmning och egendomsskyddet inte &r uppfyllda.

E— sid18) ,0F



Nacka tingsriitt Mark-och miljédomstolen Mal nr P 2910-21

Ingen hdnsyn till varken boende eller miljo

(Artikel 1 i forsta tilliggsprotokollet till Europakonventionen) stér att varje fysisk eller juridisk
person har ritt till respekt for sin egendom.

(2 kap 3§ PBL) Planlédggning enligt denna lag ska med hénsyn till natur- och kulturvirden, miljo-
och klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallanden frimja
1. en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, grénomriden och

kommunikationsleder.

Jag menar att Nacka kommun inte tagit ndgon hénsyn till de synpunkter och 6nskemal som boende i
omradet har lagt fram under arbetet med forslaget till detaljplanen.

Mark- och miljédomstolen har démt fel nér de accepterar hela detaljplanen och endast domer till
kommunens fordel.

Jag anser att det finns skél att domen maéste omprdvas pa grund av de felaktigheter som Mark-och
miljodomstolen domt utifran. Eftersom de krav som stills pa beslutsunderlaget, planprocessen,

fristdende proportionalitetsbedomning och egendomsskyddet inte r uppfyllda.

Trafik och fortdtning

(2 kap 3 § PBL) Planliggning enligt denna lag ska med hénsyn till natur- och kulturvérden, milj6-
och klimataspekter samt mellankommunala och regionala férhallanden frimja
1. en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, grénomraden och

kommunikationsleder,

(2 kap 6 § PBL) Vid planliggning, i &renden om bygglov och vid atgérder avseende byggnader som
inte kriver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pd den
avsedda marken pa ett sitt som #r limpligt med hénsyn till 6. trafikforsérjning och behovet av en god
trafikmiljo,

Jag anser att Mark-och miljédomstolen har domt fel med tanke pd att trafiksidkerheten kommer att
forsamras och kommunen inte utformat infrastrukturen pa ett sétt som &r lampligt enligt (2 kap 6§
PBL).

Jag anser att det finns skil att domen méste omprovas pa grund av de felaktigheter som Mark-och
miljédomstolen démt utifran.

I sid 2(8) p i
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Nacka tingsritt Mark-och miljddomstolen Mal nr P 2910-21

Skdil och bevis

Min S ‘ommer att belastas med en gemensamhetsanliggning G2 och ekonomiskt
grundad tvangsavstyckning

Varfor? Till nytta for vem? Vem ska skota anldggningen? Vem springer berg och tar bort
vixtligheten, 14ds trdd? Vem é&r dgare?

P4 vilka grunder har kommunens tjanstemén beslutat att G2 omradet ska ta ca 600 kvm av min tomt
ldngs tva tomtgrénser samt tvirs §ver tomten? Dér det &r bl a berg i dagen, 80 till 100 &r gamla tallar.
Det &r ca 30 m tvirs dver och med en bredd pa 6 meter att jimforas med existerande Hasselvigen
som for ndrvarande dr 3 % meter bred och planeras att bli 8 m. Med andra ord ska jag ha,
motsvarande en mindre bilvig tvérs éver min tomt fran frimre till bakre tomtgrins. 6 meter som &r ca
25% av totala fastighetsgridnsens bredd mot Hasselvigen.

Kommunen, enligt detaljplanen, kan ligga V/A, el med mera i Hasselvigen som kommer att ha en
korbana pa mellan 3 'z - 4 meter bredd. Men G2 prickningen pa min fastighet méste vara 6 meter
bred. Var ér rimligheten och proportionerna i det?

Hogsta domstolen har i en dom — Parkfastigheten” — den 9 oktober 2018 i mél nr T 1523-17 berort
grundldggande kriterier for egendomsskyddet och klargjort att det foljer av regleringen i (2 kap. 15 §
RF) att en fristdende proportionalitetsbedémning i tre steg maste goras i varje drende och mél som
avser ett tvangsvis egendomsberdvande eller en inskridnkning i anvéindningen av mark eller byggnad.
Den viktigaste slutsatsen som kan dras av Hogsta domstolens dom ir att det nu &r klarlagt att det

foljer av (2 kap. 15 § RF) att en fristdende och noggrann proportionalitetsbedémning i tre steg —
dndamalsenlighet, nédvindighet och proportionalitet i strikt mening — ska géras i varje enskilt fall
som rdr ingrepp i ndgons egendomsritt. Det giller inte bara vid egendomsberdvanden, dvs. da nagon
tvingas avstd egendom genom dganderittsdvergang, utan ocksé i fall dér det allménna inskrénker

anvéndningen av mark eller byggnad.

Mark-och miljodomstolen "beddmer i det fallet att det av de topografiska forutsittningarna och
fastighetens storlek finns skil till den valda utformningen.” Trots kommunens nagot bristfélliga
motivering i avvigningen mellan dessa intressen anser domstolen sammantaget att det inte finns skl
att hiiva detaljplanen pa denna grund.”

Jag bestrider domstolens bedémning som grundar sig pé fastighetens topografi och storlek.

Vilka skl grundar sig domstolen pa, att kommunens valda utformning kan ta, trots bristfillig
motivering eller nagot underlag frin kommunen? Foérutom fastighetens storlek? Hur skulle
domstolens bedomning se ut om fastighetens storlek var mindre?

Vad har storleken pa fastigheten med lagligheten att belasta en fastighet med G 2 att géra? Ingenting
enligt (§ 6 AL) och (2 kap. 15 § RF)

Mark-och miljédomstolens bedomning av laglighet grundar sig, felaktigt, pa min fastighets storlek.



Nacka tingsrétt Mark-och miljédomstolen Mal nr P 2910-21

Vad visar kommunen for underlag som domstolen kan ta stéllning till i sin réttsliga provning?
Det enda underlag som existerar ér ett generellt, frin Rambélls utredning 2018 dér det skrivs att
” Sldpp mellan fastigheter ldggs in i plan som u-omraden.”

MELLAN innebiér ett férhallande mellan tva eller fler parter.

(6 § AL) Gemensamhetsanldggning fir inréttas endast om férdelarna av ekonomisk eller annan art av
anldggningen &verviger de kostnader och oldgenheter som anldggningen medfor.
Gemensamhetsanldggning far icke inréttas for byggnad eller annan anléggning som ej hor till
fastighet, om 6kad kostnad eller annan oldgenhet av betydelse dérigenom kan komma att uppsta for
annan deltagare i gemensamhetsanléggningen.

Kommunen har inte visat vilka fastigheter som ska ingd. Samt att den enda fastigheten som
kommer att ha nytta av gemensamhetsanliiggningen ir [JEEE, niir den avstyckas till
tva fastigheter, och alltsa inte tillhor, IS som far ta hela kostnaden, utrymmet och den
betydande oldgenheten.

(12 § AL) Mark eller annat utrymme f6r gemensamhetsanlédggning far tagas i ansprak pé fastighet
som skall deltaga i anldggningen eller p& annan fastighet, om det icke orsakar synnerligt men for
fastigheten. Stérre utrymme far dock ej tagas i ansprak @n som behdvs med hinsyn till fastigheter
som kan anslutas enligt 5 § .Aven om synnerligt men uppkommer, ér fastighet skyldig att avsta
utrymme, om anlédggningen beh&vs for ett stérre antal fastigheter eller av annan orsak 4r av visentlig
betydelse fran allmén synpunkt.

Hér saknas helt underlag om vilka fastigheter som ska ingd i G2 och vilken viésentlig betydelse for

allménheten som ska dvervéga det synnerliga men som belastas min fastighet.

Hir menar jag att Mark-och miljédomstolen har domt fel enligt Enligt (6§ AL) och (12 § AL)

Rambélls utredning som dven beriknar olika avrinningsomréaden, figur 12 Rambélls utredning 2018.
Absolut inget specifikt for min fastighet da den inte ens &r med i berdkningen enligt figur 12.

Enligt domstolen “Intranget pé fastigheten kan accepteras och ligger inom ramen fér kommunens
handlingsutrymme.”

Nej intrnget accepteras inte av fastighetséigaren, jag INENNEGG_—_E

Jag menar att kommunen maéste visa det underlag som visar pa att kommunen har tagit séirskild
hénsyn till MIN egendom och visa underlaget for vilket angeléiget allmént intresse som ska uppfyllas
med hjilp av inskrinkningen och belastningen pa min fastighet. Enligt (2 kap. 15 § forsta stycket RF)
ar vars och ens egendom tryggad bl.a. genom att ingen kan tvingas avsta sin egendom till det
allménna genom expropriation eller ndgot annat sddant forfarande, utom nér det krévs for att
tillgodose angeléigna allménna intressen.

Hir har kommunen inte anfort den angeldgna nyttan och fordelarna av gemensamhetsanldggning for
dagvattenindamal sa de verviger kostnader och olidgenheten for min fastighet.

Hir menar jag att Mark-och miljédomstolen har domt fel enligt Enligt (2 kap. 15 § forsta stycket RF)

Dessutom har “kommunen har anfort att nyttan och fordelarna av gemensamhetsanldggningar for

dagvattenindamal dverviger kostnaden for anldggningarna och framtida versvéimningar.
7
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Nacka tingsritt Mark-och miljddomstolen Mal nr P 2910-21

Vidare har kommunen anfort att vilka fastigheter som ska ingé i respektive
gemensamhetsanldggning, kostnader.....”

Nej det stimmer inte 6ver huvud taget. Kommunen har inte anfort vilka fastigheter som ska ingd, Det
ar endast belastat min fastighet och ingenting alls pa grannfastigheterna.

Kommunen har inte anfort ndgra kostnader.

Kommunen har inte heller pd ndgot vis informerat om; hur och av vilka, anldggningen ska vara
“tillgénglig” for.

Jag menar att gemensamhetsanldggning inte far inrdttas pa min fastighet enligt (6 § AL).
Jag anser att det finns skl att domen ska upphévas och detaljplanen Dalvégen-Gustavsviksvigen
maste omprdvas.

(7 § AL) Gemensamhetsanléggning fér ej inrittas, om dgarna av de fastigheter som skall deltaga i
anldggningen och hyresgésterna i sidana fastigheter mera allmént motsétter sig tgdrden och har
beaktansvirda skal for det.

Kommunen har inte visat vilka fastigheter som ska ingd. Nej det &r endast EN I NN, som
ensam ska ta hela ansvaret. Samt att de beaktansvirda skilen &r rétt till respekt for sin egendom.
(Artikel 1 i forsta tilldggsprotokollet till Europakonventionen) stér att varje fysisk eller juridisk
person har ritt till respekt for sin egendom.

(2 kap. 2 § PBL) Planlidggning och prévningen i 4renden om lov eller forhandsbesked enligt denna
lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de &indamal som omradena ar mest
limpade for med hdnsyn till beskaffenhet, ldge och behov.

Kommunen har inte visat ndgonstans kostnaderna, nédvéndigheten och behovet for G2 prickningen
pé min fastighet.

Jag menar att gemensamhetsanldggning inte far inréttas pa min fastighet (2 kap. 2 § PBL).

Jag anser att det finns skél for att domen ska upphévas och detaljplanen Dalvigen-Gustavsviksviigen
maste omprovas.

Utgangspunkten for den mark man avser att anvénda for bebyggelse ska ha naturliga férutséttningar
for att de angivna kraven i (2 kap. PBL) ska kunna uppfyllas. Extraordinéra atgirder ska inte behdvas.
Frimst handlar det om att kommunen ska gora ekonomiska §verviganden och att berdkna
investerings- och driftskostnader fr nddvéndiga anldggningar. Vid beréikningen ska ocksa de enskilda
fastighetséigarnas eventuella kostnader tas med.

Kommunen har inte visat ndgonstans kostnaderna, nddvéndigheten och behovet for G2 prickningen.

Jag begiir en proportionalitetsprévning.

Av bestimmelsen i (2 kap. 15 § forsta stycket RF) och (artikel 1 i forsta tilldggsprotokollet till
Europakonventionen) foljer ett krav pa att en proportionalitetsprévning ska goras i varje enskilt fall
da det allménna inskrénker den enskildes dganderitt.

Prévningen avser om det aktuella ingreppet dr dgnat att tillgodose det avsedda dndamalet
(indamadlsenlighet), om ingreppet &r nddvéndigt for att uppna det avsedda dndamalet eller om det
finns likviirdiga, mindre ingripande alternativ (nddvéndighet) och slutligen om den fordel som det
allménna vinner stér i rimlig proportion till den skada som ingreppet orsakar den enskilde
(proportionalitet i strikt mening)

I sid 5(8)
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Kravet pa att ingreppet maste vara proportionerligt i strikt mening innebér att det maste finnas en
rimlig balans mellan de allménna och enskilda intressen som aktualiseras vid ingreppet samt att
ingreppet inte fir genomforas pa ett sddant siitt att det innebir en oskilig borda for den enskilde.

Nacka kommun har inte tagit ndgon héinsyn alls till enskilda intressen. Endast allménna dvs deras
egna intresse av fortétning som ska drivas igenom pé bekostnad av var levnadsmiljo, i allménhet och
vara egna fastigheter, i synnerhet.

Jag anser att det finns skiil att domen maste omprévas pa grund av de felaktigheter som Mark-och

miljédomstolen démt utifran.

Ingen hdnsyn till varken boende eller miljé

Hur har kommunen respekterat mina rittigheter for min egendom nér det inte finns ndgot underlag
som grundar sig pa beslutet att inskréinka min ritt till hela min fastighet?

Jag har inte och har aldrig haft ndgon avsikt att férdndra min befintliga fastighet genom att avstycka
mark till nybildade fastigheter. Jag har dérfor inte heller nAgon omedelbar ekonomisk nytta av den
ytterligare byggritten som min fastighet tillfors genom detaljplanen.

(10 Kap 6 § FBL) Avstyckning sker pa anstkan av fastighetens dgare.

Har vad som skall avskiljas kommit i sérskild dgares hand genom kép eller annat forvirv, far savil
férvirvaren som fangesmannen begira avstyckning.

(10 Kap 7 § FBL) Nar styckningsdelarna har samme #gare, skall avstyckningen ske i

overensstimmelse med vad denne yrkat eller godként.

Jag vet att det ir en lantméiteriférittning som maste ske for att avstycka fastigheten i tvd. Men den
tvingande delen ér att trots (10 kap 6§ FBL) déir det menas att avstyckningen sker pé fastighetsigaren
ansokan sa menar jag att kommunen &r tvingande genom ekonomiska krav pé att betala for tva
fastigheter nir detaljplanen med alla mojligheter till styckningar gatt igenom, mot min vilja, och
kostnader for gator och V/A ska betalas. Mot (10 kap 7 § FBL) Dir jag som fastighetséigare inte
godként avstyckningen.

Kommunens svar ér att de kan ge olika sorters anstind. Med andra ord ekonomiskt tvingande.
Betalningen kan goras mer utdragen, mot rénta, det &r det enda.

Min fastighet som kommer vara styckad s& den blir en av de minsta i nirmsta kvarteret, trots att olika
planer tidigare, har visat bade att alla omkring ska vara avstyckningsbara respektive att alla
fastigheter i ndrmsta kvarter ska ha en minimistorlek pa 1600 kvm. Dessa forslag har alla ratats
forutom att min I NGER ska fortfarande styckas samt S som ocksi ska
styckas, som jag inte #iger men ska vara ensamt ansvarig for dess dagvattenavrinning.

Nacka kommun har inte tagit ndgon hénsyn alls till enskilda intressen. Endast allménna dvs deras
egna intresse av fortitning som ska drivas igenom pé bekostnad av vér levnadsmiljo, i allménhet och
véra egna fastigheter, i synnerhet.
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Jag anser att det finns skl for att domen maste omprévas pa grund av de felaktigheter som Mark-och
miljédomstolen démt utifran. Nir Mark och miljédomstolen godkiint detaljplanen stir det kommunen
fritt att genomfora avstyckningar och ta betalt i gatukostnader V/A kostnader m m baserat pa tva
fastigheter i strid mot (10 kap 6 och 7 §§ FBL), (Artikel 1 i forsta tilliggsprotokollet till
Europakonventionen) och (2 kap. 15 § forsta stycket RF)

Trafik och fortdtning

Jag anser att det finns skil for att domen ska upphivas och detaljplanen Dalvigen-Gustavsviksvigen
méste omprovas.

Detaljplan Dalvigen/Gustavsviksvigen genomftrande maste omprévas och senarelédggas till efter
detaljplanen Dalkarlséngen. Detaljplan Dalkarlsingen maste vinna laga kraft och genomforas till
fullo forst. DA hela infrastrukturen baseras enbart pa att Dalvigen forlings mot Boovigen.
Gustavsviksvigen till Virmdovigen kommer inte att vara eller ndgonsin bli tillfredsstillande
trafikséiker med den storlek som den for ndrvarande har och dér finns inga planer pa att nigon
fordndring ska till.

Gustavsvik kommer att vara en enklav med fantastiska vigar som vi boende har mést betalat. Utan
ndgon mdjlighet att kora vidare utanfor omradet.

Fortdtningen i omradet &r for hog for att skapa en hallbar framtid och sdker trafiksituation och
trafiksékerhet.

” Av utredningen i malet framgér att kommunen innan antagandet av detaljplanen har tagit fram ett
flertal bullerutredningar. Mark- och miljédomstolen anser att kommunens underlag ér tillrdckligt for
att bedéma planens paverkan pa trafikmiljon”

Mark- och miljsdomstolen har démt fel. Kommunen har endast tagit fram bullerutredningar och inte
alls tagit hinsyn till 6vrig pAverkan pa omgivningen som innebir fara for ménniskors hélsa, och
siikerhet eller betydande oldgenhet pa annat sitt (2 kap. 6a § PBL) Aven mental hélsa maste riknas.
Betydande oldgenhet nir vi i omradet inte kan komma ut frdn omradet eftersom infrastrukturen
utanfor inte #r planlagd och kommer sé att vara i ménga ar framdver.

Jag menar att det finns skil att domen for detaljplan Dalvigen-Gustavsviksviigen ska omprovas.
Detaljplan Dalkarlséingen méste forst vunnit laga kraft och genomforts for att uppfylla de krav som
stills for bland annat trafiksidkerhetsskil och av kad framkomlighet.

Dessutom méste detaljplanernas grénser forst justeras sa de planerade radhusen,véstra sida av
Ronnvigen, i detaljplan Dalkarlsingen ingd i detaljplanen for Dalviigen-Gustavsviksvigen eftersom
deras access endast kommer att ske frin Ronnvégen och dérfor ska de ingé i utredningen for
gatukostnader. Radhusen kommer att belasta infrastrukturen, trafiksdkerheten och trafiksituation for
Rénnvigen-Dalvégen. Detta maste vidare utredas.
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Sammanfattning

Jag begér provningstillstind i Mark-och miljééverdomstolen

Jag begir att G2 prickade omradet pa och avstyckningen av min fastighet tas bort fran detaljplanen.
Jag anser att domen ska upphévas och skélen till att detaljplanen Dalvigen-Gustavsviksvigen maste
omprdvas baserat p4 nedanstiende lagtexter.

Jag anser att domen maste omprovas pé grund av de felaktigheter som Mark-och miljsdomstolen
domt utifran. Eftersom de krav som stélls pa beslutsunderlaget, planprocessen, fristdende

proportionalitetsbedémning och egendomsskyddet inte &r uppfyllda.

Jag menar att det finns skl att anse att Mark-och miljddomstolen démt fel.
Baserat pa

Artikel 1 1 forsta tilldggsprotokollet till Europakonventionen
2 kap. 15 § forsta stycket Regeringsformen RF

2 kap. 2 § Plan och Bygglagen PBL

2kap3 § 1. PBL

4 kap 36 § PBL

7 § Anlédggningslagen AL

6 § AL

5§ AL

8 § AL

12 § AL

10 kap §6 Fastighetsbildningslagen FBL.

10 kap §7 FBL.

Och avsaknad av proportionalitetsprévning.

g I 1n 7 7
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/
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Nacka tingsratt

SVEA HOVRATT

Mark & Miljodomstolen Rotel 0603

Mal.nr P 2910-21 INKOM: 2022-06-07

MALNR: P 6571-22
AKTBIL: 11

Overklagan gillande dom fastighet I

Domen géllande min fastighet _ ar fastslagen pa felaktiga grunder

Naclka kommun har inte kunnat redovisa vilken flora & fauna som behdver skyddas pa min
fastighet, jag har vid ett flertal tillféllen begdrt ut underlag for deras pdstaenden utan
resultat, att man generellt angivit skyddsvéard natur i Gustavsvik for fagelarten Grongoling
samt for en vattensalamander ar inte nagot som inte trivs eller lever pa min fastighet som
bestar av barrtrdd och berg

Nacka kommuns Projektledare Kristina Kdllgvist har i mejl skrivit att det endast finns en
handritad skiss, som de inte kan redovisa, vilket gér det omajligt for mig som fastighetsdgare
att avgéra om kommunen gjort en riktig beddmning om naturvardet av min mark (se bifogat
utdrag ur Kristina Kéllgvist svar pa min begdran)

Om en spridningskorridor skall kunna fungera maste den vara tillgénglig for den flora & fauna
som den skall finnas for, i den man det finns en flora & fauna som &r skyddsvard, sa rdcker en
den korridor som skapas enligt lag mellan tva fastigheter minimum 4,5 mellan tomtgrans o
fastighet det vill sdga totalt 9 meter

Nacka kommun har i sitt planférslag fér Gustavsvik stiangt hela den spridningskorridor de
sager maste finnas pa fastigheten || . totat har man tillstyrkt bildandet av 20

fastigheter varav ett storre hyreshus pa 80 ldgenheter som definitivt stdnger alla
spridningsvdgar in till fastigheten i

Nacka kammun hénvisar till en handritad skiss utfardad av deras naturvardsintendent for
lange sedan, langt innan man godkédnd de nya fastigheterna runt_, denna
handritade skiss vill inte Nacka kommun redovisa trots ett flertal pastétningar fran min sida
Den stora paverkan Nacka kommun vill géra pa min fastighet star inte i proportion till den
eventuella vinster det skulle ge pa flora & fauna,

Saltsj6-Boo den 6 juni 2022

Inlamnat i Receptionen,
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NACKA TINGSRATT
Ink. 2022 -06- 07
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Utlgtande fran ansvarig projektiedare Kristina Kéllkvist Nacka kommun

Inventering av sammanhidngande vegetationspa rtlerfkorrldorer for sprldnlngssamba nd har utforts
och dessa Ilggertlll grund for plankartans n-omraden. [nventeringen 1 inte som nagot sepa
--_-'\.'. Qi .'..- ..-.' L > 1 - | |.|' LIS - C A ..'.l.:\ 1 ' I ¢ = 1L '.. :".'.','I \ i J lf'_'l"f.-
rasintendent, Resultatet av inventeringen finns bl.a. redowsat pa t|II planférslaget tillhGrande
|Ilustrat|0nsplan Inom spridningskorridorerna ar dven viktigt att djur (fauna) ska ha mojlighet att ta

sig igenom

SVEA HOVRATT
Rotel 0603

INKOM: 2022-06-07
MALNR: P 6571-22
AKTBIL: 12




Mark och Miljodomstolen, Nacka Tingsratt
Mal nr P-2910-21

Overklagan av dom i mal P 2910-21

Vi har i var 6verklagan tydligt med siffror visat pa att kommunens avvikelser fran | SVEA HOVRATT

planprogram och 6versiktsplan inte pa nagot satt ar ringa eller rimliga. 400-500 nya Obo:-a‘[ader

som Oversiktsplanen anger till de faktiskt mojliga 2049 nya bostaderna som ny klubkygg!:  2022-06-08
MALNR: P 6571-22

igenom &r helt enkelt inte rimligt! Det hade varit en sak om kommunen under de t\faﬁgm ra

som holls hade ventilerat for de som samradet var for att det ar avvikelser i den

storleksordningen som nu ar slutprodukten, men det var icke vad som kommunicerades,

varken da eller darefter!

Kommunen kommunicerar istdllet fortfarande att det kan tillkomma 480 nya bostader istallet
for de i planprogrammet kommunicerade 200-300 nya bostaderna utspritt bland befintliga
700 fastigheter.

Att dessutom anse att vi som kommuninvanare behandlas lika nar vart omrade med 220
befintliga fastigheter tilldelas 320 av dessa 480 nya bostader, medan évriga 480 fastigheter
far dela pa resterande 160 bostader ar rent ut sagt skrattretande. Omradena skiljer sig inte
ens marginellt i karaktar idag, men kommer vara som dag och natt efter detaljplanerna
vinner laga kraft. Vad betyder ens att behandlas lika av kommunen da? Det ar ju inte ens
nara!

Varfor har vi ens samrad? Varfor forvantas vi fastighetesagare - for att inte tala om
kommunerna - 6dsla tid och resurser pa denna charad nar det i slutandan landar i att
kommunen svarar att det anser att allt de gor ar ratt och riktigt och domstolen darefter inte
pa nagot satt verkar ifragasétta till exempel varfor deras siffror ar sa radikalt skilda fran de vi
i var overklagan visar pa.

Uppgiven, konstaterar jag att det uppenbarligen ar latt for kommuner att kora 6ver sina
invanare. Var standpunkt ar dock fortfarande att vi anser att kommunen har gjort fel pa ett
antal punkter, att den nuvarande domen blundar for de rattsévergrepp kommunen gor da de
ljuger for sina invanare processen genom och vi anser att denna dom i allt for enkla drag valt
att lita pa kommunens ord for att inte hindra byrakratin. Vi anser att detaljplanen borde géras
om, atminstone fran ett nytt samrad med korrekta uppgifter att ta stallning till.

Originalhandlingen ar elektroniskt underskriven.



landahl

Bl advokatbyra

SVEA HOVRATT
Till 060304
Mark- och miljooverdomstolen TG TR E TS E
MALNR: P 6571-22
Endast via e-post AKTBIL: 20
svea.hovratt@dom.se

Stockholm den 23 juni 2022

Till mal nr P 6571-22, _ m.fl. ./. Nacka kommun angaende detaljplan fér

Dalavagen - Gustaviksvagen i Boo, Nacka kommun

nedanstdende komplettering av tidigare ingivet dverklagande i rubricerat mal.

1 Grunder

1.1 Det finns anledning att tvivla pa att mark- och miljddomstolen har démt ratt och

provningstillstand behovs for att ge andra domstolar vdgledning i rattstillampningen.

1.2 Detaljplanen uppfyller inte kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (PBL) pa hansyn till bade
allménna och enskilda intressen samt en fran social synpunkt god livsmiljé som &r tillgénglig

och anvandbar for alla samhallsgrupper.

13 Detaljplanen dr inte utformad med skalig hansyn till befintliga férhallanden pa det satt som
kravs enligt 4 kap. 36 § PBL.

Information om behandling av personuppgifter samt allménna uppdragsvillker, se landahl.se

LANDAHL ADVOKATBYRA KB

Box 19143 » 104 32 Stockholm info@landahl.se Org nr 969793-1302
Radmansgatan 40 = Tel 08-66 66 700 www.landahl.se
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2 Omsténdigheter
Prévningstillstand

21 Malet géller fragan om de avvagningar som gjorts i detaljplanen ryms inom
handlingsutrymmet som PBL medger. Planen innebar att en sedan c:a 80 ar etablerad och
val fungerade tillfartsvag ska tas bort for att ersdttas med en brant trappa. Planen forsvarar
patagligt den pagaende markanvédndningen utan att det finns nagot tydligt, motstaende

allmant intresse.

2.2 Mark- och miljddomstolens dom innebdr, nar detaljplanen genomfors, att
langre kommer att kunna ta sig till och fran byggnaderna pa deras fastighet

(fastigheten).

detaljplanen anvisar — d.v.s. via en brant trappa. Genom antagandet av planen berdvas han
darmed mojligheten att anvanda sin egen bostad. Inte heller detta innebar en rimlig

avvagning.

2.3 Byggnaderna pa fastigheten ar beldgna pa en hog plata, drygt 9 meter hogre an den del av
fastigheten som gransar till Dalvagen. Tillfartsvagen som anvisas i planen innebar att
Kristanssons ska ta sig till sina byggnader fran den nedre delen av fastigheten, tvirs éver
hojdkurvorna, upp till platan (figur 1).

2.4 Den branta stigningen, som tydligt framgar av plankartan och fotografiet i figur 2,
omojliggor i praktiken transporter av varor, mobler etc. som behdvs for att byggnaderna
ska kunna anvandas som bostad. Det kommer att behovas en kranbil for att transportera
tyngre eller mer skrymmande féremal till byggnaderna. Det ar inte en rimlig avvagning att
ta bort en sedan lange etablerad tillfartsvag och ersdtta denna med en trappa utan att det

finns ndgra tungt vagande skal.
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Figur 1- Utsnitt ur plankarta for fastigheten med anvisad tillfart illustrerad. Utsnittet visar den stora

héjdskillnaden mellan fastighetens Idgre del mot Dalvdgen och den del av fastigheten dér befintliga

byggnader dr uppfirda.

Figur 2 - Fotografi taget fran fastighetens
sédra del upp mot platan i dess norra del.
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Den befintliga tillfartsvagen 6ver omradet vaster om fastigheten ar det enda praktiskt
mdjliga sattet for att ta sig till platan, bade tills fots och med fordon. Som
anforts hos mark- och miljodomstolen medfor ocksa de héga vattenflodena pa fastigheten,
vilka finns dokumenterade i den utredning som _gett in till domstolen, att
trappan och den nedre delen av fastigheten ar nerisad vintertid, vilket omojliggoér

anvandning utan risk for liv och halsa.

Den lésning for tillfart till fastigheten som redovisas i detaljplanen innebar att
tillgéngligheten till |l bostadsbyggnader forsémras pa ett mycket ingripande
satt. En sadan kraftig forsamring ryms inte inom det handlingsutrymme som PBL medger.
Kraven pa tillgdanglighet, och mgjligheterna att gora avsteg fran dessa, som stadgas i 8 kap.
6 § PBL kan inte heller anvdndas som argument for en forsamrad tillganglighet pa det satt

som mark- och miljodomstolen angett i sina domskal.

Det mark- och miljddomstolen anfor i sina domskal om att det i samband med
detaljplaneldggning inte finns nagon absolut ratt att fa en tillfartsvag ar éverhuvudtaget
inte relevant for den aktuella situationen. Till skillnad fran i det mal som tas uppi
domskalen finns det en tillfartsvag till fastigheten. Malet avser fragan om det ar rimligt att

den ska tas bort for att ersattas med en otillganglig trappa.

Den aktuella tillfartsvagens existens torde vara ostridig. Vagen har funnits sedan 1940-talet
nar fastigheten ursprungligen bebyggdes, se bilaga 1. Den syns pa flygfoton over
fastigheten fran 1960-talet (figur 3) och tidigare ingivna flygfoton fran 1952. Den ar
illustrerad pa plankartan (figur 1) och har dessutom uttryckligen varit féremal for
behandling i planarendet hos kommunen‘_, son till den tidigare fastighetsdgaren
_ som forvarvade fastigheten 1962, intygar ocksa att tillfartsvdgen fanns

redan vid den sistnamndes férvarv, bilaga 2, samt att tillfartsvégen varit farbar med bil,

bilaga 3.
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Figur 3 - Flygfoto dver fastigheten c:a 1960. Pd fotografiet syns den nu aktuella infartsvdgen i
det nedre hégra hérnet. Lantmdteriet 2022,

—har rattigheter for den befintliga tillfartsvagen. Det framgar av
fastighetsregistret att det finns ett officialservitut for vagen till férman for fastigheten, som

belastar fastigheten || Bl S¢rvitutet upprittades i samband med avstyckningen
av fastigheten ar 1944, bilaga 3.

Mark- och miljddomstolens tolkning av 4 kap. 36 § PBL ar felaktig. Bestammelsen innebar -
till skillnad mot vad domstolen menar — att hansyn ska tas till bebyggelseforhallandena som
sadana vid utformningen av planen, inte enbart huruvida dessa ar grundande pa nagon
form av rattighet. Nagon sadan begransning framgar inte av bestammelsen. Den befintliga
tillfartsvagen skulle darmed ocksa skulle ha beaktats inom ramen foér prévningen av planens
forenlighet med nyssnamnda lagrum. | ]}l har dessutom, som tidigare redovisats,
erforderliga rattigheter for tillfartsvagen.

Sammanfattningsvis finns det, mot bakgrund av vad som anférs ovan, anledning att tvivla
pa att mark- och miljddomstolen har démt ratt. Det finns saledes skél att [amna
provningstillstand. Vidare ar den fraga som malet huvudsakligen géller — namligen om en
betydande forsamring av tillgangligheten till en viss fastighet ar 2022 ryms inom det
handlingsutrymme som PBL medger — av principiellt intresse och provningstillstand behévs

darfor for att ge andra domstolar vagledning i rattstillampningen.
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_idhéller vad de anfort i mark- och miljédomstolen och vill darutéver lagga till

foljande.

| reciten anges felaktigt att den befintliga tillfartsvagen fick sin nuvarande utformning pa
1980-talet. Vdgen anlades under 1940-talet och har haft samma strackning sedan dess. Det
vore en omojlig uppgift att frakta det byggnadsmaterial som behovts for uppforandet av de
ursprungliga byggnaderna pa fastigheten via den nedre delen av fastigheten (trappan i figur
2 tillkom dessutom férst pa 1960—1970-talet, vilket styrks av att den inte syns pa
flygfotografiet i figur 3).

Som anforts under punkt 2.3 ar den i detaljplanen anvisade tillfarten inte anvandbar i
praktiken, utan snarare en teoretisk konstruktion. Den nedre delen av fastigheten ar
mycket vattensjuk vilket medfor stora sattningar i marken. Sattningarna ar som varst under
varen nar det ar fruset i marken, nar is bildas under snon. Vattenforhallandena paverkar

ocksa den befintliga trappan.

Som framgar av figur 1 finns det naturliga bergstoppar pa bada sidorna om den gréna ytan
strax séder om huvudbyggnaden pa fastigheten. Hojderna gor att vatten leds mot omradet
dar trappan ar beldgen. Dessa forhallanden gor att det vintertid blir svallis och en isbana pa
den nedre delen av fastigheten — dnda fram till Dalvagen. Detta kan inte rattas till med
mindre dn att den nedre delen av fastigheten hojs c:a 0,5 meter. Det ar inte heller sdkert att
en sadan atgéard skulle medféra nagon langsiktigt hallbar 16sning, givet de geohydrologiska
forhallandena pa platsen. Atgarden skulle heller inte rada bot pa den stora héjdskillnaden

och branta stigningen mellan den nedre och évre delen av fastigheten.

Omradet dar tillfartsvagen ar beldgen bestar till storre del av berg i dagen och ar
huvudsakligen bevuxet med asp. Det ar saledes inte fraga om nagon séarskilt vardefull
biotop. Det férekommer inga betydande naturvarden pa platsen som motiverar att

tillfartsvagen maste tas bort.
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2.17 Sammanfattningsvis har mark- och miljodomstolen gjort en felaktig bedémning nar den
kommit fram till att planen har getts en utformning som ar ryms inom det
handlingsutrymmet som PBL medger. Planen innebar att en idag tillganglig fastighet med
en fullt fungerande och sedan c:a 80 ar etablerad tillfart i praktiken gors oatkomlig och
darmed oanvandbar for dess agare. Det kan varken anses forenligt med bestammelserna i 2
kap. eller 4 kap. 36 § PBL. Med andring av mark- och miljddomstolens dom ska darmed
kommunens antagandebeslut upphavas.

Som ovan

)|
k_('z\ e ![ | [
L\..!J
Emma Eriksson Johan Larsson
Advokat Jurist
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Bevisning

1. Bygglov daterat 1943-05-04, till styrkande av att fastigheten ursprungligen bebyggdes langt
fore 1980-talet.

2. Intyg frén | daterat 2021-03-15, son till tidigare fastighetségare, till styrkande av att

tillfartsvagen funnits som minst sedan 1960-talet.

3. Intyg fran _ daterat 2022-06-07, son till tidigare fastighetsagare, till styrkande av att

tillfartsvdagen anvants for biltrafik till och fran fastigheten.

4. Lantmateriets akt nr 01-BO0O-836.1 till styrkande av att S - oforderd iga
rattigheter i form av officalservitut att anv‘einda_ for tillfartsvag for fastigheten.
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SVEA HOVRATT

060304
Bo kommuns Byggnadsndmnd

- INKOM:  2022-06-23

PebkNRid FB6571-22
situstionsplan dver Gustavevik nir 22

Utdrag ur protokell

AKTBIL; 21
I kommuns byggnadsndmnds |samma;
Bo s::n. ‘ : 4 / 19
i. Komminalhuset - en 5
‘ Till Byggnadsnémnden i Bo socken, omminalhuset L /5 193
i
Skiss |
i Narvarande: Samtliga ordinarie ledambter,
Allménning namndens snkknnnlge ing..John Forsell.....samt undertecknad ordf.
N \
30 A= i

D Avtride o} uthus 2X4m.
Stuga \
cfta ldm.‘:%-‘--l‘.’: me==

Berg och skog \

o\
~ _7 X
=

Allménning

oS e

Axer

4§ .

Landsvag

Tomtkarta t.digare gversind jimte

arb,.beskriving.m.m.

Hogaktn.fullt

/47 v/

VAV

=

Underteckned anhdller héirmed f& uppftra en mindre stuga
av trd & tomt nummer 22 i Gustavsvik enl. bifogede ritningar.
Arbetabeskrivning:
Stugen uppfires av trd med fyllningsviggar.,

Utvdndigt ldkt, spdntade brdder 1 tum, férhydningspapp.

Fyllning av kutterspin

Invéndigt forhydfingspapp

Rdspant papp.

Hornstolper 4x4 samt reglar och takstolar 2x4 tum

Undertak réepint 3/4 x 4 tum under tegel.

Skorstenspipa av anghirded desbetong pd cementrrund

Grund enl. ritning av betong.

Betr. grunden snh&lles vbrdsamt direst det icke skulle mite
ndgot hinder att f4 gbra denna dels ligre samt i Gvrigt fA en-
pessa denna efter bergets lutning, forslagsvis s& att den vist—
ra gaveln av grunden vilken kommer att lirra pd bergets hégre
del, c:a 40 & 50 cm, semt den Ustra delen i, nivd.men djupare.

I stufan kopplede fénster. Veraznda av 7 tums plank, Rick
samt spjdlverk.

Dessutom anhdlles om. tillstdnd att f4 up.fiére ett mindre
uthus i tontens nerdvidetra hdrna for redskap och avtride i stor-
lek 2 x 4 meter av briider, utvéndigt liktade samt tegeltak.

Stockholm den 14 nov.1942
Med utmérkt h¥gaktning
“%/

g e

P.S. tel.62 B2 29
Gjutningsarbetet utfores av " 67 00 00
Lindberg.Grundléggare

Gustavsvik 13,

Stugans:

Avsedd byggas paralellt
med viigen,

ﬁ/i/:,i',ugéu,f o {2&;-2@-\«,’. o ’m.x,]' -Y3.

Herr-Otto.®allstad,
Storgatan.lil,. Stockholm,

nackebsl 1646 g116r

- Gustavsvikatomt n:r, 22.
I.ingiven ansdkan hade Rubr:e med ingivande av byggnadsritningar
och situationsplan
begart byggnadslov f8r en._gportstugebygennd-1- ett plan; '
avsedd att uppforas & fastigheten.. gyatavavikstomt n:
samt innehillande att rum att. kdk  oxXKokycd N
samt %!‘%ﬁ&%&&‘rxmimxzxrﬂ'w’ﬂﬁghi
fEr en.uthuabyggnad I storlek 2 x || meter,

AeandoszRadexd#hy o zxd s xr x50k Brxz x2x 05413615

Byggnadsnamnden besldt att . neq godktinnande-av-de ftretedda

ritningarna och situationsplanen till den del den avaig busbdubs-
" bygsningen.—. ..
bevilja det sokta byggnac‘.slovet i enljghet med ansokan - ,gock
AR AE ST Y 98 - Som-vil1kor for tlllsténd t111 uppférande av
uthusbyggnaden. giiller,-att densamma-placeras-ph-féreskrivet avsténd
frén tomtszriins semt pé sddant sHtt, att den icke menligt inverkar
pé grannfastigheterna. S —
Avg. foér ritningsgranskning kr. 10:-
Avg. for besiktningar kr. 310:a

Justeras: Dag som ovan
..C. Lindskog Gustav-Palm,
ordf.
E.E.Fradriksson..

R&tt utdraget intygas:
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SVEA HOVRATT
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M: 2022-06-23

- . . . . . . . I
Minnesbeskrivning betraffande vagen via allmanningen tillx: »es712

AKTBIL: 22

fastigheten NG Mcd adress Dalvagen 5 Saltsjo-Boo

Kommer inte exakt ihag nar mina foraldrar kopte fastigheten, kan
vara 1960-61. Jag vet att vagen fanns nar mina foraldrar kopte den,
alltsa har den funnits dar minst 60 ar.

KORKORT SYERIGE
ﬂ + [
2.
5 ™
4a. 20.01.2014 4c. Transporistyrelsen
4b. 20.01.2024 4d. B63907683

B
7.

9. AM/A1/A2/A/B

T
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L
|

Mobil: IR

Vi och féregaende agare till I ed adress I, korde bil med
infart mellan NN 6ver allmanning upp till hus pa I
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Handlingar "
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Uppréttade ér 19%2.. av :
' C. A. Virde
Distriktslantmatare.
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B Innehdller ... AJ..._sidor och en karta.
Kartan forvaras p/of'/ e
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&mm' . denna dag har (Enssiyrelsen | sbcknmms : /

Protokoll rorande avstyckning frén
ett omrade enligt kopekontrakt den
26 september 1941 forsilt av Kriste

na Egnahemsfdreningen u.p.a. till

direkwr- frin fastig-
heten_ i Bo socken och

. Stockholms lén.

§ 1.

Ar 1942 den 15 juni dnstdllde sig & forrdttningsstidllet

undertecknad distriktslantmitare for forrittningens foretagande

till handl&dggning och hade‘dérvid tillstddeskommit:

Direktor _, dgare av gvstyckningsomridet och

till' avstyckning foreslagna omra3den, genom Forstmédstaren -

- enligt fullmakt. - ~

§ 2.
Anstkningen om forridttningen upplédstes och vilades pro-
tokollet. _ Se Bil. A,
§ 3.

Fbrrattningsm_annen forklarades ojavig (_J'L'h skulle forratt-

ningen utan bitrédde av éodemén handl&dggas.

§ 4.

Sdakdgaren bestidmde, att forrdttningen skulle omfatia av-
styckning av 118 omrAden, ndrmare angivna &4 en foretedd bygg-
nadsplan.

Qaktat den stamfastighet, vard dessa . omridden voro belégna,

f'cir'st denna dag avstyckats och denna avstyckning silunda #dnnu ej

£
E 5

pd hans risk, att med ledning av foretedda byggnadsplanen erfor-

deriiga_utstakningar och markeringar av styckningslinjer, &ven-
som ubpﬁﬁtning skulle verkstillas, karta i skalan 1:1000 upp-

rédttas samt arealutrdkning utforas och att nytt sammantrédde

skulle h8llas i forrdttningsmannens tjdnstelokel i Stockholms




4 tid och plats, som lingre fram skulle bestimmas.
Backebdl som ovan:
P4 tjdnstens viégnar:

C ) o

Distriktslantmﬁaare.

Justeras:




ir 1842 den 19 oktober.

Ndrvarande: De vid forra éammantrédet antecknade.
“§ 5.
Styckningsfastigheten haﬁe nu avstyckats genom forrdttning

faatstﬁlld av lénsstyrelsen den 8 oktober 1942. Harvid hade den-

samma &satts registerbeteckningen d

. § 6.
Byggnadsplan Sver i avstyckningen. inglende dgor hade go&—

kédnts av lédnsstyrelsen den 30 juni innevarande &r.

foar

§?, N . 7
ﬁé”i.§ 4 omndmnda arebeten hade utfdrts och foreteddes den
nyupprittade konceptkartan jamte dartill horande avstycknings-

beskrivning.

§ 8.
Sakdgaren bestimde, att med varder{ av de avstyckade om-
rddena skulle endast fbija:
l:0 ritt stt begagna _tillhb‘rig mark, som enligt god-
kédnda avstyckningsplaﬁer eller i stdllet de dndrade planer,

som kan bliva i vederborlig ordning godkinda, avsatts till

vdgar och Oppna platse%, vilken rédtt forbehdllits stycknings-
fastigheten vid nvannﬁﬁnda innevarande minad faststzllda av-
w...s8tyckningen ‘av-densamma. -

2:0 rdatt att begagna styckningsfastigheten tillhidrig mark,. som

de plan eller de nya planer, som kan bliva i vederborlig ord-

ning faststdllda, avsatts eller komma att avsittas till gatu-
mark och al 1ménna platser,
och sdledes icke hdruttver rdtt till eller delaktighet i samfél-
ligheter, rdttigheter eller fOrméner, som m& tillkomma styck-

ningsfastigheten.

§ 9.
Hérefter foretogs utredning rorande de omstdndigheter, som

kunde vara &v beskaffenhet att inverka p& frédgan, huruvida till-

st&nd till den ifrégasatta avstyckningen borde meddelas eller




icke.
Over vad hdrvid forekommit upprédttades skriftlig redogorelse

Se Bil. B.

§ 10-
Bestdmmande av grins mot .fastighet, som icke ingdr i avstyck~
ningeférrattningen pAfordrades ej av sakédgaran och ansdgs ej heller
av forrédttningsmannen nddigt, endr samtliga gridnser pd sédtt framgdr

vid avstyckningen av styckningsfastigheten voro behorigen bestadmda.

. § 11,
Utsdgs nérvarande sakidgare att emottaga avskrift av forrdtt-
nihgahandnlingarna och kopia av kartan.

[

- § 12,
Forrdttningskostnaderna, vilka enligt Gverenskommelse upp-
gingo till 4720:~ kronor, g#ldas av sSkanden.

L § 13.

ﬁéfrétfuingen forklarades ‘avslutad med tillkéﬁnagivande, att
aveckrift av forrattningshandlingarna komme att inom femton dagar
hérefter tillstéllas vederbdrande samt att den, som vore missndjd
med under fOrrédttningen meddelat beslu? eller vidtagen Atgédrd,dgde
ddremot féra talan hos Linsstyrelsen i Stockholms l&dn genom besvir,
- som skulle dit ingivas inom trettio dagar hirefter eller pad klagan=-
dens eget dventyr med posten insdndas s& tidigt, att de komma ndmnda
myndighet tillhanda inom ovannidmnda tid.

Talan mot belopﬁét av férrdttningsmannen tillkommande gott-
' gdorelse fﬁf forrdttningen skulle inom tre minader hdrefter anhiingig-
goras genom stémning & forrdttningsmannen till Sodra Roslags domsagas
+ Hgodelningsridtt.

Stockholm som ovan:
P4 tjdnstens vignar: :
C N ndy

Distriktslantmdtare.

Forestfende protokoll justerat och godkdnnes férridtningen,

som ovans




Till Herr Distriktslantmdataren i

VArmdd distrikt,

Hirmed anhdlles om verkstdllande av lantmiteri-
foérrittning f8r avstyckning av 118 stycken tomter
fran del av fastigheten i Boo socken,

Sfockhqlm de, i

s

Direktdr S.Strimberg,Stockholms Lins Egnahems ALB,
Regeringsgatan l,Stockholm.Tel.208080.




Bilaga B.

"REDOGORELSE

for vefkstﬁlld utredning rorande ifrlgasatt avstyckning frén fas-

tigheten _ i Bo socken och Stockholms lé&n.

dey -
Styckningsfastigheten (av) avstyckats genom forridttning

faatﬁtalld den 8 oktober 1942, och innehdller 49.4665 hektar.

Till styckningsfastigheten hor rdtt att begagna -
. tillhorig mark, som enligt godkénda avstyck.ningaplaner' eller
i stdllet de &dndrade blaner, som kan bliva i vedérhﬁrlig ordning
godkdnda, avsatts till végar och Oppna platser.

Inom Bo socken #ro qtomplahabestﬁmmélaer gdllande.

Till avstyckning foreslagna omrddena dro avsedda for bo-

-stadséndamél och ldmpar sig h&rfor och innehdlla sainmanlé.gt

23.5180 hektar.

Stockholm den 19 oktober 1942

P4 'tjdnstens vidgnar: o
A %r,a__é

Distriktslantmitare




Avekrift.av avekrift.

FULLMAKT.

" HHrmed befullmiktigas Forstmiistaren _ att vid
alla lantmiteriftrrdttninger av vad slag de vera ml, 4 ev mig

Hgda agendomar_ min talan ftra, gillande denna fullmakt JHmVH1
rlitt att begira lantmiterifbrrittningar, godkinnande jeg ombu-
dets lagliga &tgiHrder. ' _

Stockholm den 30 guni 1937.

Bevittnas:

Vidimeras:

Vidimeras ex officio: .
[® Wa e
C.J~"" \
C--__ "
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— SVEA HOVRATT

POLARIS -

advokat NKOM: 2022-06-28
Mark- och miljééverdomstole AINR: P 657122

AKTBIL: 26

N
L

E-post: svea.avd6@dom.se

Stockholm den 28 juni 2022

Mal nr P 6571-22

I . /- Nocka kommun

I egenskap av ombud for - inkommer jag hirmed med komplettering av tidigare
ingivet 6verklagande, i enlighet med foljande.

GRUND M.M,

hanvisar inledningsvis till vad han anfort vid mark- och miljédomstolen (se
hans inlaga den 6 maj 2021). Han vidhéller vad som anforts dari och anser
sammanfattningsvis att planen ska upphavas mot bakgrund av de geotekniska
forhéllandena, riskavstand till Varmdoleden, naturviardena i omradet samt den negativa

paverkan pa hans enskilda intresse.

Vad giller den negativa paverkan pa hans enskilda intresse vill han utveckla sitt

resonemang enligt foljande.

POLARIS ADVOKATBYRA HB Org nr: 969790-9118
Sveavigen 64, 111 34 Stockholm info@polarisadvokat.se
www.polarisadvokat.se Telefon: 08-407 47 80




1. - enskilda intresse

Pe‘i-stighet star i dag ett enbostadshus. Vid inledningen av
detaljplanearbetet stillde han sig positiv till att andra planbeteckningen sa att fastigheten

i stillet skulle planliggas for flerbostadshus. Efter ett tag stod det dock klart fér honom att
kommunen tanker ta ut sa pass hog gatukostnadsersittning for den nya
flerbostadsbebyggelsen, att det inte skulle vara ekonomiskt genomférbart att bygga
flerbostadshus pa fastigheten. Han meddelade darfor kommunen att han onskade att
fastigheten forblev planerad for enbostadshus och att han motsatte sig en &ndring harvid.
Kommunen lyssnande dock inte pé& detta utan planlade fastigheten for flerbostadshus,

mot hans vilja.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska man vid planldggning ta hinsyn till sdvil enskilda som allménna
intressen. Enligt 4 kap 36 § samma lag ska en detaljplan var utformad med skilig hinsyn
till befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsférhillanden som kan inverka pé

planens genomférande.

Att planlagga -fastighet for flerbostadshus, mot hans vilja, strider mot
lagrummen ovan. Kommunen har vidare inte, vilket ar viktigt, anfort nagot bra skal for

varfor de ska fa kora 6ver hans enskilda intresse pa det sitt som skett.

Att planldgga fastigheten for flerbostadshus innebér inte bara valdigt hoga gatukostnader,
utan ocksa att planen utformats efter den nya anviindningen. Overviganden kring t.ex. ett
slintintrang om 21 kvm och buller- och trafiksituationen runtomkring m
fastighet har gjorts med utgangspunkt i att fastigheten kommer nyttjas av tlera familjer.
Overvigandena hirvid ir dock felaktiga, eftersom intentionen inte r nigon annan in att

behélla fastigheten for enbostadshus.

Sammanfattningsvis ska - inte behova acceptera att hans fastighet forutsitts
omvandlas till ett flerbostadshus trots att detta ger direkt negativa effekter for honom, sa
vil ekonomiska som andra. Kommunen har visserligen majlighet att i kraft av sitt
planmonopol tvinga igenom fordndringar som fastighetsigare motsétter sig, men dé krévs
att kommunen motiverar detta pa ett tydligt sitt och forklarar i planen varfor en sadan

atgérd dr rimlig och proportionerlig. Det har man inte gjort 1 det hér fallet.



Planen tar mot bakgrund av ovan inte skilig hiinsyn till befintliga bebyggelse-,

aganderitts- och fastighetsférhallanden.

SKAL FOR PROVNINGSTILLSTAND

1. Mot bakgrund av ovan foreligger skl for andring av mark- och miljédomstolens

domslut.

2, Det vore av vikt for ledning av riattstillimpningen om Mark- och miljééverdomstolen
provade huruvida kommunen har haft ratt att detalj planeléigga- fastighet

for flerbostadshus mot hans vilja, pa det sitt som skett.

Dag som ovan

Johannes Holmgren

Advokat



— SVEA HOVRATT

POLARIS -

advokat NKOM: 2022-08-29
Mark- och miljééverdomstole AINR: P 657122

AKTBIL: 29

N
L

E-post: svea.avd6@dom.se

Stockholm den 29 augusti 2022

Mal nr P 6571-22

I 1. /- Nacka kommun

I egenskap av ombud for - fullmakt bifogas, inkommer jag hirmed med

komplettering av tidigare ingivet 6verklagande, i enlighet med f6ljande.
GRUND M.M.
1. Bakgrund och instiillning

_ hénvisar inledningsvis till vad han anfort vid mark- och miljédomstolen.
Dérutover vill han tilligga och sédrskilt trycka pa foljande.

-stighet _ omfattar ca 1 590 kvm. I aktuell detaljplan har

fastigheten — mot |||l vii= — forsetts med planbestimmelse om minsta
fastighetsstorlek om 750 kvm, innebérande att det finns en planenlig
avstyckningsmojlighet. I detaljplaneunderlaget anges uttryckligen att fastigheten &r

avstyckningsbar.

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen anges i planbeskrivningen vara att "bygga ut

kommunalt vatten och avlopp till omrédet, rusta upp vigsystemet samt att ta hand om

POLARIS ADVOKATBYRA HB Org nr: 969790-9118
Sveavigen 64, 111 34 Stockholm info@polarisadvokat.se
www.polarisadvokat.se Telefon: 08-407 47 80




dagvattnet” (se s. 4 tredje stycket i planbeskrivningen). Det ir kostsamma atgédrder som
ska bekostas av de boende genom gatukostnadsersittningar. Alla fastigheter i
planomradet har darvid forsetts med ett andelstal, beroende pa byggritt m.m.

B o ovstyckningsritten riknas som “smihus mellan” och skulle darmed
bli dsatt andelstalet 0,7. Detta skulle, enligt de belopp som presenterades i
gatukostnadsutredningen frin 2020, innebira en debitering om 173 063 kr. I och med att
fastigheten forsetts med en avstyckningsmajlighet har man dock, forutom andelstalet 0,7,
aven forsetts med ett andelstal for avstyckningslotten om 2,0 (motsvarande ett belopp om
494 465 kr). Rent ekonomiskt innebar detta siledes att gatukostnaden fEir_
okat fran 173 063 kr till 667 528 (173 063+404 465) kr.

Avgiften kommer enligt uppgift frin kommunen att tas ut nir avstyckning sker eller — om
avstyckning inte sker — nér fastigheten byter dgare. Oavsett om fastigheten bytt dgare
kommer avgiften éndock — meddelar kommunen — debiteras senast tio ar efter det att

utbyggnaden av viigarna &r klara. Denna information har limnats via mail til]-

I - tillfiillen, se bilaga 1 och 2.

B |2 ingen 6nskan att avstycka fastigheten och kommer inte gora sa heller.
Han ser heller inte att fastigheten skulle kunna styckas av. Den ér liten, forsedd med
byggforbud pa flera omraden och dessutom ir huvudbyggnaden och garaget placerat pa
sadant satt att det nappeligen gar att avstycka si att biada byggnaderna hamnar pa samma
lott. Fastigheten 4r sdledes i praktiken inte avstyckningsbar, vilket gor att det heller inte

finns ndgon ekonomisk uppsida for _ att fa en avstyckningsmdajlighet.
Marknadsvardet pa fastigheten dkar inte.

Fig. 1 nedan &r ett utdrag frin plankartan och visar bl.a. att stora delar av fastigheten inte
far bebyggas pga. prickmark, forbud att filla trad samt ska mark vara tillganglig for
gemensamhetsanlaggning for dagvatten. Bilden visar aven de bada byggnadernas

placering, i det nordvéstra respektive sydostra delen av tomten.



o \ 1:661 AT R W S
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Fig.1 Utdrag fran plankartan

Vidare kommer fastighetens ringa storlek gora att nya byggritter, efter en avstyckning,
kommer att bli sm& och man kommer heller inte fa plats med andra byggnader och
anliggningar, si som t.ex. attefallshus eller ett garage till den avstyckade tomten. Aven om
det vore fysiskt mojligt att dela upp fastigheten i tva sa skulle resultatet siledes bli
oattraktivt och alltfor tattbebyggt.

I och med att sitta en minsta tomtstorlek om 750 kvin har kommunen frangatt de
riktlinjer som i ovrigt galler for omradet, som anger en minsta storlek om mellan ca 8o0-
1 200 kvim (se s. 13 femte stycket i planbeskrivningen). Varfor man bedomt att det finns
skal att pa denna fastighet tillita en tatare exploatering dn vad som géller i 6vriga

planomradet, framgar inte.
2, Det enskilda intresset och proportionalitetsprincipen

2.1. Det enskilda intresset enligt PBL

Enligt 2 kap 1 § PBL ska man vid planldggning ta hiansyn till saval enskilda som allménna
intressen. Enligt 4 kap 36 § samma lag ska en detaljplan var utformad med skilig hdnsyn
till befintliga bebyggelse-, 4ganderitts- och fastighetsforhallanden som kan inverka pa

planens genomforande.

Att planligga || ] BB (25tighet sisom avstyckningsbar, mot hans vilja, strider mot
4 kap 36 § PBL. En avstyckning skulle — pga. fastighetens storlek och de restriktioner som

finns i form av prickmark m.m. — vara olimplig och i praktiken ogenomforbar. Aven om



avstyckningen ir en mdjlighet och inte en skyldighet, drabbas I o form
av den kraftiga 6kningen i gatukostnader — 494 465 kr — som avstyckningsmdajligheten
medfor. Beloppet dr betydligt mer dn vad som &r rimligt eller vad han ska behéva
acceptera, sirskilt mot bakgrund av att ndgon avstyckning aldrig kommer vara aktuell och
att mojligheten knappast heller inte paverkar fastighetens marknadsvirde.

Mot bakgrund av ovan har man med den aktuella bestimmelsen om minsta tomtstorlek
inte tagit skalig hansyn till befintliga bebyggelse-, aganderitts- och fastighetsforhallanden

som kan inverka pa planens genomforande.
2.2 Egendomsskyddet

En enskilds egendom atnjuter vidare skydd i form av artikel 11 det forsta
tillaggsprotokollet till Europakonventionen, liksom av regleringen i 2 kap 15 §

regeringsformen.

Hovritten for Vastra Sverige har i sitt avgorande 2021-04-22, i mal T 3552-20, funnit att
gatukostnadsavgifter ska bedomas pa samma sitt som uttag av skatt enligt andra stycket i
artikel 11 tilliggsprotokollet, samt att uttag av skatter och andra pélagor kan provas dven

gentemot egendomsskyddet i regeringsformen.

I mélet var det fraga om en fastighetségare som genom en ny detaljplan hade tilldelats tre
byggratter pa sin fastighet, utan att ha begart det. Han alades att betala gatukostnader om
ca 600 000 kr for de nya byggritterna, trots att byggritterna inte hade nyttjats. Hovritten
kom hérvid att prova huruvida uttaget av gatukostnader utgjorde en inskrankning av
egendomsskyddet och om ingreppet var proportionerligt. En intresseavviagning gjordes
darvid mellan det allmannas fordel av att kunna ta och fa betalt, och den skada den
enskilde lider av att betala. I bedomningen, menade domstolen, ska ingreppets

andamalsenlighet, nddviandighet och proportionalitet i strikt mening beaktas.

Domstolen kom vid denna bedomning fram till att det inte var nddvindigt for kommunen
att kriiva betalning for fastigheter som &nnu inte existerade och att det hoga beloppet
gjorde att kommunens fordel av att fi betalt i forskott inte stod i rimlig proportion till den

skada som fastighetsigaren drabbades av.

Resonemanget i ovan ndmnd dom kan appliceras dven pa detta fall. Aktuell avstyckning
kommer inte att ske — dels eftersom var'ken_ eller hans arvingar vill stycka



av, dels eftersom det 6ver huvud taget inte dr maojligt att fa till stind tva vettiga fastigheter
pé den begrinsade ytan. Bestimmelsen om minsta tomtstorlek — dvs.
avstyckningsmdjligheten — innebir sdledes att || I kommer att drabbas av
extra gatukostnader om 494 465 kr, utan att fa ndgon nytta av det. Avgiften kommer
enligt kommunen att debiteras senast 10 ar efter det att vigarna ar fiardigstillda, oavsett
om avstyckning da skett. Han kommer saledes forr eller senare att drabbas av avgiften

trots att avstyckning inte skett eller kommer att ske.

En siddan bestimmelse dr oproportionerlig och innebir en Gvertridelse av ||| il

_ egendomsskydd.

2.3. Sammanfattning

Aktuell avstyckningsratt innebar att _ kommer att debiteras gatukostnader
om 667 528 kr, jamfort med 173 063 kr om avstyckningsritten inte hade funnits.-
-6nskar inte nigon avstyckningsmdajlighet och négon avstyckning kommer heller
inte — som han ser det — kunna ske. Avgiften ska dock enligt kommunens egen uppgift
dnda debiteras senast 10 ar efter det att vigarna ar fardigstillda.

Bestimmelsen tar inte skilig hdnsyn till I il intresse eller till
befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsforhallanden. Den ér vidare

oproportionerlig och innebar en otilliten overtradelse av egendomsskyddet.
3. Fortsatt handliggning

Enligt 13 kap 17 § andra stycket PBL innebir en éverprovning av en detaljplan som
huvudregel att beslutet antingen ska faststillas eller upphévas i sin helhet. Om
kommunen har medgett det far dock beslutet upphivas i en viss del eller andras pa annat

satt.

Mot bakgrund av ovan hemstélls att Mark- och miljoverdomstolen undersoker med

kommunen om de ar villiga att medge en dndring av detaljplanen pé sa sitt att

avstyckningsrittigheten f6r || s bort-



SKAL FOR PROVNINGSTILLSTAND

1. Mot bakgrund av ovan foreligger skil fér andring av mark- och miljédomstolens

domslut.

2. Det vore av vikt for ledning av rittstillimpningen om Mark- och miljééverdomstolen
provade huruvida kommunen i detta fall — mot bakgrund av den kraftigt 6kade
gatukostnaden och det faktum att nagon avstyckning inte kan eller kommer att ske —
har haft ritt att detaljplaneldgga en avstyckningsmdajlighet for _ mot

fastighetsigarens vilja, med 6kade gatukostnader som f6ljd.

En provning av denna sak vore extra intressant mot bakgrund av Hovréttens for
Vistra Sverige provning i méal T 3552-20, som rorde sjalva beslutet att ta ut

gatukostnader for avstyckningsratter som inte realiserats.

Dag som ovan

Johannes Holmgren
Advokat



“Frén: Johannes Holmgren johannes@ polarisadvokat.se
Amne: Re: Material till yttrande. VB: Fragor gallande Yttrande i mal nr P2910-21

Datum: 2 i 2022 11:1
Till:

SVEA HOVRATT
060304

Fran: Kristina Kallqvist <Kristina.Kallqvist@nacka.se> e Rty
Skickat: den 2 maj 2022 07:51 AKTBIL: 30

Til: |
Kopia: Registrator Plan <registrator.plan@nacka.se>
Amne: Sv: Fragor géllande Yttrande i mal nr P2910-21

Hej,

Nar vagarna ar utbyggda och kan tas i bruk kommer kommunen att fakturera
gatukostnader. Faktureringen sker forst nar arbetet ar slutbesiktigat och godkant.

Fastighetsdgare som har mojlighet att stycka av sin tomt betalar
gatukostnadsersattning for den styckningsbara delen férst nar fastighetsbildning skett.
Kommunen kommer dock att fakturera kostnaden senast tio ar efter att utbyggnaden
ar Klar.

Om fastighetsagaren véljer att inte stycka av sin fastighet blir det ingen kostnad for
fastighetsbildning, men gatukostnaden fér styckningslotten faktureras 10 ar efter att
utbyggnaden av vagarna ar klar.

Mvh
Kristina

Fran: I
Skickat: den 2 maj 2022 08:05

Till: Kristina Kallgvist <Kristina.Kallgvist@nacka.se>
Amne: Sv: Fragor géllande Yttrande i mal nr P2910-21

Hej och tack for svar,

| svaret hanvisas till att Fastighetsagare som har mgjlighet att stycka av sin tomt
betalar gatukostnadsersattning for den styckningsbara delen forst nar
fastighetsbildning skett. Kommunen kommer dock att fakturera kostnaden
senast tio ar efter att utbyggnaden &r klar."

Vilken utbyggnad avses? Om vi véljer att avsta mojligheten till styckning och inte
gor nagon fastighetsbildning - slipper vi da de kostnader som éar férenade med
fastighetsbildning och styckningslott f6r ny fastighet?

Vanliga halsningar

Fran: Kristina Kallgvist <Kristina.Kallgvist@nacka.se>




SKICKat: gen 2/ aﬁru ZUzz 112/
Till: N I—
Kopia: Angela Jonasson <angela.jonasson@nacka.se>
Amne: VB: Fragor gallande Yttrande i mal nr P2910-21



Fran

Amne: Re: Avgifter VA detaljplan Dalvagen Gustavsviksvagen

Datum

: Johannes Holmgren johannes@ polarisadvokat.se

: 29 augusti 2022 11:11

Till:

SVEA HOVRATT
. 060304
Fran: Anna Dolk <anna.dolk@nacka.se>

Skickat: den 26 augusti 2022 05:58 INKOM:  2022-08-29
. MALMR: P 6571-22
TIII:_ AKTBIL: 31

Amne: Sv: Avgifter VA detaljplan Dalvagen Gustavsviksvagen

Hej IR
Ja, det stammer f6r fastigheten —r andelstalet 0,7 for

huvudfastigheten och 2.0 fér styckningslotten.

Ja, det stammer att man kan fa upp skov om du véljer att inte stycka av fastigheten.
Fastighetsagare som har mdojlighet att stycka av sin tomt betalar
gatukostnadsersattning fér den styckningsbara delen férst nar fastighetsbildning skett.
Kommunen kommer dock att fakturera kostnaden senast tio ar efter att utbyggnaden
ar klar

Nar VA-anlaggningen ar fardigbyggd och slutbesiktigad kommer avgiften att
faktureras

Har kan du lasa om aktuella taxor for VA:

Avagifter fér vatten och aviopp | Nacka kommun

Och

Fragor och svar om anslutning till VA-systemet | Nacka kommun

Med vanlig héalsning
Anna Dolk

Fran: NN
Skickat: den 25 augusti 2022 20:21

Till: Anna Dolk <anna.dolk@nacka.se>

Amne: Avgifter VA detaljplan Dalvagen Gustavsviksvagen

Hej,
Jag har négra fragor géllande VA-avgifterna fér detaljplan géllande Dalvagen
Gustavsviksvagen som jag skulle behdva omgaende svar pa.

Om jag forstatt det hela ratt sa ar gatukostnaden baserad pa andelstal 0.7 pa
huvudfastigheten samt 2.0 pa styckningslotten.

Stammer det att man kan fa uppskov pa gatukostnaden for styckningslotten upp
till 10 ar om man véljer att behalla hela sin fastighet och inte gér den méjliga
styckningen?

Vad géller for VA-kostnaden? Ar det en kostnad som utfaller den dagen man
ansluter sig? Eller ar det ocksa en kostnad man kommer fa betala aven for
styckningslotten efter en tid oavsett om man valjer att behalla hela sin fastighet?

Vilken ar den aktuella anslutningsavgiften 2022 fér VA?

\/anlina halaninnar
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landahl

Bl advokatbyra

SVEA HOVRATT
Till 060304

Mark- och miljooverdomstolen O 3035-10.31
MALNR: P 6571-22
Endast via e-post AKTBIL: 33

svea.hovratt@dom.se

Stockholm den 30 oktober 2022

Till mal nr P 6571-22, ([ ' ./. Nacka kommun angiende detaljplan for
Dalavagen - Gustaviksvagen i Boo, Nacka kommun

| egenskap av ombud for | i harmed ge in

nedanstdende komplettering av tidigare ingivet dverklagande i rubricerat mal.

Omstandigheter

Genom | tidigare yttranden i malet har det framgatt att den nuvarande tillfartsvigen
kom till nar fastigheten Nacka (R A <s- VVid denna tidpunkt anlades dven en
slambrunn i fastighetens norra del, med anslutning fran det ursprungliga kdket i huvudbyggnaden
(Figur 1 och 2). Brunnen var i drift fram till dess att _ ordnade en alternativ 16sning under
1990-talet. Brunnens placering visar att det inte funnits ndgot annat satt att na den fér tdmning, dn

att anvanda den befintliga vagen.

Information om behandling av personuppgifter samt allménna uppdragsvillker, se landahl.se

LANDAHL ADVOKATBYRA KB

Box 19143 » 104 32 Stockholm info@landahl.se Org nr 969793-1302
Radmansgatan 40 = Tel 08-66 66 700 www.landahl.se



landahl

s advokatbyra

Figur 1 - Brunnslock. Figur 2 - Brunnens placering markerad med orange cirkel. Lantmdteriet 2022,
Som ovan

Emma Eriksson Johan Larsson
Advokat Jurist




' SVEA HOVRATT

N
. 060304
“POLARIS

kat T INKOM:  2022-12-14
advoka Mark- och m11_|ouverdumstolerhﬁmR, P 6571-22
AKTBIL: 37

E-post: svea.avd6@dom.se

Stockholm den 14 december 2022

Mal nr P 6571-22
I 1 . f1. ./. Nacka kommun

I egenskap av ombud for | ENG—_— o ned anledning av domstolens foreldggande

den 8 december 2022, inkommer jag med foljande
YTTRANDE

I b )igar sina yrkanden enligt foljande.

Han yrkar i forsta hand att Mark- och miljéoverdomstolen — med kommunens
medgivande — ska dndra detaljplanen pa si sétt att planbestimmelsen for hans fastighet

om minsta fastighetsstorlek dndras fran nuvarande 750 kvm till mellan 800-1 200 kvm.
Han yrkar i andra hand att Mark- och miljééverdomstolen ska upphéva detaljplanen.
Dag som ovan

APl

Johannes Holmgren

Advokat
POLARIS ADVOKATBYRA HB Org nr: 969790-9118
Sveavigen 64, 111 34 Stockholm info@polarisadvokat.se

www.polarisadvokat.se Telefon: 08-407 47 80




Fran: Registrator Svea Hovratt - HSV

Till: avdelningb svea - HSV
Arende: VB: PE571-22
Datum: den 19 december 2022 09:05:28

SVEAHOMRATT

060304

INKOM: 2022-12-19
MALNR: P 6571-22
AKTBIL: 38

Fran: [
Skickat: den 18 december 2022 14:12
Till: Registrator Svea Hovratt - HSV <Svea.Hovratt@dom.se>

Amne: P6571-22

Komplettering till Mal 6571-22, 060304 aktbilaga 35

Foljande andringar vill jag skall ske pa fastighet _

De begransningar som Nacka kommun vill beldgga min fastighet med skall tas bort.

Det finns ingen anledning att min fastighet skall vara belagd med nagra begransningar. Den
spridningskorridor som alltid blir mellan tva fastigheter (4,5 meter*2) ger fullgott utrymme for
den flora och fauna att utvecklas o fortleva

Den skiss som Nacka kommun ar sa gammal att den inte redovisar hur det ser ut idag pa min

fastighet o dess omliggande mark

Skickades fran E-post for Windows



Sid 1 (2)

SVEA HOVRATT PROTOKOLL Aktbilaga 39
Mark- och milj6overdomstolen ~ 2022-12-22 Mal nr P 6571-22
Rotel 060304 Foredragning i

Stockholm
RATTEN

Hovrittsradet Anna Tiberg, tekniska radet Inger Holmgvist och tf. hovrittsassessorn
Henriette Fornas Minersk;jold, referent

FOREDRAGANDE OCH PROTOKOLLFORARE
Foéredraganden Tina Varis

PARTER

Klagande

‘

Ombud: Advokaten Johannes Holmgren, Polaris Advokatbyra HB
Sveavigen 64, 111 34 Stockholm

Ombud: Advokat Johannes Holmgren, Polaris Advokatbyra HB, Sveavigen 64, 111 34
Stockholm

Adress som 7

Ombud for 7 och 8: Advokaten Emma Eriksson och juristen Johan Larsson
Landahl Advokatbyra KB, Box 19143, 104 32 Stockholm

Dok.Id 1892321

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 08-561 670 00 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt{@dom.se
WWWw.svea.se



Sid 2
SVEA HOVRATT PROTOKOLL P 6571-22
Mark- och miljoéverdomstolen

o. I
L

Motpart
Nacka kommun
131 81 Nacka

SAKEN
Detaljplan for omradet kring Dalvdgen-Gustavsviksvigen i syddstra Boo, Nacka
kommun; nu fraga om provningstillstand

OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2022-05-16 i mal nr P 2910-21

Efter foredragning fattar Mark- och miljooverdomstolen foljande

BESLUT (att meddelas 2022-12-22)

Mark- och miljoéverdomstolen ger provningstillstand.

Beslutet far inte dverklagas.

Tina Varis

Protokollet uppvisat/
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