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Detaljplan for Dalvdagen — Gustavsviksviigen i Boo
Antagande

Beslut

Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplanen for Dalvigen - Gustavsviksvigen.

Arendet

Forslaget till detaljplan fér Dalvigen - Gustavsviksvigen i Boo syftar il att bygga ut
kommunalt vatten och spillvatten till omridet, rusta upp vagsystemet samt att ta hand om
dagvattnet. Fritidshus ska kunna omvandlas till permanentboende och en fortitning av
bostader méjliggoras, samtidigt som omréidets landskapsbild och sirskilt vardefull
vegetation bevaras.

Detaljplanen utgér en etapp av omvandlingen av Sydéstra Boo och féljer huvudsakligen
planprogrammets inriktning. Planférslaget gor det mojligt att fortita omradet med cirka
110 nya villafastigheter som kan bildas genom avstyckning, cirka 60 nya radhus och cirka
150 nya bostader i fletbostadshus. En ny forskola avsedd for 120 barn foreslas séder om
Dalvagen, i vistra delen av planomradet. Inom bulletstérda omriden lings Virmdoleden
foreslas cirka 4000 kvadratmeter bruttoarea lokaler for verksamheter. Vidare planeras for
torbittrade forutsittingar for kollektivtrafik med buss genom omridet, gingvigar samt
tvd allmanna parker.

Genomforandet av detaljplanen forvantas att ge ett underskott om cirka 42,6 miljoner
kronot, vilket kan f6rklaras av det stora planomridet med komplexa forutsittningar och att

planarbetet pagatt under ling tid.

Detaljplaneforslaget for Dalvigen - Gustavsviksvigen har tillstyrkts av miljo- och
stadsbyggnadsnimnden. Kommunstyrelsen har foreslagit att kommunfullmiktige antar
planférslaget.

Handlingar i drendet

Protokollsutdrag frin kommunstyrelsen den 22 februari 2021, §20
Tjansteskrivelse frin enheten f6r strategisk stadsutveckling den 5 februari 2021
Bilaga 1 Protokoll MSN

Bilaga 2 Tjinsteskrivelse MSN

Bilaga 3 Granskningsutlitande

Bilaga 4 Plankarta del 1

Bilaga 5 Plankarta del 2

Bilaga 6 Planbeskrivning

Bilaga 7 Illustrationsplan
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Yrkanden

Cathrin Bergenstrihle (M) yrkade, med instimmande av Helena Westerling (S), Tomas
Ottosson (V), Johan Krogh (C), Martin Saaf (L), Sidney Holm (MP) och Anders Tiger
(KD), bifall till kommunstyrelsens forslag.

Christina Staldal (NL) yrkade i forsta hand att drendet skulle dterremitteras for att utreda
och klargora de olika omstindigheterna och de fakta som hat presenterats 1 en brevvixling
mellan Gustavsviks tastighetsigatforenings ekonomiska forening s att inga oklatheter
kring andel nya fastigheter som ska bli och en bittre kommunikation mellan parterna.

I andra hand yrkade Christina Stildal avslag pa kommunstyrelsens forslag.

Beslutsgang
Ordforanden stallde forst bifall till aterremissytkandet mot avslag och fann att
kommunfullmiktige hade avslagit aterremissyrkandet.

Darefter stallde ordforanden kommunstyrelsens forslag mot avslag och fann att
kommunfullméktige hade beslutat 1 enlighet med kommunstyrelsens forslag.

Reservationer

Christina Staldal reserverade sig for Nackalistan och angav foljande.

“Nackalistan 4r emot finansieringsmodellen for detaljplanen med gatukostnader.

Det finns positiva delar i detta forslag som att VA-frigorna l6ses pi samma ging, att
fastighetsidgare kan bygga till eller stycka av vissa fastigheter och att en del 6vriga
torbattringar gors 1 detta omride som inte har satsats pa av kommunen under méinga ar.
Negativa aspekter som ocksé belyses i remissvar frin organisationer som Boo miljévanner,
Lansstyrelsen m fl ror att planen inkraktar pi de relativt fa gronomtaden som finns i denna
del, pd djurliv och 6vrig natur. Boo miljévanner framhaller ocksi att vildigt fa seriésa
naturvardesinventeringar har gjorts och gors i Boo-delen i samband med exploatering och
att okunskapen om miljékonsekvenser dirmed ar stora. Att en inventering har gjorts av de
geologiska forutsittningarna 4r en sjalvklarhet med tanke pa letjord och risk f6r ras. Den
massiva exploateringen, som ir mycket storre an den frin bérjan toreslagna, kan innebira
en okning av befolkningstalet med éver 100%. Fortitning och hardgjorda ytor kommer att
ge negativa miljokonsekvenser for naturens spridningsméjligheter och kan inkrakta pa
grodot, odlor, faglar och hackspettar och kraftigt forsimra en fin miljé som aldrig kan
aterskapas.

Utéver detta har vi forbehall da det galler trafiklosningen, som har beroenden mot en
annan detaljplan ”Dalkarlsingen s6dra” som omfattar en ny vig mellan Dalvigen och
Boovagen samt eventuellt ett nytt trafikmot med pa- och avfarter frin Virmdoleden. Om
infartsvigen via Boovigen och/eller Virmdoledens trafikmot inte kommer till stind kan
den kraftigt 6kade befolkningen orsaka omfattande problem for bil- och busstrafiken i
omridet. Principiellt 4r det tveksamt att anta en detaljplan som har beroenden mot en
annan detaljplan som inte ens natt granskningsskedet och f n saknar forankring med
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Trafikverket (huvudman fér Virmdéleden). Antagandet av detaljplanen sker utan att
varken Dalvigen eller anslutning Virmdéleden/ Boovigen ar planlagd eller finansierad,
vilket vi anser ar principiellt fel. Risken 4r att bil och busstrafiken dven i framtiden fa gipa
den smala och trafikfarliga Gustavsviksvigen.”

Protokollsanteckningar

Mats Gerdau lit anteckna foljande till protokollet f6r Moderaterna.

“Kommunens fornyelseplanering narmar sig sitt slut. Det grundliggande syftet ar att dra in
kommunalt vatten och avlopp i gamla sommarstugeomriden, eftersom de blir alltmer
permanentbebodda och tillgingen till rent vatten ir bristfillig. Dirigenom kan man tillata
avstyckningar av stora tomter och medge storre byggritter. Att bli av med illa fungerande
enskilda avlopp it en av de viktigaste atgirderna for att vara sjoar och kustvatten ska ha
god kvalitet. Fornyelseplanetingen innebir ocksa att kommunen tar 6ver vagarna frin
vagforeningarna.

De tre sista omridena (Solbrinken-Grundet, Dalvigen-Gustavsviksvigen och Mjolkudden-
Gustavsviks gird) omfattar tillsammans 700 fastigheter. Genom detaljplaneliggning
tillkommer 280 villor och radhus samt 200 lagenheter i flerfamiljshus. De totala
kostnaderna for att rusta upp vigarna och gora i ordning allminna platser beriknas till 420
miljoner kronor. Vi har lyssnat pa de boendes synpunkter och bantat de atgirder som
behover vidtas och vi foreslar att kommunen tar vissa av kostnaderna. Eftersom
kommunen tar 6ver vigarna frin vagforeningarna si maste de rustas upp til rimlig
standard, ibland med trottoar och for att klara 6kad belastning och bli mer trafiksikra.
Kostnaderna fordelas pa tre partet:

* Kommunen betalar 45 miljoner kronor £5r det som kan betraktas som allminna intressen
(hogre standard p4 bussgator, 16sa in naturmark och ordna parker, skapa motionsslingor,
gora strandpromenad, badplats mm).

* VA-kollektivet tar 15 miljoner kronor tack vare den samordningsvinst som gors nir VA-
ledningar liggs ned i vigarna samtidigt som vigarna byggs om.

* Resten av kostnaderna, 360 miljoner kronor, fordelas pa fastighetsigatna eftersom de fir
nya varden i form av byggritter och méjlighet att stycka av vissa tomter och nagra omriden
som kan bebyggas med radhus och flerfamiljshus. De nya radhus- och
flerbostadshusomridena stér tillsammans for 207 miljoner kronot.

Gatukostnaderna i omridena varierar dels med kostnaderna i respektive omride och dels
med vilken nytta respektive fastighet har av de atgirder som gotrs. En obebyggd tomt fir
exempelvis betala mer 4n en tomt som redan har en stor villa. Gatukostnaderna blir lagre
an vad som tidigare aviserats. Vi vill ocksa paminna om att vi har generdsa regler for
anstind och avbetalning.”

I ovanstaende protokollsanteckning instimde, Monica Brohede Tellsttom for
Liberalerna och Karin Teljstedt for Kristdemokraterna.

Esa Ormi Lit anteckna féljande till protokollet for Sverigedemokraterna.
“Sverigedemokraterna stdder, som det framgar i olika sammanhang, i princip idén med att
ta 1 ansprik markomriden som domineras av sommarstugetomter och i stillet gora dem till
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mer regelritta bostadsomriden, med den upprustning av kommunala system och
kommunal infrastruktur som hér tll.

Bilden av de problem som uppstir i detta drende ir komplex. Det ar principiellt
problematiskt med tvingmassig uttaxering frin de berérda fastighetsigarna av de medel
som behovs f6r de beslutade VA-arbetena, och pi ett annat plan problematiskt att
fastighetsigarna inte heller har fitt nagot att saga till om 1 frigan om hur stora de
uttaxerade beloppen ska vara.

Det ar tyvirr 4nda inte mojligt f6r kommunen att agera pa nagot annat sitt. Den
kommunala likstillighetsprincipen kriver att VA-arbetena maste genomforas och
finansieras p4 samma sitt som tidigare har skett, i tidigare detaljplaner. Allt annat vore
sarbehandling, och i strid med likstillighetsprincipen.

Stora delar av kostnaderna kommer ocksa tillbaka till fastighetsagarna genom
vardedkningar pa deras egendomar, och i manga fall nya mdojligheter tll 16nsam
tomtavstyckning.

I fallet med foreliggande detaljplan vill Sverigedemokraterna slutligen speciellt betona
behovet av att de naturvirden som finns ocksi bevaras s lingt mojligt, sival for boende
som for besdkare.”

Sidney Holm Iit anteckna foljande till protokollet f5r MiljGpattiet.

“Miljépartiet ser positivt pi den blandning av bostider som kan tillkomma i omradet och
att det nu blit kommunalt vatten och avlopp. Den hir detaljplanen ir en del i en storre
helhet men vi saknar resonemang om klimatpaverkan och ekologisk kompensation {6t
forlorade naturvirden. Aven om det ir en ildre plan borde dessa aspekter finnas med och
vi miste bland vira hallbarhetsmal mer lyfta bade klimat och biologisk mangfald. Det
’hillbara byggandet’ 6t hir bara milj opidverkan med inomhusmiljé, materialval och
energianvandning.

Vi ser ocksi att den forskola som planeras ir en stor enhet med minga barn. Stora
forskolor 4r oftast inte for barnens bista och Miljopartiet vill att vi framover tittar mer pa
hur vi inom planomriden kan mojliggora £or flera mindre forskolor, men inom samma
enhet £Or att ta tillvara pd stordriftsfordelarna. Hilften s stora forskolor gor ju ocksa att
det blir halften sa linga avstind mellan férskolorna, vilket genererar mindre biltrafik, vilket
ar bra bade for klimat & miljo, och trygg & sikerhet.”

Tomas Ottosson Lit anteckna f5ljande till protokollet fér Vinsterpartiet.
“Planbesktivningen pekar ut hallbarhetsmilet om Energieffektivt och sunt byggande, ur
strategin f6r milj6 och klimatambitioner i stadsutvecklingen. Mycket positivt anser vi i
Vinsterpartiet och det ir uppmuntrande med hopp om framtiden nir man laser- ”det ar
darfor viktigt att stilla hoga krav pa energianvindning, materialval och inomhusmiljé.” Det
ar ett av minga smisteg som tillsammans kan forbittra Nackas resultat med att minska
utslippen av vixthusgaser. Det behéver f6ljas upp att malet nas, 4ven om det svart att
mata, men det vore intressant i den fortsatta framdriften av drendet att £3 dterrapporterat
vilka insatser som malet medfort. Bide ekonomi och ekologi behéver f6ljas upp.
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Vi ser aven positivt pd satsningen for att forbittra kollektivtrafiken i omridet, att det blir
battre linjestrickning for bussar, forbittrade hillplatser och 6vergangstillen. Att gaende
och cyklister kan ta sig fram sikrare i omridet.”
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