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2023-02-14
TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2023/00181
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Omreglering av avgald for tomtratt med adress

Orkroken 19 i Alta
Fastigheten Alta 10:49

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott féreslar kommunstyrelsen att fatta féljande beslut.

1. Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att fatta féljande beslut.
a. Kommunfullmiktige faststiller den arliga tomtrittsavgilden for fastigheten
Alta 10:49 ill 210 450 kronor per 4r att gilla frin och med den 1 juli 2024
och under kommande 10-arsperiod.

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del, under forutsittning av kommunfullmiéktiges beslut
enligt ovan, foljande:

1. Kommunstyrelsen ger i uppdrag till enhetschef inom fastighetsenheten att for
kommunens rikning underteckna avtalet om omreglering av tomtrittsavgild for
fastigheten Alta 10:49.

2. Kommunstyrelsen befullmaktigar stadsjuristen, eller den hon i sitt stille sitter, att
féra kommunens talan i domstol i méil om omreglering av den av
kommunfullmiktige faststillda tomtrittsavgilden for fastigheten Alta 10:49.

Sammanfattning av arendet

Fastigheten Alta 10:49 ir lokaliserad i Alta industriomrade och ir sedan den 1 juli 2014
upplaten med tomtritt f6r smaindustri och kontor. Innevarande avgildsperiod 16per till och
med den 30 juni 2024 vilket innebir att Gverenskommelse om ny avgild maste triffas senast
den 30 juni 2023. Tomtrittsavgalden for fastigheten foéreslas hojas fran 92 397 kronor per ar
till 210 450 kronor under kommande tioarsperiod. Tomtrittshavaren har muntligen godkint
den nya avgilden. Kommunfullmiktige har tidigare beslutat om frik6p av tomtritten.

Arendet

Bakgrund

Fastigheten Alta 10:49 har en area om 2 806 kvm. Fastigheten 4r sedan den 1 juli 2014
upplaten med tomtritt till Pacta Sunt Servanda Pss Aktiebolag f6r andamalet smaindustri
och kontor, se bilaga 1. Tomtrittsavgilden ar faststilld att gilla under en 10-arsperiod och
uppgar for narvarande till 92 397 kronor per ar. Enligt beslut i kommunfullmiéktige den 17
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oktober 2022, KFKS 2022/358, fir tomtrittshavaren frikopa sin tomtritt f6r 7 015 000
kronor. Kopeavtal har undertecknats av kommunen och tomtrittshavaren, om inte
kopeskillingen betalas innan 1 maj faller kpeavtalet. Om frikopet inte fullféljs behéver
tomtrittsavgilden omregleras.
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Fastigheten Alta 1049 markerad med rid line.
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Avgildsperioden, for vilken den nuvarande tomtrittsavgilden 16per ar till och med den 30
juni 2024. I samband med att den innevarande perioden 16per ut har kommunen ritt att
andra avgilden for den kommande avgildsperioden. Omreglering av tomtrittsavgilden sker
1 forsta hand genom en 6verenskommelse mellan fastighetsdgaren och tomtrittshavaren, se
bilaga 2. En 6verenskommelse om ny avgald maste triffas senast ett ar fore
omregleringstidpunkten, i detta fall den 30 juni 2023. Om parterna inte kommer 6verens
om en ny avgild kan kommunen vicka talan hos mark- och miljddomstolen for att ta vara
pa ritten att omreglera tomtrittsavgilden. Talan maste vickas senast ett ar fore den nya
avgaldsperiodens borjan. Om parterna inte traffar 6verenskommelse om en ny avgild och
ingen talan om omreglering av avgilden vicks, senast den 30 juni 2023, utgar avgilden med
samma belopp som tidigare under hela den kommande avgaldsperioden.

Metod for faststillande av markens virde och ny avgild

Ny avgild ska bestimmas utifran fastighetens marknadsvirde jaimte en faststélld
avgaldsrinta. Avgildsrantan bestims utifran domstolspraxis och ar f6r nirvarande tre
procent.

Med hinsyn till att marknadsvirdet for fastigheten tidigare faststéllts till 2 500 kronor per
kvadratmeter, totalt 7 015 000 kronor, jamte en avgaldsrinta pé tre procent, féreslas den
nya avgilden, fran och med den 1 juli 2024, bestimmas till 210 450 kronor per ar under
nista 10-arsperiod.

Tomtrittshavaren har muntligen godkint foreslagen avgild enligt tomtrittsavtalet. Om inte
skriftlig 6verenskommelse om avgild triffas finns en risk att tomtrittshavaren anséker om
stamning till mark-och miljddomstolen f6r att bestimma avgild enligt tomtrittsavtalet.

Ekonomiska konsekvenser

Om kommunfullmaktige beslutar i enlighet med f6rslaget innebir det att tomtrattsavgilden
for fastigheten for nastkommande avgildsperiod Okar, vilket innebir en 6kad arlig intakt for
kommunen.
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For det fall att kommunen och tomtrittshavaren inte triffat 6verenskommelse om ny
avgald innan den 30 juni 2023 maste kommunen, for att ta vara pa ritten att omreglera
tomtrittsavgalden, inge ansokan om stimning till mark- och miljddomstolen. En
ans6kningsavgift om 2 800 kronor utgar per stimningsiarende. Ut6ver yrkande om
faststillelse och fullg6relse av ny avgild kommer yrkande ske om ersittning f6r kommunens
rittegangskostnader.

Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut bedoms inte innebira nagra sarskilda konsekvenser for barn.

Handlingar i arendet

1. Tomtrittsavtal Alta 10:49
2. Overenskommelse om ny avgild Alta 10:49

Mats Fryxell Johanna Haring
Ttf. Enhetschef Markingenjor
Fastighetsenheten Fastighetsenheten
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