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TILLAGGSAVTAL 2 TILL

AVTAL RORANDE DETALJPLANERING
OCH EXPLOATERING AV
KVARNHOLMEN

AVSEENDE GADDVIKEN (TIDIGARE DP 6)

nedan bendmnt " Tillaggsavtal 2

§ 1 PARTER

Nacka kommun (212000-0167), nedan benimnd ”Kommunen”, och

Kvarnholmen utveckling AB (556710-5514), nedan benimnd ”Exploatiren”, samt

Nacka vatten och avfall AB (559066-7589), nedan benamnd "NVOA”.

Kommunen och Exploatoren bendmns nedan gemensamt “Parterna”

NVOA berors enbart av § 9 VA-anldggningar och kostnader for utbyggnad av VA.

§ 2 BAKGRUND OCH SYFTE

I samband med upprittandet av program for Kvarnholmen tecknades Avtal rérande
detaljplanering och exploatering av Kvarnholmen”, KFKS 141/2022, nedan kallat
Ramavtalet, for att reglera bland annat Parternas inbdrdes ataganden. Till f6ljd av
fordndringar i1 forhallande till gidllande program i enlighet med startpromemoria for
Héstholmssundet/Géddviken f6r etapp 6 pa Kvarnholmen, tecknades 2014-09-25
tillaggsavtal till Ramavtalet, nedan kallat Tilldggsavtal 1.

Med anledning av att ny startpromemoria, som ska ersétta nuvarande startpromemoria,
("Nya Startpromemorian’) avses antas av kommunstyrelsen under 2023 behover nytt
tilliggsavtal tecknas mellan parterna. Tilldggsavtal 2 géller tillsammans med
Ramavtalet och Tilldggsavtal 1 och avser det exploateringsomrade
("Exploateringsomrédet”) som framgér av kartbilaga 1. Exploateringsomradet ar del av
detaljplaneomrade (”Detaljplaneomradet™) 1 vilken dven fastigheten Sicklaén 37:49
ingar. For delar av Exploateringsomrddet giller Exploateringsavtal for del av
Kvarnholmen. Etapp 4 - S6dra Kvarnholmen daterat 2015-03-27, vilket ska fortsitta
gilla oforandrat. Ramavtalet och Tilldggsavtal 1 géller 1 6vrigt pa ofordndrade villkor
utom vad som anges nedan.
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§ 3 ALLMANT
Parterna dr dverens om att pa de stéllen i Tilldggsavtal 1 som ”Startpromemorian”
anges, ska Nya Startpromemorian (enligt definition i detta avtal) asyftas.

§ 4 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Parterna ar 6verens om att § 5 Allmdnna anldggningar 1 Tilldggsavtal 1 ska erséttas med
foljande lydelse och vad som framgar av § 6 i detta avtal.

Exploatoren ska riva Hiastholmsbron och forldgga Kvarnholmsvégen i en ny strickning
pa markniva i enlighet med Nya Startpromemorian.

Exploatoren ska anldgga en park med vattenspegel och dagvattenfunktion 1
Hastholmssundet i1 enlighet med Nya Startpromemorian.

Exploatoren ska anldgga en flytande bryggbadanldggning i Svindersviken i anslutning
till blivande torg i enlighet med Nya Startpromemorian.

§ S BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Parterna ar 6verens om foljande tilldgg till § 7 Bebyggelse pa kvartersmark i Ramavtalet
under underrubriken "Skolor, forskolor/barnomsorg”.

Inom tidigare detaljplaner pd Kvarnholmen har behovet av forskoleplatser inte
tillgodosetts fullt ut. Exploatoren atar sig att tillsammans med DP Utblicken och
Formansbostaden tillse att behovet av forskoleplatser for Kvarnholmen, Gdddviken och
DP Utblicken och Férmansbostaden tillgodoses inom dessa projektomraden. For
tidigare och tillkommande bebyggelse ska en forskoleavdelning, inklusive erforderlig
och tillgénglig gérdsmil;j6, per 100 ldgenheter tillskapas.

§ 6 MARKUTNYTTJANDE OCH EXPLOATERINGSAVTAL

Parterna ar 6verens om att forsta stycket 1 § 6 Markutnyttiande & exploateringsavtal i
Tillaggsavtal 1 utgar. Med éndring av vad som anges i § 4 "Markutnyttjande” i
Ramavtalet avses Exploateringsomradet detaljplaneldggas for bostadsbebyggelse och
lokaler i del av bottenvéningarna. Exploatdren dr medveten om att omradets
exploateringsgrad provas i1 detaljplaneprocessen med hédnsyn till bland annat gillande
riksintresse.

§ 7 MARKFORORENINGAR OCH GEOTEKNIK

Parterna dr medvetna om att delar av Exploateringsomradet har markfororeningar i olika
méangd och beskaffenhet, samt att det inte finns ndgon verksamhetsutovare eller
sekundéransvarig att stélla till svars for fororeningarna enligt géllande lagstiftning.

Parterna dr dverens om att fororeningarna samt geotekniken ska hanteras enligt nedan
angivna principer. Losningarna utreds vidare under kommande detaljplaneprocess i

samforstdnd mellan Parterna och regleras slutligt i kommande exploateringsavtal.

7a. Fororeningar i strandlinje
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Parterna dr 6verens om att tillskapa en miljobarridr som minskar spridningen av
fororeningar mellan land och vatten. Se bilaga 2 f6r en principskiss over miljobarriéren.

7b. Fororeningar pa markniva

Parterna ér 6verens om att mark inom Exploateringsomradet, som planldggs som allmén
plats i kommande detaljplan, ska ha tillrdckligt stor méktighet rena massor sa att
Kommunens drift och underhall av den allménna platsen kan ske i rena massor utan risk
for att det uppkommer nagot kommunalt verksamhetsutovaransvar enligt miljobalken.
Parterna dr 6verens om att kommande vegetation inklusive rotsystem ska véxa i rena
massor.

En tidig uppskattning fran Exploatdren &r att det ska finnas ca 1,6 meter rena massor
inom allmén plats, rdknat frdn den nya marknivan i kommande Detaljplan. Dér
ledningar behover forldggas ska det finnas minst ca 0,5 meter rena massor under den
planerade botten pé ledningen.

7c¢. Tryckbank

For att sdkerstédlla stabiliteten for delar av Exploateringsomradet, behdver en tryckbank
anldggas strax utanfor strandlinjen i Svindersviken. Tryckbankens ungeférliga ldge
framgar av bilaga 2.

§ 8 VATTEN OCH AVLOPPSFORSORJINING

Exploateringsomradet har 1 dagsldget vattenforsorjning och avledning av spillvatten
genom en gemensamhetsanldggning for vatten och avlopp (Sickladn GA:113) som
ansluter till den allménna V A-anldggningen utanfor Exploateringsomrédet, kartbilaga 3.
Alla befintliga VA-anldggningar inom Exploateringsomradet &r 1 dagsldget enskilda.

Exploatoren ska tillsammans med anslutande projekt utreda tekniska VA-16sningar
inom ramen for en dvergripande VA-utredning som dven innefattar VA-16sning for
befintliga bostdder anslutna till Sicklabn GA:113 med ambitionen att
gemensamhetsanlédggningen ska avvecklas. Fordelningen av kostnader for den
overgripande VA-utredningen ska faststillas i kommande avtal mellan Parterna samt
berdrda byggherrar. Férdelningen av kostnader avseende den slutliga VA-I6sningen ska
faststdllas i kommande exploateringsavtal.

§ 9 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT OCH KOSTNADER FOR UTBYGGNAD AV
VA

Kommunen, Exploatéren och NVOA iar 6verens om foljande tilldgg till § 9 Allmdnna
anldggningar - genomférande 1 Ramavtalet under underrubriken “Initiering och ansvar
for utbyggnad”.

Exploatoren ska projektera och utféra VA-anldggningen i enlighet med NVOA:s val av
teknisk 16sning och teknisk standard. NVOA ska ersétta Exploatoren dess kostnader for
utbyggnad (inkluderat projektering) av VA-anldggningen.

Exploatoren ska utan kostnad till NVOA uppléata nodvéndiga rittigheter (nyttjanderétts-
ledningsritts- och servitutsupplatelser) for VA-anldggningen.
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Vidare 4r Kommunen, Exploatdren och NVOA 6verens om att § 10 Allmdnna
anldggningar — finansiering, andra stycket under underrubriken “Befrielse fran
gatukostnader och anldggningsavgift for VA ska ersittas med foljande lydelse.

Exploatoren ska erligga VA-anldggningsavgift till NVOA for samtliga fastigheter som
omfattas av Exploateringsomradet. Avgiftens storlek framgar av beslutad VA-taxa.
Exploatoren ska erldgga den vid tiden for forbindelsepunktens anvisning géllande taxan.

Utbyggnadsavtal

Exploatoren och NVOA ska teckna Utbyggnadsavtal som bland annat omfattar de delar
av exploateringen som berdr VA 1 samband med att antagande av detaljplanen. I
utbyggnadsavtalet ska dven regleras hur kostnaderna for eventuellt nddviandiga
kapacitetshojningar pé befintliga VA-anldggningar till foljd av tillkommande
exploatering, dvriga exploateringar samt befintliga bostadsfastigheter i ndiromradet ska
fordelas.

§ 10 LOKAL MASSHANTERING

Exploatoren ska i samverkan med Kommunen utreda mdjligheterna till lokal
masshantering inom Exploateringsomradet samt mojligheterna till samordnad
masshantering med andra exploateringsprojekt i ndromradet.

§ 11 SAMORDNINGSAVGIFT

For kommunens kostnader som beror bade pdgaende och planerade projekt tas en
samordningsavgift ut om 10 (tio) kronor per ljus BTA, nedan kallad
Samordningsavgiften. Samordningsavgiften kan omfatta bland annat
ledningssamordning, vergripande etapplanering, omradesdvergripande
kommunikationsinsatser, dversyn av behov av lokaler for valfardsfastigheter, med mera.

Fakturering av Samordningsavgiften sker enligt f6ljande:
- Efter samrad faktureras 50 procent utifrdn ljus BTA i1 samradshandlingar,

forutsatt att Samordningsavgiften inte berdknas vara till fullo erlagd.

- Efter granskning faktureras 40 procent utifran BTA i granskningshandlingar,
forutsatt att Samordningsavgiften inte berdknas vara till fullo erlagd.

- Efter antagen Detaljplan gors en slutfakturering.

Vid det forsta faktureringstillféllet ska beloppet reduceras med redan fakturerade
samordningskostnader i projektet. Overstiger redan fakturerade kostnader 50 % av den
totala schablonkostnaden ska beloppet vid ndstkommande faktureringstillfalle reduceras
med den 6verskjutande delen.

§ 12 KOMMUNIKATION

Parterna dr dverens om att samverka kring information till allmé@nheten, niringsidkare
med flera som kan komma att behovas 1 samband med planering av detaljplanen.
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Exploatoren ska delge Kommunen erforderlig information som Kommunen behdver for
sin kommunikation avseende Exploateringsomradet och nérliggande
utbyggnadsomraden. Kommunikationen kan bland annat innebéra foljande aktiviteter:

- Nyhetsartikel
- Webbartikel

- Kort informationsfilm

Exploatoren ska bekosta del av Kommunens kommunikation. Parterna ska komma
overens om budget, vilka kommunikationsdtgirder som ska utforas samt nér i tiden
dessa planeras att genomforas.

Med kommunikationsinsatser enligt denna paragraf avses kommunikationsinsatser
utdver de som ryms inom planprocessen och miljo- och stadsbyggnadsndmndens
myndighetsutovning.

§ 13 KONSTEN ATT SKAPA STAD

Exploatoren dr inforstddd med Kommunens arbete med “Konsten att skapa stad”.
Exploatoren atar sig att anamma Kommunens ambition att levandegéra Kommunen pa
ett nyskapande sitt, och driva en utvecklingsprocess som inkluderar medborgare, konst,

kultur och konstnérlig kompetens frdn borjan av utvecklingen av Exploateringsomradet.
Detta kan ske antingen tillsammans med Kommunen eller pa egen hand.

§ 14 GILTIGHET

Tillaggsavtal 2 ska upphora att gélla utan rétt till erséittning for ndgondera parten om
Kommunens beslut att ingé Tilldggsavtal 2 och Kommunens beslut att anta Nya
Startpromemorian inte vinner laga kraft senast 2024-06-30.

Exploatoren dr medveten om att beslut om detaljplan meddelas av milj6- och
stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméaktige och kan komma att 6verklagas av
sakdgare. Tillaggsavtalet dr inte bindande for miljo- och stadsbyggnadsndgmnden eller
kommunfullméktige vid beslut om detaljplan.

§ 1S TVIST

Bestammelserna avseende tvist i1 Tilldggsavtal 1 (§12) ska dven tillimpas pé detta avtal.

* % % x ok

Tilldggsavtalet har uppréttats i tre likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.



Nacka den

For Nacka kommun
genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

Nina Morling
Enhetschef exploateringsenheten

For Nacka vatten och avfall AB

Mats Rosto
VD

BILAGOR
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For Kvarnholmen Utvecklings AB

1. Karta Detaljplaneomradet och Exploateringsomréadet

2. Miljobarridr och tryckbank

3. Kartbilaga Forriattningskarta Sicklaén GA:113
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Bilaga 1 — Karta 6ver detaljplaneomrédet och exploateringsomradet
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Bilaga 2 - Miljobarridr och tryckbank
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Bilaga 3 — Forrittningskarta
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